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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Saltsjobanans upphojning, fastigheterna Sicklaon 76:1

med flera, Sickla
Utbyggnadspromemoria samt beslut om budget for genomforandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Saltsjobanans upphdjning, 99924100, enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten Nacka 1 uppdrag att fortsitta genomforandet. Beslutet ar
villkorat av punkt 2 och 3 nedan.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Saltsjobanans
upphojning, 99924100, med -643,3 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av
budgetram fo6r stadsbyggnadsprojekt inom Nacka f6r ar 2024-2026. Detta
férdelat pa 0 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 643,3 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Beslutet ér villkorat av att kommunfullmaktige ocksa beslutar
att bevilja budget enligt punkt 3 nedan.

3. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beviljar budget for
stadsbyggnadsprojekt Saltsjobanans upphdjning, 99924100, med -463 miljoner
kronor netto for ar 2027 och framat. Detta fordelat pa O miljoner kronor i

investeringsinkomster och 463 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.
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Sammanfattning av arendet
Stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphojning innebir att Saltsjobanan héjs upp pa

en bro i h6jd med Sickla képkvarter fOr att stirka de urbana sambanden och minska
barridreffekten genom att nya funktioner och kopplingar tillskapas i nord-sydlig riktning
da Planiavigen och Simbagatan kan anslutas till Virmdévigen, vilket 6kar
tillgdngligheten och skapar forutsittningar for en smidigare och effektivare trafiklosning.

Under bron mojliggérs utrymmen f6r nya offentliga platser, bland annat en ny
pendelparkering for cyklar, vilket dr en viktig del i att utveckla Sickla till en
kollektivtrafiknod. Jamnare trafikfléden skapas da Planiavigen ansluter till Virmdévigen
under bron, dagvatten och skyfall kan pa sa vis ledas till Kyrkvikens reningsbassing,
vilket ar en forutsittning f6r utvecklingen av Sickla. Stadsbyggnadsprojektet
Saltsjobanans upphdjning ar férenlig med Gversiktsplanen Hallbar framtid i Nacka,
utvecklad strukturplan f6r Nacka stad och detaljplaneprogram for Planiaomradet.

Planerad utbyggnad ir inom ett geografiskt komplext omrade med framtida riksintresse
for Ostlig forbindelse och flera stora byggprojekt i nira anslutning, Detta stiller stora
krav pa samverkan mellan olika aktérer och en 16pande riskhantering. Vidare forutsitter
utbygenaden att jarnvagsplanen, som dr under framtagande, faststalls av Trafikverket
genom beslut som vinner laga kraft. Den nuvarande tidplanen forutsitter att erforderliga
lov, tillstind och markatkomstavtal kommer pa plats samt att férberedande arbeten
inleds innan dess att jairnvigsplanen faststalls och vinner laga kraft.

Budget for genomforandet foreslas tilldelas stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans
upphojning med totalt -1 106,3 miljoner kronor netto. Detta fordelat pa 0 miljoner
kronor i investeringsinkomster och att 1 106,3 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Kommunens totala kostnad, inklusive redan upparbetade kostnader, for vilka budget
redan beviljats, samt den medfinansiering som kommunen ska erligga till Region
Stockholm f6r anlidggningen av jirnvigen pa bron i enlighet med gillande avtal, bedéms
uppga till cirka 1,2 miljarder kronor.

Kommunens kostnader for stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphéjning finansieras
till en mindre del genom medfinansiering frin byggaktorer 1 niromradet.

Kommunen far genom utbyggnaden av allminna anldggningar nya anligeningstillgangar i
form av en ny broanliggning och en dykarledning (skyfallspassage). Den tillkommande
arliga driftskostnaden bedéms preliminirt uppga till cirka 5,8 miljoner kronor.
Kapitalkostnaden, rinta och avskrivning, for de nya anligegningstillgangarna beriaknas
uppga till 10,1 miljoner kronor det forsta dret. Kommunens kapitalkostnad for
medfinansieringen till Region Stockholm, som ér en infrastrukturell investering, beriknas

uppga till 7 miljoner kronor det forsta aret.
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Arendet
Ett férslag till genomférandebeslut f6r stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphdjning

har tagits fram. Genomférandebeslutet innehaller en utbyggnadspromemoria som
beskriver planerad utbyggnad och en begiran om budget f6r genomférandet fram till
projektavslut.

Utbyggnaden omfattar i huvudsak kommunens arbete med att bygga en ny bro samt
nédvandiga atgirder i samband med detta och Region Stockholms, genom
trafikforvaltningen, arbete med att anldgga jirnvigen pa den nya bron.

Den budget som soks omfattar arbeten fram till slutférd utbyggnad och slutredovisning.
Arbetena omfattar bland annat entreprenadupphandling, projektering, utbyggnad av
allminna anldggningar och kommunens medfinansiering till Region Stockholm f6r deras
arbeten.

Projektomradet omfattar framfor allt del av fastigheten Sickladn 76:1 som dgs av Region
Stockholm, genom AB Storstockholms Lokaltrafik, och ber6r en del av Saltsjébanan i
Sickla parallellt med Virmdévigen. Séder om jarnvigen ligger Sickla képkvarter och norr

om ligger bostadsomradena Finntorp och Alphyddan.
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Bild 1: Kartan visar omridets ungefarliga avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommmnn som

omiridet ligger.
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Bakgrund

Nacka stad vixer fram i takt med nya tunnelbanan pa vastra Sicklaén dar
Stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanas upphojning ingér. Stadsbyggnadsprojektet ar
strategiskt viktigt for stadsutvecklingen i Sickla och skapar férutsittningar for
utvecklingen av en sammanhingande tit och blandad stadsmilj6 1 Sickla med cirka 4500
nya bostader och nya ytor f6r handel och kontor.

Pagiende planering och utveckling i Sickla har sin utgangspunkt i det detaljplaneprogram
for Planiaomradet som antogs av kommunstyrelsen den 24 oktober 2016, § 299.

Den 16 maj 2015, § 156, fattade kommunfullmaiktige ett inriktningsbeslut f6r
stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphojning vilket angav att, Saltsjobanan som skir
rakt igenom Sickla, skulle hdjas upp pa bro for att skapa en mer attraktiv stadsmiljo
genom att minska barridreffekten, bidra till ett mer flexibelt och robust trafiknit samt
utrymme och teknisk forsorjning f6r ny bebyggelse. Senare samma ar antogs en

startpromemoria av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

2016 genomfordes plansamrad for detaljplan Saltsjobanans upphojning. Syftet med
detaljplanen var att moéjliggora lokaler for handel, service, teknikutrymmen och
kulturverksamhet under upphéjningen. Under plansamradet framkom det att projektet
kriver ny jarnvigsplan och en miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen inledde darfor
ett samarbete med Region Stockholm, nedan kallad ”Regionen”; som ér anliggningsagare
till Saltsjobanan.

2017 ingick kommunen och Regionen en avsiktsforklaring om en upphojning av
Saltsjobanan. Avsiktsforklaringen var villkorad av att genomférandeavtal skulle tecknas
inom tva ar. 2018 genomférde Regionen i samverkan med kommunen ett samrad av ny
jarnvigsplan och miljokonsekvensbeskrivning. Arbetet med den nya detaljplanen,
jarnvagsplanen och milj6konsekvensbeskrivningen blev efter samrad vilande med
anledning av pagaende avtalsforhandlingar om ett genomférandeavtal.
Genomférandeavtal tecknades inte inom angiven tidpunkt enligt avsiktsforklaringen
vilket innebar att giltighetstiden 16pte ut.

Under 2020 aterupptogs forhandlingarna vilket resulterade 1 en ny avsiktsforklaring
mellan Regionen och kommunen f6r en kapacitetsstark Saltsjobana som antogs av
kommunfullmiktige den 16 maj 2022, § 178. Genom avsiktsforklaringen dr parterna
overens om att kommunen ska etablera en planskild korsning mellan Planiavagen och
Virmdovigen i form av upphdjning av Saltsjébanan pa en bro.

I samband med férberedelserna att ateruppta planeringsarbetet framgick att det saknades
marknadsforutsittningar och intresse for att uppfora, dga och driva lokaler f6r olika
verksamheter pa under bron. Detaljplanearbetet avbrots darfor efter beslut av
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kommunstyrelsen den 3 april 2023, § 125. M6jligheten att etablera lokaler pa lingre sikt
och ta fram en detaljplan som stédjer den anvindningen kommer att utredas vidare.

Den 15 maj 2023, § 174, tog kommunfullmaktige dven beslut om att inga avtal med
Regionen om ett helt och fungerande stationshus 1 Igelboda som innebir att Nacka
stationshus ska flyttas dit. Avtalet dr i linje med tidigare inriktningsbeslut frain 2015 om
att stationsbyggnad Nacka station ska bevaras och flyttas till annan plats.

Genomférandeavtal har tecknats i enlighet med gillande avsiktsférklaring efter beslut av
kommunfullmiktige den 19 juni 2023, § 215. I genomforandeavtalet atar sig kommunen
bland annat att ansvara f6r samordning och projektledning av Regionens och
kommunens gemensamma projekt om att héja upp Saltsjobanan pa en bro i héjd med
Sickla képkvarter. I enlighet med avsiktsforklaringen étar sig kommunen i
genomforandeavtalet merparten av alla kostnader for projektet.

Jarnvigsplanen med milj6konsekvensbeskrivning har darefter varit pa férnyat samrad.
Diirefter har arbetet med att ta fram en systemhandling f6r byggnadsverket (bron), andra
tekniska underlag och ett gestaltningsprogram pagatt 1 syfte att sakerstilla ett underlag f6r
granskning av jirnvagsplanen och detta genomférandebeslut.

Saltsjobanas upphdjning skapar forutsdattningar och mervarden for fortsatt planering och
utveckling i Sickla

Saltsjobanan skir 1 sitt befintliga lage rakt igenom Sicklaomradet. Genom att en del av
Saltsjobanans jirnvag lyfts upp pa en bro i h6jd med Sickla képkvarter stirks de urbana
sambanden och barridreffekten minskar genom nya funktioner och kopplingar i nord-
sydlig riktning da Planiavagen och Simbagatan kan anslutas till Virmdoviagen for att 6ka
tillgdngligheten och skapa forutsittningar f6r en smidigare och effektivare trafiklosning.

Saltsjobanan kommer i samband med upphdjningen att flyttas soderut. Det nya ldget pa
Saltsjobanan skapar utrymme f6r Virmdévigens nya utformning som byggs om till en
gron och trygg stadsgata med regionalt gang- och cykelstrak.

Den nya anslutningen, med tillhérande infrastruktur och ledningar, frin Virmdovagen
till Planiavigen under bron gor att dagvatten kan ledas vidare vilket ger férutsattningar
for en fungerande dagvatten- och skyfallshantering for tillkommande bebyggelse i Sickla.
Samtidigt minskar belastningen pa kommunens befintliga vignit och trafikflodet fordelas
jamnare 1 och med att det kommer att vara mojligt f6r gang-, cykel-, buss- och biltrafik
att ta sig under bron. Bittre trafikfloden mo6jliggor att trafik fran Jarlaleden kan ledas om
till Virmdovagen och dirmed bidra till att minska bilburen trafik pa Jarlaleden. Detta
skapar ocksa forutsattningar for att pa lingre sikt stinga av Jarlaleden helt och skapa ett
parkomride i Kyrkviken mellan Saltsjébanans spar och de nya Kyrkviksbryggorna
beroende pa hur trafikfléden med mera utvecklas 6ver tid.
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En ny anslutning f6r gang- och cykeltrafik méjliggors ocksa fran Simbagatan till
Virmdovigen och nya offentliga rum kan skapas under bron 1 direkt anslutning till den
nya tunnelbanan. Den nya tunnelbanestationen i Sickla dr under utbyggnad och far en
entré norr om Saltsjobanan och en séder om. Passagen under bron lings med
Simbagatan blir darfér en viktig ny urban entré till Sickla.

De ytor som ska iordningsstillas under bron i form av nya offentliga platser samt ny
gang- och cykelanslutning under bron fran Simbagatan till Virmdévigen ingar i
kommunens stadsbyggnadsprojekt Virmdovigen. Den nya vaganslutningen fran
Planiavigen till Virmd&vigen ingar i kommunens stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-
Jérlaleden.

Saltsjobanans upphdjning skapar tillsammans med ovan angransande
stadsbyggnadsprojekt en helhetslésning som ér en viktig forutsittning for utvecklingen
av en mer attraktiv och levande plats samt kollektivtrafiknod i Sickla bestiende av
busstrafik, Saltsjobanan och tunnelbanan.

Utbyggnads-PM

De allminna anliggningarna som kommunen ér byggherre f6r och ska byggas genom
stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphéjning dr en ny broanliggning med
tillh6rande avvattning och anslutningsarbeten samt en ny skyfallspassage dster om den
nya bron under banvallen dir Saltsjébanans jarnvig gar 1 befintligt lige pa markplan.

Utover allminna anliggningar som byggs av kommunen genom projektet dr Regionen
byggherre for Saltsjobanans jarnvig som forliggs pa den nya bron.

Forslag till utbyggnadspromemorias bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 1, och
sammanfattas 6vergripande i den hir tjinsteskrivelsen.

Ny allmin anldggning, broanldggning byggs inom Saltsjobanans upphojning
Den nya bron ir planerad att vara cirka 480 meter ling. Bron har en foreslagen

utformning som tar hinsyn till platsens identitet och syftar till att skapa ett stark
skulpturalt landmarke med ett nytt, attraktivt stadsrum, samtidigt som stor vikt liggs pa
en rationell byggbarhet och en férhéllandevis kort konstruktionstid.

Mojlig utformning av bron med hinsyn till foreslagen gestaltning framgiér av bild 2-5.
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Bild 2. (Bjerking, &>Rundquist, Anyvig och Nacka kommun 2024): mdjlig utformning av
upphijningen med hénsyn till foreslagen gestaltning. 1y soderut frin korsningen
Alphyddeviigen/ VV armdivigen mot Simbapassagen och Sickla kipkvarter.

Bild 3. (Bjerking, &>Rundquist, Anyvig och Nacka kommun 2024): mdjlig utformning av
upphajningen med héinsyn till foreslagen gestaltning. V'y norrut mot Simbapassagen med V drmdovéigen
samit mijlig framtida bebyggelse norr dirom i bakgrunden. 1 forgrunden syns en av de nya entréerna till
tunnelbanan.
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Bild 4. (Bjerking, &>*Rundquist, Anyviz och Nacka kommun 2024): mijlig utformning av
upphijningen med héinsyn till foreslagen gestaltning. 'y at sydvdst lings 1 drmdovéigen mot den
planerade korsningen med Planiavigen med Sickla Kipkvarter och midjlig bebyggelse inom
stadsbyggnadsprojektet Traversen i bakgrunden.

Bild 5. (Bjerking, &>*Rundquist, Anyviz och Nacka kommun 2024): mijlig utformning av
upphijningen med hénsyn till foreslagen gestaltning. 1y vdsterut av tillkommande publika ytor under

den nya bron med V darmdovigen och mdijlig framtida bebyggelse #ill hoger i bild. I forgrunden tinkt
markutformning med planerat vattenspel och belysning av bron. 'Till vinster parkeringshuset i Sickla
kipkvarter.
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Ny allmin anldggning, skyfallspassage 6ster om den nya broanlaggningen byggs inom
Saltsjobanas upphojning
Under banvallen strax 6ster om brokonstruktionen utfér kommunen genom

stadsbyggnadsprojektet Saltsjobbanans upph6jning en skyfallspassage i form av en
dykarledning som ansluter till planerad ledning frin Virmdévigen med utlopp 1
Kyrkviksparken. Dykarledningen ir en férutsattning for Varmdoviagens skyfallshantering
och moijliggdr att vatten pa ett kontrollerat och sikert sitt kan ledas under banvallen ner
till Kyrkviksparken och Jirla Sj6. Det m6jliggor i sin tur nédvindig skyfalls- och
dagvattenhantering for tillkommande bebyggelse i Nacka stad. Stadsbyggnadsprojektet
Saltsjobanans upphdjning hanterar dirmed det tekniska grinssnittet mellan
stadsbyggnadsprojekteten Varmdévigen och Kyrkviksparken.

Sdrskilda atgirder for att omhanderta buller med anledning av Saltsjobanans upphdjning
Det geografiska liget f6r Saltsjobanans upphdjning dr redan idag utsatt f6r hoga

bullernivier med anledning av omgivande vagar och jarnvagsanligegningen i sitt befintliga
lige pa mark. Genom upphdjningen av jirnvigsanliggningen kommer ljudbilden att
férindras och spridningen av ljudet uppfattas annorlunda.

I samband med genomférande av upphdjningen ska skyddsatgirder f6r buller
genomforas sa att tillkommande buller som orsakas av upphojningen omhandertas enligt
gillande riktvirden f6r buller och med hinsyn till befintlig och planerad bebyggelse.
Konsekvenserna avseende buller bedéms bli obetydliga, om dn positiva, eftersom
projektet med foreslagna skyddsatgarder enligt jarnvigsplanen beriknas innebara 0-2
decibel ligre bullernivder jimfért med nollalternativet, det vill sdga nuvarande
sparanliggning men med framtida trafikprognos.

Aven atgirder for att ta hand om och minska negativa effekter av stom- och luftljud ska
genomforas. Skyddsatgirder avseende buller regleras i jirnvagsplanen med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning som ligger till grund for planerad utbyggnad i sin helhet.

Jarnvagsplan med miljokonsekvensbeskrivning mojliggor Saltsjobanans upphdjning
Jarnvigsplanen har varit pa samrad och arbete pagar med att fardigstilla handlingarna till

granskning. Innan granskning far ske ska miljokonsekvensbeskrivningen godkéinnas av
linsstyrelsen. Nir jarnvigsplanen har varit pa granskning kommer den att limnas till
linsstyrelsen for tillstyrkande. Direfter begirs faststillelse hos Trafikverket. I
jarnvagsplanen faststalls de skyddsatgirder som beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen
samt 6vriga planhandlingar for att ta hand om den omgivningspaverkan som
upphojningen av Saltsjobanan medfér, till exempel buller.

I jarnvagsplanen faststills tillfalliga och permanenta markansprik med anledning av
genomforandet. Jarnvagsplanen ar planerad att limnas till faststallelseprévning
sommaren 2024 med en prelimindr handliggningstid om 6—8 manader. Jarnvagsplanen ar
sedan mojlig att 6verklaga varpa en provning av eventuella 6verklagande avgors av
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regeringen. Jarnvigsplanen bedéms preliminirt vinna laga kraft under kvartal 2 ar 2025
utan overklaganden och kvartal 4 ar 2025 i det fall den 6verklagas.

Samordning och produktionstidplan - flera stora byggprojekt i samma geografi
Utbyggnaden av Saltsjobanans upphdjning ar planerad att genomféras i samband med att

Saltsjobanan delvis dr avstingd med anledning av arbeten med terminalen i Slussen och
Danviksbron. Kommunen arbetar tillsammans med Regionen for att sikerstilla att
Saltsjobanan trafikeras i den man det dr mojligt under tiden som arbeten pagar lings
banan. Detta for att bade minimera oldgenheter f6r resenirerna och for att hélla nere
kostnaderna for ersittningstrafiken.

Idag aktuell information om tidplaner medfor en risk for att delar av produktionstiden
for Saltsjobanans upphdéjning infaller efter det att trafiken pa Saltsjobanan ater kan ga till
Slussen. Risken kan kraftigt minimeras genom den féreslagna utbyggnadsordningen
enligt bilaga 1 Utbyggnads-PM. Foreslagen utbygenadsordning och tidplan forutsitter att
torberedande arbeten inleds innan jarnvigsplanen faststillts och vunnit laga kraft.
Forberedande arbeten foreslas inledas kvartal 4 ar 2024 med en méjlig byggstart
prelimindrt kvartal 2 ar 2025 och fardigstilld utbyggnad under kvartal 4 ar 2027.

Under byggtiden kommer omgivningen att uppleva storningar i form av bland annat
buller, damning och transporter. Aven stora mingder massor, till viss del férorenade,
kommer att hanteras. Storningar och miljépaverkan under byggskedet pagar under en
begrinsad tid men kan, tillsammans med storningar fran andra projekt i omradet,
upplevas som betydande. Under byggtiden arbetar projektet darfor proaktivt tillsammans
med aktérerna 1 omradet for att frimja sikerhet och vilmaende genom en samordnad
planering och i den man det dar méjligt samnyttjande av ytor for till exempel etablering
och upplag med mera. Kommunen arbetar dven samordnat med kommunikation
gentemot allminheten genom bland annat nyhetsbrev och informationsméten.

Upphojningen ligger inom ett geografiskt komplext omrade som angrinsar till flera stora
byggprojekt som antingen pagar eller som ér planerade att starta under samma period
som upphdjningen, bland andra Virmdovigen, Planiavagen-Jarlaleden, Sodafabriken och
Tryckluftsfabriken. Inom, och direkt anslutning till projektomradet, pagar utbyggnaden
av den nya tunnelbanan med tillhérande station i Sickla.

Genomférandet av upphdjningen innebir att hinsyn behover tas till parallella tidplaner
for angransande utbyggnadsprojekt i syfte att hitta den mest effektiva planeringen for alla
ingdende projekt inom det berérda geografiska omradet avseende tid, kostnad och miljo
samt omgivningspaverkan i stort. Samordningsmoten halls regelbundet bade for hela
Sicklageografin och for de sydostra delarna av Sickla, vilka omfattas av omradena kring

nuvarande Nacka station och Planiavigen.
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Regelbundna méten halls ocksa med byggaktorer i omradet oftast i form av
projektmoten eller samordningsméten med enskilda byggaktorer. Cirka en gang per
termin halls ett storm6te med alla byggaktorer i Sickla for att fa en gemensam bild av
pagaende utveckling. Kommunen och trafikférvaltningen har en gemensam styrgrupp for
Saltsjobanans upphdjning.

Genomforande av ytor under bron utfors av angrdnsande stadsbyggnadsprojekt med stéd av
framtaget gestaltningsprogram tillhérande Saltsjobanans upphajning
Utbyggnaden under bron ir planerad att vara slutférd 1 samband med Saltsjébanans

upphojning och tidpunkten f6r nér Saltsjobanan dter ar planerad att trafikera hela vigen
in till Slussen. Kommunens angrinsande stadsbyggnadsprojekt Virmdovigen respektive
Planiavigen-Jarlaleden kan inleda arbetet med Simbapassagen och nya offentliga platser
respektive Planiapassagen nar den nya bron ar uppford preliminirt kvartal 2 ar 2027.

I syfte att stodja den fortsatta planeringen under bron tar stadsbyggnadsprojektet
Saltsjobanans upphdjning fram ett gestaltningsprogram. Programmet redovisar mojlig
utformning och omfattar den nya bron samt Simbapassagen och offentliga rum under
bron. Arbetet pagar till och med april 2024.

Malet dr att bron och markomradena under bron utformas pa ett sidant sitt att de
forstirker platsens identitet och mojlige6r temporira 16sningar och funktioner i takt med
omradets utveckling. Genom en kvalitativ gestaltning dar bron och omgivande offentliga
rum under bron vivs samman med meningsfulla funktioner exempelvis konst,
motesplats, cykelparkering med mera kan omradet aktiveras och foérandras over tid f6r
att skapa en trygg och attraktiv milj6.

Inom ramen for gestaltningsarbetet har projektet identifierat méjligheter f6r bland annat
140 nya cykelparkeringar samt attraktiva strak for rérelse och konst utéver att nédvandig
infrastruktur mojligeors 1 Planiavigens anslutning.

— Sittylor  Oppen vta, N i
Varmdévagen —/—Km — 1-::_'__ =\ Konsthérnan |
4 = b
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och elscooter | | Simbatorget ' torgfunktioner [ k -
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Bild 6. (Bjerking, &>Rundquist 2024): mijlig markanvindning under upphijningen. Situationsplan
som redovisar foreslagen markanvindning i arbetshandling till gestaltningsprogrammet som dr under
framtagande for Saltsjobanans upphijning.
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Avtal
Viktiga avtal som tecknats mellan Regionen och kommunen ir avsiktsférklaringen (2022)

och genomférandeavtal (2023) samt ett plankostnadsavtal (2023). Avtal som aterstir att
teckna ar bland annat:

e Avtal om ersittningstrafik 1 syfte att sikerstalla god kollektivforsoérjning i
samband med planerad utbyggnad av Saltsjobanans upphdjning samt for att
sakerstilla finansieringen mellan berérda aktorer.

o Overenskommelse om fastighetsreglering for bildande av officialservitut i syfte
att sikerstilla kommunens dgande av den nya bron samt viganslutningar under
bron pa mark som dgs av Regionen.

e Servitutsavtal om allmédnna vistelseytor under bron i syfte att sikerstilla
kommunens nyttjande av ytor under bron inom mark som 4gs av regionen.

e Avtal som mojliggor projektets ratt att anvinda annan mark 1 samband med

genomférandet av Saltsjobanans upphojning.

Upphandling och entreprenadform
Givet platsens sirskilda forutsittningar med en komplex geografisk milj6 foreslas att

kommunen genomfor utbygenaden med en totalentreprenad i samverkan. Den valda
entreprenadformen innebdr att den entreprendr som far tilldelning i kommunens

upphandling ansvarar for detaljprojektering och utbyggnad.

Hantering av risker infor och under genomférande av Saltsjobanans upphdjning
Projektet har genom 16pande systematiskt riskarbete sammanstillt identifierade risker i

projektet och uppskattat kostnaden for riskerna. Omfattningen av identifierade risker i
projektet bedéms medféra ett behov av totalt 180 miljoner kronor 1 riskreserv.

Det bedoms som osannolikt att alla risker som idag har identifierats faller ut till den niva
som riskerna enskilt bedoms kosta och projektet har dirfér bedomt varje risk utifran
sannolikheten for ekonomiska och tidsmaissiga konsekvenser och i riskpaslag inkluderat
de som anses relevanta. Detta ger en rimlig uppskattning av kostnaden for den totala

risken i projektet.

Riskreserven har baserats i hog grad pa de risker som bedomts fa mer betydande negativ
paverkan i friga om tid eller kostnad, eller bade och, ifall risken faller ut. De risker som
identifierats som hoga och med stora konsekvenser handlar om tidplanen, samverkan
med Regionen och samordning med kommunens angrinsande projekt vid
genomforandet. For en utforligare beskrivning av riskarbetet och bedémningarna av de
enskilda riskerna, se PM Risk tillhérande bilaga 1 Utbyggnads-PM.
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Tilldelning av budget
Stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphdéjning har tilldelats budget om 78,4 miljoner

kronor for investeringsutgifter senast efter beslut av kommunfullmaktige den 18 juni
2018, KF § 183. Den tilldelade budgeten bedomdes inrymma kommunens arbete for att
ta fram ny detaljplan, jirnvagsplan, avtalsférhandling samt en bygghandling. Projektets
tidplan har direfter justerats och férutsittningarna i projektet dndrats vilket férklarar
varfor bygghandling inte rymts inom beslutad budget.

Projektet har cirka 24,1 miljoner kronor f6r investeringsutgifter kvar inom beslutad
budget. Kvarvarande budget bedéms méjliggora fortsatt arbete fram till att
genomférandebeslut av kommunfullmiktige i april 2024 samt for att fardigstilla
handlingarna inf6r granskning av jirnvigsplanen, for att slutfora pagaende
systemhandlingsprojektering samt férbereda underlag infér upphandling.

Projektet ansdker om genomférandebudget for fortsatt arbete ar 2024 och framait, se
tabell 1, f6r arbete med jarnvigsplan fram till laga kraftvunnet beslut, firdigstillande av
systemhandling avseende banunderbyggnad samt upphandling, detaljprojektering och
genomférande av allmidnna anliggningar samt kommunens medfinansiering av
Regionens anliggande av jirnvig pa bron fram till projektavslut. I budgeten ingar dven
kostnader for ersittningstrafik under utbyggnadstiden.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
0,0 -784 -78,4 0,0 -1 106,3 -1 106,3 0,0 -1 1847 -1 184,7

Av tabell 1 ovan framgar den féreslagna genomférandebudgeten som projektet séker for
att moéjliggora fortsatt arbete fran 2024 och framat. Projektet bedémer att 1 106,3
miljoner kronor i investeringsutgifter kravs for att mojliggora projektets genomforande.
Av tabell 2 nedan framgar hur den féreslagna budgeten férdelas per ar.

Medel per dr, miljoner kronor, tabell 2

Budget

Besluts-
Arsbudget Arsbudget Totalt instans Datum

Projektbudget beviliad tom 2020 0,0 -54,3 -54,3 0,0 -24,1 -24,1 00 00 00 00 00 00 00 -784 -784  KF
aktuellt
Genomférandebeslut 0,0 0,0 0,0 -288 -288 00 -1090 -1090 0,0 -5055 -5055 0,0 -463,0 -463,0 00 -1 1063 -11063 KF drende
Total 0,0 -54,3 -54,3 0,0 -52,9 -52,9 0,0 -109,0 -109,0 0,0 -505,5 -505,5 0,0 -463,0 -463,0 0,0 -1184,7 -1184,7

Av tabell 3 framgir vilka driftskostnader som genomférande av projektet innebir. De
driftskostnader som uppstar i projektet omfattar ersittningstrafik, rivning, markarbeten,
fastighetsndra bulleratgidrder och hantering av Nacka stationshus.
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Driftsposter for projektet, miljoner kronor, tabell 3
Ovriga driftskostnader -6,0 -36,3 -73,0 -53,0 -168,3
Summa 6,0 36,3 73,0 -53,0 -168,3

Kostnadsbed6mning
Infor detta genomférandebeslut har projektet genomfort en Gversyn av senast framtagen

kostnadsbedomning fran beslutet om genomférandeavtalet sommaren 2023. Aktuell
kostnadsbedomning till genomférandebeslut dr darfor baserad pa tidigare
kostnadsbedomning och har kompletterats med mer detaljerade handlingar in de som
tidigare fanns tillgangliga. Bedomningen tar hinsyn till aktuell tidplan och idag kinda
planeringsforutsittningar samt innehaller nédvindiga paslag for risker, oférutsett och
bedémd kostnadsutveckling under projekttiden enligt aktuell tidplan f6r projektet.

I projektarbetet har kostnadsbedémningen aven kvalitetssikrats genom en 6versyn dar
risker prissatts sirskilt och en bedémning av limpliga riskpaslag gjorts, vilket resulterat i
slutsatsen att kostnadsbedémningen totalt sett ligger pa en val avvigd niva. Foreslagen
riskreserv bedoms medge upp mot 6 manaders forsening mot redovisad tidplan och
foreslagen utbygenadsordning enligt bilaga 1 Utbyggnads-PM.

Givet att kostnadsbedémningen ir framtagen med prisnivan ar 2023 bedoms aktuella
priser vara hogt riknande mot bakgrund av da gillande marknadsférutsittningar. Detta
tillsammans med att produktionen ar planerad att utforas 1 nirtid och aktuell
kostnadsutveckling ligger runt 3 procent édrligen antas en kostnadsutveckling om 3
procent arligen vara en avvagd foérutsittning for projektet. Av tabell 4 nedan framgar
antagen kostnadsutveckling i miljoner kronor under projektets genomférandetid.

Utgiftsprognosen om 176 miljoner kronor avseende kommunens medfinansiering till
Regionen for arbeten med anliggande av jirnvig pa bron ér kalkylerad av Regionen med
en succesiv kalkylmetod. Av tabell 4 nedan framgar 6vergripande prognosticerade
kostnader 1 projektet samt upparbetad kostnad till och med ar 2023.

Overgripande kostnadsbedimning for Saltsjobanans upphijning, miljoner kronor, tabell 4

Overgripande kostnadsbedémning Saltsjobanans upphdjning, utgifter i miljoner kronor

Detaljprojektering och utbyggnad 550
Byggherrekostnader 56
Ersattningstrafik 96
Risker 180
Kostnadsutveckling 73
Utgifter for anlaggande av jarnvag i enlighet med Genomforandeavtalet (2023) 176
Upparbetad kostnad till och med 2023 54

Summa utgifter 1 185
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Jamfért med kostnadsbedomningen i samband med beslut om genomférandeavtalet
sommaren 2023 har utgiftsbudgeten 6kat med cirka 200 miljoner kronor. Férindringen
forklaras 1 huvudsak av tillkommande kostnad for identifierade risker i projektet samt

tillkommande redovisning av méjlig kostnadsutveckling under genomférandetiden.

Genomforande av ytor under bron utfors av angransande stadsbyggnadsprojekt med
stod av framtaget gestaltningsprogram tillhérande Saltsjobanans upphdjning
Kommunen har dven kostnader for att genomfdra ytorna under bron i form av nya

offentliga platser, Simbapassagen och Planiapassagen. Kostnaden for att genomfora
dessa ytor ingér inte i foreslagen budget for stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans
upphdjning. Inom stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphéjning har en 6vergripande
kostnadsbedomning tagits fram for ytorna direkt under bron, se tabell 5.

Genomforande och finansiering av gang- och cykelpassagen fran Simbagatan till
Virmdovagen samt de allméinna vistelseytorna ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
Virmdovigen inom for projektet beslutad budget.

Planiapassagen, den nya delen av Planiavigen som ansluter till Virmdovigen, ingar i
stadsbyggnadsprojekt Planiavagen-Jirlaleden, genomférandebeslut med begiran om
budget for genomforande kan fattas preliminirt andra halvaret 2024.

Overgripande kostnadsbedimning for ytor under Saltsjobanans upphdjning, miljoner kronor, tabell 5

Overgripande kostnadsbedémning ytor under bron, utgifter i miljoner kronor

Simbapassagen och nya offentliga platser 25
Planiapassagen 25
Summa utgifter 50

Baserat pa foreslagen inriktning for gestaltning och utformning av ytorna under bron,
exklusive Planiapassagen, bedoms kommunens kostnader for att iordningsstilla dessa
ytor uppga till preliminidrt 25 miljoner kronor. Den bedémda kostnaden ir behiftad med
stora osakerheter da den bygger pa ett antaget kvadratmeterpris givet nivan pa
utformningen enligt gestaltningsprogrammet. Det finns i nuldget inte nagon projekterad
handling framtagen varfor det saknas viktig information, till exempel materialval med

mera, som paverkar kostnaden.

Bed6md kostnad f6r Planiapassagen dr behiftad med stora osikerheter. Det finns i
nuldget inte nagon projekterad handling framtagen utifran idag aktuella férutsittningar
och moijlig utformning och gestaltning av utrymmet.
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Tidplan

Tidplanen nedan redovisar planerade aktiviteter, tidigare beslut framgar av bilaga 2
Arendeéversikt. Aktuell tidplan forutsitter att lov, tillstind och markatkomstavtal
kommer pa plats samt att forberedande arbeten inleds innan dess att jirnvagsplanen
faststills och vinner laga kraft. Detta fOr att mojliggora att Saltsjobanans upph6jning kan
genomforas under tiden som delar av Saltsjobanan ér avstangd for trafik in till Slussen.

Aktivitet Kvartal och ar
Utbyggnads-PM Kvartal 2 2024
Jarnvigsplan stills ut for granskning Kvartal 2 2024
Upphandling allminna anlidggningar, fastighetsnira Kvartal 2 2024
bulleritgirder och anslutningsarbeten inleds

Tilldelning av entreprendr allminna anlidggningar, Kwvartal 3 2024
fastighetsnira bulleritgirder och anslutningsarbeten

Forberedande arbeten allminna anlidgeningar inleds Kvartal 4 2024
Jarnvigsplanen faststills* Kvartal 2 2025
Byggstart Kvartal 2 2025
Utbygenad firdigstilld/planerad trafikstart till Slussen | Kvartal 4 2027
Slutredovisning Kvartal 1 2028

*Tidplanen forutsitter att jirnvagsplanen inte overklagas.

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendeoversikt, bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet i sin helhet bedéms medféra ett negativt netto till kommunen om cirka 1,2

miljarder kronor.

Kommunens kostnader f6r Saltsjobanans upphdjning finansieras till en mindre del, om
maximalt 10 procent, genom uttag av medfinansiering fran byggaktorer 1 niromradet.
Medfinansieringen dr beroende av hur manga nya byggritter som dr maoijliga att tillskapa 1
nirheten av upphdjningen och vilka byggaktorer som dirmed bedéms ha nytta av
Saltsjébanans upphdjning.

Kommunens medfinansiering till Regionen f6r anliggande av jirnvig pa bron enligt
genomforandeavtalet sommaren 2023 erliggs som ett bidrag till Regionen. Regionen
fakturerar darfér kommunen utan moms kvartalsvis. Medfinansieringen ar en
infrastrukturell investering med érlig avskrivning och en avskrivningstid om 25 ar.
Kommunens kapitalkostnad f6r medfinansieringen till Region Stockholm beriknas
uppga till 7 miljoner kronor det forsta aret, se tabell 6.
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Tillkommande drlig kapitalkostnad for infrastrukturell investering, miljoner kronor, tabell 6

Tillkommande Total
Projektnamn kapitalkostnad ar 1 kapitalkostnad ar 1

Saltsjobanans upphdjning 7,0 7,0

Kommunens medfinansiering till Regionen innebir inga tillkommande framtida drift-
och underhallskostnader f6r kommunen eftersom den avser anlaggning som Regionen
dger och forvaltar. Denna kostnad ér darfor exkluderad i tabell 7 som redovisar
tillkommande arlig kapital- och driftskostnad f6r kommunen med anledning av nya
allmanna anldggningar genom Saltsjobanans upphojning.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Foreslaget genomférande med tillhérande budget syftar till att sidkerstilla genomférande

av strategiska dtgirder i Sickla i enlighet med tidigare tagna beslut. Uteblir investeringen
far det direkta konsekvenser pa pagiaende och planerad utbyggnad i Sickla.

Bland annat innebar det att méjligheten att skapa ett urbant samband med nya
kopplingar och funktioner minskar med fortsatt barridreffekt och nedsatt tillginglighet
mellan omradena norr och séder om Saltsjébanan invid den nya tunnelbanan. Det
kommer fortsatt upplevas som svart att navigera i omradet nar viktiga kopplingar till,
fran och inom kollektivtrafiknoden Sickla inte genomfors.

De nya kopplingarna, som syftar till att minska belastningen pa kommunens befintliga
vagnit sa att trafikflodet fordelas jimnare, kan inte genomféras. Rorelsemonster och
trafik kan darfor inte spridas ut i ett sammanlankat gatunit utan samlas fortsatt pa
barridrskapande leder vilket bidrar till en simre f6rsérjning av kollektivtrafik och
tillganglighet till service och rekreation.

De cirka 140 nya pendelparkeringarna for cyklar, 1 direkt anslutning till den nya
tunnelbanan, under bron maste lokaliseras nagon annanstans. Trafik fran Jarlaleden kan
inte ledas om till Virmdoévigen och diarmed behover Jarlaleden fortsatt nyttjas utan

mojlighet att genomfora en park i Kyrkviken i framtiden.

Utover att ovan viktiga stadsbyggnadskvaliteter inte forverkligas far en utebliven
investering dven effekt pa den langtgaende planeringen av Virmdovigen. Virmdovigen
far genom upphojningen, dar Saltsjobanan skjuts nagot séderut, inte lingre mojlighet att
utveckla viktiga funktioner som ska rymmas inom vigen och behéver projekteras om
med nya férutsattningar. Omprojektering krivs dirmed i ett sent skede av planeringen
och alla funktioner 1 Virmdovagen kan inte garanteras eftersom ytor som ér planerade
for att sikerstilla n6dvindig infrastruktur minskar, med det minskar dven méjligheten for
planerad viaxtlighet med mera. Omprojektering paverkar aktuell tidplan f6r kommande
etapper i stadsbyggnadsprojektet Varmdovigen.
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Norr om Virmdovagen har kommunen planer f6r nya bostider som paverkas om inte
Virmdovigens sektion kan smalnas av, vilket dr beroende av om och hur planerade
ledningar i gatan kan férlidggas. Vidare behover dagvatten- och skyfallshantering, dven
andra ledningsslag sa som vatten och avlopp, el, virme med mera, utredas vidare om
kopplingen under upphdjningen till Planiavigen inte genomférs. Da tunnelbanans
placering i Sickla innebir att ligpunkten i Virmdovigen flyttas Osterut, for att

omhinderta risk vid skyfall f6r den nya tunnelbanan, maste en ny hantering projekteras.

Den planerade dykarledningen inom ramen f6r Saltsjobanans upphojning tillsammans
med planerad dagvatten- och skyfallshantering i anslutningen mellan Planiavigen och
Virmdovigen maste fortsatt sikerstillas.

Sammantaget far en utebliven investering langtgaende konsekvenser for planerad
utveckling i Sickla med forgiaveskostnader som foljd. Samtidigt far det effekter pa idag
gillande avtal mellan Regionen och kommunen. Gillande avtal skulle behéva
omforhandlas for att klargora hanteringen fram till avslutat projekt som en utebliven
investering bedoms innebara. For upphojningen innebir det kortfattat att kommunen bar
sina egna kostnader fram till avslutat projekt samt regionens kostnader i enlighet med
principerna i tecknade avtal.

Risker om foreslagen utbyggnadsordning inte faststills enligt bilaga | Utbyggnads-PM
Redovisad tidplan f6r genomférande av Saltsjobanans upphdjning férutsitter att vissa

arbeten inleds i vintan pa att jirnviagsplanen faststillts och vunnit laga kraft. Detta for att
skapa utrymme for nasta fas i produktionen och dirmed méjligheter f6r att ha en
slutford utbyggnad vid arsskiftet 2027/2028 di trafiken ar planerad pé Saltsjobanan
forvintas ga hela vigen in till Slussen igen.

Foreslagen utbyggnadsordning medfér dirmed bland annat ett behov av att sikerstilla
n6dvindig tillfallig markatkomst och att kontraktera en entreprendr innan dess att
jarnvagsplanen faststalls och beriknas vinna laga kraft. Denna utbyggnadsordning
medfor en lagre risk for att kommunen adrar sig ett storre ansvar dn beriknat for
eventuell ersittningstrafik samt bedoms bidra till att tiden f6r omgivningspaverkan
minskar.

For att mojliggora en sa lag produktionskostnad som moijligt med bibehallen ritt att
avbryta projektet om jirnvigsplanen inte vinner laga kraft foreslas att
entreprenadkontraktet omfattar kommunens samtliga arbeten, men med méjlighet f6r
kommunen av hiva kontraktet om jirnvigsplanen inte vinner laga kraft.

I foreslagen budget finns en riskreserv som bedéms medge upp till 6 manaders férsening
mot redovisad tidplan och féreslagen utbyggnadsordning. Detta bland annat med hansyn
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till jarnvigsplanens preliminara tidpunkt for ett laga kraftvunnet beslut. Riskreserven tar
hojd for behov av eventuell omprojektering, ersittningstrafik med mera.

Om f6reslagen utbyggnadsordning enligt bilaga 1 Utbyggnads-PM inte faststills innebar
det en uppenbar risk att genomférande av Saltsjobanans upphdjning férsenas med mer
in 6 manader. Forberedande arbeten 1 vintan pa en lagakraftvunnen jarnvigsplan
bedéms vara ett kritiskt moment for att halla nere produktionstiden.

De kostnader som férvintas uppsta efter en méjlig sexmanader férsening, vilket
projektet tagit hojd for, ar vid tidpunkten for detta beslut utmanande att bedoma.
Tillkommande kostnader omfattar, férutom kostnader for ersittningstrafik, paverkan pa
pagaende entreprenader, kostnadsutveckling samt eventuellt indrade
planeringsférutsattningar for intilliggande byggprojekt och maijlig utbyggnadsordning i
Sicklageografin.

Vad giller ersittningstrafiken, sa kommer kommunen att st hela kostnaden f6r
ersittningstrafiken fran Saltsjo-Jarla in till Slussen, forutsatt att inga andra arbeten pagar
lings banan, utoéver eventuell kompletterande busstrafik fran Fisksitra.

Beroende av vilka moment i genomférandeplaneringen som behéver justeras, i det fall
foreslagen utbygegnadsordning inte faststills, antas projektet 16pa risk for 6kade kostnader
om mer an 30 miljoner kronor per manad.

Foreslagen utbyggnadsordning dr darfor kritisk for att kunna genomféra utvecklingen av
Sickla enligt plan.

Alternativ till tilldelning av budget
I det fall budget inte tilldelas behover projektet avbrytas. Se dven ovan under rubriken
Utebliven investering.

Paverkan pa annan namnd
Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller

driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ir
nodvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader. Kommunen
far genom utbyggnaden nya anliggningstillgdngar i form av en ny broanlaggning och en
dykarledning (skyfallspassage). Anliggningarna kan preliminirt ianspraktas kvartal 2 ar
2027.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 7

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total

Projektnamn kapitalkostnad ar1 kapitalkostnad ar 1 driftkostnad arlig driftkostnad  Aktiveringsdatum
Saltsjobanans upphajning 10,1 10,1 58 58 202706
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Tabell 7 ovanfor redovisar uppskattad arlig kapital- och driftkostnad givet den totala
investeringsvolymen och de nya anldggningarna, broanlaggning och dykarledning, som
byggs inom stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphojning.

Projektet bedomer att kommunens arliga driftskostnad preliminirt uppgar till 5,8
miljoner kronor. Kapitalkostnaden, rinta och avskrivning, beraknas uppga till 10,1
miljoner kronor det forsta dret. Brons tekniska livslingd dr bedomd till 120 ar vilket

ligger till grund for avskrivningstiden f6r bron.

Konsekvenser for barn
Saltsjobanans upphdjning bedéms medfora positiva konsekvenser f6r barn da den knyter

samman bostadsomraden norr om Virmdévigen med kollektivtrafiknoden och
handelsomridet soder om Virmdévigen, vilket forbittrar tillgaingligheten dven f6r barn.
Aven tillgingligheten till attraktiva parker och friluftsomraden forbittras.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 mars 2024

Bilaga 1 Utbyggnads-PM inklusive underbilaga 1.1 (PM risk)

Bilaga 2 Arendeéversikt

Nina Morling Sandra Henze
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Jessica Hjerpe Johann Schmid
Enhetschef Byggprojektledare
Anlidgeningsenheten Anlidgeningsenheten
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