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Uppforande av gemensamhetsanlaggningar och atgarder pa
allman plats, Myrsjo sportcentrum, Tertial | 2024

Investerings- och genomforandebeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beviljar 40,2 miljoner kronor i nettoinvesteringsmedel, férdelat pa
17 miljoner kronor i investeringsinkomster och -57,2 miljoner kronor i
investeringsutgifter, for att finansiera uppforande av gemensamhetsanlidggningar och
atgirder pa allmin plats f6r Myrsjé sportscentrum.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut att bevilja nettoinvesteringsmedel
beslutar kommunstyrelsen for egen del att genomféra investeringen.

Sammanfattning av arendet
Detaljplan f6r Myrsjo sportcentrum vann laga kraft den 8 januari 2020 och den 6 februari

2023, § 81 beslutade kommunstyrelsen tilldela HemTag Fastigheter AB ("Hemtag”) som
leverantér som ska bygga, dga och driva ny simhall i Myrsj6é sportcentrum. For att
genomfora detaljplanen krivs dtgirder pa kvartersmark och allmin plats.

Under 2023 framkom nya fynd av artskyddade fagelarter som innebar en férsening av
projektets tidplan. Under varen 2024 har skyddsatgirder vidtagits och ytterligare
skyddsatgirder planeras vidtas efter hiackning i augusti. Under forutsittning av
Lansstyrelsen godkidnner inskickad anmailan av atgirderna planeras byggstart f6r
projektet Q3 2024. Nu soker projektet investeringsmedel f6r att méjliggora detta.

Arendet

Bakgrund
Detaljplan f6r Myrsj6 sportcentrum, del av fastigheterna Rensittra 2:3 och Rensittra 6:1 1

Boo, vann laga kraft den 8 januari 2020. Detaljplanen mojliggdr bland annat byggritt f6r
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en bad- och friskvardsanliggning, idrottsverksamhet samt allmin plats f6r bland annat
dagvattenhantering frain omradet.

Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2022 (§104) att inleda upphandling av en
leverantér som ska bygga, dga och driva en ny bad- och friskvardsanliggning i Myrsjo
sportcentrum. Den 6 februari 2023, (§81) beslutade kommunstyrelsen tilldela HemTag
Fastigheter AB (Hemtag) som leverantor som ska bygga, iga och driva ny simhall i
Myrsj6 sportcentrum. Tilldelningsbeslutet villkorades av att kommunfullmaktige beslutar
om en forsiljning av marken till den tilldelade leverantéren. Den 20 mars 2023, (§9)
beslutade kommunfullmiktige om 6verlatelse av marken till Bolaget.

Under 2023 framkom nya fynd av artskyddade fagelarter som innebar en férsening av
projektets tidplan. Den 8 april i ar (§ 100) beslutade kommunstyrelsen att inga tilliggs-
och artskyddsavtal med HemTag Stockholm AB 1 syfte att hantera kostnader, ansvar och
forskjuten byggstart till f6ljd av nya forutsittningar 1 form av fynd av hickande mindre
hackspett med tillkommande skyddsatgirder som f6ljd. Under varen 2024 har
skyddsatgirder vidtagits och ytterligare skyddsatgirder planeras vidtas efter hickning i
augusti. Under forutsittning av att Lansstyrelsen godkanner inskickad anmailan av
atgirderna planeras byggstart for projektet kvartal tre 2024. Nu s6ker projektet
investeringsmedel for att mojliggora detta.

Planerade atgirder
For att mojliggora bygeritten for ny bad- och friskvardsanliggning samt kommande

byggritt for idrottsverksamhet krivs atgirder pa allmin plats avseende
dagvattenhantering. Kommunen bir ansvar for utbyggnad av allmin plats i enlighet med
plan- och bygglagen och kostnaderna ska, enligt villkoren i upphandlingen av badhus,
bekostas av kommunen.

Figur 1: Plankarta fran detaljplan, med bla pilar avseende dagvattenhantering
fran omradet. A: Kommande badhus, B: Mgjlig byggritt f6r framtida
idrottsverksamhet, C: Befintlig rackethall, D: Befintlig forskola.
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Utover kommunens atgirder pa allmin plats krivs dven atgirder inom omradet for att
mojliggora byggritterna i detaljplanen. Tva gemensamhetsanliaggningar har tillskapats pa
kvartersmark for att tillgodose omradets behov av parkering, gang- och cykelvig och
ledningsférsorjning. Da kommunen dr huvuddeldgare 1 gemensamhetsanliggningarna och
dger majoriteten av de ingdende fastigheterna ar atgarderna upphandlingspliktiga enligt

lagen om offentlig upphandling och ska utféras av kommunen.

Figur 2: Urklipp ur kommunens skyfallsanalys

Omrédet utgdr idag en lagpunkt dir det samlas stiende vatten och har en utmanande
geoteknik, topologi och hydrologi. En anmilan om vattenverksamhet beviljades av
Liansstyrelsen den 13 oktober 2023. De forsta arbeten som planeras pa plats ar
tradfillning, markarbeten, uppfyllning och springning. Ytan som ska nyttjas for
parkering byggs sedan upp med en 6verlast for att forebygga sittningar i framtiden.
Schakt- och ledningsarbeten krivs i befintlig gata for att férse omradet med el, fiber, VA
m.m. Anlidggningsmetoderna behéver viljas utifran faktumet att det r6r sig manga barn i
omrédet och att framkomlighet till f6rskola och rackethall behdver fungera under hela
byggtiden.

Parkeringarna planeras med cirka 120 parkeringsplatser, varav 20 % ir férsedda med
laddstolpar. Cirka 20 cykelparkeringar forliges utanfér badhuset. Parkeringen utformas
med genomsldppliga material och dagvatten hanteras i 6ppna vattenlosningar
(vixtbdddar) sdder om badhuset. I den lokala dagvattenhanteringen planeras dven ett
aktivitetstorg med sittbankar, planteringar och en enklare lekyta. Nya gang- och
cykelvigar dras genom omradet och ansluts till gangstigar in 1 naturreservatet.
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Figur 3: Oversiktsbild fran projekteringen med ny parkering, gata, gang- och cykelvigar, dagvattendike,

vixtbiddar och aktivitetsstrak.

Ett stort dagvattendike planeras pa allmin plats fOr att kunna leda dagvattnet fran
omradet. Diket blir cirka fem meter brett och utrustas med spanger som fotgingare kan
ta sig Over for att ta sig in 1 naturreservatet. Utbyggnaden begrinsas av att arbeten inte far
bedrivas inom fem meter fran naturreservatets grans. Placeringen av dike har gjorts med
hinsyn till bevarande av naturmark och minimering av sprangning av berghallar och
planeras darfor till viss del pa kvartersmark.
Samordning har skett med kultur- och
fritidsenheten f6r att mojliggdra en fortsatt
utveckling av idrottsplatsen. Befintlig
dirtbikebana tas bort och 60 meters sprintbana
med ansatsbana och hoppgrop ersitts med
dagvattendike och asfaltering som i framtiden kan
mojliggdra fOr skejthinder och rails for att

komplettera befintlig betongpark for kickbikes,

skateboard och BMX. Figur 4: R6dmarkerad dirtbikebana samt sprintbana med
hoppgrop som berdrs av projektet

Arbetena kommer att utféras parallellt med HemTags entreprenad av badhus och
samordning mellan entreprenaderna dr av stor vikt.
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Byggkostnadskalkyl
Anlidgeningarna byggs inom ramen for respektive gemensamsanliggning, och de

ingaende deligarna ska gemensamt svara for anliggningskostnader samt drift och
underhill av anliggningarna enligt av Lantmateriet beslutade andelstal.

Nu har en detaljerad byggkostnadskalkyl tagits fram f6r kostnaderna f6r anldggningarna
inom projektet.

Nedan sammanstillning avser samtliga kostnader for projektering och utférande:

Anlidgegning Investeringskostnad | Kommunens andel Kommentar
(miljoner kronor)

Gemensamhetsanldgening | 37,7 28,3 Kommunens

Rensattra GA:5 andel 3/4

(parkering, gata, Gang- och

oykel)

Gemensamhetsanldgegning | 10,9 7,3 Kommunens

Rensittra GA:4 andel 2/3

(V- A-anordningar)

Allmin plats (dagvattendike) | 7,6 7,6

Totalt 57,2 43,2

Den byggkostnadskalkyl som tagits fram édr baserad pd en detaljprojektering utférd av
Rambéll och har tagit hinsyn till risker och paslag for osikerheter. Aven
projekteringskostnader, byggherrekostnader, byggledning, admin m.m. ar inkluderat.

Projektet ska genomféra ett optimeringsarbete innan pabérjade byggnation f6r att se om
nédgra kostnadsbesparingar dr maoijliga att gora 1 projektet i syfte att minska kommunens
investeringskostnad.

Ekonomiska konsekvenser

Driftmedel
Kommunstyrelsen har den 8 april 2024, {100, beviljat 3,8 miljoner kronor driftmedel f6r

artskyddsatgirder inom projektet ur kommunstyrelsens pott t6r oférutsedda behov.

Kostnad for drift och underhall av anlidggningarna (snor6jning av gator och parkering
mm) dr beraknad till cirka 200 000 kr per ar och ska férdelas mellan HemTag och
kommunen inom respektive gemensamhetsanliggning. Hemtags andel motsvarar cirka
50 000 kr per ar.
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Investeringsmedel
Hemtag bekostar sin andel av anlidggandet av ovan gemensamhetsanlidggningar i enlighet

med lantmateribeslutet, motsvarande totalt 14 miljoner kronor. Dessa medel betalas
arligen med ett belopp motsvarande kapitaltjanstkostnad samt drift och underhall och
motsvarar 1 snitt cirka 400 000 kr per ar, i enlighet med villkoren i upphandlingen av
badhusaktor. Ersittningen betalas I6pande under anliggningarnas livslingd (20, 50
respektive 60 dr). Den érliga intidkten fran Hemtag tas upp som en driftintikt 1
kommunens ekonomi och syns dirfor inte 1 projektets sammanstallning av

investeringsmedel nedan.

Andra planerade intikter i projektet utgors av 17 miljoner kronor i képeskilling frin
forsiljning av fastigheten Rensittra 6:2 till Hemtag. Handpenning om 1,7 miljoner
kronor dr inbetalat 2023 och resterande képeskilling férvintas inkomma i samband med
ateruppstart Q3 2024.

Fastigheten Rensittra 2:8 omfattar en byggritt for idrottsverksamhet och vid eventuell
framtida forsiljning/upplitelse finns en potentiell intikt. Ndgon sidan intikt dr dock inte

med i sammanstallningen nedan.

Tillkommande investeringsmedel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn/-nr  Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Myrsjo sportcentrum 0,00 0,00 0,00 17,0 -57,2 -40,2 17,0 -57,2 -40,2

Forslag nytt besiut, fordelning per ar, miljoner kronor

Arsbudget.
2024 2025 2026=>

Projektna
mn/nr  Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

17,0 -20,0 -3,0 0,00 -30,0 -30,0 0,0 -7,2 -7,2 17,0 -57,2 -40,2

Tillkommande drliga kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Tillkommande Total kapitalkostnad  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn/nr kapitalkostnad ar 1 arl driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

Myrsjo sportcentrum 1,2 1,2 -0,2 -0,2 202712
I tabellen nedan ges upplysningsinformation om driftkostnader och/eller driftintikter
som orsakas av projektet. Dessa poster ska dven tas upp i samband med ramirendet infér

planering om driftbudgeten.

Ingen marksanering, rivning eller andra demontage behdvs inom projektet.
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Driftposter for projektet, miljoner kronor

Myrsjo

sportcentrum

Artskyddsatgirder -0,4 |
Arlig ersittning 0,4 0,4 0,4 0,4 12,4
fran Hemtag

Summa 0,0 -3,0 0,4 0,4 12,4

Konsekvenser for barn

Beslutet dr bade ett led i att uppféra en ny bad- och friskvardsanliggning samt méjliggora ett
framtida sportcentrum i Myrsj6. Uppforandet av en ny bad- och friskvardsanliggning gors for
att trygga barn- och ungas moijlighet till skolbad och simundervisning i Nacka kommun och
badhuset kommer dven att hdlla 6ppet for allminheten, innehalla familjeavdelning mm. Detta
gynnar bade barn och ungdomar som ir en stor malgrupp. Beslutet bedéms fa positiva
konsekvenser for barn.

Riskanalys vid uteblivet projekt
Kommunen ir skyldig att bygga ut allmin plats enligt detaljplan inom detaljplanens

genomforandetid, eller i takt med att bebyggelsen byggs ut, enligt Plan- och bygglagen.
Ett uteblivet projekt skulle innebara att kommunen kan bli skadestandsskyldig gentemot
fastighetsdgare som drabbas negativt. Anlidggningarna inom kvartersmark behéver byggas
ut i takt med planerad bebyggelse 1 enlighet med Lantmiteriets anliggningsbeslut samt
enligt avtal med Hemtag. I Lantmiteriets beslut om att inritta
gemensamhetsanldggningarna finns krav att utféra anlaggningarna inom
genomforandetiden fOr att rittigheten inte ska forfalla. Utebliven byggnation av
parkering, gata, gang- och cykelvig och ledningsf6rsorjning skulle fa en negativ paverkan
pé tidplan och utbyggnad av planerat badhus.

Paverkan pa annan namnd
Drift och férvaltning av allmin plats ska skétas av enheten for offentlig utemiljé under

natur- och trafiknamnden.

Drift och férvaltning av gemensamhetsanldggningarna ska skotas av deldgarna, dir
kommunen foretrids av fastighetsenheten under kommunstyrelsen.

Anlidgeningar (dirtbikebana, sprintbana och hoppgrop) tillhérande kultur- och
fritidsenheten under fritidsnimnden paverkas av projektet och byggs om/raseras i
samspel med berord enhet.
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Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 2 maj 2024

Emelie Bjura Amanda Sterner Nordin
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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