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Standardforfarande

Detaljplan for Idrottshall vid Ektorpsvagen, del av
fastigheten Sicklaon 41:2 med flera, i Ektorp

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplan f6r idrottshall vid Ektorpsvagen.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for idrottshall vid Ektorpsvigen, del av fastigheten Sickladn 41:2 har
fardigstillts infor antagande 1 kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet idrottshall vid Ektorpsvigen.

Detaljplanen mojliggor f6r uppférande av byggnad for idrottsverksamhet, samt
tillh6érande parkering. En hallbyggnad for tennis och padeltennis foreslas, men typ av
idrottsverksamhet regleras inte i detaljplanen. Hallbyggnaden far dven innehalla
verksamheter sisom café/butik. Detaljplanen syftar dven till att sikra en allmin gangstig
till Nyckelvikens naturreservat.

Planomradet ir beldget cirka tva kilometer nordost om Centrala Nacka. Planomradet
omfattar cirka 14 300 kvadratmeter och av dessa utgér byggritten for idrottsverksamhet
cirka 6 500 kvadratmeter. Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och uppfyller de
mal som fastslagits 1 planuppdraget. Detaljplanen bidrar inte till att uppfylla Nacka
kommuns bostadsmal eller arbetsplatsmal.

Efter att drendet behandlades av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 maj
2024, § 60, har tjansteskrivelsen reviderats avseende kompensationsatgirder for djutlivet
som foreslas for detaljplanen. Atgirderna framgar nu tydligare och innebir bland annat
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att kommunen avser gynna den tretdiga hackspetten genom att déd ved limnas 1 storre
mingder samt att trad tillats att aldras och do for att skapa en kontinuerlig tillgaing pa
livsmiljéer. M6jligheterna att arbeta med kompensationsatgarder i det angransande
naturreservat Nyckelviken dr goda.

Arendet

Saltsjo-Duvnis tennisklubb har efterfragat en ny plats for att bygga en stérre tennishall.
Marken som planlaggs dgs idag av Nacka mark exploatering. Avsikten ér att kommunen
koper den mark som enligt detaljplanen blir kvartersmark for idrottsaindamal.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planuppdrag f6r
stadsbyggnadsprojektet idrottshall vid Ektorpsvigen, del av fastigheten Sicklaon 41:2,
den 9 december 2015, § 251.

I december 2019 beslutades att det davarande planprojektet for Tennishall vid
Ektorpsvigen, med diarienummer MSN 2015/94-214, 6vergar till ett
stadsbyggnadsprojekt med anledning av att planomradet féreslogs utokas for att
mojliggora for ytterligare idrottsverksamhet 1 form av ishallar. Planprojektet f6r
Tennishall vid Ektorpsvigen hade da redan varit pa samrad och granskning, och det
utokade projektet fortsatte 1 samma detaljplaneprocess.

Planforslaget med ishallar var utstillt f6r granskning under tiden augusti 2020 till och
med oktober 2020. Den 17 augusti 2021 fattade kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott beslut om att dndra inriktningen pa planarbetet. Beslutet innebar
att planen endast ska omfatta tennis- och padelhall och att ishallarna skulle utga ur
forslaget. Ytterligare en granskning genomférdes och nu har planforslaget, Idrottshallar
vid Ektorpsvigen, del av fastigheten Sickladn 41:2, firdigstallts inf6r antagande av
kommunfullmiktige. Detaljplaneférslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet idrottshall vid
Ektorpsvagen.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande av byggnad for idrottsverksamhet
samt mojliggdra parkering till denna. Detaljplanen syftar dven till att sikra allmin
gangstig till Nyckelvikens naturreservat.

Planomradet, del av fastigheten Sickladn 41:2 med flera, ir beldget cirka 2 kilometer
nordost om centrala Nacka. Omradet grinsar i soder mot Virmdoleden, i 6ster mot
Ektorpsvigen, i nordost mot bergbranter ner mot nirbeligen tomtmark, samt i norr och
vister mot Nyckelvikens naturreservat samt mot fastigheten Sicklaén 373:1 som rymmer
ett korttidsboende. Planomradet fungerar idag som en buffertzon mellan Virmdoéleden
och Nyckelvikens naturreservat. Planomradet omfattar cirka 14 300 kvadratmeter och av
dessa utgdr bygeritten for idrottsverksamhet cirka 6 500 kvadratmeter.
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En hallbyggnad for tennis och padeltennis med tillhérande verksamheter sisom
café/butik foreslas. Byggnadens lingd mot Virmdoleden ir cirka 155 meter, och dess
bredd ir cirka 40 meter. Hojden pa byggnaden foreslas vara cirka 14 meter (fran fardigt
golv i markplanet till ovansida tak). Byggnaden har liglutande tak och takmaterial féreslas
i naturnira kuldr i material som ej ir reflekterande. Aven vixtbeklitt tak ir ett mojligt
alternativ. Fasaderna ir till storsta delen slutna av funktionsskil, men i byggnadens
mittskepp fOreslas storre entré- och glaspartier. Norr om hallen finns plats for cirka 40
parkeringsplatser pa mark.

Efter att drendet behandlades av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 maj
2024, § 60, har tjansteskrivelsen reviderats avseende kompensationsatgirder for djurlivet
som foreslas for detaljplanen. Atgirderna framgar nu tydligare och innebir bland annat
att kommunen avser gynna den tretaiga hackspetten genom att déd ved limnas i storre
mingder samt att trid tillats att aldras och d6 for att skapa en kontinuerlig tillgang pa
livsmiljoer. M6jligheterna att arbeta med kompensationsatgirder i det angrinsande

naturreservat Nyckelviken dr goda.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen som anger att en ny sporthall kan bli
aktuell i omradet. Den vistra delen av planomridet (Bm1 Skogalund/Ektorp/Saltingen)
anges som medeltat stadsbebyggelse. Medeltit stadsbebyggelse har alla funktioner som ar
typiska fOr en blandad stad, sisom anliggningar for idrott och rekreation. Ett av malen 1
oversiktsplanen ér att virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald,
vilket bland annat innebir att naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna
fortleva i livskraftigt bestand.

Oversiktsplanen anger dven rekreationsvirdena som finns inom Nyckelvikens
naturreservat som angransar till planomradet. Konsekvenserna f6r naturmiljon dr
negativa framfor allt for sjilva planomradet, och till viss del f6r spridningsstraket mot
Bastusjon. Konsekvenserna blir dock mindre nir planomradet sitts i ett storre
sammanhang. Den sammanvigda bedémningen ar att planforslaget kan genomforas trots
pavisade konsekvenser pa naturvirdena. Kommunens bedomning ér att detaljplanens
genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Nacka kommun har f6r avsikt att gynna den tretdiga hackspetten genom att déd ved
limnas 1 storre mingder och trad tillats att aldras och do6 for att skapa en kontinuerlig
tillgang pa livsmiljoer.

Nacka kommun ska ocksa vidta kompensationsatgirder och aligga byggaktor att vid
genomforande av detaljplanen forlagga ved fran tall inom naturreservatet 1 samrad med
reservatsforvaltaren. Kommunen foreslar dven att pa vissa platser gynna yngre gran
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respektive doende barrtrid respektive dod ved, dir den tretdiga hackspetten kan
ftédosoka under olika arstider. Dessa atgarder kan vidtas inom ramen f6r kommunens
naturvardsforvaltning, di kommunen dger férhallandevis stora naturomraden i direkt
anslutning till det féreslagna planomradet. Habitatforstirkande atgirder planeras dven for
mindre hackspett, som hickar i nirliggande naturreservat. Atgirder som planeras, ir att
pé utvalda platser gynna vegetation av yngre triviallov.

Projektet innehaller inga bostider och forvintas inte bidra till kommunens bostadsmal.
Projektet innehaller lokaler f6r idrott, men forvintas inte tillskapa nya arbetsplatser och
ddrmed inte bidra till kommunens arbetsplatsmal.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planens sociala konsekvenser dr svara att bedoma eftersom fysisk planering bara ir en av
manga faktorer som paverkar social héllbarhet. Detaljplanen maojliggor f6r en
volymmassigt stor byggnad innehéllande idrottsverksamhet. For att bidra till en trygg och
samtidigt attraktiv miljo krivs att entrépartier, dir sa dr mojligt, far fasader med stora
uppglasade partier sa att den visuella kontakten mellan inomhus- och utomhusmiljén
okar. Planbestimmelse finns som anger detta. Genom att placera infart f6r bade gaende,
cyklister och bilar i anslutning till naturytan i norr, déir en gangstig till naturreservatet ska
anldgeas, 6kar orienterbarheten. Likasa kan tryggheten forstirkas om fler méanniskor ror
sig inom ett mer koncentrerat omrade. Trygghetsskapande atgarder, sisom belysning och
detaljerad utformning av kvartersmark ar i forsta hand fragor som ror genomférande-
och bygglovsskedet samt det framtida underhallet.

Tidplan

1 plalzluppdraget som godkindes av milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2015 angavs att
detaljplanen skulle kunna tillstyrkas 2016. Den linga forseningen beror pa férandringar i
planuppdraget, planférfarande och att utredningsarbetet visat sig mer omfattande 4n vad
som forst bedomdes.

Kommunfullmiktiges antagande kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast* kvartal 2 2024
*Under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt underskott till
stadsbyggnadsprojektet. Kostnaderna f6r kommunen utgors fraimst av inlésen av mark,
kostnader for detaljplanearbete och utredningar, kostnader for flytt av stigar samt flytt av
orkidéer.
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Planarbetet for stadsbyggnadsprojektet har infor tillstyrkan kostat cirka 7,6 miljoner
kronor. Detta férdelas pa interna resurskostnader pa cirka 5,5 miljoner samt
utredningskostnader pa cirka 2,1 miljoner kronor. Infor planarbetet tecknades ett
planavtal med Tennisklubben (SDTK). Innan projektet 6vergick till ett
stadsbyggnadsprojekt fakturerades SDTK upparbetade kostnader om cirka 930 000 kr.
Sedan projektet 6vergick till att vara ett stadsbyggnadsprojekt har det upparbetats cirka
7,6 miljoner.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen mojliggor att en ny hall f6r idrottsverksamhet kan byggas vilket dr en positiv

konsekvens f6r barn. Det finns goda mojligheter att ta sig till idrottshallen vid
Ektorpsvigen bade med kollektivtrafik, till fots och med cykel vilket édr positivt eftersom
fler da har moijlighet att ta sig dit. Nar natur tas i ansprak for bebyggelse innebar det
generellt negativa konsekvenser for barn. Planférslaget bedoms dnda kunna motiveras dé
tillgangen pa natur i naromradet fortsatt ar god och dd naturmarken som tas 1 ansprak
ligger i ett trafikndra lige som gor den mindre attraktiv f6r barn att vistas i.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 maj 2024

Bilaga a Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnamnden
Bilaga b Plankarta

Bilaga ¢ Planbeskrivning

Bilaga d Granskningsutlitande 3

Bilaga e Mlustrationsplan

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut och
detaljplanens kostnader.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Erik Melin
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Arendebversikt for delprojekt detaljplan, Idrottshall vid

Ektorpsvagen
Beslut Datum Nimnd/delegat Kommentar
V| Planuppdrag 2015-12-09 | MSN
v | Detaljplaneavtal 2015-12-18 | Planchef
V' | Detaljplan, samrad 2016-10-31 | MSN Delegationsbeslut
v | Detaljplan yttrande 2016-12-13 |KS
samrad
Vv | Detaljplan, granskning | 2017-12-06 | MSN
Vv | Konvertering till 2019-12-10 |KSSU Beslut om budget for att
stadsbyggnadsprojekt utoka planen till att
innehalla ishallar
v | Detaljplan, granskning 2 | 2020-06-03 | MSN
V| Detaljplan, granskning 3 | 2022-04-20 | MSN
Vv | Detaljplan, tillstytkan | 2023-04-19 | MSN
Detaljplan, antagande KF
Detaljplan, laga kraft
Slutredovisning, KS
projektavslut
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