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Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande av byggnad for idrottsverksamhet

samt mojliggora parkering till denna. Detaljplanen syftar dven till att sidkra allméin gangstig
till Nyckelvikens naturreservat.

Den f6reslagna idrottshallen ligger i direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat och
nira befintlig bostadsbebyggelse. Byggnaden ska utformas med omsorg och ska upplevas
vil gestaltad 1 kvalitativt material och 1 naturnira kulGrer sa att byggnaden smalter in val 1
omgivningen. Byggnaden ska ges en variationsrik fasad med en gestaltning som visuellt
bryter upp den stora volymen.

Planomradet 4r beldget cirka tva kilometer nordost om Centrala Nacka. Omradet grinsar i
soder mot Virmdoleden, 1 6ster mot Ektorpsvigen, i nordost mot bergbranter ner mot
nirbeligen tomtmark, samt i norr och vister mot Nyckelvikens naturreservat. Planomradet
fungerar idag som en buffertzon mellan Virmdoleden och Nyckelvikens naturreservat.
Planomradet omfattar cirka 14 300 kvadratmeter och av dessa utgor byggritt for
idrottsverksambhet cirka 6 500 kvadratmeter. Forslaget inrymmer en tennishall med sex
tennisbanor och tre padelbanor.

En hallbygenad for tennis och padeltennis med tillhérande verksamheter sisom café/butik
foreslas. Byggnadens lingd mot Virmdoleden iér cirka 155 meter, och dess bredd ar cirka 40
meter. H6jden pa byggnaden féreslas vara cirka 14 meter (fran firdigt golv i markplanet till
ovansida tak). Byggnaden har laglutande tak och takmaterial foreslas i naturnira kulor i
material som ¢j dr reflekterande, men dven vaxtbeklitt tak dr ett mojligt alternativ.
Fasaderna ar till storsta delen slutna av funktionsskil, men i byggnadens mittskepp foreslas
storre entré- och glaspartier. Norr om hallen finns plats for cirka 40 parkeringsplatser.

Mot norr samt delvis mot naturreservatet i vaster planldggs marken som natur, detta for att
skapa en skyddszon dels mot reservatet dels mot den befintliga bostadsfastigheten vid
Bravallavigen samt tillskapa yta f6r gangstig.

Planomradet bestar idag av dldre skog som har limnats som en buffertzon mellan
Virmdoleden och bebyggelsen 1 norr samt till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors
av olika 6ppna skogsmiljoer frimst bestdende av gamla trdd av ek, gran och tall samt
hillmarker. Omradet har generellt héga naturvirden och en rik flora och fauna med flera
rédlistade arter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljéer. Inom
omradet finns bland annat skogsknipprot och méjligen tretdig hackspett. Skogsknipproten
kommer att kunna flyttas till en liknande vixtplats i Nyckelvikens naturreservat. Att
omradet skulle kunna utgéra en hickningsmilj6 for tretaig hackspett dr mindre troligt pa
grund av stOrningar men kan inte uteslutas. De biologiska virdena dr héga och omradet har
en ekologiskt viktig roll i ett landskapsperspektiv. Omradet har en viss funktion som
spridningskorridor for frimst det nordsydliga 16vskogssambandet.
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Vid ett genomfoérande av planen ar det svart att bibehélla de hoga naturviardena inom de
delar av planomradet som utgor kvartersmark eller kompensera f6r de biologiska och
ekologiska forlusterna. De framsta skotselatgirderna for att gynna den tretdiga hackspetten
ar att dod ved bor limnas 1 storre méingder och trad tillatas d6 for att skapa en kontinuerlig
tillgang pa livsmiljcer. Mojligheter for atgarder som gynnar tretdig hackspett kan
genomforas i det angrinsande naturreservatet.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen da marken anges limplig f6r medeltit
stadsbebyggelse som rymmer funktion som idrott och rekreation. Konsekvenserna for
naturmiljon dr negativa framfor allt £6r sjdlva planomradet, och till viss del for
spridningsstraket mot Bastusjon. Konsekvenserna blir dock mindre nir planomradet sitts i
ett storre sammanhang. Den sammanvigda bedémningen ar darfor att planférslaget kan
genomforas trots pavisade konsekvenser pa naturvirdena.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande av byggnad for idrottsverksamhet,
samt mojliggora parkering till denna. Detaljplanen syftar dven till att sdkra allmédn gangstig
till Nyckelvikens naturreservat.

Den foreslagna idrottshallen ligger i direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat och
nira befintlig bostadsbebyggelse. Byggnaden ska utformas med omsorg och ska upplevas
vil gestaltad 1 kvalitativt material och 1 naturnira kul6rer sa att byggnaden smilter in vil 1
omgivningen. Byggnaden ska ges en variationsrik fasad med en gestaltning som visuellt
bryter upp den stora volymen.

Bakgrund och huvuddrag

I december 2019 beslutades att planprojektet f6r Tennishall vid Ektorpsvégen, med
diatienummer MSN 2015/94-214, skulle 6verga till ett stadsbyggnadsprojekt med anledning
av att planomradet utokades for att mojliggora for ytterligare idrottsverksamhet (ishallar).
Detaljplanens namn blev da Idrottshallar vid Ektorpsvagen med diarienumret KFKS
2019/1136. Detaljplanen for Tennishall vid Ektorpsvigen hade varit pd samrad och
granskning, och det utékade projektet fortsatte i samma detaljplaneprocess. Planférslaget
skickades ut pa ny granskning, granskning 2, eftersom planférslaget hade dndrat omfattning.
Efter granskning 2 har beslut tagits att ta bort ishallarna fran forslaget och aterga till att
enbart planligga for en byggritt som kan inrymma tennis- och padelhall. Planférslaget
skickas darfor ut pa ytterligare en granskning, granskning 3, eftersom detta aterigen innebir
en stor forindring av forslaget.

Planomradet bestar idag av dldre skog som har limnats som en buffertzon mellan
Virmdoleden och bebyggelsen i norr samt till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors
av olika 6ppna skogsmiljoer frimst bestaende av gamla trid av ek, gran och tall samt
hillmarker. Omréidet har generellt hoga naturvirden och en rik flora och fauna med flera
rodlistade arter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljGer.
Hojdskillnaderna inom planomradet dr pataglig. En gang- och cykelstig med grusbeliggning
fran Ektorpsvigen leder in pa omradet i 6st-vastlig riktning och ansluter till 6vriga leder och
motionsspar inom naturreservatet. Vairmdoleden, med transporter av farligt gods, ligger i
direkt anslutning till planomradet.

Planférslaget medger en byggritt for idrottsindamal. Denna ar tinkt att inrymma en tennis-
och padelhall. Norr om hallen méjliggérs £6r cirka 40 parkeringsplatser. Mot notr och delvis
mot vister planliggs marken som natur 1 syfte att skapa en skyddszon mot naturreservatet
och befintlig bostadsfastighet vid Bravallavigen. I sydost, vid Ektorpsvigen, finns en
byggritt for ny placering av elnitstation.
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Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 december 2015.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015. Beslutet gillde under férutsittning att kommunstyrelsen

godkinde avsiktsforklaringen rérande fastigheten Sicklaon 41:2, 11 januari 2016 § 249 (se
under rubriken Avtal nedan).

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
o Bilaga 1: Illustrationsplan
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneférslaget grundas pa foljande underlag:

e Naturinventering (Ekologigruppen, 2016-05-17)

e Skogsknipprot — bedomning av bevarandestatus (Ekologigruppen, 2017-09-15)

e Naturvirdesinventering (Pro Natura, angusti 2019)

e Samridsredogorelse (20717-11-17)

e Riskutredning (Briab 2016-04-26 och 2017-02-24, Tyréns, 2020-02-04, reviderad 2022-02-
04)

e Granskningsutlatande 1 (2020-05-14)

e Granskningsutlatande 2 (2022-03-25)

e Granskningsutlatande 3 (2023-03-24)

e Miljoredovisning (Nacka komnun, 2020-05-08, reviderad 2022-04-14, reviderad 2023-03-
24

e Trafikbullerberdkning (Nacka kommun, 2020-02-24)

e Dagvattenutredning (Waade, 2018-11-02, WRS, 2020-04-15, COWI, 2022-04-14,
COW1, 2022-12-02)

e PM Dagvatten (Marktema, 2023-03-24)

e Trafik- och parkeringsutredning (Nacka kommun, juni 2020, reviderad mars 2022)

e Tretdig hackspett i Nacka kommun — en litteraturstudie i kombination med analyser
av geografiska data (WSP, maj 2020, rev 2020-06-30)

e Tagelinventering, Ektorp (Calluna, 2020)

e Oversiktlig mark- och miljéteknisk undersékning PM miljéteknik (COWI, 2020-11-
27)

e Artskyddsutredning avseende faglar infér byggnation av idrottshall Ektorp
(Greensway, april 2022)
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lage, areal & markagoférhallande

Planomradet, del av fastigheten Sickladn 41:2 med flera, dr beldget cirka 2 kilometer nordost
om Nacka centrum. Omradet grinsar i soder mot Virmddleden, i 6ster mot Ektorpsvagen,
1 nordost mot bergbranter ner mot nérbeldgen tomtmark, samt i norr och vister mot
Nyckelvikens naturreservat samt mot fastigheten Sickladn 373:1 som rymmer ett
korttidsboende. Planomradet fungerar idag som en buffertzon mellan Virmdoleden och
Nyckelvikens naturreservat. Planomradet omfattar cirka 14 300 kvadratmeter och av dessa
utgor byggritt for idrottshallar cirka 6 500 kvadratmeter.

Planférslaget beror fastigheterna Sickladn 41:2 som idag dgs av Nacka Mark Exploatering
KB, Sicklaén 40:13 som dgs av Nacka kommun samt Sickladn 41:7 som dgs av Trafikverket.

Nyckelvikens naturreservat

Figur 1: Kartan visar ett flygfoto dver planomridet. Rod linje anger planomridets gréns.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Virmdoleden (viag 222) ir riksintresse f6r kommunikationer. Planforslaget medfér ingen
paverkan pa riksintresset.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella foreskrifter. De ar till f6r att skydda hilsan
och miljon. Vid planering och planligening ska hinsyn tas till dessa eftersom en plan inte
far medverka till att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna for luft i denna
plan dr partiklar (PM10) och kvivedioxid. Ndrmaste vattenférekomst med
milj6kvalitetsnorm édr Skurusundet som ligger nedstroms Bastusjon.

Planomradet ligger 1 anslutning till Virmdoleden och Ektorpsvigen. Avstindet fran
Virmdoleden till den nirmaste fasaden pé tennishallen ar 25 meter. Miljokvalitetsnormerna
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for partiklar och kvavedioxid klaras inom planomradet. Inga vistelseytor placeras mellan
den planerade byggnaden och Virmdéleden.

Recipient for dagvattnet dr Bastusjon som avrinner mot vattenforekomsten Skurusundet.
Skurusundet har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen som ska uppnis ar god ekologisk och kemisk status till ar 2039. I och
med de omfattande dagvattenatgirder som foreslds bedomer kommunen att planférslaget
inte leder till att miljokonsekvensnormen f6r vatten inte kan uppnas.

Oversiktlig planering

Oversiktsplanen anger fér den éstra och norra delen av planomradet (Bg5 Skuru/ Duvnis
utskog) gles samlad bebyggelse med friliggande och gruppbygeda smahus fran borjan av
1900-talet till vér tid. Det anges att en ny sporthall kan bli aktuell i omradet. Den vistra
delen av planomridet (Bm1 Skogalund/Ektorp/Saltingen) anges som medeltit
stadsbebyggelse. Medeltit stadsbebyggelse har alla funktioner som ir typiska f6r en blandad
stad, sasom anldggningar for idrott och rekreation. Ett av malen i 6versiktsplanen ér att
virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald, vilket bland annat innebir att
naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftigt bestand.

Oversiktsplanen anger dven rekreationsvirdena som finns inom Nyckelvikens naturreservat
som angrinsar till planomradet. Gronstrukturprogram (2011) anger att omradet dr ett storre
sammanhingande gronstrik som anvinds som strovomradet med motionsspar och stigar
som leder in i reservatet. Virmdoéleden ar utpekad som riksintresse f6r kommunikationer.
Planférslaget paverkar inte Virmdoleden. Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

Gillande detaljplaner

Merparten av planomridet ar idag planlost. Den 6stra delen av planomradet omfattas av
stadsplan S224 (laga kraft 1970). Omradet ir idag planlagt som allmin plats, parkmark. Den
nordéstra delen av planomradet omfattas av byggnadsplan B6 (laga kraft 1937), som dven
det ar planlagt som allmin plats, parkmark. Denna plan kommer inom planomradet att
ersitta stadsplan $224 och byggnadsplan Bo.

Behovsbedomning

Planomradet ir av begrinsad omfattning och 6verensstimmer med gillande versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget ber6r inte omraden som har erkidnd skyddsstatus nationellt,
inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms
inte medfora betydande paverkan pa miljén, natur- eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behover dirfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
miljéredovisning som redovisar miljokonsekvenserna fram. Samrad har skett med
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linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas

innebira en betydande miljopaverkan.

Forutsdttningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets férutsittningar och planforslaget utifran olika
aspekter.

Omradet idag

Planomradet bestar idag av dldre skog som har limnats som en buffertzon mellan
Virmdoleden och bebyggelsen i norr samt till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors
av olika 6ppna skogsmiljoer frimst bestaende av gamla trid av ek, gran och tall samt
hillmarker. Omradet har generellt hoga naturvirden och en rik flora och fauna med flera
rodlistade arter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljéer. De
biologiska virdena dr hoga och omradet har en ekologiskt viktig roll i ett
landskapsperspektiv. Omradet har en viss funktion som spridningskorridor for fraimst det
nordsydliga l6vskogssambandet.

En ging- och cykelstig med grusbelidggning fran Ektorpsvigen leder in pa omradet i 6st-
viastlig riktning och ansluter till 6vriga leder och motionsspar inom naturreservatet. Den
Oppna skogen inbjuder till att vandra fritt i terringen. Flera sma stigar slingrar fram mellan
triden och anvinds av bade minniskor och djur. Den 6stra delen av omradet utgors av
naturligt 6ppen skog. Omradet dr mycket paverkat av buller fran Virmdoéleden.

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Norr om omradet finns ett
korttidsboende for personer med funktionsnedsittning och villabebyggelse. Omradet ar
littillgangliet med god nirhet till bebyggelse och vigar.

Bebyggelse

Detaljplanen mojligeor £6r uppférande av byggnad inrymmande idrottsverksamhet. Langs
Virmdoleden mojliggor detaljplanen en bygeritt om cirka 6 500 kvadratmeter dir en
idrottshall f6r tennis och padel féreslas. Detaljplanen styr dock inte vilken idrott som ska
finnas inom byggritten.

Idrottshallen foreslds inrymma sex tennisbanor med méjlighet till rullstolstennis, tre banor
for padeltennis samt ett café/butik. Bygenadens lingd mot Virmdéleden ir cirka 155
meter, och dess bredd ir cirka 40 meter. H6jden pa byggnaden foreslds vara cirka 14 meter
(fran fardigt golv i markplanet till ovansida tak). Pa plankartan anges en hogsta totalh6jd i
meter 6ver nollplanet. Den angivna héjden tillaiter en byggnad som ar cirka 15 meter hog,
detta for att sikerstilla att byggnaden ska inrymmas inom planen da den projekteras i detal]
forst infér bygglov. Planbestimmelsen f1 medger att ventilationshuvar, hisstoppar eller
andra tekniska anordningar far utféras utéver hogsta totalhéjd.

Den foreslagna byggnaden bestar av tre delar. Den forsta, 6stra delen av byggnaden nirmast
Ektorpsvigen, innehaller padeltennisbanor. Den andra, vistra delen, utgor storsta delen av
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hallen och inrymmer tennisbanor. Den tredje delen dr det mittparti som inrymmer entré,
omklidning, métesrum och service. De olika delarna kan genom gestaltning och
volymhantering bidra till att dela upp den langstrickta byggnaden och dven till att skapa
variation i fasaden.

Byggnaden kommer sa langt det dr mojligt att anpassas till omgivande terring for att skapa
en naturlig 6vergang mellan kvartersmark och framfor allt Nyckelvikens naturreservat. I
vister, dir terringen ir som hogst, krivs bergschakt/slint mellan terring och byggnad for
att kunna tillskapa access runt byggnaden.

Byggnaden har ett laglutande tak. Tak- liksom fasadmaterial ska utforas i naturnira kulor i
material som ej ar reflekterande, men dven vixtbeklitt tak dr ett mojligt alternativ.
Fasaderna ar till storsta delen slutna av funktionsskil, men i byggnadens mittskepp foreslas
storre entré- och glaspartier saval mot norr som mot sdder. Mot séder kravs dven vil
fungerande solavskirmning.

For att mojliggora att marken inom planomradet moter marken inom naturreservatet i niva,
eller med en slint, finns dven planbestimmelsen n, som séger att ”marken ska méta till
planomridet angransande mark utan murar”. Bestimmelsen finns i nordvastra delen av
planomradet dér detta dr praktiskt mojligt att genomfora.

Nyckelvikens naturreservat

. e s =

Figur 2: Situationsplan som visar tennishall med dess angiring och parkering. Ny gingstig fran Ektorpsvdgen till
naturreservatet ligger inom allman plats — natur (mirkgron yta). Gangstigen kopplar till gnla sparet.
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Gestaltning

Den foreslagna idrottshallen ligger i direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat, nira
befintlig bostadsbebyggelse och kommer vara val synlig fran Virmdoleden och
Ektorpsvigen av férbipasserande liksom av besokare i naturreservatet. Foljande punkter
reglerar byggnadens utformning med bestimmelser pa plankartan:

e Byggnaden ska utformas med omsorg och ska upplevas vil gestaltad med kvalitativa
material med till exempel inslag av tra.

e Tasad och tak ska utforas i dova naturnira kul6rer och 1 material som ej ar
reflekterande med hinsyn till nirheten invid naturreservatet.

e Byggnaden ska ges en variationsrik fasad med en gestaltning som visuellt bryter upp
den stora och linga volymen.

e Tasader ska i entrépartier och dir verksamheten sa tilliter vara uppglasade.

Hinsyn ska tas sa att byggnaden utformas utifran att den upplevs fran olika marknivaer och
1 olika hastigheter beroende pa om byggnaden betraktas fran gangstigen i naturreservatet,
Ektorpsviagen eller Virmdoleden.

Natur

Planomradet ligger i direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors av
varierad sprickdalsnatur med savil aldriga hillmarkstallskogar och fuktig h6gstammig
granskog som stora I6vlundar med mycket gammal ek. Nyckelviken och dess omgivningar
ar det storsta omradet med sammanhingande natur pa Sicklaén och ir utpekat som mycket
viktigt ur ett landskapsekologiskt perspektiv. En naturvirdesinventering fér planomradet
har genomférts (Pro Natura, augusti 2019). Ingen del av planomradet ligger inom omrade
som klassats som riksintresse. Det finns inga sirskilda omradesbestimmelser f6r Natura-
2000, naturreservat, biotopskyddsomrade eller liknande. Av vikt dr dock att omradet ligger i
direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat. Inom inventeringsomradet finns ett antal
artfynd som rapporterats pa Artportalen/Observationsdatabasen, bland annat flera
signalarter.

Sju naturvirdesobjekt har avgrinsats (se figur 3 nedan), tvdi med hogt naturvirde, tre med
patagligt naturvirde och tva med visst naturvirde. De storsta och mest framtridande
naturvirdena i omradet ar kopplade till varierad skogsmark med ildre tall- och granskog,
oversilningsskog pa basisk mark och déd ved. Omradet dr ocksa del av ett storre
sammanhingande skogsomrade med hoga virden for biologisk mangfald varfor ett
landskapsobjekt avgrinsats (se figur 4 nedan).

Totalt har cirka 10 till 15 naturvirdestrid identifierats, varav tre bedoms ni kriterierna for
sarskilt skyddsvirda trid. En grov ek, som ir ett av de sdrskilt skyddsvirda triden, ligger
precis pa grinsen till inventeringsomradet. De andra tva ir tallar som dr 6ver 200 ar gamla.
Merparten av naturvirdestriden utgors av dldre tallar, men naturvirdestrad av ek, gran och
asp férekommer ocksa. Utover de identifierade naturvirdestriden finns ytterligare dldre
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tallar som bedoéms vara biologiskt virdefulla, men som inte nar kriterierna for att benamnas

som naturvardestrad.

S -

s

Naturvérdeklass

[ Naturvardeklass 2 - Hogt naturvirde
] Naturvérdeklass 3 - P3taglift naturvérde
[ Naturvérdeklass 4 - Visst naturvérde
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Figur 3: Omridets naturvérdesklasser enligt Naturvardesinventeringen. De olifa ytorna med siffror dr de
naturvérdesobjekt som identifierats. Inventerat omrade dr stirre an sjalva planomradet som dar markerat med vitt
streck. For detaljerad beskrivning av dessa se Naturvdrdesinventeringen.

I omradet gjordes flera fynd av naturvardsarter knutna till gamla trdd och d6d ved. De
rodlistade vedsvamparna Tallticka och Ekticka noterades pa tre respektive ett trad. I gamla
trdd, pa hogstubbar och 1 lagor finns klickhal och gnag frin flera skalbaggar som indikerar
forhojda naturvirden i skogsmiljoer. Pa tall; Reliktbock och Svart praktbagge, 1 aspved;
Gron aspvedbock, och i granved; Vagbandad barkbock. Ytterligare naturvardsarter har
noterats vid tidigare inventering (Lundmark 2016).

Pa ett begrinsat omrade vixer nio plantor av den fridlysta arten skogsknipprot, och de
fridlysta vixterna Liljekonvalj och Blasippa ir spridda i stora delar av inventeringsomradet.
skogsknipprot, som inte kommer att kunna vara kvar pa platsen, ar likt alla orkidéer,
fridlysta i hela landet enligt 8 § artskyddstérordningen (SES 2007:845). Linsstyrelsen har i
beslut 2018-06-15, Beteckning 5221-18261-2017 skrivit bland annat féljande: ”Eftersom nu
aktuella vixter kommer att tas bort som en indirekt f6ljd av ett exploateringsféretag, dir
syftet uppenbart dr ett annat dn att skada fridlysta vixter, och det enligt Lansstyrelsen inte
foreligger nagon risk for paverkan pa skogsknipprotens gynnsamma bevarandestatus,
aktualiseras inte forbudet i 8 § artskyddsférordningen. Upplysningsvis kan dock meddelas
att Lansstyrelsen ser mycket positivt pa, att efter lagakraftvunnen detaljplan och i samband
med exploateringsforetaget, flytta aktuella vaxter till Nyckelvikens naturreservat.”
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Omradets stillvis hoga skogliga virden ir, i ett storre geografiskt sammanhang, beroende av
omgivande landskap och bidrar till en fungerande spridningsbiologi f6r manga arter. Skogen
ar pa stora delar av Sicklaon starkt fragmenterad varfor férekomsten av storre
sammanhingande skogsomraden kan antas ha stor vikt f6r landskapsekologiska funktioner.
Planomradet dr beldget i ett spridningssamband mellan Skuruparken och Nyckelvikens
naturreservat. Ett genomforande av planforslaget innebir en negativ paverkan for de

biologiska spridningsméjligheterna f6r denna del av Sicklaon.

Figur 4: Planomradets lige i landskapsobjektet som redovisas i naturvirdesinventeringen. Observera att planomridet
numera inte stricker sig sa langt vésternt som redovisas pa kartan.

Planférslaget innebir att en stor del av befintlig naturmark inom planomradet ersitts med
en idrottshall och parkering. Ett tio meter brett omrade mot norr och delvis mot vister
planliges som natur for att skapa en skyddszon mot naturreservatet och mot befintlig
bostadsfastighet norr om planomradet. For att inte paverka Nyckelvikens naturreservat
negativ finns planbestimmelsen n, i planomradets nordvistra del som anger att mark ska
mota till naturreservatet angrinsande mark utan murar. Detta innebar att kvartersmarken
antingen maste ligga i samma niva som marken inom reservatet, eller att kvartersmarken ska
mote reservatet med slinter.

Tretaig hackspett

Vid s6kning i Artportalen efter fynd av tretaig hackspett under hickningsperioden i Nacka
kommun, finns inga observationer av fageln. De rapporter som finns i artportalen under
hickningsperioden, har varit inrapporterade ”ringhack”. Det ér oklart i vilken omfattning
tretaig hackspett nyttjar/nyttjat omradet. Arten ar skyddad enligt 4§ i artskyddsférordningen
vilket medfor ett férbud mot att skada eller forstora artens fortplantningsomraden eller
viloplatser oavsett som det sker avsiktligt eller oavsiktligt. Det innebir att den tretdiga
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hackspettens hiackningsbiotoper ir fredade och att tillrickliga forsiktighetsatgarder ar
nédvandiga for att sakerstilla artens fortlevnad vid till exempel genomférande av en
exploatering.

Befintligt underlag (T4thetsanalys av artobservationer av tretdig hackspett i Stockholm lin
under perioden 2000-01-01-2020-04-21 och Geografisk utbredning av potentiellt virdefulla
biotoper for tretaig hackspett i Nacka kommun) bedéms ge en indikation att den tretdiga
hackspetten ir relativt sallsynt 1 Stockholms lidn. Det vill sdga att tretaig hackspetts lokala
och regionala bevarandestatus bedéms som ej gynnsam. Med tanke pa den aktuella miljon
och artobservationerna dr det inte uteslutet att den tretdiga hackspetten skulle kunna hicka i
omradet, men eventuellt avhaller sig arten fran att hicka i bullerstérda omraden.
Kunskapslaget dr dock oklart for hur kinslig arten dr £6r bullerstérningar och liknande.
Troligtvis utgdr planomradet en del av ett mycket storre fodosoksomrade for tretdig
hackspett, som har olika f6doséksbeteende beroende av arstid. Brandfiltet pa Ryssbergen ir
en annan typisk fédoséksmiljé f6r denna fagel. Téithetsanalysen visar att troliga
hickningsomriden skulle kunna finnas 1 Tyresta nationalpark och naturreservat i Haninge
kommun, Norra Jarvafiltets naturreservat i Sollentuna kommun, Hansta naturreservat i
Stockholms stad, Tédrnan utanfor Segersing i Nynidshamns kommun och Stickelsbergs
naturreservat i Virmdo kommun. Inget 1 tithetsanalysen indikerar hickningsomraden i
Nacka kommun eller 1 direkt anslutning till kommunen.

En fagelinventering har utforts i omradet av Calluna under varen 2020. Vid inventeringen
har inga nya spir av eller indikationer pa tretaig hackspett gjorts. Det har inte heller noterats
spar av eller indikationer pa spillkraka eller grongoling. Storre hackspett verkar hicka i
inventeringsomradet eller strax utanfor. Endast en i stort sett forsumbar risk bedéms finnas
for att forbudet i 4 § artskyddsférordningen aktualiseras for tretdig hackspett, vilket dr
positivt for planens genomforande.

Mindre hackspett

Mindre hackspett dr rédlistad som nira hotad (NT) pa grund av en stadig minskning Gver
lingre tid. Eftersom den ér rodlistad dr bevarandestatus inte gynnsam pa nationell niva.
Nationellt uppskattas det finnas cirka 7 000 hickande par varav 220 i Stockholms lidn vilket
motsvarar 3 % av populationen. Den mindre hackspetten ar spridd 1 hela landet, och
Stockholms lin utgoér cirka 1,6 % av rikets yta. Skattningarna i Ottosson med flera (2012) dr
ganska grova och skillnaden i1 koncentration bedéms vara inom felmarginalen.
Koncentrationen av mindre hackspett i Stockholms lin bedéms alltsa inte skilja sig
signifikant fran riket, varfor slutsatsen blir att regional bevarandestatus ir densamma som
nationell, det vill sdga ej gynnsam.

Det har inte gjorts nagra observationer av varken individer av mindre hackspett eller tecken
pa hickningsaktivitet inom och 1 anslutning till planomradet. Det gar dock inte att utesluta
att mindre hackspett kan hicka inom limpliga biotoper inom omradet, men det kan anses
vara mer troligt att arten eventuellt endast f6dosoker. De hoga bullernivaerna lings
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Virmdoleden paverkar troligtvis mindre hackspett och dess férekomst negativt inom

planomradet.

For att gynna bland annat den tretdiga hackspetten saval som mindre hackspett ska
skotselatgirder vidtas, bland annat genom anliggande och tillférande av déd ved inom
Nyckelvikens naturreservat, se vidare under Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
nedan.

I detaljplanen har ett tio meter brett omrade 1 norr och delvis 1 vister planlagts som natur.
Detta for att skapa en skyddszon dels mot naturreservatet dels mot befintlig
bostadsfastighet i norr. Det dr inte mojligt att ha en skyddszon lings hela reservatsgrinsen
eftersom riskavstandet frain Virmdoéleden och grinsen till naturreservatet begrinsar den yta
som dr mojlig att bebygga. Tennishallen kan inte géras smalare eftersom det ar
tennisbanornas matt som bestimmer byggnadens bredd.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Biltrafik

I direkt anslutning till planomradets sédra sida ligger Virmdoleden som utgor en viktig lank
mellan Stockholm, Nacka och Virmdé. Den dr tungt trafikerad under stérre delen av
dygnet och dir passerar dven transporter med farligt gods. Ektorpsvigen, 6ster om
planomradet linkar samman Virmdévigen med bostadsomradet Skuru. Trafikmitningar
frin 2015 visar att flédet pad Ektorpsvigen ir omkring 1200 fordon/dygn. Pa Ektorpsvigen
soder om Edinsvigen ar dygnsflodet omkring 4900 fordon/dygn.

Detaljplanen foreslar en in- och utfart till omradet som ansluter till Ektorpsvigen. In- och
utfarten ér placerad i norr, nirmast naturmarken, vilket ar positivt ur
trafiksikerhetssynpunkt.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger pa Ektorpsvagen (Bravallaplan). Hit ar det cirka 200 meter
fran planomradet. Fran denna hallplats avgar bussarna 409 och 449. Buss 449 gir igenom
Skuru och Ektorp och sedan in till Medborgarplatsen i rusningstrafik. Buss 409 gir via
Virmdovigen in igenom Ektorp och Skuru. Busslinjen har under stora delar av dygnet
avgangar varje halvtimme. Till Ektorps centrum, med ytterligare bussforbindelser, dr det
cirka 750 meter, cirka 10 minuters promenad. I Ektorps centrum trafikerar omkring 17
busslinjer hallplatsen. Trafik gir till stora delar av Nacka kommun.

Eftersom idrottsanliaggningar dr vilbesokta under eftermiddagar och kvillar skapar de ett
nytt resmonster till platsen, dven med kollektivtrafik. Det blir ett nytt resandeunderlag f6r
busstrafik. Ar 2030 planeras tunnelbanan till Nacka att 6ppna och 1 och med denna
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forindring kommer dven busstrafiken att dndras. Nacka har en kontinuerlig dialog med

Trafikforvaltningen gillande kommande kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Ektorpsviagen ir ett huvudcykelstrak som férbinder Skuru och Ektorp med det regionala
cykelstraket lings Virmdovagen. Pa den vistra sidan om Ektorpsvigen dr det en delad
gang- och cykelbana dir bredden varierar men 4r omkring 3 meter bred forbi planomradet.
Gang- och cykelbanan norr om planomradet har under 2019 och 2020 breddats till 3,25
meter. Den delade giang- och cykelbanan startar vid Utskogsvigen och stricker sig till
Virmdovigen. Aven lings Ektorpsvigens ¢stra sida finns en gingbana.

Den befintliga gangstigen frain Ektorpsvigen ut till Nyckelvikens naturreservat kommer att
behova tas bort nir idrottshallen uppfors. En ny gangstig tillskapas i stillet nagot lingre
norrut, inom den yta som planlidggs som natur. Gangstigen ansluter till gula sparet i
naturreservatet. Den del av gula sparet som idag ligger dar idrottshallen foreslds kommer att
ledas om. Den upptrampade stigen fran Bravallavigen till Ektorpsvigen moter den nya
gangstigen till reservatet.

Gang- och cykelférbindelser till befintliga busshallplatser kommer inte att paverkas av
detaljplanen, framkomligheten till Bravallaplan och Ektorps centrum kommer fortsatt att ha
samma standard som idag. Det finns idag ett 6vergangsstille intill busshallplatserna vid
Brévallaplan. Eftersom idrottsanliggningar besoks av manga barn och ungdomar kan
overgangsstillet beh6va hastighetssikras.

Parkering och angéring

For att dimensionera parkeringen tillh6rande den planerade idrottsanliggningen behéver
olika parametrar studeras. En trafikutredning infér detaljplan har tagits fram (Nacka
kommun, mars 2022). Andelen som tar bilen till sina fritidsaktiviteter 4r 54% i Nacka (SLL
2016). Enligt Nackas framkomlighetsstrategi ska kollektivtrafikresande och gang- och
cykelresor prioriteras. Utbud av parkering styr mot ett mer hallbart resande och att begrinsa
antalet parkeringsplatser dr ett av de styrmedel som frimjar att individer viljer att resa

hallbart.

Idrottsanliggningar tillh6r en kategori av verksamheter med mycket stor variation i antalet
samtidiga besokare. Besokarna till tennis- och padelhallen 4r huvudsakligen spelare,
personal och trinare men kan ocksa vara askadare. Tennis- och padelbanorna i den
planerade hallen ir tinkta att delas upp sa tennisbanorna bokas per heltimme och
padelbanorna per halvtimme. Genom att férdela banorna pa olika tider minskar antalet
bestkare och fordon pa omradet vid samma tider. Pa eftermiddagar och tidig kvall nir
juniortrining ar tinkt att paga i hallen, dr det fler spelare pa banorna men dessa ir inte sjilva
bilférare utan gar, cyklar eller far skjuts till hallen.
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Besokstoppen for tennis- och padelhallen bedéms vara mellan kl. 16-22 pa vardagar och pa

helger. Dimensionerande situation ar antalet besokare under vanligt anvindande av tennis-
och padelhallen och inte utefter behovet vid storre evenemang.

For sex tennisbanor och tre padelbanor dr den dimensionerande situationen fyra utévare
per plan, vilket blir 72 personer med verlappande parkeringsefterfragan. Detta dr den
dimensionerade besokssituationen for anliggningen.

Bilparkering och angoring

I berikning av parkeringsbehov har foljande antaganden utgatts ifran:
e 30 % av de som anlinder med bil limnas av/skjutsas.
e 45 9% av bestkarna anlinder med bil och efterfragar parkering.
e Bilparkeringen dr avgiftsbelagd.

Baserat pa redovisade antaganden och utgangspunkter blir saledes behovet minst 32
parkeringsplatser (72*0,45= 32).

Gallande dimensioneringen av korttidsparkering antas ungdomar och vuxna slippas av utan
att en forilder foljer med in i tennis- och padelhallen. Antalet bes6kare som limnas av och
inte behover en parkering under utévandet bedéms vara 10 besokare (72*0,45*%0,3= 10).
Dessa platser har vildigt hog ruljangs vilket innebira att endast tre platser beh6évs for detta.

Det totala antalet parkeringsplatser vid idrotts- och padelhallen blir saledes 35 (32+3).
Planférslaget mojliggor for cirka 40 parkeringsplatser norr om idrottshallen inklusive platser
for rorelsehindrade i nira anslutning till entrén.

Vindzonen pa parkeringsytan ar dimensionerad for att ett tiometers fordon med marginal
ska kunna vinda utan att backa. Vindzonen ar tinkt att fungera for avfallsbil liksom vid
himtning och limning vid tennis- och padelhallen. Markparkeringen dr tinkt att utformas i
genomslappligt material, vilket regleras i detaljplanen med bestimmelse.

Cykelparkering

For ungdomar som spelar tennis antas antalet som cyklar vara relativt hogt eftersom det gar
att cykla med ett tennis- eller padelrack. Det frimsta upptagningsomradet f6r tennisen ar
vistra Sicklaon. Enligt kommunens parkeringstal ska cykelparkering till minst 30 procent av
bestkarna anordnas. For att uppmuntra att idrottsutdvarna cyklar till anldggningarna bor 35
procent ha méjlighet att parkera med cykel inom idrottsomradet. Det dr dven bra att ha
nagot hogre parkeringstal f6r att mojligeéra mopedparkering vid cykelparkeringen. Om 35
procent av besokarna viljer att cykla till idrottsverksamheterna krivs att minst 25
cykelparkeringar anordnas. Dessa bor placeras 1 nira anslutning till entréerna, nirmare an
bilparkeringen. Majoriteten av cykelparkeringarna bor vara under tak. Plats for
cykelparkering finns lings den foreslagna tennis- och padelhallens norra fasad.
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Teknisk fors6rjning

Vatten och avlopp finns idag 1 Ektorpsvigen fram till fastighetsgrins. Den nya bebyggelsen
ska ansluta till befintligt nit. Fjarrviarme har dragits till ny bebyggelse s6der om
Virmdoleden och det finns mojlighet att ansluta fjarrviarme till planomradet (Fortum).

En ny elnitstation kan komma att behovas. I detaljplanen finns en plats f6r denna séder om
tennishallen, benimnt som teknisk anliggning, elnitstation (E-omrade). Elnitstationen ska
angoras direkt fran Ektorpsvigen. Elkablar for matande elnit ska forliggas i mark, ror
forliges endast vid vaggenomgang. Trad eller 6vrig byggnation far inte forekomma Gver
eller intill elkabelstraket. Normalt tecknas ett avtal om anslutningsavgifter med exploatéren
innan byggstart sker.

Sophantering sker via infarten fran Ektorpsviagen och in pa omradet. Ett soprum planeras i
tennishallens norra del, vid huvudentrén. Avstand fran sopbilens uppstillningsplats till
himtningsplats ska inte vara mer dn 10 meter. Vindzonen ar dimensionerad for att ett
tiometers fordon med marginal ska kunna vinda utan att backa pa omradet. Vindytan ska
ha vindradie pa 9 meter plus 1,5 meter vigren pa vardera sida, totalt 12 meter bred.

I avfallsutrymmen ska det finnas moijlighet till sortering minst i fraktionerna mat- och
restavfall. Avfallsutrymmet ska dimensioneras f6r témning en gang per vecka. Dragvig f6r
sopkatl ska vara jaimn och hardgjord, utan nivaskillnader och trosklar.

Storningar och risker
Planférslaget innebir risker och storningar avseende farligt gods, luftkvalitet och buller
vilket beskrivs utforligare nedan.

Buller

Detaljplaneomradet ligger i ett mycket bullerstort omrade pa grund av nirheten till
Virmdoleden. I planens absoluta nirhet finns naturreservatet Nyckelviken. Inga
bullerkinsliga verksamheter medges 1 planen. Buller fran installationer sisom
ventilationsaggregat har inte berdknats eftersom det kan skilja sig mycket at beroende pa hur
installationen utformas. En planbestimmelse har dock satts pa plankartan som anger att
verksamheten ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att buller fran yttre installationer
sasom virmepumpar, fliktar och kompressorer inte Gverstiger ekvivalent ljudniva 50 dBA
klockan 06.00-18.00, 45 dBA klockan 18.00-22.00 och 40 dBA klockan 22.00-06.00 vid
intilliggande bostadsbebyggelses fasad (frifiltsvirde). Detaljplanen mojliggér en idrottshall
dir sjilva utévandet av idrotten kan stéra sin omgivning. Dirfér har planbestimmelse
inforts som reglerar vilken bullerniva som verksamheten som hogst far ge upphov till vid
nirmaste bostadsfasad, 40 dBA ekvivalent ljudniva.

Den planerade idrottshallen kommer att innebira en positiv forindring f6r
trafikbullernivderna i niromradet eftersom de skdrmar av mot trafikbullret fran
Virmdoleden. Se vidare under rubriken ”Konsekvenser av planen och dess genomférande”
nedan.
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Farligt gods

Virmdoleden séder om planomradet dr utpekad som primir transportled for farligt gods
varfor en riskutredning och en férdjupad riskutredning (Tyréns 2020-02-04, reviderad 2022-
02-15) dr framtagen for planforslaget. I tidigare skeden har tva riskutredningar utforts for
planomridet (Briab 2016-04-26 och 2017-02-24).

Trafikverket har identifierat ett behov av att bredda Virmddleden i framtiden. Den
foreslagna tennis- och padelhallen kommer att placeras cirka 25 meter fran nuvarande
vigkant. Att bredda Virmdoleden skulle innebira att nirmaste beliggningskant kan komma
cirka tre meter nirmare planomradet. Det 1 sin tur innebir att foreslagen bebyggelse hamnar
cirka 22 meter fran viagkant. Fordjupad riskutredning visar att det inte gar att urskilja ndgon
skillnad 1 riskniva for lokalisering av den aktuella byggnaden pa 22 respektive 25 meters
avstand fran Virmdoleden. Med anledning av detta bedéms inte detaljplanen férhindra en
framtida utveckling av Virmdoleden.

Utifran genomford riskutredning framgér det att olyckshandelser férknippade med
transport av farligt gods pa Virmdoleden ger upphov till f6rhojda risknivaer for
planomridet med omgivning.

Samitliga transporter av farligt gods pa den aktuella strickan av Varmdoleden har bedomts
vara transporter till malpunkter, darfér har ett omfattande identifierings- och
inventeringsarbete gjorts for att uppskatta antalet transporter. Utifran inventeringen kan det
konstateras att nistan alla transporter utgors av drivmedelstransporter och det frimst ar
returtransporter med begrinsad mingd farligt gods som passerar pa vigbanan nirmast
fastigheten. Dessa transporter forvintas innehalla en begrinsad mingd farligt gods, vilket
medfor att risknivin kan antas vara konservativt beriknad. Eftersom huvuddelen av det
farliga godset forvintas ga i Ostlig riktning kommer det huvudsakliga fldet av farligt gods
inte paverkas av utbyggnaden av Virmdoleden da avstandet till denna kérbana kommer att

vara oforandrat.

I ndra anslutning till planomradet ér vigen utférd som motorvig och det dr 6ver 500 meter
till nirmsta av- eller pafart. Bedomningen dr att vagstrickan har hog sikerhet, vilket ocksa
kan ses i Transportstyrelsen olycksstatistik. En utbyggnad av vigen kommer sannolikt inte
att forsimra sikerheten.

Inom foreslagen tennis- och padelhall bedéms inga farliga amnen som kan paverka
planomradets eller omgivningens riskniva finnas 1 framtiden. Risker inom tennishallar, och
liknande anliggningar, dr fraimst kopplade till brand. De risker som har identifierats dr
kopplade till transporter av farligt gods pa Virmdoleden.

For att reducera risknivderna till acceptabla nivder har ett antal riskreducerande atgirder
tagits fram vilka aterfinns som planbestimmelser pa plankartan. Dessa dtgirder ar:
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— Fasader, beligna inom 60 meter fran Virmdoleden och som vetter mot leden, ska
utforas i lagst brandteknisk klass EI 30.

— Glaspartier, beligna inom 60 meter frin Virmdoéleden och som vetter mot leden,
ska utforas 1 ligst brandteknisk klass EW 30. Brandklassade fonster far endast vara
Oppningsbara fo6r underhall.

— Utrymning ska vara mojlig bort fran Virmdoleden for byggnader inom 70 meter
fran Virmdoleden.

—  Friskluftsintag till byggnader ska inte vara vinda mot Virmdoleden. Ventilation ska
@i att stinga av.

Tennis- och padelhallen har utformats och placerats utifrin ovanstiende riskreducerande
atgirder.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for partiklar och kvivedioxid klaras inom planomradet. Inga
vistelseytor foreslas mellan de planerade byggnaderna och Virmdoleden. Plankartan ar
reglerad med bestimmelse om att friskluftsintag till hallen ej ska vara vint mot
Virmdoleden samt att ventilationen ska ga att stinga av. Plankartan reglerar dven att mark
mellan Virmdoleden och foreslagen byggnad inte far utformas pa ett sitt som uppmuntrar
till stadigvarande vistelse.

Markens beskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av urberg med ett tunt ytlager av morin och
glaciallera med torv. Inom omrédet finns idag mycket berg i dagen. Lings Ektorpsvigen
bestar marken av till viss del fyllnadsmassor, dven slinterna mot Virmdoleden bestar i
huvudsak av fyllnadsmassor.

Enligt miljoenhetens oversiktliga bedomning finns en mattligt f6rhojd risk for sulfider 1
omradet varfoér en enklare undersékning infér genomforandet kan vara motiverad for att se
svavelhalten pa bergmaterialet. Arbete kommer att ske 1 berg med viss springning som
toljd. Inga garage kommer att anliggas vilket innebir att springningen blir i mindre
omfattning 4n i andra jaimfoérbara projekt med bostider och killare.

Dagvatten och skyfall

Planomradet avvattnas mot Bastusjon som ir en for liten sj6 for att klassas som
vattenférekomst. Efter Bastusjon leds vattnet vidare till kustvattenférekomsten
Skurusundet. Skurusundet har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status,

se figur 5. God ekologisk status ska uppnas 2027 {6r vissa kvalitetsfaktorer som urban
markanvindning och 2039 for vissa som exempelvis paverkan frain omgivande vatten, se
figur 6. Bastusjon har varit 6vergédd under en ling tid. Hosten 2021 genomférde Nacka
kommun en fillning av bottensedimentet i Bastusjon med aluminium. Den atgirden innebir
att uppskattningsvis 100-200 kg fosfor har bundits in 1 sjén och inte kommer att
transporteras vidare ut till Skurusundet. Fillningen binder dven in metaller i sedimentet.
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Ett lokaltatgardsprogram med olika underlagsrapporter har tagits fram for Skurusundet. I

den beskrivs att fosforhalterna i Skurusundet styrs i mycket stor utstrickning av
vattenutbytet med omkringligeande fjardar. I det lokala atgiardsprogrammet finns ett forslag
pa en utokning av Kocktorpsdammen som beriknas kunna rena 10 kg fosfor per ar. Ett
genomforande av utbyggnaden planeras inom nagra ar.

- Ekologisk status Mattlig
- Kemisk status Uppnar ej god
- Tilkomsharkomst Maturlig

Figur 5: Statusklassningen i vattenforekomsten Skurusundet.

God ekologisk status 2039

God kemisk ytvattenstatus

Figur 6: Miljokvalitetsnormens kvalitetskrav for S kurusundet

Dagvattenhanteringen har tidigare utretts i tre dagvattenutredningar, eftersom planforslag
och planomrade har dndrats 6ver tid. Utifrin dessa utredningar har en forprojektering tagits
fram, PM — Forprojektering for dagvattenhantering idrottshall Ektorpsvigen (COWI,
december 2022). I den togs tre olika dagvattenalternativ fram. Alternativ 2 och 3 1 Cowis
utredning var efter en nirmare granskning inte genomférbar pa platsen. Darfor togs en
kompletterande dagvattenutredning fram av Marktema som dr béttre anpassad f6r de lokala
forhallandena, och dir reningen 4r battre dn alternativ 1 och 3 i Cowis utredning.

Dagvattenutredning Marktema

Takdagvatten avleds till en regnbiddslosning. Halva takytan kan renas i ytterligare ett steg i
form av en skelettkonstruktionslosning. Asfaltsytor och lokalgata renas genom regnbidd,
krossdike och skelettjord. Gronytor avleds diffust. Dagvattenlosningen uppfyller mer dn vil
Nacka kommuns krav pa att omhianderta 10 mm dagvatten, mer 4n den dubbla
nedetbérden, 27 mm, kan omhindertas.

Detta forslag resulterar i att halterna for alla amnen utom fosfor och kvave minskar jamfort
med nuldge. For fosfor 6kar den utgiende halten fran 16 pg/1 dll 25 ng/1 och f6r kvive frin
350 pg/1 till 360 ng/l. Reningen ar bittre 4n Cowis alternativ 1 och 3 férutom for kvive,
vilket innebir att mingderna ér lagre dn for det forslaget. Fosfor 6kar med 104 (60-150)
gram/ér, reningsgraden dr 78 %. Kvive okar med 1220 (700-1750) gram/ar och kadmium
0,1 (0,06-0,14) gram/4r. Miangderna zink, nickel och krom minskar och 6vtiga dmnen kar
marginellt. Observera den stora osidkerheten i berdkningarna i Stormtac, utan rening ar de
30-40 % och med rening cirka 43 %, intervallet visas inom parentes efter virdet ovan.
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Figur 7: Foreslagen dagvattenhantering fran Dagpatten-PM, Tennis- och padelhall i Saltsji-Duvnds,
Nacka kommun 2023-03-21.

Skyfall

Avrinning vid extrem nederbord (skyfall) har belysts i dagvattenutredningen. Sekundira
avrinningsvigar maste finnas som klarar att avleda ett 100-ars regn med klimatfaktor. Dessa
kan utformas genom att via héjdsittningen inom planen skapa maojlighet for avrinning at
det hall som orsakar minst skada, i detta fall i huvudsak mot Ektorpsvigen. Avrinning mot
naturomradet i norr bor undvikas for att inte riskera Gversvimning vid lagpunkten vid
Brévallavigen. Planomradet behover planeras sa att inga instingda omraden med lagpunkter
skapas inom omradet dir vatten kan samlas och orsaka 6versvimning.

Detaljplanen medger moijlighet att hojdsattas sa att skyfall kan avledas och har en
planbestimmelse som reglerar att sa sker. Forutsittningar for att avleda ett 100-arsregn med
klimatfaktor finns darfor nir omradet detaljprojekteras och genomfoérs. Planen innebir

darfor inte att bebyggelsen blir olimplig i férhallande till risken f6r 6versvimning (enligt 11
kap. 10-11 §§ PBL).

Klimatpaverkan

Detaljplanen ir ett begrinsat instrument for att styra 1 detalj hur utbyggnaden ska minska
sin paverkan pa klimatet. Planens placering sker ndra bra kollektivtrafik vilket kan minska
bilbehovet. En viktig faktor som kan anpassas i detaljplanen ir markens utformning pa sa
sitt att behovet av att springa minskar. Masshantering orsakar mycket stora utslapp av
CO2-ekvivalenter dels pa grund av sjilva losshallningen av berget men framfor allt av
transporter eftersom alla massor inte kan dteranvindas. Av planforslaget framgiar att viss
planspringning kan bli aktuell men att det inte kommer bli springning for killarplan vilket
kan minska volymerna bergkrossmaterial ndgot. Det ir i dagsliget inte kint vilka volymer
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det ror sig om. I 6vrigt har byggaktoren méjlighet att uppfora sin byggnad med material och

metod som minskar utslippen av CO2-ekvivalenter, i produktion och genomférande.

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I
detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgiarder som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt.

Detaljplanens genomférande kriver att en ny fastighet bildas. NackaMark Exploatering KB
som dr dgare till fastigheten Sicklaon 41:2 och Trafikverket som dgare till Sicklaén 41:7 avser
att 6verlata de delar av fastigheterna Sickladn 41:2 respektive Sickladn 41:7 som omfattas av
detaljplanen till kommunen pa marknadsmaissiga villkor. Kommunen avser i sin tur att bilda
och upplata den nybildade fastigheten med tomtritt till verksamhetsutovaren for
tennishallen, Saltsj6-Duvnis Tennisklubb (hirefter benimnt “SDTK”) alternativt att
toreningen képer kvartersmarken. Se vidare under rubriken ”Fastighetsbildning” pa sidan
29.

Tidplan for detaljplanens antagande

Samrid 8 november 2016 — 30 november 2016
Granskning 1 8 december 2017 — 15 januari 2018
Granskning 2 21 augusti 2020 — 2 oktober 2020
Granskning 3 23 april 2022 — 23 maj 2022
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2023

Laga kraft tidigast* kvartal 4 2023

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande
Utbyggnaden planeras att ske i tre etapper.
e FBtapp 1: Berorda ledningsigare genomfor flytt av befintliga ledningar inom omradet
och férbereder VA-anslutningar.

e FEtapp 2: Kommunen flyttar gangstigarna som paverkas inom omréadet for att
sikerstalla tillginglighet till reservatet. Kommunen flyttar de skyddsvirda orkidéerna
som befinner sig inom den mark som blir kvartersmark f6r idrottsindamal.

e FBtapp 3: SDTK tilltrider marken och bygger tennishallen samt nédvindiga
anlagegningar inom kvartersmarken, sisom parkering.
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Genomforandetid
Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med

planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras,
ersatts eller upphavs. Genomférandetiden dr 5 ar frain den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt
drift och underhill av det omrade som den allmidnna platsen avser. Vad som i detaljplanen
ar allman plats framgar av plankartan.

Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar anliggandet av gangstigar inom allman plats som
behover flyttas till £6ljd av exploateringen. Nacka kommun ansvarar for drift och underhall
av allmin plats efter genomforandet av detaljplanen.

Ansvarsfordelning

SDTK ska, i egenskap av tomtrittshavare for den blivande fastigheten, ansvara for
uppforandet av byggnader och anliggningar inom fastigheten samt for drift och skétsel av
dessa.

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman och skéta drift och
underhall av giangstig till naturreservatet. Gang- och cykelvigen lings Ektorpsvigens vistra
sida ar redan anlagd.

Nacka kommun, genom sitt heldgda dotterbolag Nacka Vatten och Avfall AB, ska vara
huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmidnna VA-nitet och Nacka Energi dr
huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allminna elnitet. Fortum Varme ar huvudman
tor utbyggnad och skotsel av fjarrvirmenitet.

SDTK ansvarar for att anldggande och drift av system for dagvattenhantering inom
kvartersmark.

Mark-, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av
exploateringsenheten och enheten for fastighetsutveckling i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga utfors av Lantmiterimyndigheten, och nybyggnadskarta utfors av
Lantmiterienheten 1 Nacka kommun. Ansékan om bygglov och anmilan handliggs av
bygelovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Kommunstyrelsen beslutade den 11 januari 2016 § 249 att kommunen skulle stélla sig
bakom en avsiktsforklaring mellan kommunen och NackaMark Exploatering KB och
Saltsj6-Duvnis Tennisklubb (SDTK). Avsiktstorklaringen innebdr att fastighetsigaren
NackaMark Exploatering KB 6verlater den fastighet som ska bildas till kommunen som i
sin tur upplater fastigheten med tomtritt till SDTK. Avsiktstérklaringen méjliggor dven en
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alternativ 16sning genom vilken NackaMark Exploatering KB uppliter markomradet med

arrende till SDTK. Parterna avser dock att ga vidare med tomtrittsupplitelse som
huvudalternativ.

Infor antagandet av detaljplanen ska Nacka kommun teckna ett markgenomférandeavtal
med SDTK. Markgenomférandeavtalet reglerar parternas ataganden, skyldigheter och
rittigheter i samband med genomférandet av detaljplanen. I samband med
markgenomforandeavtalets tecknande upprittas dven ett tomtrittsavtal som reglerar
markupplatelsen av den blivande fastigheten. I tomtrittsavtalet faststalls dven
tomtrittsavgilden.

I det fall Nacka kommun ska forvirva del av Sickladn 41:2 av NackaMark Exploatering KB
ska ett Overlatelseavtal tecknas mellan parterna. Ett motsvarande 6verlatelseavtal ska teckna
mellan Trafikverket och Nacka kommun f6r den del av fastigheten Sickladn 41:7 som
berors av detaljplanen. Om en arrendeupplitelse sker mellan NackaMark Exploatering KB
och SDTK ska ett arrendeavtal tecknas mellan dessa parter.

Tillstand
Ans6kan om bygglov f6r enskilt byggande kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas nir mark ska éverféras mellan
fastigheter och bildggs ansdkan om fastighetsreglering till Lantmiterimyndigheten. Detta
sker i samband med att exploateringsavtal/markgenomférandeavtal upprittas.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Tekniskt genomférande

Bygeritten ligger snavt lokaliserad mellan Virmdéledens vigbank, Ektorpsvigen och
naturreservatet. Detta medfor ett forsvarande genomforande da averkan inte far ske utanfor
planomradet. Etablering ska ske pa den blivande parkeringsytan.

Vatten och spillvatten

I Ektorpsvigen finns utbyggt vatten, spillvatten och dagvatten. Fran de befintliga VA-
ledningarna kommer férbindelsepunkter upprittas i fastighetsgrans for respektive fastighet.
Fran fastighetsgrans ansvarar fastighetsigaren sjilv for utbyggnad och inkoppling. Den nya
bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet som ansvaras av det kommunala
bolaget Nacka Vatten och Avfall AB.

Dagvatten

Utgangspunkten ar att inte 0ka mingden dagvatten som avrinner frin omradet jimfért med
idag, samt att inte heller f6rsimra statusen i den mottagande recipienten Bastusjon och
nedstroms vattenforekomst enligt vattendirektivet. Efter utbyggnad ska dagvattnet anslutas
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till dagvattenledningarna i Ektorpsvigen. Det dr da av vikt att dagvattenatgirderna som
beskrivs 1 dagvattenutredningen genomfors fOr att minimera fororeningsbelastningen fran
planomradet pa recipienten.

De dagvattenutredningar som har utforts visar pa atgarder som behover genomforas for
dagvattnet, se slutsatserna i utredningen PM — Forprojektering av dagvattenbantering idrottshall
Ektorpsvigen (COWI, april 2022), PM Dagvatten (Marktema, mars 2023) samt kommunens
Miljéredovisning som ér ett underlag till detaljplanen.

Rorligt markvatten (vatten ndrmast under markytan) passerar planomradet, markvattnet
viker in 6ver den vistra delen av planomradet och vidare till ett altrisk inom
naturreservatet. Det aligger exploatéren inom planomradet att identifiera, tillgodose och
siakerstalla denna markvattenforsorjning vilket regleras i markgenomférandeavtalet.

Skyfall

Dagvattensystemet inom planomradet maste utformas for att aven klara 100-drsregn
inklusive klimatfaktor (1,25) utan att skada uppkommer, se dagvattenutredningarna. Ett
100-arsregn kommer att leda till att ledningar, magasinet och andra dagvattenlosningar
snabbt fylls upp och den férdréjande effekten uteblir. Sekundira avrinningsvigar maste da
finnas. Hojdsittningen 1 samband med detaljprojektering inom omridet behover skapa
mojlighet £6r avrinning utmed gatunit mot recipienten. I detta fall 1 huvudsak mot
Ektorpsvigen.

Sekundir avrinning mot naturomradet i norr bor undvikas for att inte riskera Gversvimning
vid lagpunkten vid Bravallavagen. Det ar viktigt att projektera omradet sa att inga instingda
omraden med lagpunkter skapas inom omradet dir vatten kan samlas och orsaka
Oversvamning,. Aven magasinet under parkeringen maste utformas med en braddfunktion sa
att vattnet som leds dit fran tak med mera kan ledas undan nir magasinet dr fullt.

Naturmilj6é

Vid ett genomférande av planen dr det svirt att bibehélla de héga naturvirdena eller
kompensera for de stora biologiska och ekologiska forlusterna. De frimsta
skotselatgirderna for att gynna den tretaiga hackspetten ar att dod ved bor limnas 1 storre
mingder och trad tillats att aldras och do for att skapa en kontinuerlig tillgang pa livsmiljoer.
Det innebir dven att det dr direkt nédvindigt att bevara omraden som har sirskilt hoga
biotopkvaliteter for den tretdiga hackspetten och att planera atgarder utifran ett
landskapsperspektiv. Mojligheter f6r dtgirder som gynnar tretaig hackspett kan genomféras
ibland annat det angrinsande naturreservatet Nyckelviken. Dessa atgarder bor goras for att
bibehalla férutsittningarna f6r fodosok f6r den tretdiga hackspetten.

Nacka kommun ska vidta kompensationsatgirder och aligga byggaktor att vid
genomférande av detaljplanen forligga ved fran tall inom naturreservatet i samrad med
reservatsforvaltaren. Kommunen foreslar dven att pd vissa platser gynna yngre gran
respektive doende barrtrid respektive dod ved, dir den tretdiga hackspetten kan fédoscka
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under olika arstider. Dessa dtgirder kan vidtas inom ramen for kommunens
naturvardsforvaltning, di kommunen dger férhallandevis stora naturomraden i direkt
anslutning till det féreslagna planomradet.

Habitatforstarkande atgirder planeras dven for mindre hackspett, som hickar i nérliggande
naturreservat. Atgirder som planeras, ir att pa utvalda platser gynna vegetation av yngre
triviallv.

Markens beredning

Provtagning av fyllnadsmassor for att se markens féroreningsgrad kan behéva ske infor
genomforandet. I 6vrig bedoms risken for féroreningar som lag. Vid genomférandet ska
man alltid vara uppmarksam pa lukt eller avvikande massor och avbryta arbetet om ndgot
antriffas, samt meddela tillsynsmyndigheten. Se miljéredovisningen, underlag till
detaljplanen.

Miljéenheten har tidigare i planarbetet bedomt utifrin kartmaterial att det kan finnas en
mattligt f6rhojd risk for sulfider 1 omradet. Direfter har en 6versiktlig undersokning utforts
pa berg i dagen. Av de fem punkterna uppvisar endast en punkt en halt som ger utslag for
svavel men pa en ldg niva. Det innebir att sulfider troligen inte kommer vara ett storre
problem under genomforandet av detaljplanen. Det rekommenderas dnda att ytterligare
undersokning genomfors under byggskedet. Detta motiveras bland annat av att sulfider kan
aterfinnas pa olika djup 1 berget.

Om det skulle visa sig att det finns héga sulfidhalter 1 omradet behover exploatéren se Gver
masshantering och dagvattenhantering sa att inte sulfiderna lakar ur till omgivande
vattendrag och recipienter. Se miljéredovisningen, underlag till detaljplanen.

En masshanteringsplan bor tas fram sa att massor kan dtervinnas inom projektet och sa att
transporter minimeras. En masshanteringsplan ska beakta en maoijlig férekomst av sulfid 1
planomradet.

Buller

Eftersom detaljplanen genomfors 1 nira anslutning till befintlig bebyggelse behover
byggaktoren bedéma och/eller utreda vilka bullernivéer det blir vid fasad pé de nirliggande
bostidderna vid byggnationen. Om nivéderna riskerar att Gverstiga naturvardsverkets
vigledning for byggbuller behover atgirder vidtas.

Om bullrande yttre installationer anlidggs vid byggnaderna ska dessa dimpas i sadan grad att
de inte strider mot Naturvardsverkets Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller
och planbestimmelsen mo.

Atgirder for luftkvalitet
Parkeringen bér utformas med laddningspunkter for elbilar. Aven laddningspunkter for
andra mindre elfordon sasom elmopeder och liknande bor installeras inom omradet.
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Vixtlighet mot Viarmdoleden bor planteras sa att partikelhalterna kan begrinsas inom

omridet.

El, tele och fiber

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom och 1 anslutning till planomradet. Kabeln
som gar i Ost-vistlig riktning i mitten av planomradet ar inte langre 1 bruk. Vid
genomforande av detaljplanen nir kabeln dr framgrivd ska Skanova kontaktas for att rasera
och ta bort den. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablarna
tor att mojliggora exploatering ska exploatér inom planomradet bekosta den.

I Ektorpsvigen finns en brunn till vilken den ovannimnda kabeln ansluter. Brunnen r
placerad under foreslagen infart till planomradet. Lings med Ektorpsvagen har Skanova
ytterligare markforlagda teleanliggningar. Exploatoren ska sikerstilla att brunnen och
kabeln/kablarna lings med Ektorpsvigen inte paverkas vid genomférande av detaljplanen.

Uppvarmning/el

Detaljplanens foreslagna byggritt innebar att behovet av elektricitet 6kar, dirfér kan behov
av en ny natstation finnas. Denna kan anldggas inom avsatt omrade i sydostra delen av
planomradet.

Avfallshantering
Gator och bebyggelse ska anpassas si att avfallshimtning kan ske nira killan i respektive
anldggning.

Sirskild hidnsyn till natur under byggtid

Planomradet angrinsar till naturreservatet Nyckelviken. Rotter fran trid i reservatet eller i
angrinsande naturytor stricker sig in i planomradet. Rotter fran trid i reservatet far inte
skadas mer dn nédvindigt och ska handhas pd varsamt sitt, exempelvis ska rotter beskiras
med raka snitt och vid lingre period av friliggning av rotter ska dessa tickas, helst med
rotdraperi. Vid grins till naturreservat och omrade planlagt som natur ska stingsel eller
liknande sittas upp som skydd. Eventuella komplikationer ska dtgirdas inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfdra detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan féljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behover vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen idr dock inte bindande f6r
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrittningar och det kan i vissa
fall finnas andra moijliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.
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Eftersom flera fastighetsdgare dr berérda av detaljplanen kommer lantmiteriforrattningar
krivas for att sikerstilla genomférandet. Dessa avses att ske genom frivilliga
overenskommelser mellan ber6rda fastighetsigare.

SICKLAON

41:2

1

T ARMDOLEDEN

40:14

Figur 8: Karta som visar befintliga fastigheter (rida linje

i 37000 . O
I (—

a

r) samt planomridet (gra streck och yta).
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Figur 9: Karta som visar dtgirder for olika de olika omradena.

Atgirder fir respektive omride:
Avstyckning fran Sicklaon 40:13:
Omrade 1 avstyckas fran Sickladn 40:13, ny fastighet bildas for idrottsindamal

Fastighetsreglering berérande Sicklaén 41:2 och 40:13:
Omrade 2 (ca 160 m2) 6verfors fran Sickladn 41:2 till 40:13

Fastighetsreglering berérande Sicklaén 41:2 och 40:13:
Omrade 3 (ca 446 m2) 6verfors frian Sickladn 41:2 tll 40:13

Fastighetsreglering berérande Sickladn 41:7 och 40:13:
Omrade 4 (ca 2 m2) 6verfors fran Sickladn 41:7 till 40:13

Fastighetsreglering berérande Sicklaén 40:13 och styckningslott 1 (omrade 1):
Omrade 5 (ca 43 m2) 6verfors frin Sickladn 40:13 till styckningslott 1 (omrade 1)

Fastighetsreglering berérande Sicklaén 41:7 och styckningslott 1 (omrade 1):
Omrade 6 (ca 337 m2) 6verfors fran Sickladn 41:7 till styckningslott 1 (omrade 1)

Fastighetsreglering berérande Sickladn 41:7 och 40:13:
Omrade 7 (ca 104 m2) 6verfors fran Sickladn 41:7 till 40:13

Avstyckning fran Sicklaén 41:7:

30 (39)
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Omrade 8 avstyckas fran Sicklaon 41:7, ny fastighet bildas f6r teknisk anliggning,

elnitstation

(OBS! Se alternativt genomférande av E-omradet nedan)

Fastighetsreglering berérande Sickladn 41:7 och styckningslott (omrade 1):
Omrade 9 (ca 8 m2) overfors fran Sickladn 41:7 till styckningslott (omrade 1)

Fastighetsreglering berérande Sicklaén 41:2 och styckningslott 2 (omrade 8):
Omride 10 (ca 3 m2) 6verfors frin Sickladn 41:2 till styckningslott 2 (omrade 8)(OBS! Se
alternativt genomforande av E-omradet nedan)

Fastighetsreglering berérande Sickladn 41:2 och styckningslott 1 (omrade 1):
Omrade 11 (ca 11208 m2) overfors fran Sickladn 41:2 till styckningslott 1 (omrade 1)

E-omradet kan ocksa genomféras genom upplatelse av ledningsratt till forman for
ledningshavaren (Nacka energi). Vid upplatande av ledningsritt dr det inte ndédvindigt att
avstycka/fastighetsreglera markomridena (8+10).

NackaMark Exploatering KB som ar 4dgare till fastigheten Sickladn 41:2 avser att, nir
detaljplanen vunnit laga kraft, 6verlita den mark som ska fastighetsbildas till kommunen
som i sin tur avser upplata den nybildade fastigheten med tomtritt till SDTK.

Om tomtritt ska uppldtas behover marken vara fri fran inskrivningar. Det kan dédrfoér bli
aktuellt med fastighetsreglering for att upphava avtalsrattigheter om dessa inte ar mojliga att
avtala bort.

For mark som dr planlagd som allmin plats efterstrivas samforstandslosningar mellan
berorda fastigheter som mojliggér genomfoérande av fastighetsbildningen. Kommunen har
annars ratt att tvangsvis l0sa in marken.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for uthyggnad samt drift och underball av allmén plats

Nacka kommun genomfér och bekostar anliggandet av gangstigar inom allmin plats som ar
en f6ljd av SDTK:s exploatering inom kvartersmark. Nacka kommun ansvarar f6r drift och
underhall av allmén plats.

Kostnad for ntbygenad samt drift och underhall inom kvartersmartk
Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder samt drift och underhall inom kvartersmark

ska bekostas av framtida SDTK som blivande tomtrattshavare.

Kostnad for anliggande samt drift och underball av vatten- och spillvattenanléggningar
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Utbyggnad av vatten och avlopp (VA) i omradet innebir att fastigheterna kommer att inga i

kommunens VA-verksamhetsomrade. Utbyggnader inom kommunens VA-
verksamhetsomrade finansieras genom anslutningsavgifter enligt beslutad taxa. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inne pa kvartersmark ansvarar tomtrittsinnehavaren for
samtliga kostnader gillande VA-ledningar. En kostnadskalkyl ska tas fram innan antagande
av detaljplanen.

Kostnad for dagvattenbantering
Utbyggnad och drift av de dagvattenanlidggningar som betjinar planomradet finansieras av
de verksamheter som ska skapas inom planomradet. En kostnadskalkyl ska tas fram innan
antagande av detaljplanen.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernat

Schakt for elkablar inom omradet bekostas inom ramen f6r aktuella byggnation, Nacka
Energi bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanliaggningar. Flytt eller
indring av befintliga anliggningar sasom kablar, transformatorstationer och tillfilliga
anliggningar sisom byggstrém bekostas av fastighetsigare/arrendatorer.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forréittningskostnader

For avstyckning och reglering av fastigheter, bildande av servitut, upphdvande av
avtalsrittigheter eller andra fastighetsrittsliga atgiarder inom kvartersmark ansvarar
kommunen som fastighetsdgare. Vid fastighetsbildning av E-omrade samt vid upplatande av
ledningsritt ansvarar ledningsdgare vanligen for kostnaderna. Lantmaterimyndigheten tar ut
en avgift enligt taxa.

Planaygift
Nigon planavgift tas inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift f6r bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av den som séker
lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifrer
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgare till Nacka Vatten
och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av exploatéren/SDTK till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv dels for enskilda berorda fastigheter.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen enligt huvuddragen 1 den mark- och
vattenanvandning som anges 1 6versiktsplanen. Det anges bland annat att en ny sporthall
kan bli aktuell i omradet.

Ett av malen i 6versiktsplanen ér att virna natur och vatten for rekreation och biologisk
mangfald, vilket bland annat innebir att naturligt férekommande vixt- och djurarter ska
kunna fortleva 1 livskraftigt bestaind. Den natur som finns inom planomradet har bedomts
ha stora naturvirden med bland annat storre tallar, skogsknipprot och tretdig hackspett.
Planférslaget innebir att naturen inom planomradet till stor del forsvinner, vilket gor att
planforslaget inte uppfyller kraven f6r att uppna ovannimnda mal, sett enbart till
planomradet. Fynden av skogsknipprot utgor dock endast en liten del av artens forekomst 1
linet vilket g6r det mojligt att flytta dessa utan att det paverkar arten i ett storre
sammanhang. Spar av tretdig hackspett har observerats inom planomradet, men
observationer av fageln har gjorts pa manga platser i linet. Bedémningen ér att planomradet
inte anvinds som hickningsomrade. (Se vidare under Naturmilji nedan). Planomradets
delvis hoga skogliga virden dr, i ett storre geografiskt sammanhang, beroende av omgivande
landskap och bidrar till en fungerande spridningsbiologi f6r manga arter. Planomradet utgor
dock endast en liten del av det landskapsobjekt som Nyckelvikens naturreservat utgor, och
ligger utanfor grinsen till reservatet.

Konsekvenserna for naturmiljon dr negativa framfor allt fr sjalva planomradet, och till viss
del f6r spridningsstriket mot Bastusjon. Konsekvenserna blir dock mindre nir planomradet
sitts i ett storre sammanhang dels eftersom det utgér en mindre del i ett storre
landskapsobjekt (Nyckelvikens naturreservat, dir planomradet ligger utanfér
reservatsgrinsen), dels eftersom det da tydliggors att livsmiljoer fOr tretaig hackspett och
skogsknipprot finns representerade pa fler platser inom kommunen och linet. Den
sammanvigda bedomningen ar darfor att planforslaget kan genomforas trots pavisade
konsekvenser pd naturvirdena.

Miljokonsekvenser

Planomradet ir inte av riksintresse eller av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlimningar berérs. Fran Virmdoleden kommer hallen att upplevas av manga
forbipasserande varfor stor vikt ska liggas pa utformningen av taklandskapet.
Utformningen ska dven goras med respekt mot Nyckelvikens naturreservat som angrinsar
till omradet.

Naturmiljo



Planbeskrivning 34 (39)
Idrottshall vid Ektorpsvagen
ANTAGANDEHANDLING

Det dr negativt att omraden med hoga naturvarden tas i ansprak, sarskilt da de dr kopplade
till det stérre sammanhangande naturomradet Nyckelviken och ingar 1 ett sa kallat
landskapsobjekt samt ingar i ett biologiskt spridningssamband mellan framst Skuruparken
och Nyckelviken, men dven for lokala spridningssamband inom Norra Skuru. Vid ett
genomforande av planférslaget kommer ett storre antal uppvuxna trad att avverkas, av
dessa bedéms cirka 10 till 15 trad vara sa kallade naturvirdestrid. Detta dr negativt f6r den
biologiska mangfalden. Ett tiotal trid i Nyckelvikens naturreservat riskerar att paverkas
negativt eller att do till £6ljd av en exploatering, da planomradet direkt angrinsar till
reservatet.

Inom omradet finns ett bestind (bedomt till maximalt 14 exemplar) av skogsknipprot, som
inte kommer att kunna vara kvar pa platsen efter ett genomférande av planforslaget, vilket
ar negativt. Nacka kommun anser emellertid att det skulle kunna ga att hitta en liknande

vixtplats f6r orkidéerna inom Nyckelvikens naturreservat, vilket skulle kunna vara positivt.

Att omradet skulle kunna utgéra en hickningsmiljo f6r tretdig hackspett dr mindre troligt pa
grund av storningar men kan inte uteslutas. Viss men begrinsad risk finns for att artskyddet
enligt 4§ 1 artskyddsférordningen kan utldsas.

Vid ett genomférande av planen dr det sviart att bibehélla de héga naturvirdena eller
kompensera for de biologiska och ekologiska forlusterna. De frimsta skotselatgiarderna for
att gynna den tretaiga hackspetten ér att dod ved bor lamnas i storre mangder och trid
tillitas do for att skapa en kontinuerlig tillgdng pa livsmiljoer. Det innebir dven att det ar
direkt nédvindigt att bevara omriden som har sirskilt hoga biotopkvaliteter f6r den tretdiga
hackspetten och att planera atgirderna utifran ett landskapsperspektiv. Mojligheter f6r
atgirder som gynnar tretaig hackspett kan genomforas bland annat i det angransande
naturreservatet Nyckelviken. Dessa dtgarder bor dven goras for att bibehalla
forutsittningarna for f6dosok for den mindre hackspetten.

Kumulativa effekter pé fagelarter i det omkringliggande landskapet orsakad av flera sma
exploateringsprojekt kan inte uteslutas. Atgirder som gynnar figelarter ir bland annat
uppsittning av holkar, vilket gynnar halhdckande faglar sisom entitor och kattugglor.

Dagvatten

Att hitta en hallbar dagvattenlosning som inte dventyrar moéjligheterna f6r Skurusundet att
uppné god status har varit en férutsittning for att kunna ga vidare med planarbetet. I och
med att naturmark exploateras édr det svart att fa lika rent dagvatten som det som rinner
darifran idag.

Dagvattnet slipps inte direkt till vattenférekomsten utan via Bastusjon dir ytterligare rening
sker fére utslipp i Skurusundet. Om den 6kande mingden stills i relation till mangderna i
Skurusundet som for fosfor idr i stotleksordningen 15 000 kg/ar motsvarar 6kningen pa
citka 0,13 kg/4r 0,00087 %. Hela Skurusundet inklusive Linnerstasundet hat en beriknad
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bruttobelastning av fosfor fran land pa uppskattat 440 kg fosfor per ar. Om mangden okar
med 0,13 kg/ar motsvarar det 0,0249 %. Det dr mycket osannolikt att denna Skning eller
okningen av andra dmnen kan dventyra mojligheterna att uppna god status i Skurusundet.

Nacka kommun tar ett helhetsperspektiv pa avrinningsomradet genom att ha tagit fram ett
lokalatgirdsprogram fér Skurusundet. Under hésten 2021 genomférdes en fillning av
bottensedimentet 1 Bastusjon. Den atgirden innebir att uppskattningsvis 100 — 200 kg
fosfor har bundits in i sj6n och kommer inte att transporteras vidare till Skurusundet.
Halterna av fosfor har dirmed sjunkit i Bastusjon till under god status 1 Skurusundet. I det
lokala atgirdsprogrammet féreslas en utékning av Kocktorpsdammen. Det har utretts
vidare och beriknas kunna rena 10 kg fosfor per ar. Ett genomforande av utbyggnaden
planeras inom nagra ar.

Kommunen bedémer dirfér att det inom detaljplanen dr mojligt att genomfora atgirder
som gor att miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten Skurusundet inte motverkas

Rorligt markvatten passerar planomradet. Markvattnet viker in 6ver den vistra delen av
planomradet och vidare till ett altrisk inom naturreservatet. Vattenstrémmarna bor
identifieras och sikerstillas sa att markvattenforsorjningen av altrasket kan bibehallas.

Buller

De planerade byggnaderna kommer innebira en positiv férindring f6r bullernivaerna i
niromradet eftersom de skdrmar av mot bullret frain Virmdoleden. For fastigheterna norr
om hallen kommer ljudnivderna att kunna sinkas med upp till 5 dB, bade vid fasad och i
utemiljon. Detta motsvarar en markbar forindring av ljudnivan. Fér bostiderna soder om
Virmdoleden innebir idrottshallen en 6kning av ljudnivan eftersom ljudet reflekteras mot
byggnaden. Okningen ir som mest 1 dB vilket inte 4r en mirkbar férindring.

Skulle det r6ra sig om hogre bullernivdaer som kan stora nirboende kan det raknas som
verksamhetsbuller, som omfattas av begrinsande riktlinjer. Dessa begrinsningar bedéms i
alla hindelser kunna féljas om atgarder vidtas, med tanke pa att det ar ett visst avstand till
de narboende.
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Figur 10: Bullersituation dar 2040 utan hall Figur 11: Bullersituationen dar 2040 med hall

Ekvivalent ljudniva L

dB(A)
Bl - s
B 50 - ss
55 - 60
60 - 65
[es - 70
I o -
I s - 30
B -2

Fignr 12: Legend som visar de ekvivalenta [judnivaerna pa kartorna ovan.

Utovandet av idrott kan stora sin omgivning. Det idr inte reglerat vilken idrott som kommer
att bli aktuell aven om nuvarande forslag dr tennishall. Ljudnivan mot bostider frin
utévande av padelsport har beriknats eftersom den dr mer hogljudd 4n tennis. Exakta
nivaer gar inte att berdkna eftersom mycket beror pa hur sporten kommer att utdvas 1 just
denna hall, men det d4r mdjligt att fa en indikation pa om nivén ér f6r hog eller godtagbar.
Berikningarna visar att nir ljudet fardas fran hallen till nirmaste bostad avtar ljudet med
cirka 31 dBA pa grund av avstindet, samtidigt som hallens viggar dimpar. Detta innebir att
ljudnivderna fran padelslag blir mycket ldga vid bostadshusens fasader.

Solstudie

En solstudie togs fram for forslaget till granskning 2. Denna visar att bostiderna vid
Bravallavigen inte paverkas av den planerade tennishallen. Tennishallen har till granskning 3
flyttas nagot Osterut. Detta har inte haft nagon inverkan pa solinstralningen till bostiderna
vid Bravallavigen.

Klimatanpassning och klimatpaverkan
Detaljplaneomradet bedéms kunna héjdsittas sa att byggnaderna inte skadas av extremregn
(minst 100-drs regn med klimatfaktor 25%).
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Eftersom naturmark exploateras och ersitts av byggnader och till viss del hardgjord mark

kommer lokalklimatet paverkas vid till exempel framtida virmebdéljor. Ersittningstrad
mojliggors 1 liten utstriackning 1 detaljplaneforslaget, vilket annars bedéms vara det basta
sattet att lindra effekten.

Vad giller klimatpaverkan under sjilva genomférandet dr bedomningen i dagsliget att det
foreligger ett relativt mattligt behov av springning vilket innebar att koldioxidutslippen
troligen kan hallas nere. Infér genomférandet bor dock en masshanteringsplan utformas sa
att massor kan atervinnas inom projektet och sa att transporter minimeras, se under “Sa
genomfors planen” ovan. Det dr limpligt att respektive byggaktor uppfor byggnaderna med
material som minskar dess klimatpaverkan, vilket detaljplaneforslaget inte omaojliggor.

Fororenade omriden och sulfider

Provtagning av fyllnadsmassor for att se markens féroreningsgrad kan behéva ske under
genomforandet. I 6vrigt bedoms risken for fororeningar som lag (se dven i
miljoredovisningen, underlag till detaljplanen).

En 6versiktlig undersékning har utforts avseende sulfider. Av de fem provpunkterna
uppvisar endast en punkt en lidgre halt av sulfider. Det innebar att sulfider troligen inte
kommer vara ett storre problem under genomférandet av detaljplanen. Det rekommenderas
anda att ytterligare undersokning genomférs under byggskedet. Det motiveras bland annat
av att sulfider kan aterfinnas pa olika djup 1 berget.

Luftkvalitet

Planens genomforande innebir en viss 6kad trafikmingd men bedémningsvis inte 1 sidan
omfattning att MKN f6r luft kommer att paverkas. Inom planomradet finns mojlighet till
cykelparkering. Méjligheten till bilparkering finns men ar begransad. Sammantaget finns
forutsittningar for att besdkarna kommer anvinda mer héllbara transportmedel dn bilar.

Eftersom vistelseytorna ligger vinda bort fran Virmdoleden, minskar exponeringen av
luftféroreningar fran vagen for besokarna till idrottshallen. I och med att ventilationen
vinds bort frin Virmdoleden (pa grund av att den dr en led fOr farligt gods) minskar risken
f6r férorenad luft inne i hallen.

Sociala konsekvenser

Forindringen av det aktuella omradet fran ett naturomrade till ett idrottsomrade stéller krav
pa belysning och atgirder pa byggnaden for att den inte ska upplevas som for sluten och
anonym. Glaspartier ut mot reservatet kommer bland annat att bidra till att skapa trygghet
da byggnaderna blir upplysta inifran. For att bidra till att skapa trygghet i det nya omradet
och runt omkring dr det ocksa viktigt att gatumiljon ér vil belyst och att hég vegetation
utmed vigar och gingvigar undviks. Minga av trygghetsfragorna dr inte planfragor utan
fragor for genomférande- och bygglovsskedet, och framfor allt f6r det framtida underhallet.
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Ekonomiska konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen forvintas pa kort sikt generera ett ekonomiskt underskott

till kommunen. Kostnaderna f6r kommunen utgors frimst av inlésen av mark, kostnader
tor detaljplanearbete och utredningar. Intikterna i stadsbyggnadsprojektet utgors av
tomtrattsavgald som pa lingre sikt forvintas ticka kommunens utgifter och slutligt generera
ett Overskott till kommunen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare inom planomréidet. Fastighetsdgare inom planomradet ar idag:

NackaMark Exploatering KB Sicklaon 41:2
Nacka kommun Sicklaon 40:13
Trafikverket Sickladn 41:7

SICKLAON

4014 e S ey (e
40:17 ; $8 370, TRl [ HE

Figur 13: Mdjliga fastighetsbildningar. Roda linjer dr befintliga fastighetsgrénser.

Ett genomférande av detaljplanen forutsitter en rad fastighetsbildningsétgirder. Forslag pa

dessa redovisas 1 nedanstdende tabell.

Omrade | Anvéndning Kommentarer

A Idrottsindamal Bildas fran fastigheterna Sicklaén 41:2 (11 408 kvm),
Sicklaén 40:13 (734 kvm) och Sickladén 41:7 (388 kvm).

B Natur Allmin plats, ska tillhora fasigheten Sickladn 40:13.
Ligger idag inom fastigheterna Sicklaon 41:2 (603 kvm)
och Sicklaén 41:7 (2 kvm).
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C Elnitstation Bildas fran fastigheterna Sicklaén 41:2 (3 kvm) och
Sicklaén 41:7 (93 kvm). Kan édven bildas genom
ledningsratt.

D GATA (gangvig) | Allmin plats, ska tillhora fastigheten Sickladn 40:13.
Ligger idag inom fastigheten Sicklaon 41:7 (104 kvm).
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