Intentionsavtal om allmé&nna anlaggningar i Danvikstrand

8§81 PARTER
1. Nacka kommun, nedan kallad Kommunen, sasom lagfaren dgare till Sicklaén 37:17

2. Bostadsrattsforeningen Henriksborg (716460-2828), sasom lagfaren dgare till
Sickladn 37:9

3. Bostadsrattsforeningen Hamninloppet (769609-5616), sasom lagfaren dgare till
Sicklatn 37:55 och Sickladn 37:56

4. Deldgande fastigheterna till Sickladn S:71 vilka ar:
e Sickladn 37:9 (Bostadsrattsforeningen Henriksborg, 716460—-2828)
e Sickladn 37:54 (Bostadsréattsforeningen Danviksblick, 769611-4987)
e Sickladn 37:55 och Sickladn 37:56 (Bostadsrattsforeningen Hamninloppet,
769609-5616)

5. Danvikstrands samféllighetsférening (717908-1596), forvaltare av
gemensamhetsanlaggningen Sickladn ga:59.

upprattar foljande Intentionsavtal som ett led i stadsbyggnadsprojektet Allmanna anldggningar
Danvikstrand.

1-5 kallas nedan gemensamt Parterna.

§ 2 BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen ingick i januari 2017 avtal om &ndring av detaljplan och 6vertagande av del av
Sickladn ga:59 tillika fastighetsreglering med Sicklatn 37:55 och Sicklatn 37:9 i syfte att
detaljplaneldgga och dndra huvudmannaskapet for kaj, gang- och cykelvag mm fran enskilt
till kommunalt, ”Avtalen”. Avtalen innebar att huvudmannaskapet for anlaggningar sasom
brygga/kaj med bankar och belysning samt markytor andras och att Sickladn ga:59 omprdévas.
Likval att omraden som i ny detaljplan planldggs som allman platsmark, dverfors genom
fastighetsreglering till Kommunens fastighet Sickladn 37:17.

Det &r att notera att dgaren till Sickladn 37:56 onskar fortsatta aga och forvalta mark och
anlaggningar inom sin fastighet och ar sedan tidigare undantagen Avtalen.

For samfélligheten Sicklatn S:71 finns sedan tidigare inget avtal om detaljplanelaggning och
fastighetsreglering. Det avses kompletteras separat med de deldgande fastigheterna till
Sicklaon S:71 (Sickladn 37:9, Sickladn 37:54, Sickladn 37:55 och Sickladn 37:56) och
Kommunen.

Fragor och otydligheter infor detaljplanelaggning och évertagande av ber6rda anlaggningar
har under arbetets gang uppkommit mellan Parterna. For att skapa samsyn kring forslag och



I6sningar har Parterna tillsammans arbetat for att finna vagar framat dar nedanstaende fragor
har diskuterats och lésningar tagits fram.

Intentionsavtalet redovisar dversiktligt hur de olika fragorna kopplade till Avtalen ska losas.
De formella l6sningarna kommer att framga av kommande detaljplan med tillhérande
planbeskrivning, ”Detaljplanen”, sdsom dverenskommelser om fastighetsregleringar och
andra avtal och éverenskommelser som kan behdva tecknas. Parterna ar 6verens om att
gemensamt arbeta for att de formella losningarna ska komma till stand sa fort som majligt.
Vissa avtal och dverenskommelser kan komma att tecknas d&ven med parter som inte omfattas
av detta intentionsavtal. Nar sa behover ske ska Parterna verka for att avtal med andra berérda
parter kommer till stand.

§ 3 FRAGOR OCH LOSNINGAR

§ 3.1 Overtagande av del av kaj samt gc-vag genom servitut

Kommunen behéver ha radighet 6ver markomrade innehallande kaj-anlaggningen,
angransande mark till gang- och cykelvéagen for snoréjning inklusive omrade for nodvandiga
trafikskydd for gang- och cykelvagen, omrade for belysningsstolparna, samt delar av
dagvattenledningarna som avvattnar gang- och cykelbanan och som ligger intill kajen.

Kommunens forslag har varit att detaljplanelagga dessa markomraden med berorda
anlaggningar samt aven kajanlaggning i 6ster som inte ingar i Avtalen. Fastighetségarna i
Avtalen och fastighetsagaren till Sickladn 37:56 har framfort 6nskemal om att marken inte ska
planladggas som allmén plats i direkt anslutning till befintlig bebyggelse eller for
kajanlaggningen och del av strandskoningen dster om Detaljplanen. Av denna anledning ar
Parterna éverens om att i stallet upplata dessa omraden genom avtalsservitut.

Anlaggningar och markomraden som kommer att omfattas av avtalsservitut ar féljande:

e Kajanlaggning i vattnet, 6ster om Detaljplanen, samt kajanlaggning under vattnet
langs med kajen, beldgen inom samfélligheten Sickladn S:71, och som inte omfattas
av fastighetsreglering enligt § 3.2.

e Kajanlaggning 6ster om Detaljplanen bade i vattnet och vid strandskoning tillika
befintliga granitpollare och del av strandskoning mellan kajanlaggning och gang- och
cykelvégen som ar beldgna inom fastigheten Sickladn 37:56.

e Omrade langs med gang- och cykelvéagen (allman plats) innehallande
belysningsstolpar inklusive tillnérande elledningar, markomrade for sndupplag,
omrade for nodvandiga trafikskydd for gang- och cykelvéagen, dagvattenledningar,
m.m. beldgna inom fastigheterna Sickladn 37:55 och Sicklatn 37:9.

Avtalsservitut upprattas for ovan namnda delar till férman for den kommunalégda fastigheten
Sicklaon 37:17. Dessa omraden kommer darfor inte omfattas av Detaljplanen. Preliminar
gransdragning av Detaljplanen framgar av Bilaga 1.

§ 3.2 Fastighetsreglering
Del av kaj/strandskoning mellan Saltsjogvarn och Danvikstrand ar beldgen inom
samfalligheten Sicklaon S:71 och omfattas i dagslaget inte av nagot avtal. Da strandskoningen
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idag estetiskt bryter kajanlaggningens tradéack mellan Saltsjogvarn och Danvikstrand har
Kommunen som inriktning att 6verdacka denna del. For att fa radighet éver denna del och
mojliggora 6verdackning av strandskoningen planldggs den som allman plats i Detaljplanen
och markomradet innehallande strandskoning och kajanlaggning overfors fran samfalligheten
Sicklaon S:71 till den kommunalagda fastigheten Sickladn 37:17. Samma sak géaller for
kajanlaggningens befintliga tradack som loper ut dver samfalligheten Sickladn S:71.

Fastighetsreglering avses inte ske for vad som hanteras genom servitutsavtal och som
omnamns under 8§ 3.1.

§ 3.3 Vattenaccess

Fastighetsdagarna av Sickladn 37:9 och Sickladn 37:55 énskar att Kommunen anordnar en
vattenaccess for bland annat ilaggning och upptagning av kajaker intill kajen. Kommunen
kommer inte anordna en sadan anlaggning med hansyn till den farled som gar strax utanfor,
och det ansvar Kommunen atar sig nar en sadan anlaggning ar allméan plats.

Parterna har diskuterat olika lésningar och &r 6verens om att det byggs en gradang dar det
idag finns en strandskoning mellan Saltsjégvarn och Danvikstrand. Gradangen blir i form av
nagra trappsteg som man kan sitta pa. Da det finns behov av att ha en raddningsvég upp ur
vattnet kommer en raddningsstege att monteras pa sista trappsteget i gradangen. Kommunen
avser att bygga gradangen och montera en raddningsstege nér Detaljplanen vunnit laga kraft
och fastighetsreglering skett.

Fastigheterna Sickladn 37:9, Sickladn 37:55, Sickladn 37:56 och Sickladn 37:54 &r samtliga
delégare i samfalligheten, Sicklaén S:71, som i gallande detaljplan delvis har
planbestammelse WB, dvs mojlighet att anldgga bryggor vid Ostra delen av kajen for
intilliggande fastigheter. Nar Kommunen 6vertar kajanlaggningen behover rattighet for en
brygga regleras med Kommunen for anslutning mot befintlig kaj, i det fall en sadan brygga
ska byggas. Forutsatt att samtliga tillstand for att bygga en brygga erhalls av deltagande
fastigheter i Sickladn S:71 kommer Kommunen préva behov av servitut till forman for
Sickladn S:71 i positiv anda.

§ 3.4 Dagvatten

| och utanfor Detaljplanen finns dagvattenledningar for avrinning fran gang- och cykelvégen,
men dven fran enskilda fastigheter. Kommunen avser att éverta stamledning for vad som
tjanar avrinning fran gang- och cykelvagen genom servitutsavtal, belastande fastigheterna
Sickladn 37:9 och 37:55. Kommunen dévertar anldaggningarna i befintligt skick och avser inte
ta ut nagon avgift fran bostadsrattsforeningarna sa lange anlaggningarna inte omfattas av
verksamhetsomrade.

For att Kommunen ska kunna Overta dagvattenledningarna kravs dock att nuvarande
officialrattigheter inom omradet for 6vertagande forst omprévas eller upphévs i en
lantmateriforrattning. Parterna ska arbeta for att ett servitut gar att teckna till férman for
Kommunen och for att nuvarande officialréttigheter omprovas eller upphavs.

8§ 3.5 Brandpost
Befintlig brandpost, belédgen pa gang- och cykelbanan, kommer att hamna inom Detaljplanen
och Kommunens blivande mark efter genomford fastighetsreglering. Brandposten ar idag



enskild och kommer fortsatt att forbli det. Med anledning av detta avser Kommunen upplata
ratten till att bibehalla brandposten genom servitut till fastigheten Sickladn 37:55 som fortsatt
ager, driftar och underhaller brandposten.

§ 3.6 Hamta varme ur havet

Fastighetsdgarna till Sickladn 37:55 och 37:9 6nskar i framtiden kunna hamta varme ur
havsvattnet. Nya detaljplanebestdmmelser och 6vertagande av kajen innebar att marken
mellan fastigheterna och vattnet blir allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Nagot stod for hamtning av varme ur havsvattnet planeras inte i Detaljplanen.

Kommunen stéller sig dock positiv till att fastighetsagarna till Sickladn 37:55 och 37:9 i
framtiden utreder mojligheterna att hdmta varme ur vattnet. En eventuell framtida
avtalslosning forutsatter att samtliga erforderliga tillstand erhallits samt att de allmanna
anlaggningarna inte paverkas negativt eller kommer till skada.

§ 3.7 Pollare

Fastighetsdagarna av Sickladn 37:9, Sickladn 37:55 och Sickladn 37:56 ar éverens om att
teckna en dverenskommelse om att ompréva Sickladn ga:67 och att Kommunen Overtar
ansvaret av pollaren inom Detaljplanen vid infarten till Danvikstrand. De pollare som ingar i
Sickladn ga:67, men inte hamnar inom Detaljplanen, ska fortsattningsvis inga i befintlig
gemensamhetsanlaggning (Sickladén ga:67).

§ 3.8 Spillvatten

Spillvattenledningar som nyttjas av nérliggande fastigheter finns i och intill Detaljplanen.
Parterna ar dverens om att Kommunen inte dvertar spillvattenledningarna i och intill
Detaljplanen da denna funktion endast nyttjas av narliggande fastigheter.

Spillvattenanldggningen nyttjar &ven del av en dagvattenledning som Kommunen avser att
Overta enligt § 3.4, for brdddning av avlopp. | dagslaget regleras réttigheten avseende
spillvatten genom en gemensamhetsanlédggning, Sickladn ga:63. For att dagvattenledningarna
ska kunna dvertas enligt § 3.4 krdvs dock att berérd gemensamhetsanldggning omprévas. Dar
spillvatten braddar ut i dagvattenledningen avser Kommunen déarfor att teckna
dverenskommelse om att upphava Sickladn ga:63 i denna del. Kommunen kommer fortsatt
tillata braddning vid behov likt tidigare, dock kommer Kommunen efter omprévning av
Sickladn ga:63 ansvara for dagvattenledningen.

§ 3.9 Trafik pa GC-véagen

Fastighetsagarna till Sicklon 37:9, Sickladn 37:55 och Sickladn 37:56 nyttjar idag gang- och
cykelvégen for av- och palastning och onskar att en sadan rattighet tillskapas i Detaljplanen.
Enligt trafikforordningen tillats ingen trafik med motorfordon pa gang- och cykelvégar
(réaddnings- och underhallsfordon undantagna). Darmed kan inte en sadan rattighet tas med i
Detaljplanen. Kommunen kan ge tillfalliga tillstand till enskilda personer och som prévas vid
respektive tillfélle.

§ 3.10 Stenbankar
Pa kajen finns befintliga stenbankar som en del av den konstnarliga utsmyckningen.
Fastighetsdgarna till Sickladn 37:55, Sickladn 37:56 och Sickladn 37:9 6nskar att dessa ska



finnas kvar dven i framtiden. Kommunen har ingen intention av att ta bort dessa och avser att
i mojligaste man aven i framtiden behalla dessa.

§ 4 AVTAL SOM AVSES TECKNAS
Parterna ar i detta intentionsavtal Gverens om att gemensamt arbeta for att de avtal som
framgar i Bilaga 2 ska komma till stand sa fort som méjligt.

Vissa avtal kan komma att tecknas under framtagandet av Detaljplanen.

§ 5 OVERLATELSE
Detta intentionsavtal far inte utan den andra partens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.

§ 6 BILAGOR

Bilaga 1 — Prelimin&r gransdragning for ny detaljplan

Bilaga 2 — Avtal som avses komma till stand.

Bilaga 3 — Karta 6ver fastigheter inom och i narheten av planomradet

Detta intentionsavtal ar upprattat i 5 likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.



Underskrift:
For Nacka kommun, Sickladn 37:17

Nackaden ................. Nackaden .................

For Brf Henriksborg, Sicklaén 37:9

Nackaden ................. Nackaden .................

For Brf Hamninloppet, Sickladn 37:55 och Sicklaén 37:56

Nackaden ................. Nackaden .................

For Danvikstrand samféallighetsférening och Sicklaén ga:59

Nackaden ................. Nackaden .................



For Sickladn s:71
Samfallt dgd av Sickladn 37:9, Sickladn 37:55, Sickladn 37:56 och Sicklaén 37:54

BRF Henriksborg 7164602828, lagfaren &gare till Sickladn 37:9

Nackaden ................. Nackaden .................

BRF Hamninloppet 769609-5616, lagfaren agare till Sicklatn 37:55 och Sicklabn 37:56

Nackaden ................. Nackaden .................

BRF Danviksblick 769611-4987, lagfaren dgare till Sicklabn 37:54

Nackaden ................. Nackaden .................



