Kommunstyrelsen

2024-12-11
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2021-00206

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Altabergs

verksamhetsomrade, fastighet Alta 10:1, Alta
Budget for genomforande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

toljande.

1. Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beviljar budget for
stadsbyggnadsprojekt Altabergs verksamhetsomrade med 3,7 miljoner kronor
netto for ar 2028 och framit. Detta fordelat pa 4 miljoner kronor i

investeringsinkomster och 0,3 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Under forutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt ovanstaende beslutar

kommunstyrelsen féljande for egen del.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Altabergs
verksamhetsomrade med 7,8 miljoner kronor netto, fér ar 2025-2027. Detta
fordelat pa 12,5 miljoner kronor i investeringsinkomster och 4,7 miljoner kronor
1 investeringsutgifter.

3. Kommunstyrelsen noterar att inklusive 6vriga kalkylposter som genereras av
stadsbyggnadsprojekt Altabergs verksamhetsomride men ej budgeteras i
stadsbyggnadsprojekt, blir resultatet ett positivt netto om cirka 7,8 miljoner
kronor for detta projekt. Detta férdelat i 16,5 miljoner kronor i intakter, samt 8,7

miljoner kronor i kostnader.

Sammanfattning av arendet

Ett forslag till genomforandebeslut f6r Altabergs verksamhetsomrade har tagits fram,
vilket innehéller beslut som beh6vs f6r att genomféra den detaljplan som tagits fram.
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Genomférandebeslutet omfattar en begiran om budget f6r projektering och utbyggnad
av allminna anliggningar, genomforande av markforsiljning samt projektledning och
styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut.

Kommunen har en hog efterfragan av verksamhetsytor och kommer i genomférandet av
detaljplanen att silja nya fastigheter for verksamheter. Samtidigt mojliggors kop av
tillskottsmark for vissa befintliga fastighetsdgare 1 omradet. Behovet av verksamhetsmark
ar i det hir fallet sd stort att det dr nédvindigt att naturmark tas i ansprak for att
genomfora fortitningen i verksamhetsomradet. Parkering ska ske pa kvartersmark inom
de befintliga och nya fastigheterna.

Budget foreslas tilldelas for Altabergs verksamhetsomrade, for ar 2025-2027 samt for ar
2028 och framat, med totalt 11,5 miljoner kronor netto. Detta fordelat pa 16,5 miljoner
kronor i investeringsinkomster och 5 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Arendet

Ett forslag till genomférandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Altabergs
verksamhetsomrade, 93103360, har tagits fram, vilket innehaller beslut som behévs for
att genomfora den detaljplan som tagits fram. Genomférandebeslutet omfattar en
begiran om budget f6r projektering och utbyggnad av allminna anliggningar,
genomforande av markforsiljning samt projektledning och styrning av
stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut. Parallellt med framtagandet av
genomforandebeslutet tas ett forslag till beslut om antagande av detaljplan fram och
anmals till samma nimnd.

Kommunen har ett stort behov av verksamhetsytor for att stédja den ekonomiska
tillvixten och mota den efterfrigan pa arbetstillfillen som dr av stor betydelse f6r den
lokala arbetsmarknaden. Ett sirskilt behov har identifierats inom omradet Altabergs
verksamhetsomrade, dir nuvarande tillging pa mark for foretagsetableringar ér
begrinsad. For att tillgodose detta behov foreslas att en del av naturomradet 1
verksamhetsomradet omvandlas till nya verksamhetsytor. Kommunen dger den aktuella
marken och kommer att silja den for att mojliggora foretagsetableringar. Beslutet om att
ta ett naturomrade 1 ansprak for verksamhetsytor innebdr en forlust av naturmiljo, vilket
medfor negativ paverkan f6r den biologiska mangfalden. Dock viger de langsiktiga
férdelarna av fler arbetstillfillen, stirkta lokala féretag och 6kad skatteintikt for
kommunen tyngre.

Parkering f6r de befintliga och nya verksamheterna ska 16sas inom kvartersmark. Det
finns ett antal platser for korttidsangoring lings Orkroken och Grustagsvigen. Dessa
platser kommer finnas kvar efter utbyggnad.
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Markomradena som omvandlas till verksamhetsytor dgs av kommunen, och forsiljning
kommer att ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft. En extern virdering av
verksamhetsmark har tagits in och ligger till grund for prissittning vid genomfoérandet av
markférsiljning. Syftet med forsiljningen ar att skapa forutsittningar for privata aktorer
att utveckla omradet enligt detaljplanen, samtidigt som kommunen sikerstiller att
marken anvinds pa ett effektivt sitt for att méta behovet av verksamhetsytor.
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Bild 1: R6dmarkerat omréide visar planomradet enligt forslag till detaljplan. Instickskartan visar
omradets geografiska lige.

Utbyggnadsbeskrivning

De allminna anliggningar som ska utféras inom Altabergs verksamhetsomrade ir flytt av
en allmin gangstig genom naturmarken och anliggande av ett mindre dike lings
Orkroken med tillhérande drineringsledning. Utbyggnaden av allminna anliggningar
berdknas starta kvartal 3 2025 och vara klart kvartal 1 2026 under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Nacka vatten och avfall AB kommer dven att gora arbeten
deras ledningar i omradet. Arbetena med ledningarna har inget tidsberoende med 6vriga
atgirder pa allmin plats och ligger inom Nacka vatten och avfall AB:s budget- och
utférandeansvar. Under byggtiden kan provisoriska atgarder behovas och nirboende kan
uppleva storningar i form av trafikomlidggningar och buller.
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Utbyggnad inom kvartersmark beriknas starta kvartal 1 2026 och vara klart kvartal 4
2028 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. De tilltridande fastighetsigarna
ar ansvariga for utbyggnaden inom kvartersmark.

Avtal som aterstar att teckna dr avser genomférandet av markforsiljning, si som
overenskommelse om fastighetsreglering.

Tilldelning av budget
Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmaktige
beslutar om en trearig budget for stadsutveckling. Den del av budgeten som ligger efter

den treariga budgeten for stadsbyggnadsprojektet beslutas av kommunfullmaktige, se
tabell 2.

Budget soks for 11,5 miljoner kronor netto vilket férdelas pa 16,5 miljoner kronor 1
investeringsinkomster och 5 miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Den totala budgeten,
inklusive tidigare beviljad budget blir 7,8 miljoner kronor netto, férdelat pa 16,5 miljoner
konor i investeringsinkomster och 8,7 miljoner kronor i investeringsutgifter, se tabell 1.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Altabergs VO 0,0 -3,7 -3,7 16,5 -5,0 11,5 16,5 -8,7 7.8

Medel per ar, miljoner kronor, tabell 2

Budget

Besluts-
Arsbudget Arsbudget Totalt instans  Datum

2026

)
S

Altabergs VO
Projektbudget
beviljad tom 2024 -3,7 =37 0,0 0,0 0,0 0,0 00 -37 -3,7 KF
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 KS
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 KS
aktuellt
Genomférandebeslut 0,0 =32 32 80 -1,0 7.0 45 04 4,1 40 04 36 165 -50 1,5 KF arende

Total 00 -3,7 -37 00 -32 -32 80 -0 70 45 -04 41 40 -04 3,6 165 -87 7,8

Driftsposter fir projektet, miljoner kronor, tabell 3
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Altabergs VO 2025 2026 2027 2028=> Totalt
Detaljplanekostnader -1.,4 -0,1 0,0 0,0 -1,5
Ledningsarbeten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Provisorier 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sanering 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rivning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restvirde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftskostnader -0,5 -0,9 -0,5 -0,7 -2,6
Detaljplaneintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vidarefakturering ledningsarbeten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Exploateringsersittning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gatukostnadsersittning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Markférsiljning 0,0 0,0 8,0 8,5 16,5
Ovr driftsintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa -1,9 -1,0 7,5 7,8 12,4
Tidplan

Aktivitet Datum Beslutsinstans

Antagen detaljplan Kvartal 1, 2025 Kommunfullmiktige

Genomférandebeslut Kvartal 1, 2025 Kommunfullmiktige

Byggstart allmanna Kvartal 3, 2025

anlidggningar

Markforsaljning 2026-2028

Byggstart kvartersmark 2026-2028

Fardigstillt (hela projektet Kvartal 4, 2028

klart for inflytt)

Slutredovisning 2029 Kommunstyrelsen

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendeoversikt, bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser

For genomférandet av detaljplanen for fortitning av Altabergs verksamhetsomrade
riknar projektet med kostnader pé cirka 2 miljoner kronor f6r att genomfora
markférsiljningar inom namnda detaljplan. Utbyggnadskostnaden for de paverkade
allminna anldggningarna beriknas till 1,5 miljoner kronor. Den tidigare beviljade
budgeten for detaljplanen beh6ver utdkas. Detta beror bland annat pa att tidplanen f6r
detaljplanen har férlingts, bland annat pa grund av utredningar som varit mer
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omfattande och tagit lingre tid dn forvintat. For fardigstillandet av detaljplanen soker
projektet ytterligare 1,5 miljoner kronor. Summan av ovan nimnda kostnader uppgar till
5 miljoner kronor.

De kostnader som uppkommer med framtagande samt genomférande av detaljplanen
planeras att finansieras med forsiljning av kommunal mark. Fér nimnda detaljplan
riknar projektet med intikter fran markforsiljning pa cirka 16,5 miljoner kronor.

Projektet i sin helhet, inklusive Gvriga i projektet ej budgeterade poster som till exempel
markforsiljning, bedéms generera ett positivt netto till kommunen om cirka 11,5
miljoner kronor. Detta fordelat pa cirka 16,5 miljoner kronor 1 intdkter och cirka 5
miljoner kronor i kostnader. Utéver det kommer kommunen fa intdkter i form av
planavgifter som tas ut vid nya bygglov i enlighet med gillande taxa.

Projektet bedoms ha langsiktigt positiva ekonomiska konsekvenser f6r kommunen
genom att skapa nya arbetstillfillen och moijligheter f6r lokala foretag att vixa. Detta
forvintas leda till okade skatteintakter och en forbattrad lokal arbetsmarknad.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Det finns en stor efterfragan pa verksamhetsmark i Nacka kommun och utebliven
investering skulle innebara att befintliga och nya verksamheter inte kan utéka sin

verksamhet respektive nyetablera sig i aktuellt verksamhetsomrade.

Alternativ till tilldelning av budget

Alternativ till att inte tilldela ny budget ar att genomférande av detaljplanen inte kan ske.

Paverkan pa annan nimnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. Tillkommande kapital- eller driftskostnader
bedoms av utbyggnadens omfattning rymmas inom befintlig budget for natur- och
trafiknamnden.

Konsekvenser for barn

Forslaget bedoms inte fa nagra negativa konsekvenser for barn for att barn vistas
begrinsat inom verksamhetsomradet. Planforslaget tar en del av naturomradet i ansprak
men rekreationsmdjligheten i naturomradet och vigen till Storkillan kommer att kvarsta

tack vare gangstigens nya lige.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse 2024-12-11
Bilaga 1 Arendeéversikt
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Anna-Carin Mattsson
Enhetchef
Exploateringsenheten

Susanne Werlinder
Enhetschef
Planenheten

Jessica Hjerpe
Enhetschef
Anliageningsenheten
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