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Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt
Nybackakvarteret, fastigheterna Orminge 45:1 och
60:1, Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt Nybackakvarteret.

Information i drendet limnas f6r kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden och
natur- och trafiknimnden.

Sammanfattning av arendet
Stadsbyggnadsprojekt 99943500 Nybackakvarteret startade 1 mars 2016 med mal om att

skapa byggritter for minst 200 ligenheter, skapa byggritt for ny férskola samt andra
verksamheter samt via anbudstavling fa in aktuella marknadsvirden gillande byggritter
for hyresritter respektive fri upplatelseform 1 Orminge.

Inom projektet har det uppforts 163 bostadsratter, 217 hyresritter, en forskola for cirka
100 barn samt en mindre butikslokal. Vidare har det anlagts ett nytt skyddsrum f6r 360
personer, 265 tillfilliga platser f6r infartsparkering samt en ny hundrastgard.

Stadsbyggnadsprojektet hade en tilldelad budget om 56,9 miljoner kronor i utgifter och
225,6 miljoner kronor 1 inkomster. Projektets utfall blev 62,1 miljoner kronor 1 utgifter
och 261 miljoner kronor 1 inkomster, vilket har genererat ett nettooverskott pa cirka 199
miljoner kronor till kommunen. Dirutover har en kommunal fastighet upplatits med
tomtratt inom projektet. Tomtrittsavgilden dr for nirvarande cirka 3,8 miljoner kronor
per ar, vilket medfor ett nuvirde om cirka 85 miljoner kronor.
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Arendet
Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Nybackakvarteret antogs pa delegation den 4

mars 2016 med mal att skapa byggritter f6r minst 200 ligenheter, skapa byggritt for ny
férskola samt andra verksamheter samt via anbudstivling fa in aktuella marknadsvirden
gillande byggritter for hyresritter respektive fri upplatelseform i Orminge.

Kartan visar projektomradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i kommunen

projektomradet dr beliget.

Projektomradet innehd6ll den kommunala fastigheten Orminge 45:1 samt delar av den
kommunala fastigheten Orminge 60:1. Genom markanvisning samt avstyckning av
Orminge 45:1 saldes respektive upplits de nya fastigheterna med tomtritt till Aros
Bostad respektive Kungsvaningen.

Genom en ny detaljplan f6r omradet har projektet méjliggjort att det har byggts 163
bostadsritter och 217 hyresritter. Vidare har en forskola for cirka 100 barn samt en
mindre butikslokal byggts 1 omradet. Detaljplanen togs fram pa dryga tva ar, vilket var
knappt ett ar lingre 4n vad som angavs i startpromemorian.
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For att mojliggéra den nya bebyggelsen har projektet varit tvungna att ersatta delar av de
anldgeningar som fanns inom omradet nir projektet startade. Darfér har det inom
projektet uppforts ett nytt skyddsrum f6r 360 personer, 265 tillfilliga platser f6r
infartsparkering ling med Ormingeringen och Skarpovigen samt en ny hundrastgard i
korsningen Ormingeringen/Skarpévigen.

En slutrapport som beskriver projektet har upprittats, se bilaga 1. De politiska beslut
som fattats har sasmmanstillts i en drendeéversikt, se bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser
Stadsbyggnadsprojektet hade en tilldelad totalbudget om -56,9 miljoner kronor 1 utgifter

och 225,6 miljoner kronor i inkomster. Projektets utfall uppgar till -62,1 miljoner kronor i
utgifter och 261 miljoner kronor i inkomster, vilket har genererat ett nettooverskott pa
cirka 199 miljoner kronor till kommunen.

Budget Utfall
Inkomst  Utgift = Netto Inkomst Utgift Netto
Detaljplan 2,0 -9,2 -7,2 2,0 -9,2 -7,2
Markforsiljning 223,6 -47,7 175,9 259 -53 206
Totalt 225,6 -56,9 168,7 261 -62,2 198,8

Tabell 1. Budget och utfall for stadsbyggnadsprojeketet

Utfallet gallande utgifter blev drygt 5 miljoner kronor hogre dn tilldelad budget.
Anledningen ar att projektet fick sta for en ej budgeterad utgift pa cirka 9,2 miljoner
kronor som avsag va-anslutningsavgifter for tva fastigheter. Dessa tvé fastigheter var i
kommunal 4go nir va-anslutningsavgiften skickades ut, men nir fastigheterna senare
saldes vidarefakturerades motsvarande belopp till exploatoren. For projektnettot var det
ett nollsummespel men medfor att utgifterna samt inkomsterna har blivit 9,2 miljoner
kronor hogre dn vad projektet budgeterat for.

Utfallet gillande inkomster blev cirka 35 miljoner kronor hégre dn tilldelad budget.
Anledningen ar att det blev fler kvadratmeter bruttoarea som lag till grund for
markintikten dn vad som uppskattades nir projektet sokte budget samt att kopeskillingen
t6r marken riknades upp med index fram till dess att den erlades.

Ut6ver vad som nimnts ovan har aven en kommunal fastighet upplatits med tomtritt.
Detta innebar lingsiktiga intakter till kommunen trots att det inte framgar som en
inkomst i tabell 1 ovan. Tomtrittsavgilden ér f6r nirvarande cirka 3,8 miljoner kronor
per ar, vilket medfor ett nuvirde pa cirka 85 miljoner kronor.
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Konsekvenser for barn
Stadsbyggnadsprojekt Nybackakvarteret bedomts ha inneburit positiva konsekvenser for

barn da en tidigare plats, som fraimst utgjordes av bilparkering, har omvandlats till ett nytt

bostadsomrade med en ny foérskola.

Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse 2025-01-08
Bilaga 1 Slutrapport
Bilaga 2 Arendeoversikt

Anna-Carin Mattson Johan Buhre
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten

Susanne Werlinder
Enhetschef
Planenheten

Jessica Hjerpe
Enhetschef
Anliggningsenheten
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