Kommunstyrelsen

2025-01-21
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2025-00132

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Alta
37:38 med adress Lovisedalsvagen 27 i Alta

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta
37:38 till 201 000 kronor per ar att gilla fran och med den 1 juni 2026 och under
kommande tiodrsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges
beslut enligt ovan, féljande.

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till enhetschef inom fastighetsenheten att for
kommunens rikning underteckna avtalet om omreglering av tomtrittsavgild for
fastigheten Alta 37:38.

2. Kommunfullmiktige ger stadsjuristen eller den hen sitter i sitt stille, fullmakt att
féra kommunens talan i domstol i mal om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 37:38.

Sammanfattning av arendet
Fastigheten Alta 37:38 med adress Lovisedalsvigen 27 i Alta ir, sedan den 1 juni 2006,

upplaten med tomtritt f6r bostider enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS-boende). Innevarande avgildsperiod 16per till och med den 31
maj 20206 vilket innebdr att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas senast den 31
maj 2025. Tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 37:38 féreslas héjas fran 50 000 kronor
per ar till 201 000 kronor per ar under kommande tioarsperiod. Tomtrattshavaren har
undertecknat 6verenskommelsen.
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Alta 37:38 markerad med r6d linje.

Fastigheten Alta 37:38 ir beligen i Alta och har en area om 2 791 kvadratmeter.
Fastigheten dr sedan den 1 juni 2006 uppliten med tomtritt till Sekelhus City AB for
indamailet bostider enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS-
boende). Fastigheten ir bebyged och tomtrittsavgialden uppgar for narvarande till 50 000
kronor per ar. For fastigheten giller detaljplan 571. Den nuvarande tomtrittsavgalden
l6per till och med den 31 maj 2026. Ny avgildsperiod giller fran och med 1 juni 2026.

Tomtrattsavgalden giller under en bestimd avgaldsperiod om tio ar. I samband med att
den nuvarande avgildsperioden 16per ut har kommunen ritt att dndra avgilden for den
kommande avtalsperioden. For att dndra avgilden maste en 6verenskommelse om ny
avgild triffas mellan kommunen och tomtrittshavaren senast ett ar fore
omregleringstidpunkten. Om parterna inte kommer 6verens om en ny avgald kan
kommunen vicka talan hos mark- och miljddomstolen for att ta vara pa ritten att
omreglera tomtrittsavgilden. Talan maste vickas senast ett ar fére den nya
avgildsperiodens borjan. Om parterna inte triffar 6verenskommelse om en ny avgild
och ingen talan om omreglering av avgilden vicks, utgar avgilden med samma belopp
som tidigare under hela den kommande avgildsperioden.

Ny avgild ska bestimmas utifran fastighetens marknadsvirde jamte en faststalld
avgildsrinta. Avgildsrintan bestims utifran domstolspraxis och dr f6r nirvarande tre
procent.

Metod for faststdllande av avgild och markens varde

Infér kommande omreglering av tomtrattsavgilder har fastighetsenheten gett i uppdrag
at en oberoende virderare att, som underlag f6r ny avgild, bedéma marknadsvirdet av
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fastigheten. Uppdraget har tilldelats Forum fastighetsekonomi genom kommunens
ramavtal fOr fastighetsvarderingstjanster.

Virderingen har utforts med utgangspunkt i ortsprismetoden, vilket innebir att
fastighetens marknadsvirde bedoms utifran jamférelse med genomférda upplatelser och
overlatelser av likvardiga objekt pa den 6ppna marknaden. Virdet pa fastigheten bedoms
1 avrojt skick, det vill sdga endast marken, och omfattar inte byggnader eller andra

anlidggningar inom fastigheten.

Forum fastighetsekonomi har bedémt marknadsvirdet till 9 900 kr/kvm ljus BTA eller
6,4 miljoner kronor fér Alta 37:38 baserad pa en byggritt pa 650 kvm ljus BTA, se
virdeutlatande i bilaga 1. Den nya tomtrittsavgilden ir baserad pa uppfoérd
byggnadsareal, som dr 678 kvm BTA. Jimte en avgildsrinta pa 3 procent foreslds den
nya avgalden, frin och med den 1 juni 20206, bestammas till 201 000 kronor per ar under
nista 10-drsperiod.

Ekonomiska konsekvenser
Om kommunfullmiktige beslutar i enlighet med f6rslaget innebir det att

tomtrattsavgilden for fastigheten f6r nastkommande avgildsperioder hojs fran 50 000
kronor till 201 000 kronor per ar, vilket innebir en 6kad arlig intakt f6r kommunen.
Tomtrittsavgilden omreglerades inte vid f6rra avgildsperiodens utgang, vilket kan
férklara héjningen fran 50 000 kronor till 201 000 kronor. Fastighetsenheten har inte
kunnat hitta orsak till att tomtrattsavgilden inte omreglerades.

For det fall kommunen och tomtrittshavaren inte triffat 6verenskommelse om ny avgild
med respektive tomtrittshavare, kan kommunen for att ta vara pa ritten att omreglera
tomtrattsavgalden, inge ansokan om stimning till mark- och miljédomstolen. En
ansokningsavgift om 2 800 kronor utgar per stimningsirende. Utéver yrkande om
faststillelse och fullg6relse av ny avgild kommer yrkande ske om ersittning for
kommunens rittegangskostnader. Tomtrattshavaren har undertecknat
overenskommelsen.

Konsekvenser for barn
Forslaget innebir inga sirskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 21 januari 2025

Bilaga 1: Virdeutlatande
Bilaga 2: Overenskommelse
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Emelie Bjura
Enhetschef
Fastighetsenheten

Johanna Haréng
Markingenjor
Fastighetsenheten
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