Kommunstyrelsen

2025-04-22
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2018-00017

Reviderat genomforandebeslut avseende budget och
tillaggsavtal till exploateringsavtal for
stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg Jarlabergsvagen,

fastighet Sicklaon 367:5 med flera, Vastra Sicklaon
Besiut om utikad budget for genomforandet, tilliggsavtal till exploateringsavtal och godkdannande av

sakerbet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut:

1. Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige beviljar budget for
stadsbyggnadsprojekt Jatrlaberg Jarlabergsvigen med -1,9 miljoner kronor netto
for ar 2028 och framat. Detta férdelat pa 0,1 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 2 miljoner kronor i investeringsutgift.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del f6ljande:

2. Kommunstyrelsen beslutar att inga tillagg till exploateringsavtal f6r
Jarlabergsvigen, fastigheten Sicklaén 367:5 m.fl. Jarlaberg med Ekonomisk
forening nummer 37 i Nacka och Bostadsrittsforeningen Torgstriket, enligt
bilaga 1 till exploateringsenhetens tjinsteskrivelse daterad den 22 april 2025.

3. Kommunstyrelsen godkianner av Einar Mattsson Projekt AB utstilld borgen,
enligt bilaga 4 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 22 april
2025.

4. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg
Jarlabergsvigen med 35,1 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka/Nacka stad for ar 2025-2027.
Detta fordelat pa 1,6 miljoner kronor i investeringsinkomster och -36,7 miljoner
kronor i investeringsutgifter. Beslutet ér villkorat av att kommunfullmiktige
beslutar att bevilja budget enligt punkt 1 ovan.
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Sammanfattning av arendet
Forslag till reviderat genomférandebeslut behandlades vid kommunstyrelsens

sammantride den 16 december 2024. Kommunstyrelsen aterremitterade drendet med

foljande motivering:

Kommunstyrelsen dterremitterar drendet fOr att se Gver alternativa 16sningar for
busstrafiken 1 Jarlaberg med ambition att den fortfarande ska ga in i Jarlaberg under
ombyggnadstiden och inte bara pa Skonviksvigen. I versynen ingar ocksa att se Over
nir de planerade vigombyggnaderna behéver utforas.

Med anledningen av kommunstyrelsens aterremiss har utférande av den kommande
gatuentreprenaden setts Over utifran forutsittningen att bussen fortsatt trafikerar
Jarlabergsvigen. I drendet beskrivs hur bussen kommer trafikera Jarlabergsvigen under
byggnationen samt konsekvenser f6r gatuentreprenaden med en bibehallen buss i
omradet.

Arendet r6r reviderat genomfoérandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg
Jarlabergsvigen och innefattar beslut om utékad budget samt tilliggsavtal till
exploateringsavtal och godkidnnande av sikerhet. Besluten dr nédvindiga for
genomforande av den detaljplan som kommunfullmiktige tidigare har fattat beslut om att
anta och som har vunnit laga kraft 2020. Stadsbyggnadsprojektet syftar till att méjliggéra
for en komplettering av Jarlabergs centrala omrade med nya bostider och handel samt
bygga om del av Jarlabergsvigen. Exploatéren ar markigare till del av projektomradet,
fastigheten Sickladn 367:5, resterande del 4gs av kommunen.

Pa grund av att fastigheten Sickladn 367:5 har verlatits foreslas kommunen inga
tilliggsavtal till exploateringsavtal med Ekonomisk forening Nummer 37 1 Nacka och
Bostadsrittsforeningen Torgstraket vilket reglerar att exploateringsavtalet Gverlats till
Bostadsrittsforeningen Torgstraket sisom ny part. Kommunen féreslas godkinna av
Einar Mattsson Projekt AB utstilld borgen.

Kommunfullmaktige har 2022 fattat genomférandebeslut och tilldelat
stadsbyggnadsprojektet budget f6r genomférande. Pa grund av radande marknadslige
har inte den tidigare exploatoren startat genomforandet.

Kommunen har gjort en 6versyn av kalkyl f6r genomférandet. Utokad budget foreslas
tilldelas f6r stadsbyggnadsprojektet frain budgetramen f6r stadsbyggnadsprojekt for ar
2025-2027, samt beviljas for ar 2028 och framat, med totalt -37 miljoner kronor netto.
Detta fordelat pa 1,7 miljoner kronor i investeringsinkomster och 38,7 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Budgetbeslutet avser utokade medel for kraftigt stigande priser f6r
varor och tjinster i byggbranschen med anledning av virldsmarknaden, 6kade kostnader
med anledning av uppdatering till gillande AMA-regler, 6kade kostnader med anledning
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av kompletterande projektering gjord hosten 2021, kostnadsutveckling under
utbygenadstiden och 6kade kostnader f6r administration, projektledning och arbete med
proaktiv bygglovsprocess.

Det ar 1 dagsliget osakert nir byggstart pa kvartersmark kommer att ske. Upphandlingen
av kommunens entreprenad foreslas fortskrida for att direfter kunna starta
gatuentreprenaden efter att arbetena pa Lokomobilvigen och Jarlabergsvigen inom
stadsbyggnadsprojektet Enspannarvigen ar fardigstallda.

Intikter fran ledningsigare kommer att erhallas men eftersom avtal saknas ingar inte

intdkter fran ledningsigare i foreslagen utékad budget.

Stadsbyggnadsprojektets totala projektkalkyl genererar ett netto om cirka -30,2 miljoner
kronor inklusive markintikter om 34 miljoner kronor och exploateringsersittning om
11,7 miljoner kronor som ir 1 enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal i
Program for markanvindning. Inklusive medfinansiering av tunnelbanan om cirka 5,5
miljoner kronor erhéller kommunen ett netto om cirka -24,7 miljoner kronor.

Arendet

Forslag till reviderat genomférandebeslut behandlades vid kommunstyrelsens
sammantriade den 16 december 2024. Kommunstyrelsen aterremitterade drendet med

foljande motivering:

Kommunstyrelsen aterremitterar drendet for att se 6ver alternativa 16sningar for
busstrafiken 1 Jarlaberg med ambition att den fortfarande ska ga in i Jarlaberg under
ombyggnadstiden och inte bara pa Skonviksvigen. I versynen ingar ocksa att se Over

nir de planerade vigombyggnaderna behover utforas.

Under rubriken Aterremiss beskrivs hur bussen kommer trafikera Jarlabergsvigen under
byggnationen samt konsekvenser for gatuentreprenaden med en bibehallen buss 1

omridet.

Kommunen ingick avtal om utbyggnad av tunnelbana till Nacka i och med 2013 ars
Stockholmsforhandling och atog sig att lata bygga 13 500 bostidder pa vistra Sickladn.
Stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg Jarlabergsvigen, nedan benimnt
stadsbyggnadsprojektet, ingar i utvecklingen av vistra Sickladn, se geografisk avgrinsning
pa bild 1. Stadsbyggnadsprojektet bidrar till utvecklingen av Nacka stad — det nya, tita
och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn.

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att komplettera Jarlabergs centrala omrade med nya
bostader och handel, med hinsyn till naturvarden och befintliga boende.
Stadsbyggnadsprojektets mal ar att skapa ett attraktivt nircentrum med bostider nira
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kollektivtrafik, behalla och utdka ytor f6r handel och centrumverksamhet, samt
sakerstilla offentliga ytor och atervinningsstation.

Den 23 juni 2020 vann detaljplanen for stadsbyggnadsprojektet laga kraft vilken
mojliggdr byggnation pa fastigheten Sicklaén 367:5 om cirka 110 nya bostider 1 ett
flerbostadshus med verksamheter i bottenplan. Exploateringsavtal f6r
stadsbyggnadsprojektet antogs av kommunfullmiktige den 4 mars 2019, § 71.
Kommunfullmiktige fattade genomférandebeslut f6r stadsbyggnadsprojektet den 31
januari 2022, § 56.

Nir detaljplanen hade vunnit laga kraft paborjade exploatéren genomférandet genom att
ansOka om bygglov och genomféra fastighetsrittsliga dtgirder. Direfter avvaktade
exploatoren genomférande med anledning av de radande marknadsférutsattningarna.
Stadsbyggnadsprojektet omfattar ocksa att kommunen ska bygga om Jarlabergsvigen och
nya ledningar ska liggas ned i Jarlabergsvigen. Kommunen har inte startat ombyggnation

av Jarlabergsvigen.

Fastigheten som ska bebyggas har sedan salts och pa grund av Overlatelsen av fastigheten
behover beslut fattas gillande verlitelse av exploateringsavtal och godkinnande av ny
sikerhet. Bygglov finns beviljat men den nya exploatéren har ansokt om ett nytt bygglov
som har avslagits 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 9 april 2025. Det ar dartor
svarbedomt nir byggnationen pa kvartersmark kommer att paborjas. Infor
genomforandebeslutet som fattades 2022 togs en kalkyl fram f6r kostnaden fo6r
utbygenad av allmin plats. Uppdatering av kalkyl for kostnaden for utbyggnad av allmin
plats har genomforts i oktober 2024 och resultatet ir att prognosen for kostnaden har
6kat och dirmed féreslas beslut om utékad budget f6r genomfoérandet. Arendet dr
nodvindigt for att genomfora detaljplanen f6r stadsbyggnadsprojektet.
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Bild 1: R6dmarkerat omrade visar planomrédet f6r Jarlaberg Jarlabergsvigen. Instickskartan visar

omridets geografiska ldge.

Aterremiss

Med anledning av kommunstyrelsens dterremiss har stadsbyggandsprojektet sett dver
planering av produktionen av kvartersmark och allmin plats utifran férutsittningen att
bussen fortsatt trafikerar Jarlabergsvigen. I och med att exploatorens bygglovsansékan
avslagits dr det 1 dagsldget svarbedomt nir byggstart pa kvartersmark kommer att ske.
Upphandlingen av kommunens entreprenad féreslds fortskrida for att ddrefter kunna
starta gatuentreprenad dd arbetena pa Lokomobilvigen och Jarlabergsvigen inom
stadsbyggnadsprojektet Enspidnnarvigen ir firdigstallda.

Aven om det ytmissigt finns plats for bussarna att passera byggnationerna pa
Jarlabergsvigen, sa behover bussarna samsas med tung byggtrafik pa en begrinsad yta.
For att fortsatt kunna sikerstilla en robust och forutsagbar kollektivtrafik anser
Trafikférvaltningen och Nobina i samrad med Nacka kommun att det ér svart att
trafikera med samma antal avgangar eftersom sadan omfattning tillsammans med
byggtrafiken kommer leda till f6rseningar i busstrafiken. For att mota behovet av att
bussen fortsatt ska trafikera inom Jarlaberg, och for att underlitta f6r de dldre och
rérelsehindrade sa har kommunen och Trafikférvaltningen tittat pa méjligheten att ha
kvar en del av avgangar fran nuvarande hallplats Jarlaberg. Antalet avgangar ir dock inte
beslutade och kommer faststillas infér en byggstart.

Med en bibehillen buss pa Jarlabergsvigen innebir det att kommunens entreprenad
behover utforas i flera etapper istillet f6r som tidigare 1 en sammanhallen etapp, samt att
fler trafikanordningar krivs. De flera etapperna leder till en forlings entreprenadtid samt
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oOkade risker som i sin tur leder till okade kostnader. Darfor behover

stadsbyggnadsprojektet ansoka om ytterligare utékad budget om 3 miljoner kronor.

I samband med budgetoversynen har budgeten f6r intern administration med
kvartersmark setts Over och det har framkommit att budgeten f6r bland annat
projektledning, samordning och proaktiv bygelovsprocess samt 6vergripande
projektadministration behéver utokas. Tidigare bedémning var att intern administration
skulle uppga till 0,8 miljoner kronor medan nuvarande bedémning ér 1,2 miljoner
kronor. Kostnaden for intern administration kommer debiteras exploatoren, sa en utokad
kostnad ger darfor en lika stor utokad intikt. Utéver detta krivs omprojektering dels pa
grund av dndrade tekniska krav, dels projekteringstorindringar bestillda av exploatoren
pa kommunens handlingar. Bedémd budget for projekteringsférindringarna dr 1 miljon

kronor, varav cirka 0,5 miljoner kronor debiteras exploatoren.

Stadsbyggnadsprojektet behéver dven iordningstilla en ny plats f6r bussarnas
reglerplatser som idag star inom exploatorens fastighet. Den nya platsen {o6r
reglerplasterna kommer vara intill Virmdévigen, strax under Saltsjiobadsleden. Aven en
ny plats for dtervinningstation behéver iordningstillas. Uppskattad tillkommande budget
for reglerplatserna och dtervinningsstationen ar 1,5 miljoner kronor.

Tillaggsavtal till exploateringsavtal

Exploateringsavtalet tecknades mellan kommunen och Bostadsrittsféreningen H ALM
taket 37 som vid tidpunkten for exploateringsavtalets tecknande dgdes av ALM Equity
AB. Bostadsrittsféreningen H ALM taket 37 var vid tidpunkten for exploateringsavtalets
tecknande fastighetsigare till fastigheten Sicklaén 367:5.

Bostadsrittstéreningen H ALM taket 37 har under varen 2023 6verlatits till Svenska
Nyttobostader AB. Bostadsrittsforeningen H ALM taket 37 har under hosten 2023 bytt
namn till Ekonomisk férening Nummer 37 1 Nacka.

Fastigheten Sicklaén 367:5 har den 24 april 2024 6verlatits fran Ekonomisk férening
Nummer 37 i Nacka till Goldcup 34757 AB som dgs av Einar Mattsson Bromma
Holding AB. Efter 6verlatelsen har Goldcup 34757 AB bytt namn till Nacka Sicklaon
367:5 AB. Einar Mattsson har for avsikt att bygga bostadsritter pa fastigheten och har
for det dndamalet bildat Bostadsrittsforeningen Torgstriket. Nacka Sickladn 367:5 AB
har den 31 maj 2024 6verlatit fastigheten Sicklaén 367:5 till Bostadsrittsforeningen
Torgstraket. Ett entreprenadavtal dr tecknat mellan Bostadsrittsféreningen Torgstriaket
och Einar Mattsson Projekt AB som far i uppdrag att uppfora bostadsrattsforeningens
hus.

Exploateringsavtalet reglerar att ett sa kallat hingavtal ska tecknas vid en Overlitelse av
fastigheten mellan kommunen, exploatéren och den nya fastighetsigaren. Syftet med
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hingavtalet ir att sikerstilla att den nya fastighetsigaren tillstyrker, och didrmed atar sig
att tillse, att den exploatering som framgar av exploateringsavtalet genomfors pa
fastigheten. En 6verlatelse av fastigheten innebidr dock varken att exploatérens
forpliktelser enligt exploateringsavtalet upphor eller att den nya fastighetsigaren blir part
1 exploateringsavtalet. For detta krivs att parterna 6verenskommer om 6verlatelse av
exploateringsavtalet. Med anledning av att fastigheten Sicklabn 367:5 har, som redogjorts
for ovan, 6verlatits fran Ekonomisk férening Nummer 37 i Nacka via Nacka Sickladn
367:5 AB till Bostadsrittsforeningen Torgstraket ar det onskvirt att Ekonomisk férening
Nummer 37 i Nacka trider ur som part i exploateringsavtalet och Bostadsrittsféreningen
Torgstraket trider in som part i exploateringsavtalet. Om sa sker behovs inte hingavtal
1ngas.

Enligt exploateringsavtalet far exploateringsavtalet inte 6verlatas utan kommunens
skriftliga medgivande och en 6verlatelse ska formaliseras genom ett tilliggsavtal.
Kommunen foreslas inga tilliggsavtal med Ekonomisk forening Nummer 37 1 Nacka och
Bostadsrittstoreningen Torgstraket. Genom att inga tilliggsavtalet godtar kommunen att
Bostadsrittsforeningen Torgstraket Overtar samtliga forpliktelser enligt
exploateringsavtalet samt att Ekonomisk forening nummer 37 1 Nacka uttrider som part
1 exploateringsavtalet. Forslag till tilliggsavtal till exploateringsavtal bifogas denna
tjansteskrivelse, bilaga 1.

Exploateringsavtalet reglerar att sikerhet for fullgérande av exploatorens skyldigheter
och viten enligt exploateringsavtalet ska stillas i form av garanti som kommunen
godkinner. ALM Equity AB har tidigare stillt ut en garanti f6r fullgérandet av
Ekonomisk férening Nummer 37 i Nacka:s skyldigheter och viten enligt
exploateringsavtalet, bilaga 3. ALM Equity AB har begirt att fa ater den utstéllda
garantin. Med anledning av forsiljningen av fastigheten Sickladn 367:5 till
Bostadsrittsforeningen Torgstraket har Einar Mattsson Projekt AB stillt ut en borgen,
bilaga 4. Foreslagen borgen innebir att Einar Mattsson Projekt AB gar i borgen sisom
tor egen skuld for Bostadsrittsftoreningen Torgstraket ritta fullg6rande enligt
exploateringsavtalet. Ekonomi- och finansdirektéren bedémer att Einar Mattsson Projekt
AB har en god genomférandeformaga och borgensitagandet bedéms dirmed utgoéra
fullgod sikerhet.

Ersittning fo6r medfinansiering av tunnelbana respektive exploateringsersittning har
erlagts och den nya utstillda borgen omfattar darfor inte dessa dataganden.

Vid overlatelsen av Bostadsrittsforeningen H ALM taket 37 under varen 2023 till
Svenska Nyttobostider AB tecknades inget hingavtal med anledning av att fastigheten
Sicklaén 367:5 ej 6verlits. Ny sikerhet beslutades det inte heller om med anledning av att
ALM Equity AB ej begirt att fa ater den utstallda garantin.
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Tilldelning av utokad budget

Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmaktige
beslutar om en trearig budgetram ur vilken kommunstyrelsen far delegation att I6pande
fatta beslut om avrop for enskilda stadsbyggnadsprojekt. Kommunfullmiktige beslutade i
Mal & Budget 2025-2027 att bevilja budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt inom Nacka
for ar 2025-2027.

Stadsbyggnadsprojektet har sedan tidigare tilldelats en budget om cirka -42,9 miljoner
kronor i investeringsutgifter och cirka 49,7 miljoner kronor 1 investeringsinkomster. Den
tilldelade budgeten bedémdes vid den tidpunkten inrymma kommunens arbete for att
genomfora stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut.

Intakter som erhalls och som omfattas av tidigare s6kt budget inom
stadsbyggnadsprojektet dr exploateringsersittning om 11,7 miljoner kronor, markintakter
om 34 miljoner kronor samt planintikter om 3,8 miljoner kronor.

Den tilldelade budgeten kvarstar, men bedéms nu inte inrymma samtliga av kommunens
arbeten for att genomfora stadsbygenadsprojektet fram till projektslut.
Stadsbyggnadsprojektet bedémer att budgeten behéver utdkas med 1,7 miljoner kronor i
investeringsinkomster och -38,7 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Framtagen kostnadsbedémning f6r stadsbyggnadsprojektet som helhet sammanfattas hir

nedan.

Den nya kostnadsbedomningen ar uppriknad till prisniva i oktober 2024. Detta jamfort
med prisnivaer september 2021 som lag till grund f6r genomférandebeslutet i januari
2022. Mot bakgrund av en instabil virldsmarknad har det varit exceptionellt stora
pris6kningar pa vanligt férekommande arbeten, varor och tjanster inom byggbranschen.
Pris6kningen fran september 2021 till oktober 2024 har kraftigt 6kat, exempelvis med 50
procent pa asfaltsbeldggningar (gatuarbeten) vilket innebir en prisékning om 9,6 miljoner
kronor for stadsbyggnadsprojektet.

Arbetet med utbyggnad av allmin plats pausades varen 2022, innan upphandlingen av
entreprenad for allmin plats hann paborjas, pa grund av att exploatoren inte inledde
byggnationen av kvartersmark. Sommaren 2024 dterupptogs arbetet med utbyggnad av
allmin plats med anledning av att ny exploator planerar att starta utbyggnad av
kvartersmark. Vid en genomging av det tidigare framtagna forfragningsunderlaget for
utbyggnaden av den allminna platsen, som hade utarbetats 2022, uppticktes ett antal
omraden som behévde ses 6ver och kompletteras. Det visade sig att
mingdférteckningen var baserad pa en dldre AMA-version (Allman material- och
arbetsbeskrivning) som inte var i enlighet med de krav som giller f6r kommunen.
Dessutom hade kompletterande projektering utférts under hésten 2021, fram till strax
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fére genomforandebeslutet 1 januari 2022, men kalkylen som togs fram i september 2021
justerades inte efter dessa dndringar. Efter att forfragningsunderlaget sikerstallts under
hésten 2024 dr det nu redo att ga vidare till upphandling och genomférande, men med en
6kad kostnad pa 13,4 miljoner kronor.

Aktuell kostnadsbedomning tar dven hinsyn till aktuell tidplan och idag kinda
planeringsforutsittningar samt innehaller bedomd kostnadsutveckling for hela
stadsbyggnadsprojektet. Med den nya forutsittningen att bussen fortsatt ska trafikera
Jarlabergvagen, och att kommunens gatuentreprenad dirmed genomférs 1 flera etapper
medf6r det dven att entreprenaden kommer 6ka med cirka 3 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsprojektet bedémer att det dr budgeten fOr intern administration med
kvartersmark, till exempel projektledning, samordning och proaktiv bygglovsprocess
samt overgripande projektadministration, som behover utékas. Tidigare bedomning var
att intern administration skulle uppga till 0,8 miljoner kronor. Nuvarande bedémning ar
1,2 miljoner kronor. Kostnaden for intern administration kommer debiteras exploatoren,
sa en utokad kostnad ger dirfor en lika stor utokad intikt. Utover detta krivs
omprojektering dels pa grund av dndrade tekniska krav, dels projekteringsférindringar
bestillda av exploatoren pa kommunens handlingar. Bedomd budget for
projekteringsforandringarna dr 1 miljon kronor, varav cirka 0,5 miljoner kronor debiteras
exploatoren. Stadsbyggnadsprojektet behover dven iordningstilla en ny plats for
bussarnas reglerplatser som idag stir inom exploatorens fastighet. Aven en ny plats for
atervinningstation kommer behova iordningstillas. Uppskattad tillkommande budget for
reglerplatserna och atervinningsstationen dr 1,5 miljoner kronor.

Anledningen till att investeringsinkomsterna inte 6kar lika mycket som
investeringskostnaderna inom stadsbyggnadsprojektet ar att exploatoren har erlagt
exploateringsersittning for 6vergripande allminna anldggningar om 11,7 miljoner kronor
1 enlighet med tecknat exploateringsavtal och kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal
1 Program for markanvindning.

Intakter fran ledningsidgare kommer att erhallas men eftersom avtal saknas ingir inte
intdkter fran ledningsidgare i foreslagen utékad budget.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt  Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomister  Utgifter Netto
Jarlabergsvigen 49,7 -42.9 6,8 1,7 -38,7 -37,0 51,4 -81,6 -30,2

Medel per dr, miljoner kronor, tabell 2
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2024
L

Arsbudgel

2025
L

Arshud.gel

Besluts-
instans
2027=>

3
-4

& & < 0y
& & & o & 4F
& & & e &

5F & &

a% @!’& &

Tidigare bevbudget 157 141 16 6 -6 00 0o 00 157 -I57 DO KF
Bev Genomfdrandebesiut 0.0 03 03 -8.1 81 -18.8 -18.8 0.0 00 -272 -272 KS KF2022-01-31
Tidigare bev budget, markintikt 34,0 3.0 0.0 0.0 0.0 00 340 00 340 KS KF2022-09-01
Reviderat genomforandebeslut 0.0 0.0 06 -100 94 1.0 267 -257 ol -20 -9 1.7 -387 -37.0 KF aktuellt drende
Total 49,7 -14,1 356 0,0 -1, -1, 0,6 -181 -I7,5 1,0 -455 -445 0,0 -2,0 -1, 51,4 -81,6 -30,2
Driftsposter fir projektet, miljoner kronor, tabell 3
Jarlabergsvigen pLip L 2025 2026 2027=> Totalt
Detaljplanekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ledningsarbeten 0,0 -1.4 -5.3 -4.3 -11,0
Provisorier 0,0 -0,5 0,0 0,0 -0,5
Sanering 0,0 -0,1 0,0 0,0 -0,1
Rivning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restvirde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftskostnader -0,3 -0,2 -0,1 -0,1 -0,7
Detaljplaneintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vidarefakturering ledningsarbeten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Exploateringsersattning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gatukostnadsersittning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftsintikter 0.2 0.2 0.1 0.2 0.7
Summa -0,1 -2,0 -5,3 -4,2 -11,6
Tidplan

Stadsbyggandprojektet har infor reviderat genomforandebeslut tagit fram en preliminir
tidplan. Byggstart for allmén platsmark beriknas ske 2026 och vara firdigstilld
prelimindrt 2027. Byggstart inom kvartersmark ér i dagsliget svarbedémt dd exploatérens
bygglov avslagits i milj6- och stadsbyggnadsnamnden. For att exploatéren ska kunna
genomfoéra utbygenad av kvartersmark krivs att kommunen bygger fram
ledningsanslutningar, bygger om Jarlabergsvigen och bygger ut anslutande torg.
Forutsittningar for att kommunen ska kunna starta byggnation dr att kommunen beslutar
om utdkad budget enligt detta beslut samt kommande beslut om upphandling och beslut
om tilldelning av entreprenad for utbyggnad av allméinna anliggningar.
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Aktivitet Datum Beslutsinstans
Inriktningsbeslut Kvartal 2, ar 2015 Kommunstyrelsen
Antagen detaljplan Kvartal 1, ar 2019 Kommunfullmiktige
Genomforandebeslut Kvartal 1, ar 2022 Kommunfullmiktige
Reviderat genomforandebeslut | Kvartal 2 ar 2025 Kommunfullmiktige
Byggstart Kvartal 4 2025/

Kvartal 1 dr 2026
Fardigstillt (hela projektet Prelimindrt ar
klart f6r inflytt) 2026/2027
Slutredovisning Prelimindrt ar 2027

Tidplanen avviker frin vad som redovisades vid tidigare genomférandebeslut. Utbyggnad
av bostadsbebyggelse pa kvartersmark planerades paborjas kvartal 2, ar 2022 och avslutas
kvartal 1 ar 2025. Utbyggnad av allmidnna anlidggningar planerades att paborjas ungefir
samtidigt och avslutas kvartal 1 ar 2025. Anledningen till att tidplanen avviker fran
tidigare genomforandebeslut dr att exploatoren valde att inte starta genomférande av
stadsbyggnadsprojektet 2022 med anledning av de ridande marknadsférutsattningarna.

Tidplanen kan behova férskjutas om kommunen inte beslutar om utékad budget enligt
detta beslut samt kommande beslut om upphandling och beslut om tilldelning av
entreprenad fOr utbyggnad av allminna anldggningar. Tidplanen for nar hela projektet ar
klart f6r inflytt dr hogst prelimindr eftersom det dr osidkert nir exploatoren planerar att
byggstarta projektet.

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser
Det nya forslaget dr bussen fortsatt ska trafikera Jarlabergsvigen bedoms medfora en

merkostnad under entreprenaden om 3 miljoner kronor. Stadsbyggnadsprojektets totala
projektkalkyl bedoms generera ett netto om cirka -30,2 miljoner kronor. Nettot kommer
att forindras eftersom intikter fran ledningsigare i nuliget inte ingar i foreslagen utokad
budget med anledning av att avtal inte ar tecknat mellan kommunen och ledningsigare.
Uppskattad intakt frin ledningsagarna ar cirka 10 miljoner kronor.

Overlitelse av exploateringsavtalet till Bostadsrittsféreningen Torgstriket bedéms inte fa
nagra ekonomiska konsekvenser. Genom férslaget till beslut far kommunen en godtagbar
sikerhet vad giller Bostadsrittsféreningen Torgstraket fullgbrande av sina forpliktelser
enligt exploateringsavtalet.
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Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Stadsbyggnadsprojektet har tidigare beviljats budget f6r genomférandet men pa grund av

kostnadsokning kan ingen utbygenad av allmin platsmark och anpassning till framtida
kvartersmark ske vid utebliven investering.

Alternativ till tilldelning av budget
Nagot alternativ till att genomféra detaljplanen Jarlaberg Jarlabergsvigen med kommunal

gata finns inte da detaljplanen har vunnit laga kraft. Stadsbyggnadsprojektet har
genomlysts for att hitta besparingsatgirder vilket har resulterat i att inga
besparingsatgirder kan gbras da stadsbyggnadsprojektet bara omfattar nédvindiga
atgarder.

Paverkan pa annan namnd
Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller

driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ir
nodvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 4

Tillkemmande Total Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad ar 1 kapitalkostnad ar1  driftkostnad  arlig driftkostnad (AAAAnaM)
Jarlabergsvigen 1.4 2.4 0.1 0.5 2028-06-30

Konsekvenser for barn
Ett nytt bostadsomrade utvecklas vid Jarlabergsvigen med méjlighet £6r bade barn och

ungdomar att vixa upp i, med narhet till bade natur och stadsliv, intill en av de nya

tunnelbanestationerna i Nacka.

I ndra anslutning till stadsbyggnadsprojektet, pa andra sidan Jarlabergsvigen, ligger
Jarlabergs skola. I samband med exploateringen av kvartersmarken och utbygegnaden av
Jarlabergsvigen kommer delar av Jarlabergsviagen vara avstingd och byggtrafik trafikera
omradet. Exploatéren ér vil medveten om att det infér och under byggnationen kommer

vara viktigt att planera for sikra skolvigar.

Forslaget bedéms leda till en sakrare trafikmiljé och ett tryggare omrade. Jarlabergsvigen
kommer anpassas trafiksikerhetsmassigt som ett led i ombyggnationen. Nir platsen
bebyggs med bostider kommer det leda till att fler manniskor ror sig i omradet vilket
bedéms bidra till en storre trygghet i naromradet.
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Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2025-04-22

Bilaga 1 Tillaggsavtal till exploateringsavtal jimte underbilaga
Bilaga 2 Arendeéversikt

Bilaga 3 Moderbolagsborgen ALM Eugity AB

Bilaga 4 Borgen Einar Mattsson Projekt AB

Johan Bergendal Berggren Josefina Blomberg
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Jessica Hjerpe Stefan Grundtman
Enhetschef Byggprojektledare
Anldggningsenheten Anliggningsenheten
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