Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Nacka Volten AB, org.nr
559145-5141, ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffatsfoljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL
AVSEENDE DEL AV

Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83,
Projekt VOLTEN

nedan bendamnt “Markgenomférandeavtalet” eller "detta avtal”

§1 CENTRALA UTGANGSPUNKTER OCH FORUTSATTNINGAR

Det ar av vasentlig betydelse for Kommunen att dess beslutade styrdokument for
stadsbyggnad, arvalforankrade hos Bolaget idess arbete och att hdansyn till dessa styrdokument
tas vid planering och projektering inom ramen for detta avtal.

Foljande styrdokument asyftas;
e antaget miljoprogram “Nackas miljéprogram 2016-2030”,
e antagna "Riktlinjer for hallbart byggande”,
e antaget ”“Program for markanvandning med riktlinjer fér markanvisnings- och
exploateringsavtal”.

Bolaget ar medvetet om ovanstdaende styrdokument och innehallet i dem. Bolaget ar dven
inforstadd med vad respektive styrdokument innebar for det fortsatta arbetet och ar villig att
genomféra styrdokumenten. Bolaget ska vid osdkerhet i viss fraga begara fortydligande av
Kommunen.

§2 BAKGRUND

Kommunen har i mellan parterna inganget markanvisningsavtal av den 13 augusti 2020, Bilaga
1, ("Markanvisningsavtalet”) och efterféljande Transportavtal |lamnat markanvisning till
Bolaget inom ett omrade pa del av fastigheten Orminge 60:1 och del av fastigheten Skarpnas
1:83 som markerats med rétt och gult pa bifogad karta, Bilaga 2 ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas, Bilaga 3 ("Detaljplanen”). Omradet
planlaggs i enlighet med ambitioner fran Markanvisningsavtalet med byggratter for bostader
och forskola.

§3 SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syftet med Markgenomforandeavtalet &r att faststdlla riktlinjer och lagga fast
forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomfdra inom Omradet.
Detta avtal fullféljer darmed Markanvisningsavtalet.

§4 AVTALSHANDLINGAR OCH TURORDNING
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Markgenomférandeavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1-Markanvisningsavtal

Bilaga 2-Omradet

Bilaga 3-Detaljplan

Bilaga 4-Overlatelseavtal, med bilagor

Bilaga 5-Tavlingsbidrag -se markanvisningsavtal
Bilaga 6-Gestaltningsprogram

Bilaga 7-Huvudtidplan

Bilaga 8-Utférande och omfattningsbeskrivning
Bilaga 9-Miljokontrakt

Bilaga 10-Anvisningar for inmatning

Bilaga 11-Stompunkter

Bilaga 12-Bolagsgaranti

Forekommer i Markgenomférandeavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande
uppgifter, galler de, om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan
i foljande ordning.

1. Markgenomférandeavtalet
2. Bilaga 4 (Overlatelseavtal) och Bilaga 6 (Gestaltningsprogram),
3. Ovriga bilagor enligt sin inbérdes numrering

§5 MARKOVERLATELSE

| samband med detta avtals ingaende ska Parterna &dven ingd ett Overlatelseavtal
(”Overlatelseavtalet”), Bilaga 4, som innebir att Kommunen &verlater Omradet till Bolaget
enligt de villkor som framgar i Overlatelseavtalet. Bolaget ska tilltrdda Omradet 30 dagar fran
lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen
kommer 6verens om ("Tilltradesdagen”).

Den slutgiltiga képeskilling for Omradet som Bolaget ska betala framgér av Overlatelseavtalet
("Kopeskillingen”).

Bolaget ska stalla en ovillkorlig moderbolagsborgen till Kommunen uppgaende till 6 900 000
kr vilket motsvarar tio (10) procent av en preliminar kdpeskilling enligt Markanvisningsavtalet
vid Overlatelseavtalets ingdende. Denna moderbolagsborgen ska gilla fram till det att Bolaget
erlagger handpenning enligt Overlatelseavtalet, vilket ska ske senast fjorton (14) dagar efter
det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Handpenningen ska uppga till samma belopp som
den moderbolagsborgen som tidigare utstallts.

§6 FORUTSATTNINGAR
Foljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.

a) | samband med att parterna ingar Overltelseavtalet ska parterna gemensamt
verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér en eller flera egna
fastigheter samt att for genomforandet noédvandiga gemensamhetsanlaggningar
och servitut bildas.
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b)

o)

d)

g

h)

Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfora inom Omradet ska Bolaget
ha sokt och beviljats bygglov och erhallit starbesked fran Kommunens
bygglovsenhet innan det att byggnationen paborjas.

Bolagets inlamnade tavlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalet,
inklusive anbudsunderlag med bilagor, Bilaga 5, utgér underlag for detta avtal.
Om inget annat skriftligen 6verenskommits mellan parterna eller har foranletts
av Detaljplanen ska sadana sarskilda krav pa exploateringen som Kommunen
redovisat i anbudsunderlaget foljas av Bolaget vid exploateringen avOmradet.

Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja
Omradet for att vidta forberedande och preliminara atgarder for byggnation,
forutsatt att sddana atgarder ar férenliga med Plan och bygglag (2010:900).

Bolaget ska inom tva (2) ar fran Tilltrddesdagen till Omradet ha erhallit
startbesked och inom tre (3) ar fran startbesked ha erhallit interimistiskt
slutbesked for respektive byggnad inom Omradet i enlighet med av Bolaget
upprattat forslag till bebyggelse Bilaga 6, Gestaltningsprogram.

Bolaget ar inforstatt med att det kring Omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan samprojektering
komma att behovas.

Vid angivande av anbud har Bolaget och o6vriga anbudsgivare varit val
underrattade vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att
genomfoéra, varfor Kommunen utéver Kopeskillingen inte kraver nagon
ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur.

§7 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansékt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriférrattning innebarande
att Omradet ska utgdra en egen fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan
lantmateriforrattning sedermera kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals
undertecknande. Kommunen ska verka for att ansékan gors inom ovan angiven tidsfrist.

§8 KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ska i samrad med Bolaget anldgga allmédnna anldggningar enligt Detaljplanen och
vidta andra atgarder inom detaljplaneomradet i syfte att Bolaget ska kunna fa erforderlig
tillgang till Omradet for att paborja exploatering enligt Huvudtidplanen, Bilaga 7.

§9

BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a)

Bolaget och dess stallféretradare har erforderlig befogenhet och behoérighet for att
inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av
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Bolaget, vid verkstédllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande
forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstallandet av Markgenomférandeavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller ndgot annat
for Bolaget grundldaggande dokument,

0 Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfoéra exploateringen enligt detta
avtal och

d Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen kommer att projektera och utfora anldggningar och atgarder som beskrivs i
enlighet med den tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna
anlaggningar, Bilaga 8. Kommunen ska bekosta desamma.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomférande av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmark.

Om Bolagets entreprendr har sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som ar
befintliga eller under pagaende byggnation, ska dessa aterstallas av Bolaget innan Kommunen
paborjar finplanering av de allmdnna anldaggningarna inom Omradet eller angransande
omraden. Om aterstallande inte genomfors av Bolaget har Kommunen ratt att aterstalla pa
Bolagets bekostnad.

§11 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anlaggningar pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram som tagits fram i samband
med Detaljplanen, Bilaga 3. Stadsbyggnadsprojektet och Bolaget ska vara dverens om att
gestaltningsprogrammet efterféljs innan Bolaget anséker om bygglov. Bolagets
bebyggelseforslag ska godkdnnas i sin helhet med sarskilt beaktande av; materialval,
fasadutformning, gronska, dagvattenatgarder, fonstersattning och entréer. Bolaget ska
samrada med stadsbyggnadsprojektet genom projektledare eller planarkitekt senast tre
veckor innan ansékan om bygglov ges in till Kommunens bygglovenhet. Samradsskyldigheten
innebar att Kommunen via dess projektledare ska ges mojlighet att [amna synpunkter pa
Bolagets bygglovshandlingar. For det fall Bolaget underlater att samrada med
stadsbyggnadsprojektet enligt denna punkt ska Bolaget utge ett vite till Kommunen
uppgaende till 100 000 kronor.

Samtliga anlaggningar som Bolaget utfér och samtliga byggnader som Bolaget uppfor ska folja
det miljokontrakt som tagits fram i samband med Detaljplanen, Bilaga9.

I miljokontraktet angivna atgarder och darmed forknippade kontrollprogram ska foljas.

Bolaget ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljokontraktet kommer att uppfyllas och har
uppfylits.
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Parterna ar inforstadda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av en mindre del
av Omradet, kan bli nédvandig och att Kommunen, eller om det av tidsbrist ar mer lampligt
Bolaget, ska utféra denna sanering sa att Omradet uppfyller de miljokrav som galler for
exploatering enligt Detaljplanen. Sanering ska bekostas av Kommunen. | det fall saneringen
utfors av Bolaget ska Kommunen forst godkdnna sadana atgarder och med dessa
forknippade kostnader. Kommunen kommer endast sta for Bolagets direkta kostnader for
sanering, inga indirekta kostnader omfattas av ersattning fran Kommunen. Sanering ska
utféras innan bebyggelse pa kvartersmark pabdrjas. Upptacks dvriga saneringsbehov under
byggnation sa ska kostnaderna for detta regleras i sarskild éverenskommelse mellan
parterna.

§12 SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

| samband med att Omradet Overlats kommer Bolaget att upplata servitut i enlighet med
bilaga till Overltelseavtalet.

| den man ytterligare behov av allman anlaggning eller gemensamhetsanlaggning uppstar
efter det att Omradet har dverlatits enligt Overlatelseavtalet, ska Bolaget upplata sadant
servitut inom Omradet som kradvs for att anlaggningen ska kunnaanlaggas forutsatt att
detta inte begransar Bolagets exploatering av Omradet enligt Detaljplanen och detta
Markgenomférandeavtal.

§13 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget ager inte ratt att utan tillstdnd nyttja Kommunens mark fér upplag eller annat
andamal som star i samband med Omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstdlld hos Bolaget eller av denne anlitad
entreprendr.

Underlater Bolaget att fullgora sitt atagande att inte nyttja Kommunens mark fér upplag
enligt denna punkt, utgar vite.

Underlater Bolaget att fullgora sitt atagande att inte nyttja Kommunens mark for upplag
enligt denna punkt ska Bolaget utge vite till Kommunen med 15 000 kronor fér varje dygn
som Overtrddelsen bestar, under forutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant
avvikelsen.

Bolaget ska vidta skyddsatgarder avseende befintlig  vegetation innan
exploateringsarbetena pabdrjas inom Detaljplanen. Bolaget ska vidta skyddsatgarder i form
av instangsling av marken mot naturreservatet for att tillse att Bolaget och av denna anlitad
entreprendr, underentreprendr eller annan som agerar pa Bolagets uppdrag, inte skadar
trad och vegetation inom allman platsmark.

Parterna har gemensamt utfért en inventering av befintlig vegetation och
naturmarksgranser inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla
markens och vegetationens status och bevarandevarde. Séarskild aktsamhet avseende
angransande vegetation och trad inom naturmarken ska iakttas. Vid 6vertradelse ska vite
utga enligt nedan.
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Om ett trad i omrade markerat med Natur i Detaljplanen tas bort, eller skadas pa sadant
satt att dess vitalitet paverkas negativt utgar;

. ett vite om 50 000 kronor om ett trdd skadas eller tas bort (1 x 50 000 kr),

. ett vite om 200 000 kronor om tva trad skadas eller tas bort (2 x 2 x 50 000 kr),

. ett vite om 450 000 kr om tre trad skadas eller tas bort (3 x 3 x 50 000 kr).

Samma matematiska formel som tillampats ovan ska tillampas for att rdkna ut vitet baserat
pa hur manga trad i naturmarksomrade som skadats eller tagits bort. Det sammanlagda
vitesbeloppet ska emellertid aldrig 6verstiga 25 000 000 kronor. | den man som intrang sker
i naturmarksomradet ska Bolaget dven utge intrangsersattning till Kommunen med 30 000
kronor for varje kvadratmeter av naturmarkens omrade dar intrang sker.

For undvikande av missforstand ska vite enligt ovan i denna punkt inte utga i den man som
Kommunens byggnadsnamnd har fattat ett beslut som medger avvikelsen.

§14 UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN OCH ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i
Bilaga 7.

§15 SAMORDNING

Samordning med Kommunen

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen projektgrupp
som ska presenteras for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmdnna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan fér dessa arbeten ska tas fram senast nar
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska dven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

Det ar angeldget att Bolaget daven soker samarbete med byggherrar for angransande
anbuds- och exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar bebyggelse ar parterna dverens om att det behovs en standigt
aktuell dialog mellan berdorda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Omradet &r fardigexploaterat i enlighet med
Markgenomférandeavtalet.

§16 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller omfattande
samtliga férekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhdjder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar,

lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.
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Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens priméarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Bilaga 10.

| det fall detta inte sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§17 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar mojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade ar Bolaget skyldig att omgdende informera Kommunens lantméaterienhet och
ersatta Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt
gallande taxa.

En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter, se Bilaga 11.

Nar averkan med anledning av exploatering kommer att ske pa en hojdfix (stompunkt
med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Bolaget skyldig att kontakta Lantméaterienheten
(lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade markarbeten paborjas.

§18 BYGGTRAFIK
Ingen etablering eller uppstallning av material eller fordon mm ar tillatna utan anmalan och
tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schacktillstand anmals/soks via Kommunens
system ISY CASE, https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/.

Utanfor detaljplaneomradet géller regler for allman platsmark och anmalan om intrang sa
som uppstallning mm anmals till Kommunen. APD-plan for omradet visar gransdragning
mellan byggomrade/detaljplan och allmé&n platsmark. APD-plan ska innehalla
kransamordning.

Bolaget ska halla Kommunen informerad om Bolagets byggtrafik. Uppstallning av byggtrafik
far ej ske pa allman plats utan skriftligt medgivande fran Kommunen.

§19 ETABLERING

Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska om mojligt ske inom Omradet. For etablering
pa allman plats dar Kommunen dr markagare gors en ansdkan hos polismyndigheten samt
bygglovsenheten efter 6verenskommelse med Kommunen. Ansdkan skickas sedan som
remiss for yttrande till tillstandsenheten inom Kommunen. Tiden for etablering kan ges
hogst 1 ar i taget. For anvandning av offentlig plats (allman plats) tillkommer avgift enligt
Kommunenstaxa.
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§20 KOMMUNIKATION

Kontaktorgan
Bolaget och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan

fram till fardigstalld exploatering enligt detta avtal.

Kommunens kontaktorgan vad galler Markgenomforandeavtalet ar Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten
informeras om samtliga myndighetsfragor fran forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Bolagets utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Bolaget vem som utgér Kommunens
projektledare och Bolaget ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka personer
som utgor Bolagets projektgrupp samt vem som ar Bolagets utsedda kontaktperson. Detta
galler aven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allménheten mfl.

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behodvas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan.
Kommunen ansvarar for drendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten,
naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsdtter en Oppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Bolaget har det dvergripande ansvaret fér kommunikationen och ska
informera narboende och andra som paverkas av deras arbeten. Kommunen ska informeras
om Bolagets planerade kommunikationsinsatser i god tid for att vid behov kunna starka upp
kommunikationen i kommunens kanaler, som exempelvis via nacka.se. Kommunens
kontaktperson for detta ar Pernilla Svenningsson, kommunikationsenheten.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver "Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget ar inforstatt med Kommunens arbete med ”“Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka stad pa ett nyskapande sitt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran boérjan av
utvecklingen av varje aktuellt omrade.

Bolaget atar sig att driva och stotta insatser enligt “Konsten att skapa” stads fyra strategier:

Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.
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§21 KOSTNADER
Bolaget ska utover Képeskillingen svara for:

a) samtliga kostnader som ar forenade med bygg och anlaggningsatgarder pa
kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a. sprangnings- och schaktningsarbeten,
anslutning till omgivande allman platsmark och 6vriga kvarter,

b) bygglovsavgifter,

c) anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa,

d) anslutningsavgift for fjdarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

e) samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart avseende Bolagets
forvarv av Omradet,

f) kostnader for bildande av gemensamhetsanldggningar och servitut
g) kostnader for detaljmatning och lageskontroller (se Bilaga 10),
h) kostnader for nya stompunkter (se Bilaga 11),

i) Ovriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta i enlighet med
detta avtal.

Kommunen ska bekosta:

1. Gatukostnader for anldggande av ny gang- och cykelvag
2. Saneringsatgarder enligt § 11 ovan

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmoten och
kommunikationsméten (se § 15).

§22 AVTAL ANGAENDE VATTEN OCH AVFALL

Bolaget ska traffa avtal om utbyggnad av vatten och avlopp samt darmed férknippade
fragor med Nacka Vatten Avfall AB.

§23 LEDNINGSRATT

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen kan komma att ansdka om ledningsratt for att
anldagga, underhalla, férnya och for all framtid bibehalla nédvandiga allmanna vatten- och
avloppsledningar med tillbehér inom Omradet. Bolaget atar sig tillstyrka sadan(a)
ansokning(ar) gjorda av Kommunen for Omradet. Vid underlatelse av sadan tillstyrkan
utgar vite om 100 000 kronor under forutsdttning att Kommunens ansékan uppfyller
rekvisiten i ledningsrattslagen. Vitet utgdr fran och med 1 manad efter begdran om
tillstyrkan fran Kommunen eller annan behorig myndighet.
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Beléigenhet
Allmanna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva lage
vid kommande lantmateriforrattning.

Tillgéinglighet
Kommunen &ger tilltrade till Omradet for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utdévandet av ledningsratten i stérsta mojliga man tillse att skada pa
berord egendom undviks samt att Omradet inte belastas mer dan nddvandigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstdlla mark och berdérda
anlaggningar i forut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhallinom skalig tid informera Bolaget om tilltdnkta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa forhand informera
Bolaget. Kommunen ska snarast informera Bolaget om vilka atgarder som vidtagits samt
om eventuellt behov av foljdatgarder.

Féreskrifter

Bolaget far inte inom Omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra, spranga,
schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppféra byggnad eller anldggning,
plantera trad och vaxtlighet pa narmare avstand fran ledning dn 5 meter, anordna upplag,
eller annars utfora arbeten som kan medféra skada pa ledningarna eller i 6vrigt vasentligt
forsvara utdvandet avledningsratten.

Omradet far i Ovrigt inte anvandas sa att skador eller oldgenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedldggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Ersdttning

Bolaget har inte ratt till ndgon ersattning for upplaten ledningsratt, vare sig vad avser redan
befintliga ledningar eller sadana ledningar som i enlighet med detta avtal anlaggs i
framtiden inom Omradet.

§24 BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN OCH
UTFORANDE

Bolaget ska inom tva (2) ar fran Tilltradesdagen till Omradet ha erhallit startbesked och
inom tre (3) ar fran startbesked ha erhallit interimistiskt slutbesked for respektive byggnad
inom Omradet i enlighet med uppréattat gestaltningsprogram, Bilaga 6.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erldgga vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom 2 ar enligt ovan ska Bolaget utge vite till
Kommunen med 0,3 procent av Kopeskillingen per pabdrjad manad som
startbesked forsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstallts sa att interimistiskt slutbesked meddelas inom
3 ar fran erhallet startbesked ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3 procent

10(15)



av den slutliga Kopeskillingen per paborjad manad som slutbesked forsenas.

3. Om byggnader eller anldaggningar inte har utforts i enlighet med vad parterna i detta
avtal overenskommit avseende gestaltning, grona varden och miljomal, forutsatt att
sadan avvikelse inte dar av mindre betydelse, ska Bolaget utge vite till Kommunen
med 1 % av Kopeskillingen per manad fran dess att Kommunen pakallar det till dess
att rattelse vidtagits och godkants av Kommunen] dock langst under 12 manader.

Viten ar omedelbart forfallna till betalning om Bolaget inte haller tidsfristerna for
fardigstallande enligt punkten 1-2, eller
Il. Kommunen pakallar vite enligt punkten 3.

Syftet med vitet ar att sdkerstalla att Omradet blir bebyggt inom skalig tid sa att Kommunen
kan fullfélja sitt bostadspolitiska ansvar, avtal med 6vriga byggherrar samt ur stadsbilds-
och miljésynpunkt.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att [6pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhalla
startbesked eller slutbesked pa grund av:

a. omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot férhallande pa
Kommunens sida,

b.  myndighetsbeslut som medfér allman brist pa hjalpmedel, material eller vara
eller begransning av arbetskraft,

c. krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk
eller blockad till f6ljd av Bolaget eller att nagon som Bolaget anlitat inte fullgjort
sina skyldigheter gentemot anstalld,

d.  vaderleks- eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga fér byggnadsorten
och inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

e. annat av Bolaget ej vallat forhallande som Bolaget inte bort rdkna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdgja,

f. genomgripande forsamring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges
ekonomi vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

§25 UTKRAVANDE AV VITE OCH SKADESTAND M.M.

Om Bolaget brister i det ratta fullgérandet av detta avtal ska Bolaget till Kommunen erlagga
vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider grund av Bolagets avtalsbrott.

§26 DROJSMALSRANTA
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Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

§27 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Bestammelser i detta avtal som stadgar Kommunens medgivande, godkannande eller
motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller annars storre vikt
beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den man som detta avtal innehaller bestammelser som stadgar att Bolaget dger ratt att
utfora viss atgard efter Kommunens godkannande, eller att ett godkdnnande kravs fran
Kommunen innan Bolaget far utfora viss atgard, har Kommunens exploateringschef
beslutanderatt i fragan, savida inte Markgenomférandeavtalet uttryckligen stadgar att
nagon annan har beslutanderatt i den aktuella fragan

§28 OVERLATELSE AV AVTALET M.M.

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas. Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att Omradet
eller avstyckad del av Omradet Overlats efter det att fastighetsbildning enligt
Overlatelseavtalet har skett.

Om Bolaget Overlater Omradet eller avstyckad del av Omradet, undantaget de
fastighetsregleringar som anges i Bilaga 4, ar Bolaget skyldigt att iaktta foljande
bestammelser. Bolaget ar skyldigt att skriftligen informera Kommunen om Overlatelsen.
Informationen ska innehalla fastighetsbeteckning, uppgift om kopare med tillhérande
organisationsnummer samt, for det fall del av Omradet o6verlatits, karta med tydlig
markering av den del som 6verlatits.

Vid overlatelse som innebar att fastighet eller del av fastighet inom Omradet, direkt eller
indirekt, 6vergar i annan juridisk eller fysisk persons dgo, forbinder sig Bolaget, vid dventyr
av vite om 20 000 000 kronor (tjugo miljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare 6vertar
samtliga forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet genom att i varje avtal angaende
Overlatelse med denne infora foljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig, vid vite om 20 000 000 kronor (tjugo miljoner) kronor, i av Nacka
kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Bolaget traffat
Markgenomférandeavtal avseende del av fastigheten Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83.
Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Kbparen ska vid 6verlatelse av dganderatten
tillse att varje efterféljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgbras genom
att denna bestammelse, med i sak ofordndrad text intages i overlatelsehandlingen. Sker ej
detta ska koparen utge vite till Nacka kommun med 20 000 000 kronor (tjugo miljoner)
kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.”

Om fastighet inom Omradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggratten inom fastigheten. Vid 6verlatelse av sadan fastighet
dger Bolaget ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende 6verlatelsen ange detta
lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Kommunen om fordelning av vitesbeloppet.
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Bolagets forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet kvarstar dven om Bolaget Overlater
fastighet eller del av fastighet inom Omradet intill dess att aven Markgenomférandeavtalet
overlats i sin helhet.

§&29 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§30 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER
Bolaget ansvarar for att inga och sdkerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Omradet i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandet med annan
part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

§31 LOV OCH TILLSTAND
Det aligger Bolaget att anséka om och bekosta de lov, tillstand och anmalningar, inklusive
nybyggnadskarta, som kravs for de delar av exploateringen som Bolaget har ansvar for inom
Omradet.

% %k %k %k %k %

%k %k %k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Nackaden ...cc..... den ...
For Nacka kommun For Nacka Volten AB,
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Mellan Nacka kommun, ("Kommunen”), och M&P Holding II AB (org.nr. 556588-
0258), ("Bolaget”), har nedan triffats f6ljande

MARKANVISNINGSAVTAL

VOLTEN, KRAFTLEDNINGSSTRAKET

nedan bendmnt "Markanvisningsavtal”

1§  Markigande och Omradet

Kommunen ar lagfaren dgare av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83.

De delar av fastigheterna som dr foremal for utveckling, bendmns nedan "Omradet”.
Markomradets geografiska ldge med preliminér avgransning framgar av skraffering pa
bifogad karta, bilaga 1.

28 Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet dr att ge riktlinjer och ligga fast forutsattningar for
detaljplaneldggning, den fortsatta exploateringen av Omradet och tilldelning av mark for
bebyggelse till Bolaget. Detta Markanvisningsavtal ska saledes ocksa ligga till grund for
kommande genomf6randeavtal och avtal om 6verlatelse av mark mellan Kommunen och
Bolaget ("Markgenomforandeavtal” och "Overlatelseavtal”).

38 Generellt om markanvisningen

Markanvisningsavtalet har foregatts av en tdvling. Bolagets inlimnade tavlingsbidrag
inklusive  anbudsunderlag med bilagor, bilaga 2, utgdér underlag for
Markanvisningsavtalet.

Omradet anvisas till Bolaget, innebarande att Bolaget, under tva ér fran
kommunstyrelsens beslut att tilldela Bolaget markanvisningen, dvs. till och med [28,
oktober, 2021], har en option att ensam forhandla med Kommunen om exploatering och
forvarvande avseende Omradet. Bolaget &r inte berattigad till erséttning eller en ny
markanvisning om Markanvisningsavtalet upphdor enligt § 8. Kommunen dger dock ritt
att genast anvisa Omradet till annan intressent samt rétt att fa ersatt utligg som
Kommunen dnnu inte fakturerat Bolaget enligt 5 §.

Kommunen har en ensidig ritt att, innan giltighetstiden for denna markanvisning och
darmed optionen l6per ut enligt stycket ovan, medge forlangning av giltighetstiden.
Forlangning kan medges enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och forseningen inte
beror pa Bolaget. Forlangning ska meddelas skriftligen.

Vidare medger Bolaget Kommunen rétt att anvdnda utredningar, bebyggelseidéer,

projektering och annat framtaget material pa satt som Kommunen finner lampligt, utan w
ersattning till Bolaget eller till av Bolaget anlitade konsulter och entreprendrer.

Kommunens nyttjanderatt giller dven for det fall och for tiden efter att
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Markanvisningsavtalet upphort att gilla enligt § 8. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/entreprendr/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderatt till
framtagna och utforda utredningar.

Kommunens nyttjanderatt till framtaget material inskrinker inte den upphovsratt som
Bolaget eller annan kan ha och ska inte omfatta arkitekt- och byggtekniska ritningar
eller underlag.

For det fall Bolaget inte langre onskar fullfolja Markanvisningsavtalet har Kommunen,
forutom ratt till erséttning enligt detta avtal, dven rétt till skilig erséittning for eventuella
framtida merkostnader i form av ny markanvisningstivling. Parterna bedomer dessa
merkostnader, vid tidpunkten fér Markanvisningsavtalets tecknande, till ungefar 200 000

kronor.

4§

Forutsittningar

Foljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.

a)

b)

d)

g)

h)

Bolaget ska ta hansyn till Kommunens beslutade styrdokument for Nacka i
sitt arbete planerad utveckling av Omradet. Foljande styrdokument asyftas
bland annat; antaget miljoprogram “Nackas miljoprogram 201620307,
antagna  “Riktlinjer =~ fér  hallbart  byggande”, P-norm  fran
markanvisningstavlingen.

En detaljplan inom vilket Omréadet ingar ska tas fram (”Detaljplanen”).

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplaneldggs for forskola och bostédder i radhus.

Bolaget och Kommunen ska ocksa verka for att fastighetsbildning sker sa
att Omradet utgor en eller flera egna fastigheter. Avsikten &r att Bolaget ska
tilltrdda Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den dag som parterna skriftligen kommer 6verens
om ("Tilltridesdagen™).

Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
Kommunen accepterar Gisselberg Arkitekter.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram wunder detaljplanearbetet.
Gestaltningsprogrammet ska utformas utefter de riktlinjer som finns for
grona varden pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjanster.

Bolaget 4r medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsitta att det
bildas flera olika gemensamhetsanlaggningar.

Bolaget ar inforstitt med att markanvisningen ska folja villkoren i
Kommunens Program for markanviandning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal, bilaga 4, beslutad i
kommunfullméktige den 18 april 2016.

Parterna ér inforstddda med, 1 enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av
en mindre del av Omradet kan bli nédvéandig och att Kommunen ska utfora
och bekosta denna sanering. Overlatelseavtalet ska i allt visentligt reflektera
detta atagande.

o
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J) Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja
Omréadet for att vidta forberedande och preliminéra atgarder for byggnation,
forutsatt att sddana &tgdarder ar forenliga med plan och bygglagen
(2010:900). Bolaget ska anméla behovet av sddan &tgdrd och erhélla
godkdnnande av Kommunen innan Omradet tas i ansprak.

58 Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Bolaget ska sta for samtliga utrednings- och projekteringskostnader, inklusive
framtagande av gestaltningsprogram, som behovs for att detaljplaneldgga Omradet.
Kommunens kostnader for detaljplanearbete, inklusive kostnader for att parterna ska
kunna traffa Markgenomforandeavtal och dverldta Omradet till Bolaget, faktureras
Bolaget 16pande. Det Bolaget erldgger till Kommunen ska réknas av fran kopeskillingen
enligt 9 § pa Tilltradesdagen, utom kostnader som hénfor sig till utredningar som
bestills av sakkunniga, sdsom dagvattenutredningar, geotekniska undersokningar med

mera.
Parterna har ingatt ett planavtal, se bilaga 5, for reglering av ndmnda kostnader.
Vardera parten star sina egna kostnader for kommunikationsmoéten (se, 7 § ).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende atgdrder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen rétt att [opande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstdlld faktura senast 30 dagar efter fakturans

utstallande.

For det fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget
inte rétt till terbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och avtalsarbete. Om
detta sker och Omradet senare exploateras dger Bolaget rétt att aterfa den ersittning som
Bolaget utgett till Kommunen enligt forsta stycket ovan, forutsatt att skélet till att
detaljplanearbetet avslutas i fortid beror enbart pd Kommunen.

68§ Tidplan

Parterna dr 6verens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 8. Kommunens ambition
ar att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmaktige genom beslut senast oktober
2021.

78 Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter, utéver vad som
foreskrivs 1 Plan och bygglagen (2010:900). Detta kommunikationsarbete leds och
samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pa

kommunikationsmotena.
Atgirder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under detaljplanearbetet
och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och Bolaget. //

8§  Giltighet F

- Z /J\
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Markanvisningsavtalet ska upphora att gélla utan ritt till ersittning for nigondera parten
om

- forutsittningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- Markgenomforandeavtal och Overlételseavtal inte traffats mellan Kommunen
och Bolaget inom markanvisningens giltighetstid enligt § 3.

Om det dr uppenbart att Bolaget inte avser eller formar genomfora planerad utveckling
av Markomrddet p& sadant sdtt som avsags eller uttalades nér avtalet tecknades, dger
kommunen, utan ritt till erséttning for ndgondera parten, ritt att terta optionen enligt

§ 3 innebdrande att Markanvisningsavtalet upphor att gilla. Atertagande av optionen ska
meddelas Exploatdren skriftligen. Exploatoren ska dessforinnan beredas tillfdlle att inom
fyra veckor ratta de brister Kommunen gor géllande.

Bolaget 4r medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av miljé-och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska
foregds av samrad med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgérder.
Bolaget dr &ven medveten om att sakdgare har rétt att anfora besvir mot beslut att
antaga Detaljplan och att beslut om antagande av Detaljplan kan 6verprovas samt bli
foremal for rattsprovning.

Vidare dr Bolaget medveten om att Markanvisningsavtalet inte 4r bindande for
Kommunens myndighetsutdvande organ, vid provning av forslag till detaljplan.

9§ Kopeskilling vid kommande markoverlatelse

Den prelimindra byggritten for Omradet uppgar till 7 045/2 000 kvadratmeter ljus BTA
for bostader/verksamhetslokaler. Bolaget 4r medvetet om att byggratten for Omradet
kan komma att justeras under detaljplanearbetets gédng. Den slutliga omfattningen av
byggritten kommer att framga nér Detaljplanen har vunnit laga kraft. Vad som utgér
ljus BTA definieras ndrmare i bilaga 9.

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset, B 9 225
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostdder och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus
BTA for lokaler inom Omradet.

Bolaget ska, vid Overlatelseavtalets ingaende, stilla en ovillkorlig moderbolagsborgen
till Kommunen uppgéende till 6 899 013
(SEXMILJONERATTAHUNDRANITTIONIOTUSENTRETTON)  kronor,  vilket
motsvarar tio (10) procent av en preliminér kopeskilling berdknat pa grundval av nedan
angiven formel med den skillnaden att berakningen har utgatt frén forhéllandena vid detta
avtals undertecknade, istillet for forhdllandena vid TilltrAdesdagen. Denna
moderbolagsborgen ska gilla fram till det att Bolaget erldgger handpenning enligt
Overlételseavtalet, vilket ska ske senast fjorton (14) dagar efter det att Detaljplanen har
vunnit laga kraft. Handpenningen ska uppgéd till samma belopp som den
moderbolagsborgen som tidigare utstallts. \}/

Resterande del av kdpeskillingen ska erlaggas kontant pé Tilltradesdagen.
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Den kopeskillingen for Omradet som Bolaget ska erligga vid ett senare forvarv av
Omrédet ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prisldge september 2019
("Virdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till f6randringar
i priset pa forsiljningar av radhus pa den Oppna marknaden. Reglering av priset for
bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30 % * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltradesdagen for bostider,
B =9 225 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA

for bostdder vid Vardetidpunkten,
C = senaste ménatliga genomsnittspris pa radhus uttryckt i kronor/kvadratmeter

lagenhetsarea inom Nacka - Boo/Orminge som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur

prisuppgifter fran Maklarstatistik,
D = ménatligt genomsnittspris pa radhus inom Nacka - Boo/Orminge enligt
Maklarstatistik uttryckt i kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vérdetidpunkten

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for, vid framtagandet av
Detaljplanen ska riknas av mot kopeskillingen i enlighet med § 5, om Overlatelseavtal
kan traffas inom giltighetstiden enligt 3 § eller inom mellan parterna 6verenskommen

giltighetstid.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltrddesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstdende formel fram

till den tidpunkt da statistiken upphor eller fordndras.

Kopeskilling enligt ovan ska revideras i forhallande till den faktiska byggritt som
beslutas genom bygglov for bebyggelse, forutsatt att bygglovsbeslutet innebar att
byggratten enligt Detaljplanen har utnyttjats fullt ut. Nagon revidering ska inte goras for

skillnader i byggratten som inte uppgar till mer 4n fem procent.

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser och erlagt kopeskilling enligt detta
avtal ska nuvarande och kommande dgare till Omréadet anses ha erlagt pd Omréadet
gillande ersittning for gatukostnad avseende gata och allmén plats enligt Detaljplanen.

10§ Ovriga kostnader

Bolaget ska utover kopeskillingen enligt 9 § dven sta for kostnader som uppstér i samband
med exploatering av Omréadet och som foljer av anbudsunderlaget, bilaga 2, eller som
avtalas om i Markgenomforandeavtalet.

11§ Droéjsmélsrinta

Erldgger inte Bolaget ersittningar enligt detta avtal i ritt tid ska drojsmélsrinta utgd enligt
lag.

4
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12§ Andringar och tillsigg

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

13§ Overlatelse

Detta avtal eller réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal féar inte 6verlatas av Bolaget
utan Kommunens skriftliga samtycke utom till ett bolag inom Bolagets koncern.

14§ Tvist
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol

enligt svensk ratt och pd Kommunens hemort.

k ok sk ok ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

(7 (o
Nackaden ‘> ¥ 2040

For Nacka kommun For M&P Holding II AB
genom kommunstyrelsen
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BILAGOR
1. Bolagets tilldelade Omrade
2. Bolagets tavlingsforslag inklusive anbudsunderlag med bilagor
3. Volymskisser
4. Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och

O X N

exploateringsavtal

Planavtal
Markgenomforandeavtalet - Mall
Overlatelseavtalet - Mall

Tidplan for detaljplanearbetet

Definition av ljus bruttoarea



Bilaga 2. Omradet

7 [ !

] oL
| —

‘ORMINGE

47 e



TECKENFORKLARING
Grundkarta

42

Traktgrans

ORMINGE ~ Tral

Z
4 1:83

Fastighe

tsbeteckning

amhetsanliggning

— e w—Ser somrade

= “« == Ledningsrattsomrade

—— 5 = Avtalsservitutsomrade

Byggnad karterat
efter takkontur

& Byggnad
Karterat efter husliv
Byggnad karterat
efter takkontur
Indus
g eller verksamhetsbyggnad
karterat efter husliv
= Industri-
—
~ g eller verksamhetsbyggnad
-~ karterat efter takkontur
~
~
~
~ & Komplementbyggnad
S karterat efter husliv
~N
~ Komplementbyggnad
N Q' Kaneratoftor tikonur
N
~N
N % Skarmtak
N
N [l] Trappa

\

_ o
ORMINGERINGEN //

|

Grundkarta: Volten uppdatering
Koordinatsystem: SWEREF 99 1800
Hojdsystem: RH2000

i
g

Upprattad: 2024-10-18

J —%/‘———‘-/ - Grundkartan upprattad genom utdrag och komplettering av kommunens primarkarta.

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar.

&
2
914
VALO\(/—\(‘ EN
g<
>
N
N
| 74
|
|
|
[
I
\
\
J
-

; J
a
3
N
w
VALOVAGEN

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och

—T

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p. Skydd mot storningar

Endast komplementbyggnader och andra anlaggningar Skala 1:1000 (A2)

utformning &r tillaten. an byggnader far placeras, 4 kap. 118§ 1st1p. M grllzl:g':)ff/salg?r? :Okl;:.01r23|§((1)|::1ps.ka vandas bort fran 0 10 20 30 40 50m
- - . %
GRANSBETECKNINGAR O " Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- - — Planf)mra.\desgr?ns Hogsta totalhdjd i meter Gver angivet nollplan, 4kap. 11§~ Genomforandetid
————-—— Anvandningsgrans 1stip. Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§
—_———.. —_ Egenskapsgrans Utformning Villkor for startbesked AN TAGAN D E HAN D L I N G 2
—--—+--—+—  Administrativ och egenskapsgrans f Minst tvé skpp i bebyggelsen om minst 6 meter ska Startbesked far inte ges férran markféroreningar har avhjélpts och/eller
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN finnas, 4 kap. 16§ 1 st 1 p. skyddsatgarder har vidtagits. Dock far startbesked ges for att avhjalpa UPPLYSNINGAR:

dessa markféroreningar och/eller vidta skyddsatgarder. 4 kap. 14 § 1 st4 p.

Allmén plats. s 551425 f Endast radhus, 4 kap. 16§ 1st1p. Planen ar pabdrjad 7 maj 2018 och darmed upprattad enligt
| GATA | Gata Fasadmaterial ska i huvudsak utgéras av tra, 4 kap. 16§ 1st 1 p. Markeservat plan- qch bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter

e Utférande iy . : I den 1 januari 2015.
| GANG | Gangvag u Markreservat for allmannyttiga underjordiska

" b, Minst 30 % av egenskapsytan ska vara genomslapplig ledningar, 4 kap. 6§ .
| CYKEL | Cykelvag och far inte hardgoras. 4 kap. 16§ 1 st 1 p. Kgprdlnatsystem: SWEREF 99 18 00
| NATUR | Natur b, Minst 80 % av egenskapsytan ska vara genomslapplig ILLUSTRATION _ o HoOjdsystem: RH2000
o ] och far inte hardgdras. 4 kap. 16§ 1st1p. -’—k ————— lllustrationslinje
artersmark, 4kap.5§1st3p. .
| ’ ' | b, Minst 20 % av egenskapsytan ska vara genomslapplig ¢ lllustrationstext
B Bostader och far inte hardgoras. 4 kap. 16§ 1st 1 p. D : . , .
etaljplan for Volten, del av Till planen hor

| E, | Elnatstation % .. I?agvattend:mm.; k;i; 16§ 1st 1kii- o ; . Jp ] ! Planbeskrivning

. vartesmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordrdjning av de - Fastighetsforteckning
IS Forskola forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor. 4 kap. 16§ 1st1p. faStlg h ete rna O rmi nge 60 . 1 OCh Gestaltningsprogram
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK Markens anordnande och vegetation Ska rpnas 1: 83, | Boo
Bebyggandets omfattning ey .

N | o +0.0 Markens héjd éver angivet nollplan, 4 kap. 10§ N aCka kom mun
e Orsta byggnadsarea ar M2, 4kap. 11§ 1st1p. .
e, Storsta byggnadsarea ar 390 m?, 4 kap. 11§ 1st1p. Standardfqrfa rande
e, Stoérsta byggnadsarea dr 540 m2, 4 kap. 11§ 1st1p. Planenheten i oktober 2024
e, Storsta byggnadsarea ar 930 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta byggnadsarea ar 1190 m?, 4 kap. 11§ 1st1p. o . _
e, Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad r 1200 m?, Angela Jonasson Krlstlna_KaIIqwst KFKS 2018-00243
4kap. 11§ 1st1p. Gruppchef Nacka Planarkitekt
Storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader inom anvandning
ts)(t)?tétde{ ?rlzat()) m? 4 dkap. 1 §1f st 1kp. | " dor o Tillstyrkt av MSN
Orsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader inom anvandning

forskola ar 140 m2. 4 kap. 1151 st1p. Antagen av KF
Hoégsta nockhojd ar 4 meter for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st15p. Laga kraft




Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), Nacka Volten AB, org.nr
559145-5141, ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen ar lagfaren dgare till fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnds 1:83 (”Fastigheterna”)

Kommunen har i mellan parterna ingdnget markanvisningsavtal av den 13 augusti 2020,
("Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Bolaget for att uppfora bostader och
forskola inom ett omrade pa Fastigheterna som markerats med skraffering pa bifogad karta,

bilaga [1] ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas (”Detaljplanen”).

I markgenomfdrandeavtal inganget mellan parterna vid samma dag som detta avtals
undertecknande (”Markgenomférandeavtalet”), har Bolaget patagit sig att exploatera
Omradet i enlighet med Detaljplanen och av Bolaget upprattat forslag till bebyggelse pa de
villkor som ndrmare framgar av Markgenomférandeavtalet.

§ 2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING
Omradet enligt 1 § ovan ar objektet for denna overlatelse. Pa de villkor som framgar avdetta
avtal dverlater Kommunen harmed Omradet till Bolaget.

§ 3 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sd att Omradet utgér en eller
flera egnafastigheter. Kommunen har inlamnat ansékan om fastighetshildning, akt nr 217606,
till lantméateriet. Ansokan &r vilandeférklarad i avvaktan pa beslut om Detaljplanen for
omradet. | samband med att Detaljplanen vinner laga kraft kommer ansékan om
aterupptagande av drendet inlamnas till lantmaterimyndigheten av Kommunen.

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Detaljplanen och Markgenomférandeavtal avseende Omradet
vinner laga kraft och att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om aterupptagande av
fastighetsbildning enligt inlamnad ansdkan innebdrande att Omradet ska utgbéra en egen
fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan lantmateriférrattning sedermera kommer
till stand inom fem (5) ar fran detta avtals

undertecknande.
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§ 5 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltréda Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller
den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om ("Tilltradesdagen”) sedan
Bolaget erlagt Képeskillingen till fullo enligt 6 § nedan.

§ 6 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Omradet (”"Kopeskillingen”) ska berdknas utifran forhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Den prelimindra kopeskillingen for Omradet (“Den Prelimindra Képeskillingen”) uppgar till
68 990 128 (SEXTIOATTAMILJONER NIOHUNDRANITTIOTUSEN ETTHUNDRATJUGOATI'A)
kronor och har berédknats pa grundval av de principer som framgar av nedan, med den
skillnaden att utrakningen har utgatt fran forhallandena vid Markanvisningsavtalets ingdende
istallet for forhallandena vid Tilltrddesdagen.

Koparen ska inom 14 dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft betala tio procent (10
%) av Den Preliminara Képeskillingen i handpenning till Kommunen ("Handpenningen”).

Den utestaende delen av Képeskillingen ska Bolaget betala till Kommunen paTilltradesdagen,
varefter Kommunen kommer att utfarda kopebrev.

Bolaget har i samband med Markanvisningsavtalets ingdende erbjudit sig att betala priset, B
(9225) kronor per kvadratmeter ljus BTAfor bostader och (2000) kronor per kvadratmeter ljus
BTA for lokaler inom Omradet. Kopeskillingen ska baseras pa det av Bolaget offererade priset
B i prislage september 2019 (”"Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltradesdagen i
relation till férandringar i priset pa forsaljningar av radhus pa den 6ppna marknaden. Reglering
av priset for bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30%*(C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltrédesdagen foér bostédder,

B = 9225 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA for
[bostader]) vid Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa radhus uttryckt i kronor/kvadratmeter bostadsarea
inom Nacka -Boo/Orminge som pa Tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa radhus inom Nacka -Boo/Orminge enligt Maklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter bostadsarea vid Vardetidpunkten.

Skulle den kvadratmeter ljus BTA som medges i bygglov skilja sig fran den beraknade arean
vid Tilltradesdagen, justeras Kopeskillingen vid overlatelsen i enlighet med den i bygglovet
faktiska ytan for bostadsyta (dvs. ljus BTA).

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvdndbar paTilltradesdagen pagrund av férandrade
statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig statistikmetod eller
index. Priset ska dock regleras med stod av ovanstaende formel fram till den tidpunkt da
statistiken upphor ellerférandras.
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De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget vid framtagandet av Detaljplanen,
och som enligt Markgenomférandeavtalet ska avrdknas fran Kopeskillingen, samt
handpenning enligt ovan ska rdaknas av mot Kopeskillingen.

Antalet ljus BTA for bostdder inom Omradet kommer slutligt att bestdmmas nér
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Anbudsnivan for bostader forutsatter att eventuella
lokaler som i Detaljplanen inte far anvdndas for bostadsandamal asatts ett pris om 2000
kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA ska inte rdknas upp pa
Tilltradesdagen enligt ovan angiven formel. Av Den Preliminara Képeskillingen avser 4 000
000 kronor lokaler (2000 kvadratmeter * 2000 kronor).

Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden berédknas pa ett
ldgre pris kronor/kvadratmeter ljus BTA dn det som Bolaget erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 3.
§ 7 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltradesdagen o6verlamna kopebrev avseende Omradet under
forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 6 ovan samt ovriga
erforderliga handlingar i syfte att soka lagfart tagits fram.

§ 8 KOMMUNENS GARANTIER OCH OMRADETS SKICK

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen att:

a) Kommunen &r civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheten,

b) Pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte ar pantsatta,

c) Det inte finns nagra forelagganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betraffande Fastigheten och ndgra sadana ar savitt Kommunen kanner till inte heller
att vanta,

d) Kommunen inte ar part i nagon domstolstvist eller skiljetvist rorande Fastigheten och
nagon sadan ar savitt Kommunen kédnner till .

e) Den information som Kommunen tillhandahallit Bolaget avseende Omradet infor detta
avtals ingdende i allt vasentligt ar korrekt.

Bolaget har informerats om sin plikt att undersoka Omradet. Bolaget har fore kopet beretts
tillfalle att med sakkunnig hjalp noggrant besiktiga Omradet. Bolaget &r medveten om att
Omradet kan vara behaftat med fel och brister.

Kommunen har inte ldmnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Omradet utéver vad
som framgar av punkterna a)-d) ovan, vare sig explicit eller implicit, och Bolaget har inte
forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Omradet utover vad som
framgar av detta avtal.

Bolaget ar medveten om att Omradets granser i mindre man kan komma att justeras i
samband med att lantmateriforrattning sker. Sddan mindre férandring av Omradets
utformning beréttigar inte Bolaget ratt till avdrag pa Koépeskillingen med undantag for att
Kopeskillingen kan komma att justeras uppat eller nedat med anledning av antal kvm ljust
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BTA som medges i bygglovet och Detaljplanen enligt 6 §.

Parterna ar inforstadda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av en mindre del
av Omradet, kan bli nédvandig och att Kommunen, eller om det av tidsbrist ar mer lampligt,
Bolaget ska utféra denna sanering sa att Omradet uppfyller de miljokrav som géller for
exploatering enligt Detaljplanen. Sanering ska bekostas av Kommunen. | det fall saneringen
utfors av Bolaget ska Kommunen forst godkdnna sadana atgdrder och med dessa
forknippade kostnader. Kommunen kommer endast sta far direkta kostnader for sanering,
inga indirekta kostnader omfattas av ersattning fran Kommunen. Sanering ska utforas
innan bebyggelse pa kvartersmark paborjas. Upptacks ovriga saneringsbehov under
byggnation sa ska kostnaderna for detta regleras i sarskild 6éverenskommelse mellan
parterna.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa
annan grund (dock géller fortsatt ansvar som grundas pa eventuella avtal mellan parterna),
inklusive jordabalken och miljébalken (undantaget ovan ndmnd sanering), ar harmed
exkluderat och kan inte gora géllande av Bolaget. Bolaget friskriver saledes Kommunen
fran allt ansvar vad galler Omradets skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i
miljohdnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Bolaget patar sig alltsa allt ansvar och alla
kostnader for eventuella framtida utredningar och saneringar av eventuella féroreningar
pa Omradet som med stdd av reglerna i Miljobalken kan alaggas Kommunen i egenskap av
fastighetsagare/verksamhetsutovare eller som kradvs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Detta innebar att Bolaget ska halla Kommunen
ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba Kommunen.

§ 9 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och
behorighet for att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra
tillhérande dokument som ingas av Bolaget, vid verkstillande av
desamma kommer att utgéra giftiga och bindande forpliktelser for
Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstdllandet av Markgenomforandeavtalet och fullgérandet av
Bolagets forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot
Bolagets bolagsordning eller nagot annat for Bolaget grundlaggande
dokument,

c) Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfora transaktionen
enligt detta avtal,

d) Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott
enligt detta avtal mot Kommunen, och

e) Bolaget och dess stallforetradare garanterar att Kommunen, i enlighet
med Markgenomférandeavtalet, ska ha ratt att fa hyra eller férvarva
bostadsratt/aganderatt till 5 % av de bostdder som tillkommer i
Omradet for andrahandsuthyrning som férturslagenheter och andra
alternativboenden samt att Kommunen i dialog med Bolaget ska ha ratt
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att vélja ut dessa lagenheter innan Bolaget tecknar nagra lagenheter for
nagon annan. Kommunen medges tva manaders beslutstid fran det att
Bolaget har lamnat Kommunen information om samtliga lagenheters
utformning, inklusive ekonomiska villkor (Bofakta), innan besked ska
[amnas till Bolaget om vilka lagenheter Kommunenviljer.

§10 SERVITUT

Bolaget atar sig att upplata servitut inom Omradet avseende underjordiska ledningar enligt
bilaga 2 (”Servitutsavtalet”).

Servitutsavtalet kan dven utgora 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

§11 KOSTNADER

Bolaget ska utéver Kopeskillingen svara for samtliga med detta kop forenade kostnader i
samband med inskrivning och lagfart avseende Omradet.

Kostnader i samband med exploateringen av Omradet regleras ndrmare i
Markgenomforandeavtalet.

§12 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte tréffa nya nyttjanderéattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Omradet utan Bolagets skriftligagodkdnnande.

§ 13 TILLAGG OCHANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§14 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat itva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ... den ......
For Nacka kommun For Féretaget AB

Kommunens namnteckning bevittnas:
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BILAGOR
Bilagal Kartskiss pa vilken Omradet framgar

Bilaga 2 Servitutsavtal

Bilaga 3 Definition av ljus BTA
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Bilaga 1. Omradet

DRMINGERNGEN
| — 'Il_.l D | -:‘-1

E i
R =TT !
[~ mu":'s;;@s%i:- Oty
. i , = ORMINGE
= BEl 1 —t 17 et i

Omradet utgors av med gult och rott markerat omrade
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Bilaga 2

Nytt servitut

Ersattning

Villkor

Tilltrade

Ovrigt

Underskrifter

Servitutsavtal

Fastigheterna i servitutsavtalet ar belagna inom Nacka kommun

Undertecknade ar 6éverens om féljande:

Nytt servitut

Ratt for dgare till den harskande fastigheten att anvanda det omrade
som markerats med ul pa karta, bilaga 1, allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Till forman for: Orminge 60:1

Belastar: Ny Fastighet som ska bildas

Nagon ersattning ska inte betalas.
Servitutsavtalet ar endast giltigt under forutsattning att detaljplanen
for Volten, del av Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83, i Boo Nacka

Kommun har vunnit laga kraft.

Tilltrade ska ske direkt efter att servitutsavtalet undertecknats av alla
parter.

Detta servitutsavtal far inskrivas i fastighetsregistret. Kostnaden for
inskrivning betalas av dgaren till harskande fastighet.

Servitutsavtalet har upprattats i tre exemplar, dar parterna far var sitt
och ett skickas till inskrivningsmyndigheten.

Datum: Datum:

Namnfortydligande Namnfortydligande
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BILAGA 1 till Servitutsavtal

. it ) g ) |:_}——m.¢—-f 1

N ORMINGE‘ / ==
N |

Kartbilaga Over servitutsrattighet.
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Bilaga 3
Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utry for flake,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa |just vaningsplan under vind ska exkluderas om vind ach kallare sakras efler om dessa
utry av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller | kallare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas {exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsoppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella |jusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medriknas.

Indragna balkonger som ar 100 % inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i
ovrigt omfattas inte.

1,9 meters rumshojd

x

X+ 2°0,6 meter

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2¥0,6)
Vid snedtak riknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrangvaning om - utefter minst
en vagg - golvets oversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter aver markens medelniva invid byggnaden, Ar avstandet
mindre ar vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom lagenheter raknas som ljus BTA liksom |
forekommande fall innanférliggande férbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement {forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetsiokaler) och i
farekommande fall teknikutrymmen raknas arean fram till narmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mark och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

EED S I
| [T Tow] |

1) Exempel pé teknikulrymme som av skiilig anfedning infe kan firisggas mdrkt

Far kommersieila eller ovriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. Fér bruttoareor inom husdjup
10-30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden &r hogre 4n 3 meter ska 10-metersgrinsen utokas till
vad som bedoms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som ljusa.

6{6)
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lllustration Gisselberg Arkitekter

Gestaltningsprogram

Underlag till detaljplanen for Volten, del av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83 i Boo, Nacka kommun
Riktlinjer for utformning av bebyggelse pa kvartersmark samt for allmén plats.
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Inledning

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Volten del av fastigheterna Orminge
60:1 och Skarpnas 1:83 i Boo, Nacka kommun.

Gestaltningsprogrammets syfte ar att utgora ett underlag till detaljplan.

Detaljplanen syftar till att bestimma forutsattningarna for byggnation pa den aktuella
fastigheten och skall sitta de grundlaggande spelreglerna for fortsatt arbete med
byggnadens utformning, dess volymer, hojder och gestaltning. Gestaltningsprogrammet
utvecklar och fortydligar aven detaljplanens och projektets ambitioner och utgor un-
derlag for 6vriga planhandlingar samt for fortsatt projektering. Handlingen redovisar en
gemensam, mellan parterna overenskommen, ambitionsniva for fortsatt bearbetning och
genomforande.

Gestaltningsprogrammet har satts samman av Nacka kommun i samarbete med
berorda aktorer och arkitekter.

Volten ar tankt att innehalla bostader och en forskola.

lllustrationsmaterial for radhusbebyggelsen ar framtaget av Gisselberg Arkitekter
och for forskolan av Scharc Arkitekter.
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Aktorer inom planomradet

NACKA

KOMMUN

m

Moller & Partners

Enoeclbrekt

-
°

GISSELBERG ARKITEKTER
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Marja Gisselberg
Rektangel


Gestaltning

Overgripande struktur
Antal bostader: 44
Gemensam gard med lekplats
Enkelriktad lokalgata
Forskola

Grona porten

Den grona karaktiren fran omgivningen ger inspiration till omradets gestaltning.
Ambitionen dr att landskapets ursprungliga karaktir bibehalls nir bostadsbebyggelsen
och forskolan placeras pa sina platser.Radhusen biddas med grona gardar och uteplatser
och far vyer mot gronskan och naturreservat. De gréna gardarna mellan byggnader och
gardsytan runt dammen utgor knutpunkten for den sociala aktiviteten i omradet. Fran
gardsytan leder ett promenadstrak fram till planomradetsgrans i norr med anslutning till
befintlig stig som straker sig ut i det angransande naturreservatet. Omradet karaktarise-
ras av stora nivaskillnader som trappas ned mellan huslangorna. Nedtrappningar gestaltas
som terasser och trappor och forstarks med gabionmur och klattervaxter.

Smaskalighet och bebyggelsestruktur

Bebyggelsen foreslas som radhus, vilka placeras i terringen eller liknande.Vid lokalgatan,
pa entrésidan har radhusen tva vaningar. Pa dalsidan trappas radhusen ned till terrangen
med en sutterriangvaning och en uteplats. Smaskalighet forstarks i kuldrsattning. Istillet
for att ha langa enfirgade vdggytor i radhuslingor gestaltas bostider som flera ihop-
byggda villor med egen kulorsattning i “naturens farger”. Bostader i husvolym anpassas
till terrangen med hojdforskjutningar. Forskolan gestaltas som en solitarbyggnad och ett
landmérke som markerar planomradet pa nordostra sidan.

Nedtrappning till terrdng princip

nedre gard
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Offentliga rum/gatan

Angoring till radhusomradet sker fran Valdvagen och vidare in i omradet som ringgata.
Husentréer med grona forgardar placeras lings lokalgatan. Parkering sprids och varvas
med lagvixande hick och trad. Forskolan angérs fran Ormingeringen. Personalparke-
ring och in- och utlastningsomradet separeras fran hamta/limna platser. En ny gang och
cykelvag placeras langs Ormingeringen och Valovagen kompletteras med en trottoar.

Avfallshantering

]

Hl

Tl

—

[ Miljohus
[ Postrum
= AMfallsfordon korbana
° Avfallsfordon angoringsplats
(] In- och utlastning forskola

Gestaltning 3



Platsen och dess omgivning

Planomradet for Volten ligger nordvast om Orminge centrum, precis intill det kommande
naturreservatet Skarpnis och vandringsstigen Booleden. Lings Ormingeringen gar stom-
bussnitet som bade anknyter till Orminge centrum och fortsitter in mot Slussen.

Planomradet Volten ligger vid Ormingeringen i en sinka och bestar av skogspartier, en
kraftledningsgata och en parkeringsplats(avvecklas). Omradet omfattas av topografiska
skillnader. Inom omradet finns naturliga rorelsestrak och stigar samt en mindre backravin
som |6per ner mot Valdvagen. Norr om omradet finns tva hundrastgardar.

Omradet gransar mot lagskalig bebyggelse med terringanpassande punkt- och lamellhus
vid Ormingeringen och mot lagskalig friliggande villabebyggelse i ett plan vid Valdvigen.
Omradet paverkas av buller fran framst vagtrafik pa Ormingeringen.

Omradet angors antingen fran Ormingeringen eller fran Valdvigen.

Lagskalig villabebyggelse vid Valovagen Punkthus vid Ormingeringen

2022-04-26 Volten gestaltningsprogram  Gisselberg Arkitekter AB

Historik och vision — Orminge

Orminge planerades under slutet av [960-talet som en del av miljonprogrammet. Om-
radet har en tidstypisk zonindelning med en uppdelning i tre zoner; en inre grénzon, en
mellanzon med bostadsbebyggelse och en yttre trafikzon med bilvagar, parkeringsplatser
och ett centrum i utkanten. Omradet utmarker sig genom en terranganpassad bebyggel-
se, praglat av laga hus. Kommunens malsittning var att bibehalla landskapets ursprungliga
karaktir, och skapa en laghusbebyggelse som kunde anpassa sig till de befintliga villaom-
radena runtomkring. De flesta husen 4r antingen tva vaningar hdga lamellhus eller tre till
fem vaningar hdga punkthus.

Orminge domineras av bostadsomradet Vistra Orminge med 2 600 ligenheter uppfort
1964-7 | pa uppdrag av davarande Boo kommun. Medverkande vid byggandet var Ohlsson
& Skarne byggnadsfirma, Joran Curmans arkitektkontor och HSB Stockholm.

| stadsutvecklingsprojektet Orminge centrum har foljande mal for framtidens Orminge
centrum tagits fram:

. Ett stadsdelscentrum som ar tryggt, tillgangligt och levande

. Ett attraktivt stadsdelscentrum for boende, besokare och foretag.

. Ett stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges karaktir och
identitet.

Planomradet Volten ligger cirka 700 meter fran Orminge centrum, utanfor Vistra Or-
minge med miljonprogrambebygglsen och ingar inte stadutvecklimgsprojektet Orminge
centrum. Volten anknyter mer till de omkringliggande omradena med villor och radhus
som ligger utanfor Ormingeringen.

Vyer fran angransande naturomraden

/s

35

Planomradet vy fran Ormingeringen mot vast  Vy frdn norr mot planomradet mot soder
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Situationsplan

BTr1

R

| @

L

K

PL
R-HP

FORKLARINGAR

BTr2  Befintlig piltrad skyddas
Befintliga traden skyddas
om méjligt.

Forslag for nya trad

Praktrénn

Frukttrad: Appel, paron,
blommon;

Klotlénn

Korbarskornell

Solitdrbuskar som ger bar:
hallon, vinbar

Cykelforrad
Parkeringsplats

Parkeringsplats for
rérelsehindrade

30
| | | ‘
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lllustrationsplan med kommande rorelsefloden och trafik

— Planomradetsgrans
== == == Fastighetsgrans
Motortrafik

. Huvudnat

Lokalt vagnat

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig
Ovrig cykeltrafik
Gangvag

Stig till reservatet
Naturmark

Busshallplats
Parkering, personal forskola
Hamta-lamnaplatser forskola

Cykelparkering, forskola

Parkering radhusomradet
Parkeringstal 1.5

Gemensamma parkerinsgplatser inklusive
besdksparkering inom omradet |5 p-pl.

Parkering forskola:
Personalparkering: 10 p-pl
Hamta-lamna platser: 9 p-pl

l

N L L T T T T T T T R L
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Volymstudie , vy fran syd

a ‘\— b PO T = ‘j Befintliga punkthus
| ” | | | ? T L~ Bloig markhsid planomradetsgréns

planomradetsgrans
Industriomradet Nya radhusen

SEKTION E-E
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Volymstudie, vy fran nordvist

Befintliga villor

planomréadetsgréns Nya radhusen T 7Ny }i;;sI(ola

SEKTION -1
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Material radhusgardar

Arkitekturen i forslaget ar inspirerad av omradets naturliga egenskaper. Husens utformning
och de valda materialen symboliserar omradets befintlig karaktir. Vertikala tripaneler, tra-
och sedumtak med grona gard har valts for att husen ska fora tankarna till befintlig natur
som port till naturreservatet.

Berskarning karaktariserar lokalgatans anslut-
ning till Valovagen

Vintergron lagvaxande
hack vid parkeringsplatser

Gemensam gard gestaltas
med trad som ger frukt;
appel, paron, blommon

och buskar som ger bar; Dagvattendammen/torr-
hallon och vinbar. dammen utformas med
Plantering av varblom- vaxter med prydnadsvar-
CaE PR mande vaxter, med den for att skapa en val
. inhemska arter. omhandertagen kansla
Gemensam gard med lekplats o . .
. . . som inbjuder till att vistas
Lekytan pa gemensamgard har en naturlekskarraktar. o
pa platsen.

Sitplatser i gemensam gard av tri
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Material bostader

sedum

Fasad ingangssida: Fasad ingangssida: Fasad ingangssida:

Tegel. Kulor lika med trifasad Tegel. Kulor lika med trifasad Tegel. Kulor lika med trafasad
i samma bostad i samma bostad i samma bostad

Ingangssida:
fasad av tegel
takbekladnad: sedum

Fasader dalsida, gavlar: Fasader dalsida, gavlar: Fasader dalsida, gavlar:
Vertikal trapanel. Vertikal trapanel. Vertikal trapanel.

Ljus trakuldr som Morkgra kulér som Mellangra kulor som
kan sifta i nyanser. kan sifta i nyanser. kan sifta i nyanser.

Tra kan anvindas:

Tratak

Balkongbjalklag.

Delar av balkongracken och
racken i uteplatser.
Spaljevagg under balkonger.
Uteplatser narmast marken.
Fonsterkarmar.
Entrédorrar

Dalsida, gavlar:
fasad av tra
takbekladnad: tra
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Fasader bostader

Gestaltningsprincip: Bostider med carport

sedum

—

Fasad mot sydost

Sektion A-A Fasad mot sydvast

tratak

tra

Fasad mot nordost .
Fasad mot nordvast
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Fasader bostader

Gestaltningsprincip:
bostdder med sutterringplan

tra

Fasad mot sydost Fasad mot nordost

Sektion A-A

Fasad mot sydvast

Fasad mot nordvast
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Sektioner bostader
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Forskola vy fran nordvist

lllustration Scharc

Illustration forskola 14
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Fasader, Sektioner forskola

- Gestaltning
s _,,__!‘ Forskola som markerar planomradet pa norddstra sidan ge-
~ o staltas som en solitarbyggnad och ett landmarke med en tydlig
e och egen karaktar. Med sin runda, lekfulla form utgor forskolan
e B en kontrast mot bostaderna.
~ ~
Fasad

Fasadens raka linjer och fonstrens form, material och place-
ring ger struktur at den levande trafasaden.

Trafasaden har inspirerats av naturen och de nya bostiader
som kommer att byggas pa planomradet. Fasaden &r i sitt val
héllbar sa att byggnaden kommer att aldras pa ett elegant satt
och leva i harmoni med sin omgivning.

Forskolegard

Den grona karaktaren fran omgivningen ger inspiration till ge-
staltning av forskolegard.

For att garden ska vara tillginglig och anviandbar tas nivaskill-
naderna upp i terrasser och ytor som forbinds med trappor
och ramper. Den &vre delen av garden ligger i anslutning till
byggnaden och dess entréer. Mellannivaer och slanter utnytt-
jas for lek och pedagogiska aktiviteter och i utkanten av gar-
den sparas den befintliga vegetationen och topografin. Langst
ner oppnar garden upp sig mot den angransande allmanningen.
Markbelaggning och utrustning ar av natur- eller naturliknande
material med harmoniska kulorer.

Stadsgronska integreras i forskolegarden genom bland annat
odling som ett inslag i den pedagogiska verksamheten. Gar-
dens ekosystemtjanster kan synliggoras for barnen genom
att till exempel utnyttja dagvattnet for bevattning av girdens
gronytor. | de vilda delarna av bevarad naturmark foreslas fa-
gelholkar och insektshotell. Varblommande trid integreras

lllustration Scharc

vid entrén.
NI
5 ;7 +56.9 t574 e +§7.4
" Y
Q4
“ +48.0 w482 488 +48.5
35 Ormingeringen 7 =T

58 "-Béfmtlig markniva c© Ormingeringen

o® o C

- c'n% - Sg

: £g &8

2

L; planomradetsgrans planomrédetsgré;.;o @ planomradetsgrans Y

planomradetsgréns _J
Sektion A-A Sektion B-B
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Gestaltning forskola

Slanter anvands for rutsch och
klatterlek

Den befintliga maturen och dess terrang kan
anvandas for att skapa intressanta platser
och utmaningar for barn i olkia aldrar

Murar; slanter och gradanger tar upp hojdskillna-
der pa garden
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Kl. 16.00

KI. 14.00

17

Solstudie
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Sommarsolst

ie-

Solstud

kl. 12.00

kl. 10.00

18

Solstudie
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Bilaga 8 Utférandebeskrivning

Utforandebeskrivning Projekt Volten

Nacka kommun utfér och bekostar utbyggnaden av allminna anliggningar inom projektet. Dessa
bestar av utbyggnad av gang- och cykelvig for anslutning till 6vriga Orminge och narliggande
busshallplats.

Forutsittningar fOr att kunna genomfora planen dr att framtagen detaljplan vinner laga kraft, att
fastighetsbildning genomférs och att markgenomférandeavtal tecknas med utsedd exploator samt

att marken inom omradet saneras.

De allmanna anlaggningarna som ska projekteras och byggas ut av kommunen ér ny gang- och
cykelvig fran Valovigen 1 vist, lings planomradets sédra del med anslutning till lokalt
huvudcykelnit 1 6st. Kvartersmarken med bostadsbebyggelse som exploateras kommer i
framtiden att angoras fran Valovigen i vast och forskolan kommer angoras ifran Ormingeringen 1
syd.

Utbyggnaden av allminna anldggningar kommer ske i en etapp, fore eller i samband med
utbygenaden av kvartersmarken. Arbetet bedoms kunna genomféras parallellt med utbyggnaden
av kvartersmarken.
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Bakgrund

Detta ar en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan kommunen och

exploator 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-

exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de

strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r milj6- och

klimatambitioner, miljoprogrammet med lokala miljémal, program for

markanvindning) har dtgirder tagits fram som bade avser driftskede och

byggskede.

2.

Redovisning

Exploatoren ska vid anmodan frain kommunen kunna redovisa hur denna
avtalsbilaga har foljts.

Exploatoren ska ocksa redovisa i enkiten for Nacka kommuns Milj6- och
klimatambitioner resultatet av miljoarbetet i det egna projektet, nir

kommunen sander ut detta.

Miljoatgarder, driftskedet

Antal och utformning av cykelparkeringar ska folja Nacka kommuns
rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka'

Det ska finnas mojlighet att ladda mindre elfordon sasom elcykel,
elmoped vid cykelrum eller cykelstall.

Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna for bil ska ha laddpunkter
anpassade for elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt.
Laststyrning ska installeras.”

Om n6dvindigt far anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala

forutsittningar i samrad med elnitsidgaren och kommunen.

Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
dagvattnets fororeningsbelastning i samrad med kommunen.

! Rekommenderade parkeringstal f6r bostider i Nacka 2016-12-06

btths:

www.nacka.se/ 48e8b1 [ contentassets/ ecc61b0e1 1824401 bea8cct705aa03aa/ bilaga-12-parkeringstal pdf

2 Observera att lagstiftningen har krav pa laddinfrastruktur och laddpunkter (8 kap. 4 § punkt 11 PBL
egenskapskrav, 3 kap. 20 b-c och 22 §§ Plan- och byggeférordningen svarar pa hur egenskapskravet ska uppyyllas)
som infors ar 2025. Se dven Boverkets féreskrifter och allmidnna rad (2021:2) om utrustning fér laddning
av elfordon.
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Om konstgris anvands inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske i konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand

fir anvandas.

Exploatoren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten
inom exploateringsomradets kvartersmark fordréjs och infiltreras i
kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken 1 enlighet med Nacka
vatten och avfalls anvisningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allman plats, den version som galler i skrivande stund.

Byggnader och utemilj6 ska utformas tekniskt sd att skyfall i form av
minst 100-ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till
limpliga flodesvagar.

Exploatoren ska dven beakta publikation P105 fran Svenskt Vatten. Den
siager bland annat att byggnadernas markniva ska ligga minst 0,5 meter
over gatuniva. Ndrmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning
pé 1:20 och lingre ut en nagot mer flack lutning pa cirka 1:50-1:100.

Inf6r ans6kan om bygglov ska exploatoren samrada med kommunen och
Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenatgirder. Nacka vatten
och avfall AB ska godkinna typ av atgirder for rening och f6rdr6jning av
dagvatten.

Vid utformning av bebyggelsen ska en god ljudmilj6 utomhus
efterstrivas. Bebyggelsen ska utformas sa att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva klaras pa uteplats.

Det ska finnas utrymmen och platser for att de boende ska kunna férvara
och limna avfall i sorterade fraktioner. De fraktioner som avses ar mat-
och restavfall och alla typer av férpackningar och returpapper samt smatt
elavfall, batterier och ljuskallor, textil, samt f6r grovavtall och dterbruk.
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4. Miljokrav i byggskedet

4.1. Exploatorens miljoarbete

4.1.1. Miljoledning i exploatorens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar féljande

ingiende delar:

1. Miljopolicy
e som dr antagen av foretagets ledning

e som innehaller atagande om att uppfylla bindande krav och en stindigt
forbattrad miljoprestanda.

2. Mal och handlingsplaner f6r betydande miljéaspekter och miljérisker.

3. Rutiner for:
e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.
e Egenkontroll och uppfdljning av miljdarbetet
e Hantering av avvikelser, korrigerande och forebyggande atgarder

e Beredskap och agerande vid nédlagen

4.1.2. Miljoplan for entreprenaden
Exploatoren ska innan arbeten paborjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

miljoplan dir foljande punkter minst ska inga:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven miljokontaktperson for
entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljorisker.

3. En beskrivning av vilka miljokraven ar och hur de ska uppnas inom
entreprenaden.

Foljande ska minst ingé i beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ér specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens férutsittningar), inklusive tillimpliga krav i
miljolagstiftning, miljotillstand eller myndighetsbeslut.

c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljokrav samt for att férebygga
miljopaverkan och miljérisker inom ramen f6r entreprenaden.

d. En identifiering och virdering av miljérisker samt atgirdsplan for att
minimera riskerna.
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e. Hur miljokompetensen sikerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljékraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

f.  Hur milj6planen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

g.  Hur uppfoljning sker for att sikerstalla att arbete sker i enlighet med
miljoplanen samt att miljokraven uppfylls.

4.1.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

miljétillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppsta samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska
framga av nodlagesrutinen.

Nodlagesrutinen ska anslas pa tydligt stille pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvindig utrustning for att kunna
genomfoéra atgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats for att hantera olyckor som t.ex. oljelickage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt f6r att vid olyckshindelse

torhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatbrer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk f6r egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatorens egenkontroll
Exploatoren ska I6pande utféra egenkontroller for att stimma av att miljoarbetet

styrs 1 enlighet med krav i tillimpliga lagar och foreskrifter, krav som stills i
avtalet och i eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljoronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ar att

kontrollera att Exploatérens miljdarbete sker i enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och méjligheter. Ronderna ska protokollforas.
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4.1.4.3. Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pa avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha samma
ritt och tilltride hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillginglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2. Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar

Exploatoren ansvarar for att s6ka de tillstind och anmalningar som behovs enligt
plan- och bygglagen, miljébalken med férordningar och andra aktuella lagar i
entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berdrda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Iokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebar bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allminheten, boende, fastighetsigare samt
6vrig verksamhet ska skyddas fran stérningar i form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stink, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945f8 /globalassets /stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets /kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Infor storande arbetsmoment som exempelvis sirskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras 1 forvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till berérda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.’

3 Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/ maskinigaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint fér aktuellt drivmedel.
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Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pd drivmedel

Klimatpaverkan fran drivmedel

Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS
2011:319 §5)

Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SFS 2011:319 §8)

E85 (SS 155480:2012)
ED95 (8§ 155437:2015)
Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

Syntetiska dieselbrinslen (EN

Minst 20 % av den samlade energi-
anvindningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska bestd av el fran
fornybara energikillor* och/eller
héllbara héginblandade och héllbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodrivimedel anvinds for att
uppfylla eventuella klimatkrav méste
det, for det aktuella drivmedlet, finnas
ett hallbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om héllbarhetskriterier
t6r biodrivimedel och flytande
biobtinslen.

15940:20106)

katalytisk rening.

Alkylatbensin ska anvindas f6r motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte ér férsedda med

Utover ovan listade drivmedel 4ar det aven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft
och vagenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2.

Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt atbetsmaskiner.

Litta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Litta fordon ska
uppfylla
Euroklass 5 eller
senare BEuro-krav.

Kraven enligt ovan
omfattar inte litta
tvdvdgsfordon.

Tunga fordon ska
uppfylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

Tunga fordon som
f6r sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder
térbrinningsmotor
for sin
forflyttning/framdrift
ska uppfylla Euro IV.
Fordonets
férbranningsmotor
far 1 sidant fall ¢j
anvindas under

Arbetsmaskiner far inte vara
aldre 4n 12 4r,
tillverkningsaret oriknat.

Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg IV eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven
om alderskravet inte ar

uppfyllt.

Arbetsmaskiner som for sin
uppgift drivs med el, och
anvinder
torbranningsmotor for sin
forflyttning / framdrift far
inte vara aldre 4n 16 ir,
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Litta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
arbete eller fOr att tillverkningsaret oraknat.
framstilla el Arbetsmaskinens

torbrinningsmotor far i
sadant fall ej anvindas
under arbete eller for att
framstilla el.

For transport av
geoteknisk utrustning sa
fir dven direkt-
importerade fordon fran
USA som saknar
Euroklass anvindas.
Dessa direktimporterade
fordon far inte vara aldre
an 12 ar, tillverkningsaret
ordknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvavdgsarbetsmastkiner och
Spargdende arbetsmaskiner.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbeldggning.

Litta fordon ir delvis ett begrepp f6r personbilar och litta lastbilar (och létta bussar). Litta fordon
ir fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten fér Litta fordon 4r normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ér delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon ér fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten for Tunga fordon 4r normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstilla att alla gewiska produkter, material och varor som

anvinds 1 entreprenaden eller dr inbygeda dr fria fran dmnen som ar skadliga f6r
manniskors hilsa och/eller miljon (sd kallade riskminsknings- eller
utfasningsimnen). 4

I de fall det inte 4r mojligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria frin milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas f6r
att hitta det miljomassigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska halla en forteckning 6ver de kemiska produkter (iven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvinds i
entreprenaden samt de som byggs in.

4 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6
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4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gillande

farosymbol sa att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt dr medvetna om att sirskilda skyddsatgirder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad och uppdaterad forteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla mirkningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller

forvaras.

Skyddsatgirder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska forvaras sa att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pé tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna dr 1 flytande form ska de antingen férvaras invallade
eller i ett uppsamlingstrig. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den

lagrade volymen, dock minst den storsta behallarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kanslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentikter, vattendrag och
draneringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pa iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade frin pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakérningsskyddade, utrustade med
6verfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationira tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen f6r arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sikras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstalld yta eller avsedd plats dir
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshiandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska férvaras
littillgangligt i anslutning till dir kemikalier och brinslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.
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4.7.

4.7.1.

Resurser och avfall

Resursoptimering och forebyggande av avfall

Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssatt for att sakerstilla att resurser

anvands pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska

redovisas 1 Miljoplanen.

Material och varor ska férvaras pa ett sikert sitt och forses med regnskydd sa att

dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

4.7.2.

Sortering av avfall

Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

gbras minst enligt basniva 1 Byggtoretagens Resurs- och avfallsriktliner vid byggande

och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras i tydligt uppmirkta karl for att underlitta sortering. Farligt

avfall ska sorteras separat och férvaras lickageskyddat och inlést.

Tabell 3 Fraktioner for sortering av avfall.

Fraktioner

Kommentarer

Utsorterade produkter och
material for ateranvindning
(géller rivning)

Forpackningsmaterial som
ingar i system for
ateranvindning (exempelvis
standardpallar)

Farligt avfall (olika slag
separeras)

El-avfall (olika slag separeras)
Tra

Brinnbart

Plast f6r materialdtervinning
Gips

Skrot och metall
Mineraliska massor
Schaktmassor

Asfalt

Mineralull

Glas

Uppdelning i firre fraktioner dn angivet i denna
tabell eller anvindning av fraktionen blandat
avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras
och godkinnas skriftligt av Kommunen.®

Brannbart avfall maste sorteras ut vid killan om
inte férutsittningarna pa platsen gor att det ar
omoiligt.

Mingden avfall som deponeras ska minimeras.

Anpassa sorteringsmoijligheterna efter skede i
byggprocessen.

Samtliga pallar av standardformat ska
ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantSren.

Kabeltrummor bor returneras till leverantoren.

Triférpackningar som inte ingar i system for
dteranvindning sorteras tillsammans med annat
traavfall.

Gips och mineralull sorteras ut 1 separata
fraktioner oavsett om de ska materialitervinnas
eller deponeras.

Aldre plast fran rivning innehdller ofta dmnen
som ér problematiska och inte bor

5 Se Naturvardsverkets foresktifter om undantag frin krav pd utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:

www.naturvardsverket.se/Documents /foreskrifter/nfs2020

nfs-2020-7.pdf
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Fraktioner Kommentarer

e Wellpapp materialitervinnas. Om innehallet ar kiant och
godkint frin ECHA ir materialatervinning ett
m6jligt alternativ. Plast fran rivning som inte dr
*  Glasférpackningar farligt avfall eller som inte sorteras ut for

o Plastforpackningar materialatervinning sorteras som brinnbart

¢ Pappersférpackningar

*  Metallférpackningar

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt for stéd vid
planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygoforetagens Resurs — och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning som finns pa Byggtoretagens webbsida.

Exploatoren ansvarar for uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.®

Exploatoren ska sakerstilla att anlitade avfallsexploatrer och

saneringsexploatorer har erforderliga tillstand for transport och behandling av
avfall.

6 Se Naturvirdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt
avfall till avfallsregistret f6r mer information: https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-
2020-5.pdf
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4.8. Luft- och ljusfororeningar
Arbetssatt ska planeras sa att arbete med dammande arbetsuppgifter inte

uppkommer eller begrinsas sa langt som moijligt. Om det uppstar stérande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara stérande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar
ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslipp i form av damning eller avgaser fran maskiner samt
gillande ljusstorningar sa ska riktade insatser goras for att bedoma klagomalens
relevans samt for att atgirda problemen.

Kontroll eller matningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgadrder
Vid byggbuller ska Exploatoren innehalla de krav f6r utomhusvirden som anges 1

tabell 4 nedan enligt Nazurvardsverkets allménna rad om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatoren ska vidta
noédvandiga bullerskyddsatgirder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgarder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forlaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som berérs.

Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omrade Helgfri ma-fre L6, s6 och Samtliga dagar
helgdag
Dag Kvall Dag Kvall Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Laeq Laeq Laeq | | Limax
Bostider f6r permanent boende och fritidshus
Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA
fasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA
(bostadsrum)
Vardlokaler
Utombus (vid 60 dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | -
fasad)
Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30 dBA | 45dBA
Undervisningslokaler
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Omrade Helgfri ma-fre L&, s6 och Samtliga dagar
helgdag
Dag Kvill Dag Kvill Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Licq Licq Licq Licq Licq Limax
Utombus (vid 60 dBA | - - - - -
fasad)
Inombus 40 dBA | - - - - -
Arbetslokaler for tyst verksamhet*
Utombus (vid 70 dBA | - - - - -
fasad)
Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna féra samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav

I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan
beriknas f6r den tid under vilken verksamheten pagir - t.ex. under en
sekvens/cykel for bygeaktiviteter med intermittent buller (pilning, spontning,
borrning etc).

For verksamhet med begrinsad varaktighet, hogst tva manader, t.ex. spontning
och palning, tillats 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hogst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten dr av begrinsad art och dven innehaller kortvariga
hindelser far hojningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och 16pande under projektets gang
bedéma om det finns risk f6r Gverskridande av aktuella bullerkrav. Exploatoren
ska, innan berérda arbeten pabérjas, gora en bullerutredning och dir visa for
Kommunen hur man avser att klara kraven for luftburet ljud samt redovisa
planeringen av sin egenkontroll.

I utredningen ska det framga om, nir och var 6vertridelse av bullerkraven
riskeras vid nirliggande byggnader. Atgirder for férhindrande av 6vertridelse ska
beskrivas.

4.9.4. Mitningar

Exploatoren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervirden innehalls.

Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.
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Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beriknings- eller méitmetodik for att tillricklig
noggrannhet 1 bedomningsunderlaget ska tillforsikras.

4.9.5. Atgirder

Om utforda kontrollmitningar visar att ljudkrav éverskrids och orsakar
storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande atgirder vidtas omgéaende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trid och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfilligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhdgnad av trad, skydd av markyta, atgirder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rérande vegetation.

4.10.2. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdmta kunskap om huruvida fornlimning finns 1 eller 1
nirheten av arbetsomradet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatoren for att
se till att de tillstind som behovs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behdvs ska vidtas.

4.11. Lanshallningsvatten

4.11.1. Anmdlan av linshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsigaren senast 5

veckor fére byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar f6r linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsidgarens
krav. Exploatoren ansvarar for att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla

dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten (Miljoenheten) pa Nacka kommun kontaktas
och myndighetens beslut ska f6ljas.

4.11.2. Overskridanden och nédligen
Vid 6verskridanden av féroreningsnivéer 1 det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder for att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliggningen.

Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.
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4.11.3. Provtagning, matning och analys
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsdgarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 7 Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

man”’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
tordrojningsmagasin for att sakerstilla att de har god funktion. Da ska dven
mingden sediment i sedimentationsanldggningen kontrolleras och vid behov
slamsugas.

Analyser ska utforas av ackrediterat laboratorium.
Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via
reningsanliggning

e antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och
linshallningsvatten, samt

e analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
for linshallningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatoren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersokningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprattade Miljoplan. Exploatoren ska i planen
dven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssitt om
oforutsedda markféroreningar patriffas.

4.12.2. Patriffande av oforutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploattéren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshéllningsvatten som avviker frain normalt 1 friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patriffar oférutsedda fororeningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och dtgirder vidtas fOr att f6rhindra vidare
spridning till omgivningen. Kommunen och Miljéenheten vid Nacka kommun
ska genast meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder.
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Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn/miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF:s falthandbok f6r undersékningar av
térorenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints 1 utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.

4.13. Rivningsarbeten
Exploatorens material- och avfallshanteringsplan ska dven beskriva hantering av

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas 1 Exploatérens
Miljoplan.

Exploatoren ska vid rivning inneha erforderliga tillstand for detta arbete. Tillstind

ska kunna uppvisas pa begiran.

Om Exploatoren under rivningsarbeten patriffar material eller produkter som

kan bli farligt avfall, utdver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska
detta anmiilas till Kommunen och Nacka kommun omgaende. Exploatoren ska
l6pande dokumentera avvikelser och tilligg jamfort med materialinventeringen.

Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatoren. Saneringsatgirder, som till
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehallande PCB eller rensning
av avloppsror som innehaller kvicksilver, ska anmalas till kommunen.

Vid misstanke om farliga dmnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills

motsatsen ir bevisad genom till exempel provtagning och analys.

Vid upptickt av asbest ska Exploatoren soka tillstand frin Arbetsmiljéverket for
yrkesmissig hantering och rivning av asbest.
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Leveransanvisningar for relationshandlingar

|. Syfte
Denna anvisning ar objektanpassad och reglerar utseende, antal ritningar mm avseende
relationshandling.

2. Leverans
Relationshandlingar, paskrivna av ansvarig entreprenér, skall tas fram for samtliga objekt som ar
inom entreprenadomradet och levereras till bestillaren senast 2 veckor innan slutbesiktning,

Finns e] relationshandlingar fardiga, kommer anmalan om slutbesiktning fran entreprendren ej att

godtas.

3. Omfattning

Samtliga relationshandlingar skall levereras i koordinatsystemet SWEREF99 18 00-
EPSG:301 | och Hojdsystemet RH2000. OBS ! | februari 2013 har Nacka kommun byt
hojdsystem till RH2000 vilket innebar att projektering som paborjats efter 2013 skall ske
med RH2000 istallet for RH-00.

Samtliga nya och aktuella objekt skall koordinatsattas och anges med %, y och z N, E och
H koordinater. All inmatning skall ske med Terrester matning (GPS alt Total station).

Inmatning ska ske av savil nya och befintliga anlaggningar, dessutom skall befintliga objekt
som behalls och har direkt samband med nya anlaggningar matas in.

Vagkanter, infarter och samtliga vaganordningar ska matas in, exempelvis vagskyltar,
kantstdd, vigbommar, belysningsstolpar, elskap mm.

Objekt som ar slutna i verkligheten skall matas som slutna polygoner, tex kantsten i
rondellmitt, broar, trappor, refuger, gupp osv.

Lagerindelning skall goras efter objektstyp. Punkter, linjer och polygoner skall alltid
separeras i lagerindelningen tex. grusyta och grasyta far inte laggas i samma lager.

Ytor eller linjer som angransar till varandra (tex. grasyta som ligger mot en grusyta) skall
redovisas med identiska noder i den gemensamma delen.
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e Samtliga brunnar, ventiler, brandposter, forbindelsepunkter, korsande ledningar etc. samt

bryt- och dndpunkter pa ledningar skall koordinatbestimmas. Avvagning av lockniva,
vattengang for rorledning, inlopp och utlopp i brunnar skall ske, sandfang ska markeras.
Objekten ska redovisas som var typ for sig enligt kodlista. Anslutningspunkter ska anges.

Skarvpunkter for eventuell frostskyddskabel ska koordinatsattas.

Borttagna objekt skall listas och tas bort fran ritning. Kvarvarande proppade ledningar kryssas.

4. Format/markning

Fardiga relationshandlingar ska levereras i PDF filer i senaste PDF versionen. Ritningar
skall dessutom levereras i DXF/DWG/TOP format i version Autocad 2010 samt i
Shapeformat.

Relationsritningar ska vara underskrivna av ansvarig entreprenor med arkivbestandig
penna och markt RELATIONSRITNING. Pennan ska vara markt med Svenskt Arkiv.

Samtliga filer skall namnsittas med Projektnamn, Relationsritning, typ, ar.

Samtliga inmatningar benamns med kod enligt kodlista for respektive verksamhet, se
rubrik 6 Kodlista.

All mattsittning skall anges i meter med tva decimaler.

Pa linjeobjekt, t ex ledningar skall det framga SDR — klass, typ, dimension, material som
text i lagret. Eventuella dimensionsbyten och materialbyten fran punkt och till punkt for
ledningarna, laget av isolerskivor ska markeras.

Privata ledningar skall redovisas med en annan farg och med klar text "PRIVAT”.

Relationsritningar ska kompletteras med detaljer och eventuellt inmatningsskisser dar
tillracklig tydlighet ej kan erhallas.

5. Leveransplan/ ritningsforteckning

Relationshandlingarna ska sorteras utifran verksamhet enligt nedan i var sin mapp och
levereras pa | CD-/DVD-skiva, alternativt annat digitalt media om sa avtalats.

Relationsritningarna ska aven levereras i | omgang ovikt i format Al pa arkivbestandigt
papper, 125 gram papper Svenskt Arkiv.
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Nedanstaende handlingar skall upprittas.

Vig
Handling Beskrivning
Vigplan Enligt AMA 13 YCD
Vigprofil Enligt AMA 13 YCD

Normalsektion

Enligt AMA 13 YCD

Konstruktions handlingar

Enligt AMA 13 YCD

Detaljer

Enligt AMA 13 YCD

Koordinatforteckning vagsektioner.

VA
Handling Beskrivning
VA-plan Enligt AMA 13 YCD
VA-profil Enligt AMA 13 YCD
VA-normalsektion Enligt AMA 13 YCD
Detaljer Enligt AMA 13 YCD
Park
Handling Beskrivning
Plan Enligt AMA 13 YCD
Profil Enligt AMA 13 YCD
Detaljer Enligt AMA 13 YCD

6. Kodlista

| relationsritningarna skall samtliga objekt markas enligt foljande kodlista:

Viag
Namn Kod Symbol
Belysningsstolpe BEL

Belaggningsytor (polygoner)

Ange ytskikt (asfalt, plattor mm)

Bullerskydd BSKYDD
Busskur BKUR
Cykelbana, cykelvag CB
Dagvattenbrunn DB (ange typ)

Dagvattenmagasin

DBmag (ange typ)

Dikesbotten DIKB
Dikeskant (storre an | m) DIKK
Dranledning DDRA
Enstaka barrtrad BARR
Enstaka lovtrad LOV
Gemensam gang och cykelbana GC
Gangbana (trottoar) GB
Hack HACK
Kantstod Betong KSB
Kantstod Granit KSG
Mur (bredare an 0,5 meter) MUR
Parkering P
Slantfot SLF
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Slantkron SLK
Staket STAK
Stodmur STMUR
Trappa-trapplopp TRL (ange typ)
Tomtinfarter INF
Trumma TRUMMA (ange typ)
Vagkant (belaggningskant) VK
Vigkant befintlig Vkbef
Vigmitt pa vig eller cykelbana VM
Vagmarkering Vmark
Vagmarke Vskylt
VA - Spillvatten
Namn Kod
NEDSTIGNINGSBRUNN SNB
TILLSYNSBRUNN STB
AVSTANGNINGSVENTIL SAV
SERVISVENTIL SsV
RENSBRUNN SRB
MATARKAMMARE SMK
ENVAGSVENTIL SEV
LUFTNINGSVENTIL SLV
SPOLANORDNING SPO
PROPPNING SPP
UTLOPP SUT
AVGRENING SAG
ANSLUTNING SAS
DIMENSIONSBYTE SBD
FORBINDELSEPUNKT SFP
PUMPSTATION SPU
OLJEAVSKILJARE SOL
HUVUDLEDNING S
BRADDAVLOPPSLEDNING SBRA
NODUTLOPPSLEDNING SNOD
SERVISLEDNING SSERV
SKYDDSRORSLEDNING SSKY
TRYCKLEDNING STRY
TRYCKLEDNING KLENROR STRK
VA - Vatten
Namn Kod
Nedstigningsbrunn VNB
Avstangningsventil VAV
Servisventil VSV
Brandpost VBP
Brandpostventil VBV
Envagsventil VEV
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Luftningsventil VLV
Spolanordning VPO
Proppning/Andpunkt VPP
Reduceringsventil VRV
Sprinklerventil VSP
Avgrening VAG
Anslutning VAS
Dimensionsandring VBD
Forbindelsepunkt VFP
Materialbyte VBM
Punkt pa ledning( Ange funktion) VPL
Tomning i brunn V1O
Matarkammare VMK
Matarbrunn VMB
Huvudledning \
Bevattningsledning VBEV
Servisledning VSERV
Skyddsrorsledning VSKY
Sprinklerledning VSPR

VA - Dagvatten

Namn Kod
Nedstigningsbrunn DNB
Tillsynsbrunn DTB
Avstangningsventil DAV
Dagvattenbrunn, Rannstensbrunn DDB(ANGE TYP)
Spygatt DPY
Rensbrunn, Servisledning DRB
Rensbrunn, Huvudledning DHR
Draneringsbrunn DDR
Proppning/andpunkt DPP
Utlopp DUT
Inlopp DIN
Avgrening DAG
Anslutning DAS
Dimensionsbyte DBD
Forbindelsepunkt DFP
Materialbyte DBM
Kupolsil DKS
Huvudledning D
Braddavloppsledning DBRA
Draneringsledning DDRA
Nodutloppsledning DNOD
Servisledning DSERV
Trumma DTRUM
Tryckledning DTRY
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Park
Namn Kod Symbol
Punktobjekt KOD
Belysningsstolpe BEL
Hundrastgard, pkt (| pkt/hundrastgard) | HUND
Parkbord, bord bank ihop PB
Papperskorg PAPK QP
Parksoffa PSOF 1
Skylt SKYLT
Trad-nyplanterade TRNY @
Trad-befintliga TRBEF @
Art/Antal X0O0/00
Utegym (| pkt/utegym) UGYM
Lekutrustning (forklarande textattribut) | LEKU
Lekplats LEKP
Linjeobjekt KOD
Grind GRD
Stangsel STSL
Staket STAK
Gris, linje (nar ingen yta kan skapas) GRAL
Grus, linje (nar ingen yta kan skapas) GRUL
Asfalt, linje (ndr ingen yta kan skapas) ASFL
Ytobjekt KOD
Trappa-vilplan TRV
Trappa-trapplopp TRL
Ramp RAMP >
Plantering, yta PLANT
Hack HACK
Buskage BUSK
Sedummatta SEDM
Gris GRAY
Grus GRUY
Asfalt ASFY
Stenmijol STMY
Fallskydd-gummi FALG
Fallskydd-bark FALB
Fallskydd-sand FALS
Sandlada-sargkant SLSRG
Sandlada-baksand SLBAK
Bankar runt trad (tva cirklar) BKRT
Bryggor, traytor BTRAY
Plattor PLAT
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