Kommunstyrelsen

2025-08-12
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2021-00801

Tillaggsavtal om partsbyte i exploateringsavtal for
stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten, Orminge

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta
foljande.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal med
Orminge Fastighets 3 KB och Orminge RD AB avseende fastigheten Orminge 52:1,
kvarter Hantverkshuset.

Sammanfattning av drendet

Fastigheten Orminge 52:1, kvarter Hantverkshuset, ingar i stadsbyggandsprojekt
Knutpunkten och dgs av Orminge Fastighets 3 KB. Mellan kommunen och Orminge
Fastighets 3 KB finns ett exploateringsavtal for att reglera genomférandet av kvarter
Hantverkshuset. Orminge Fastighets 3 KB har informerat kommunen att de avser att
silja fastigheten till Orminge RD AB. For att tillse att det d4r samma part i
exploateringsavtalet och som édger fastigheten har forslag pa tilliggsavtal till
exploateringsavtalet tagits fram som reglerar att Orminge Fastighets 3 KB uttrider och
Orminge RD AB intrider som part i exploateringsavtalet.

Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 24 maj 2021, § 302, att inga exploateringsavtal med
Ormingeplan 2-4 KB, avseende fastigheten Orminge 52:1, det sa kallade Hantverkshuset
1 Orminge. Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av kvarter Hantverkshuset inom
detaljplanen Knutpunkten i Orminge.

Efter det har tva tilliggsavtal till exploateringsavtalet undertecknats. Forst beslutade
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 december 2022, § 187, att inga ett
tilliggsavtal till exploateringsavtal avseende kvarter Hantverkshuset. Tilliggsavtalet
reglerar att parterna pa nytt ska underteckna 6verenskommelse om fastighetsreglering,
bilaga 4a till exploateringsavtalet, och skicka in ansékan till lantmiteriet i samband med
att byggnad inom fastighet Orminge 52:1 rivs. Efter det beslutade kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 16 januari 2024, § 4, att inga tilliggsavtal (nummer 2 i
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ordningen) till exploateringsavtal avseende kvarter Hantverkshuset. Tilliggsavtal nummer
2 innebar att datumet f6r nidr Hantverkshuset senast ska vara rivet andrades, fran den 31
december 2026 till den 30 juni 2028.

Vidare har det bolag som dger fastigheten Orminge 52:1, kvarter Hantverkshuset, andrat
namn frain Ormingeplan 2-4 KB till Orminge Fastighets 3 KB. Orminge Fastighets 3 KB
har nu informerat kommunen att de avser att silja fastigheten Orminge 52:1 till Orminge
RD AB.

Av punkt 70.2. Overlitelse av Exploateringsomridet i exploateringsavtalet framgar att ett si
kallat hingavtal ska ingis vid en Overlatelse av dganderitten till exploateringsomradet
eller fastighet som avstyckats fran exploateringsomradet. I samband med 6verlatelsen av
fastigheten Orminge 52:1 ska Orminge Fastighets 3 KB tridda ur som part och Orminge
RD AB ska trida in som part i exploateringsavtalet med tillhérande tilliggsavtal. Parterna
ar darfor Gverens om att, istéllet for att forst inga hingavtal, direkt 6verlata
exploateringsavtalet med tillhérande tilliggsavtal fran Orminge Fastighets 3 KB till
Orminge RD AB. Parterna dirmed 6verens om att vite om 27 000 000 kronor som
regleras i punkt 70.2. inte ska utga.

Av punkt 70.3. Ouverlitelse av avtal och éndrade dgarfirhillanden i exploateringsavtalet framgar
att exploateringsavtalet inte utan kommunens skriftliga medgivande far 6verlitas pa annat
bolag an bolag inom exploatorens koncern. Eftersom 6verlatelsen av exploateringsavtalet
sker istéllet for att forst ingd hingavtal formaliseras 6verlatelsen av exploateringsavtalet
genom till denna tjdnsteskrivelse bifogat férslag pa tilliggsavtal (nummer 3 1 ordningen)
till exploateringsavtalet, se bilaga 1.

Av punkt 70.3. Overlitelse av avtal och éndrade dgarfirhillanden i exploateringsavtalet framgar
vidare att for att kommunen ska medge Gverlatelse av exploateringsavtalet krivs den som
overlatelsen sker till stiller f6r kommunen godtagbar sikerhet f6r exploateringsavtalets
ritta fullgdrande. Parterna dr 6verens om att ingen ny sikerhet kommer behova stallas ut.
Detta eftersom tidigare stilld sikerhet har limnats tillbaka av kommunen till davarande
exploator eftersom exploatéren hade fullgjort sina forpliktelser som sikerheten var
kopplad till. Férpliktelserna bestod 1 att betala exploateringsersittning f6r kommunens
utbyggnad av allmanna anliggningar.
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Bild 1: R6dmarkerat omride visar projektomradets avgrinsning. Instickskartan visar
omradets geografiska lige.

Ekonomiska konsekvenser
Foreslaget tilliggsavtal innebdr inga nya ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for barn
Foreslaget tilliggsavtal innebir inga nya konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
Foreslaget tilliggsavtal innebdr inga nya konsekvenser for klimat och miljo.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 augusti 2025
Bilaga 1 Tillaggsavtal till exploateringsavtal

Johan Bergendal Berggren Johan Buhre
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten

Beslutet ska skickas till:
e Orminge Fastighets 3 KB
e Orminge RD AB
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