Kommunstyrelsen

2025-09-17
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2024-01054

Tilldelningsbeslut i upphandlingen av ramavtal
byggservice

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att tilldela ramavtal i upphandlingen av byggservice enligt
nedan rangordning.

1. Lihab, Lindbergh & Hagelin Byggnads AB AB, org.nr 56571-6767
2. JMW Bygg och Fastighets AB, org.nr 556614-9380
3. Stockholms Stadsbyggare Entreprenad AB, org.nr 556586—5606

Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag till enhetschefen pa Fastighetsenheten att efter att
avtalsspérren 16pt ut inga ramavtal 1 enlighet med de villkor som féljer av ramavtalet och
upphandlingsdokumentet.

Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning
Upphandling av ramavtal byggservice har genomférts enligt beslut av kommunstyrelsen

den 16 december 2024, § 329.

Arbeten som upphandlats avser omfattning som i tidigare upphandling, d.v.s. snickeri-,
byggnads-, anldggnings-, mur- och betongarbeten. Vidare omfattar upphandlingen
planerade och oplanerade byggservicearbeten 1 bestillaren inklusive dess helagda bolags,
fastighetsbestand.

Krav som stillts i upphandlingen har bland annat omfattat krav pa teknisk och
yrkesmissig kapacitet med sirskilda krav pa arbetsledande personal.

I upphandlingen har hinsyn tagits till Nacka kommuns nya klimat- och miljoprogram,
bland annat genom att sirskilda krav har stillts pa de fordon som anvinds vid utférande
av uppdrag.

Femton (15) stycken anbud har inkommit och de tre (3) anbud som efter genomford
utvirdering har det bista forhallandet mellan pris och kvalitet foreslds antas. Anbudet
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fran Lihab, Lindbergh & Hagelin Byggnads AB foreslas rangordnad som etta, anbudet
fran JMW Bygg och Fastighets AB som tvaa och anbudet frin Stockholms Stadsbyggare
Entreprenad AB som trea.

Avtalsspirren giller i tio (10) dagar fran det att tilldelningsbeslutet fattats.

Arendet

Omfattning
Upphandling av ramavtal byggservice har genomférts enligt beslut av kommunstyrelsen

den 16 december 2024, § 329.

Arbeten som upphandlats avser omfattning som i tidigare upphandling, d.v.s. snickeri-,
byggnads-, anlidggnings-, mur- och betongarbeten. Vidare omfattar upphandlingen
planerade och oplanerade byggservicearbeten i bestillaren inklusive dess heldgda bolags,
fastighetsbestand.

Ramavtal foreslas tecknas med tre (3) entreprendrer. Avropsmodellen ar strikt
rangordning upp till 500 000 kr. Avrop Overstigande denna niva kommer att ske genom
fornyad konkurrensutsittning. Avrop kommer 1 huvudsak att géras av lokal- och
bostadsgruppen tillh6rande Fastighetsenheten. Nacka kommuns heligda bolag kommer
dven att kunna avropa fran ramavtalen.

Avtalstid
Ramavtalen foreslds trida 1 kraft den 13 oktober 2025 och giller fram till den 12 oktober

2027 med tva forlingningsoptioner pa ett (1) ar 1 taget. Den maximala avtalstiden ar fyra
4) ar.

Sarskilda krav
Krav som stillts i upphandlingen har bland annat omfattat krav pa teknisk och

yrkesmissig kapacitet med sarskilda krav pa arbetsledande personal.

Vidare har krav stillts pa systematiskt miljé- och kvalitetsledningssystem samt krav pa
arbetsmiljoplan. Krav har dven stillts pa begrinsning av miljéfarliga damnen och pa att
hanteringen av avfall ska ske pa ett milj6vinligt satt.

I upphandlingen har hinsyn tagits till Nacka kommuns nya klimat- och miljoprogram,
bland annat genom att sirskilda krav har stillts pa de fordon som anvinds vid utférande
av uppdrag.

Utvardering
I upphandlingen har femton (15) anbud inkommit. Kommunstyrelsen foreslas anta de tre

(3) anbud som har det bista férhéallandet mellan pris och kvalitet.

I utvirderingen har omvand utvirdering tillimpats.
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Kommunstyrelsen féreslas anta de tre (3) anbud som efter genomférd utvirdering har
det basta forhallanden mellan pris och kvalitet. Anbudet fran Lihab, Lindbergh &
Hagelin Byggnads AB féreslas rangordnad som etta, anbudet frain JMW Bygg och
Fastighets AB som tvaa och anbudet frin Stockholms Stadsbyggare Entreprenad AB

som trea.
Se bifogat utvirderingsprotokoll for ytterligare detaljer kring genomférd utvirdering.

Resultatet av vald inkopsstrategi
Den valda inkGpsstrategin att teckna ramavtal med tre (3) leverantorer och inte dela upp

ramavtalet resulterade i att femton (15) anbud inkom 1 upphandlingen. Detta var enligt
férvintan da stor konkurrens rader inom denna marknad.

Utvirderingsgruppen och verksamheten dr sammantaget néjda med den valda
inkopsstrategin och resultatet efter genomférd upphandling da manga bra anbud
inkommit och utvarderingen skett enligt tidplan.

Avtalssparr
Avtalsspirr om 10 dagar giller. Avtal kommer tidigast att tecknas den 13 oktober 2025.

Enhetens utredning och bedomning
Tilldelning av kontrakt och ramavtal 1 samband med offentlig upphandling styrs av de

obligatoriska krav och tilldelningskriterier som uppstillts i upphandlingsdokumentet. Det
ar utfallet av anbudsprévningen och anbudsutvirderingen, vilka redogérs f6r ovan, som
avgor vilken eller vilka anbudsgivare som foreslas tilldelas avtal.

Ekonomiska konsekvenser
Beriknat sammanlagt virde for avtalet ar cirka 15 miljoner kronor arligen, vilket ger en

totalkostnad for avtalets 16ptid inklusive férlingningsoptioner pa cirka 60 miljoner
kronor. Denna siffra dr en uppskattning utifran historiska kostnader och uppskattningen
ar att behovet kvarstir dven under kommande ar. Takvirdet ar beridknat till 75 miljoner

kronot.

Dessa siffror dr en uppskattning utifran historiska kostnader och uppskattningen ar att
samma behov kvarstar dven under kommande dr. Virdet ligger inom ramen for det
uppskattade virdet f6r upphandlingen.

Konsekvenser for barn
Ett vil fungerande ramavtal for byggservicearbeten ir viktigt f6r barnen i kommunen

utifran flera aspekter, exempelvis kan siakerhetsbrister gallande byggatgarder 1
kommunens byggnader hanteras pa ett snabbt och effektivt sitt. Det dr av vikt att
pagaende verksamheter kan fortlopa pa ett sakert sitt for barnen och genom lopande
underhall och drift kan riskerna med eventuella avstingningar pa grund av
sakerhetsbrister undvikas.
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Vidare bidrar férslaget till attraktiva och trygga livsmiljoer f6r barn och dirmed en 6kad
livskvalitet.

Konsekvenser for klimat och miljo
Byggarbeten medfér alltid viss paverkan pa miljé och klimat, frimst genom

materialanvindning och transporter i byggskedet. Den totala paverkan bedéms dock som
begrinsad och inga betydande, negativa konsekvenser f6r miljon foérvintas uppsta.

Krav pa begrinsning av milj6forstérande utslapp har stillts i upphandlingen déir minst
25% av de fordon som anvinds ska drivas med férnybart drivmedel sex (6) manader
efter avtalsstart. Vid forlingning av ramavtalet ska entreprendren utéka fordonsflottan sa
att minst 50% av de fordon som anvinds f6r kommunens rikning kan drivas med
férnybart drivmedel.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 17 september 2025

Bilaga 1.Utvirderingsprotokoll daterad 2025-09-03

Emelie Bjura Sara Nadbornik
Enhetschef Avtalssamordnare
Fastighetsenheten Fastighetsenheten

Sofia Karlsson
Inkopare
Inképsenheten

Beslutet ska skickas till
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