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Avtal avseende framtida eventuella rivnings- och
aterstdllandekostnader inom stadsbyggnadsprojekt
Nobelberget Sicklaon 83:33

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
toljande.

1. Kommunstyrelsen ingar foreslaget avtal angdende rivning, schakt och
aterstillande med Nacka vatten och avfall AB enligt bilaga 1 till tjdnsteskrivelse
daterad den 5 september 2025.

2. Kommunstyrelsen ingar foreslaget avtal om rivnings- och aterstillandekostnader
med Atrium Ljungberg Platsmark AB och Atrium Ljungberg AB enligt bilaga 2
till tjdnsteskrivelse daterad den 5 september 2025.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller tva avtal om kostnadsansvar for atgarder inom allmién plats pa
Nobelberget. Avtalen berér en mindre park och hardgjorda ytor intill Sicklastraket.
Avtalen reglerar kostnader for rivning och aterstillande av allmin plats f6r det fall att en
avloppsledning sikerstilld med ledningsritt behéver atgardas inom ett omrade som utgor

allminna plats.

Det ena avtalet reglerar kostnadsansvaret mellan kommunen och Nacka vatten och avfall
AB (NVOA). Det andra avtalet férdelar kommunens kostnadsansvar gentemot NVOA
mellan kommunen och Atrium Ljungberg Platsmark AB, som ansvarar for utbyggnad av
allmin plats inom Nobelberget. Atrium Ljungberg AB utgor part i avtalet for att
garantera det langsiktiga fullgbrandet av avtalet.

Avtalen innebir att Atrium Ljungberg Platsmark AB helt eller delvis bar risken for
eventuella rivnings- och aterstillandekostnader under 25 ar. Direfter bir kommunen risk
for rivnings- och éterstallandekostnader.
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Eftersom behovet av lekmiljoer i Sickla idr stort, samt férvintas Oka 1 takt med
stadsutvecklingen, ses forslag till beslut som positivt f6r barn och unga.

Arendet

Utbyggnad av park pa allmin plats invid Sicklastraket inom stadsbyggnadsprojekt
Nobelberget pagar. Inom parkmarken finns en avloppsledning som dgs av Nacka vatten
och avfall AB (INVOA) och ir sikerstilld med ledningsritt.

Avloppsledningen ir ursprungligen fran 1960-talet. Del av avloppsledningen flyttades till
nytt lige 2002 och resterande del renoverades 2020 infor att utbyggnaden av allman plats
paborjades. Ledningens tekniska livslingd uppskattas till minst 70 ar fran anliggandet
men driftinsatser kan bli aktuella pa grund av oférutsedda hindelser.

I arbetet med genomfoérandet av den aktuella parken och del av gatan har marknivderna
inom allmin plats beh6évt hojas jamfort med de marknivaer som detaljplanen anger. De
héjda marknivaerna medfor att hela eller stora delar av parken om cirka 1000
kvadratmeter behover rivas och schaktas upp vid en eventuell atgird pa
avloppsledningen. Aven gatan inom allman plats kan paverkas av schaktarbeten men
péaverkan pa gatan bedéms vara mer begrinsad.

For att mojliggora utbyggnad av parken trots ledningsritt och héjda marknivaer har tva
avtal gillande kostnadsansvar for allmin plats tagits fram. Avtalen reglerar kostnader for
rivning och dterstillande av allmién plats f6r det fall att avloppsledningen behover
atgirdas. Det ena avtalet reglerar kostnadsansvaret mellan kommunen och NVOA. Det
andra avtalet fordelar kommunens kostnadsansvar gentemot NVOA mellan kommunen
och Atrium Ljungberg Platsmark AB, som ansvarar f6r utbyggnaden av allmin plats
inom Nobelberget.
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Ridmarkerad fignr visar det omrade avtalen avser. Blamarkerat omrade visar stadsbyggnadsprojekt
Nobelbergets avgransning. Instickskartan till hoger i bild visar omradets geografiska lige i Nacka
kommiun.

Avtalen i korthet

Forslag till avtal med NVOA
For att mojliggora utbygenad av parken har forslag till avtal om kostnadsansvar mellan
kommunen och NVOA tagits fram. Avtalet innebiér i huvudsak féljande:

- Kommunen svarar f6r rivning av berérda anliggningar, aterstillande av
anlidggningarna samt finjustering av markhdojder.
- NVOA svarar f6r schakt och dterférande av schaktmassort.

Forslag till avtal med Atrium Ljungberg Platsmark AB och Atrium AB
Framtaget avtal mellan kommunen och Atrium Ljungberg Platsmark AB, sisom ansvarig

for utbyggnad av allmin plats, innebir i huvudsak féljande:

- Atrium Ljungberg Platsmark AB férbinder sig under en tidsperiod om 25 ar att,
tor det fall att ledningen maste dtgirdas, ersitta kommunen f6r kommunens
kostnader enligt avtalet mellan kommunen och NVOA samt dirtill hinforliga
ytterligare kostnader f6r kommunens arbetstid samt 6vrig administration.

- Atrium Ljungberg Platsmark AB:s ersittningsskyldighet reduceras med hinsyn till
anlidggningarnas alder pa s sitt att Atrium Ljungberg Platsmark AB svarar for
samtliga kommunens kostnader vid en eventuell atgird pa ledningen under de
forsta 15 aren. Direfter svarar Atrium Ljungberg Platsmark AB for hilften av
kommunens kostnader under ytterligare 10 ar.
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- For att garantera Atrium Ljungberg Platsmark AB:s langsiktiga fullgbrande av
avtalet, ar dven Atrium Ljungberg AB part i avtalet och gar 1 borgen for Atrium
Ljungberg Platsmark AB.

Exploaterings- och anlaggningsenhetens utredning och
bedomning

Med tanke pa att den berérda ledningen har stod av ledningsritt forutsitter anldggandet
av en park pa platsen att kommunen kan komma 6verens med ledningsigaren om att
ytan kan samnyttjas. Ett alternativt till att inga avtal med ledningsdgaren skulle vara att
parken ges enklast mojliga utformning vilket dd dven skulle innebdra att platsens
hojdskillnader skulle hanteras genom en slint som skulle uppta stor del av parkytan. Det
skulle dock innebira att parkytans funktion som lekmilj6 inte kan sikerstillas.

Foreslagna avtal innebar en framtida ekonomisk risk f6r kommunen, men risken birs
helt eller delvis av exploatoren under de férsta 25 dren. Da behovet av lekmiljéer 1 Sickla

ar stort, ser exploaterings- och anldggningsenheten positivt pa framtagna forslag till avtal.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenser som forslag till beslut innebiér beror pa nir ett eventuellt
behov av att atgirda ledningen uppstir. Om ledningsarbete krivs inom de nirmaste 15
aren fran det att kommunen 6vertagit de allmanna anldggningarna medfor avtalen inga
ekonomiska konsekvenserna for kommunen. Om diremot ledningen behéver atgardas
mellan 15-25 ar efter att kommunen 6vertagit de allminna anldggningarna och hela
parken berérs, bedoms kommunens kostnader, i dagens kostnadslige, uppga till cirka 2
miljoner kronor. Angivet belopp ir beridknat utifran att ingen parkutrustning gar att
ateranvinda och att hela parken berérs, som ett virsta scenario. Om ledningen behover
atgirdas mer an 25 ar efter det att kommunen Gvertagit de allméinna anlidggningarna, hela
parken ber6rs och kommunen viljer att uppfora en likadan park som den som nu anlidggs
utan att parkutrustningen kan dteranvindas, bedéms kommunens kostnader for rivning
och aterstillande uppga till cirka 4 miljoner kronor, 1 dagens kostnadslige.

De allmanna anlaggningarna inom Nobelberget byggs ut etappvis och 6verlimnas till
kommunen som gava. Det forsta 6vertagandet av allmdnna anliggningar planeras till
november i ar och innebir att kommunen tar emot ett uppskattat virde om cirka 50
miljoner kronor, vilket kommer att paverka kommunens 6vergripande ekonomiska
resultat f6r 2025. Om f6rslag till beslut inte fattas riskerar Gvertagandet av de allminna
anldgeningarna att skjutas fram och giavan kommer att tillfalla kommunen senare vilket
dven skulle paverka exploatérens ekonomi genom delvis utebliven momsatervinning, i

den man momsétervinning ar mojligt.

Konsekvenser for barn
Eftersom behovet av lekmiljoer i Sickla, saisom redan namnts, dr stort samt forvintas 6ka
1 takt med stadsutvecklingen, ses forslag till beslut som positivt f6r barn och unga.
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Konsekvenser for klimat och miljo
Forslag till beslut stodjer kommunens mal enligt kommunens klimat- och miljéprogram

att Nackas grona ytor ska vixa for varje ar.

Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse daterad den 5 september 2025
Bilaga 1. Avtal mellan kommunen och Nacka vatten angaende rivning, schakt och

aterstallande

Bilaga 2. Avtal mellan kommunen och Atrium Ljungberg Platsmark AB samt Atrium

Ljungberg AB om rivnings- och aterstillandekostnader

Johan Bergendal Berggren Hanna Flygt
Exploateringschef Exploateringsingenjor
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Jessica Hjerpe Adrian Kangas
Enhetschef Byggprojektledare
Anléaggning Anléaggning

Beslutet ska skickas till:
e Nacka vatten och avfall AB

e Atrium Ljungberg Platsmark AB
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