Kommunstyrelsen

2025-12-12
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS 2025-00627

Vinnare av anbudstivling och markgenomforandeavtal
avseende fastigheten 69:1 inom stadsbyggnadsprojektet
Alta centrumkvarter kvarter 7, Alta

Besiut om att utse anbudsvinnare och inga markgenomforandeavtal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att utse Sveafastigheter AB till vinnare
av anbudstivlingen fér kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter,
foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med
Sveafastigheter Backen 8:15 MergoCo AB for fastigheten Alta 69:1 inom

stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter, enligt bilaga 2 till tjinsteskrivelsen daterad
den 2025-12-12.

Kommunstyrelsen beslutar féljande f6r egen del.

2. Kommunstyrelsen utser Sveafastigheter AB till vinnare av anbudstévlingen fo6r
kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet
Den 1 september 2025, § 224, beslutade kommunstyrelsen att genomféra en

anbudstivling avseende fastigheten Alta 69:1, kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta
centrumkvarter. Tavlingen skulle utvirderas pa pris med fri upplatelseform.

Anbudstavlingen har genomforts under perioden 10 september till 22 oktober 2025 dar
sex anbud inkom, varav ett har férkastats. Efter genomférd utvirdering féreslas
Sveafastigheter AB som vinnare. Anbudet ligger 1 linje med exploateringsenhetens
forvantningar av markpris enligt olika oberoende varderingar. Forsiljningen bidrar med
intakter till stadsbyggnadsprojektet vilket ar positivt for projektets netto.
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For genomférandet av kvarter 7 foreslas dirfor kommunen inga
markgenomforandeavtal, med tillhérande markoverlatelseavtal, med Sveafastigheter
Backen 8:15 MergoCo AB. Markgenomforandeavtalet reglerar markomradets utveckling,
bebyggelsens utformning, ansvar- och kostnadsférdelning samt barande delar fran
anbudstivlingen.

Sveafastigheter tilltrider fastigheten den 31 augusti 2026. Beridknad kopeskilling uppgar
till cirka 65 miljoner kronor.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter utgér en del av den omvandling som sker av
Alta centrum och ingir i genomférandet av det planprogram som antogs 2015.
Detaljplanen fér Alta centrumkvarter vann laga kraft 6 oktober 2021.

Inom Alta centrumkvarter 4r kommunen dgare av fastigheten Alta 69:1, dir del av
fastigheten utgor kvarter 7. Kvarter 7 ligger i den norddstra delen inom detaljplanen for
Alta centrumkvarter. I Mal och budget 2025-2027, beslutat av kommunfullmiktige den
18 november 2024, § 183, gavs kommunstyrelsen ett sdrskilt uppdrag att pabérja en
forsiliningsprocess av kvarter 7 i Alta.

Altasjon

Bild 1. Fhygfoto frin 2024 dver Alta. Anbudsomridet ir markerad med rid linje.
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Anbudstivling och utvirdering
Den 1 september 2025, § 224, beslutade kommunstyrelsen att genomféra en

anbudstivling avseende kvarter 7 dar tivlingen skulle utvirderas utifran angivet pris. Pris
har utvirderats efter den aktér med hogst pris per kvadratmeter ljus BTA bostad.

Ut6ver pris har anbudslimnarna behovt visa pa att de uppfyller vissa grundlaggande krav
sa som redovisning av ekonomisk stabilitet och genomférandekraft. Vidare har en mer
genomgadende ekonomisk kontroll dven gjorts av féreslagen vinnare.

Tavlingen genomfoérdes mellan 10 september till och med 22 oktober 2025. Totalt inkom
sex anbud. Ett anbud forkastades pa grund av att det inte uppfyllde grundliggande
kriterier dd anbudsgivarens fOrslag var att hyra yta for verksamhet.

De kvarstiende fem anbuden har summerats i tabellen nedan dir det framgar att anbud
2, inldmnat av Sveafastigheter AB, har bedomts som vinnare av anbudstivlingen.

Anbud Bolag Anbudspris
2 Svea 9 155
3 Bonava 8 015
4 Boratt 8 021
5 Magnolia 5000
6 Niam 8 021

Tabell 1. Inkomna anbud gallande kvarter 7

Vinnande anbudspris dr 9 155 kronor per kvadratmeter ljus bruttoarea. Bostiderna
foreslas upplatas med hyresritt med egen férvaltning. Bostiderna bedéms, i detta lige,
innehalla nagot storre andel ligenheter med fler rum f6r att balansera med 6vriga kvarter
inom Alta centrum.

Markgenomforandeavtal
Kommunen féreslas ingda markgenomforandeavtal med Sveafastigheter Backen 8:15

MergoCo AB. Markgenomforandeavtalet reglerar markomradets utveckling,
bebyggelsens utformning, ansvar- och kostnadsférdelning samt barande delar fran
kravstallningar i anbudstéivlingen samt det inlimnade anbudet.

Sveafastigheters bebyggelseforslag dr bilagt markgenomférandeavtalet och ska f6ljas.
Detta kommer bland annat foljas upp i den 1 avtalet reglerade proaktiva
bygglovsprocessen. Vidare giller att Sveafastigheter ska ha erhallit startbesked inom tva
ar fran tilltrdde till fastigheten samt erhallit slutbesked tre dr ifran startbesked, annars
utgar vite. I 6vrigt regleras bland annat att en gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas.

Bilagt till markgenomforandeavtalet finns dven ett forslag till markoverlatelseavtal
avseende forsiljning av del av fastigheten Alta 69:1. T den regleras att exploatéren ska
erligea en kopeskilling baserat pa 9 155 kronor per kvadratmeter ljus BTA. Beloppet ska
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indexeras i forhallande till maklarstatistiks index for utveckling av bostadspriser fram till
tilltradesdagen som ar den 31 augusti 2026.

Forslag till markgenomforandeavtal bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 1.

Exploateringsenhetens utredning och bedémning
Exploateringsenheten bedémer att forslag till vinnare av anbudstivlingen och

markgenomforandeavtal medfor positiva konsekvenser f6r kommunen och férordar att
forslag till beslut fattas.

Ekonomiska konsekvenser
Sveafastigheter har i sitt anbud uppskattat den nya bebyggelsen till cirka 7 155

kvadratmeter ljus BT'A bostad. Detta innebar cirka 65 miljoner kronor i1 képeskilling till
kommunen. Detta ligger i niva med projektets tidigare beddmning och prognos. Verkligt
utfall av képeskillingen kommer att regleras efter antal kvadratmeter BTA i beviljat
bygglov samt regleras enligt index.

Kvarter 7 ingir i stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter. Inkomsterna for

forsiljningen av kvarter 7 dr redan budgeterade i genomférandet av Alta centrumkvarter
KFKS 2015-689.

Forsiljningen och tilltridet till fastigheten innebir ett 6kat behov av samordning mellan
exploatorer och kommunens entreprendr. Stadsbyggnadsprojektet har bedomt att det
inte kommer vara mojligt att utféra arbeten pa Gullregnsvigen samtidigt som produktion
inom kvartersmark pagar inom kvarter 6, 7 och 8. Det innebir att denna del av

finplaneringen avgar fran kommande entreprenad och istillet genomfdrs vid senare
tillfalle.

Konsekvenser for barn
Stadsbyggnadsprojektet bidrar med bostider, 6kad rumslighet och 6kade fléden av

minniskor som ror sig i omradet. Detta leder férhoppningsvis till 6kad upplevd trygghet,
aven bland barn. Forslaget bedoms ha positiva effekter f6r barn da ligenheter med lite
fler rum dr attraktivt for familjer.

Konsekvenser for klimat och miljo

All byggnation har en paverkan pa klimat och milj6. Nybyggnation innebir forbrukning
av resurser genom anvindning av byggmaterial men kan samtidigt bidra till exempelvis
en bittre dagvattenhantering och att atgiarder gérs inom kommunens rutiner f6r
gronytefaktor och milj6- och klimatarbete. Omradet ligger inom en lagakraftvunnen
detaljplan dar kvarterets placering och utformning till stor del redan dr prévad.
Sveafastigheter atar sig att arbeta med gronytefaktor och arbetar aktivt med att sinka
koldioxidutsldppen i1 produktion savil som att 6ka den biologiska mangfalden.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2025

Bilaga 1 Forslag till Markgenomférandeavtal

Johan Bergendal Berggren Paulina Lindroos
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten

Beslutet ska skickas till:
e Sveafastigheter AB
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