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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen

Plats och tid: Nacka stadshus, mandag den 2 februari 2026 kl. 15:00-16:18
Beslutande, ersittare och 6vriga nirvarande se sid 2.
Utses att justera: Johanna Kvist (S)

Justeringsdatum: Mandag den 2 februari 2026, §§ 10-11. Onsdag den 4 februari 2026,
§§ 1-9, 12-38.

Paragrafer: 10, 11
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Kommunstyrelsen
Beslutande

Mats Gerdau (M), Ordférande

Johan Krogh (C), 1:e vice ordférande
Johanna Kvist (S), 2:e vice ordférande
Peter Zethraeus (M)

Disa Pahlman Nilsson (M)

Monica Brohede Tellstrom (L)

Karin Teljstedt (KD)

Henrik Unosson (S)

Gunnel Nyman Griff (S)

Mikael Carlsson (NL)

Tomas Ottosson (V) §§ 1-5, 8-30, javig §§ 6 -7
Desha Svenneborg (MP)

Tjanstgorande ersittare
Eivor Orenmark (M) ersitter Filip Wiljander (M)
Jan Salomonsson (V) ersitter Tomas Ottosson (V) §§ 6 -7, 37-38

Ersittare

Tobias Nissén (M)

Oliver Rykatkin (M) §§ 1-36
Christian Listérus (M) §§ 1-36
Emma Eide (C)

Helena Hékansson (L)
Anders Tiger (KD)

Stefan Hult (S)

Alva Dahn (§) javig § 17

Lina Olsson (NL)

Kristina Granlund (NL)

Jan Salomonsson (V) §§ 1-5, 8-36
Joel Lallerstedt (MP)

Insynsplats
Lars Alexandersson (SD)

Ovriga nirvarande

Eva Ohbom Ekdahl (kommunfullmaktiges ordférande), Victor Kilén, Sara Lauri, Louise
Hult, Vilde Rundfloen, Gorel Petersson, Charlotte Persson, Poa Hellqvist, Helene Hill,
Annika Rainer, Markus Ekbom, Angela Jonasson, Erik Wiberg, Emelie Bjura, Susanne
Werlinder, Emmatora Alfin, Karin Bergsman, Mohammad Manouchehr, Astrid Andersson,
Marlene Sjonneby §§ 1-16, Sandra Tiidus §§ 1- 22, Johan Bergendal Berggren §§ 1-22,
Fredrik Jehrén § 31, Emma Bernhardsson § 37.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bevis om anslagsdag
Kommunstyrelsens protokoll §§ 10-11 ir justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Sammantridesdatum 2 februari 2026
Anslaget sitts upp 3 februari 2026
Anslaget tas ned 25 februari 2026
Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus
Underskrift e
Kommunsekreterare
Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Innehallsforteckning
KOMMUNSEYFEISEN......ceeeecer ettt s e I
§ 10 KFKS-2025-01 I8 1 ....cuueeeiiieeiiiinisnnnneneeeeccccsssssnnneeeessccssssssssssssessssssssssssssssens 5
Vinnare av anbudstavling och reviderat genomforandebeslut avseende budget och
avtal avseende fastigheten Orminge 53:9 inom stadsbyggnadsprojektet
KNUEPUNKEEN ...ttt aseeseae st se s s st sessese s ssenenes 5
§ 11 KFKS-2025-00627 .......cccceveeeeirirrrnnnnneeeenccssssssssnsaesessccsssssssssasssssssssssssssssssans 9

Vinnare av anbudstavling och markgenomforandeavtal avseende fastigheten 69:1
inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter kvarter 7, Alta...................... 9

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 10 KFKS-2025-01181

Vinnare av anbudstavling och reviderat
genomforandebeslut avseende budget och
avtal avseende fastigheten Orminge 53:9 inom
stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten

Beslut om att utse anbudsvinnare, inga markgenomforandeavtal och reviderad
inkomstbudget

Beslut

Under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att utse Sveafastigheter AB till vinnare
av anbudstavlingen for kvarter Talldungen inom stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten,
toreslar kommunstyrelsen att kommunfullmiktig beslutar foljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med
Sveafastigheter Pilen MergoCo AB f6r fastigheten Orminge 53:9 inom
stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten, enligt bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad den
2025-12-03.

Kommunstyrelsen beslutar féljande f6r egen del.

2. Kommunstyrelsen utser Sveafastigheter AB till vinnare av anbudstivlingen fér
kvarter Talldungen inom stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten.

3. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten med 90,4
miljoner kronor netto ar 2026—2028. Detta fordelat pa 90,4 miljoner kronor i
inkomster och 0 miljoner kronor i utgifter.

4. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten inklusive 6vriga
kalkylposter, som genereras av, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt, resulterar
1 ett positivt netto om cirka 101 miljoner kronor. Detta férdelat pa 139 miljoner
kronor i inkomster, samt i cirka 38 miljoner kronor i utgifter.

5. Paragrafens punkt 2-4 justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Den 1 september 2025, § 225, beslutade kommunstyrelsen att genomféra en anbudstivling
avseende fastigheten Orminge 53:9, kvarter Talldungen, dir tivlingen skulle utvirderas
utifran tre kriterier, dir angivet pris utgér 60%, klimatavtryck 20% och gestaltning 20%.

Anbudstivlingen har genomforts under perioden 10 september till 22 oktober 2025 dar atta
anbud inkom, varav tva har férkastats. Efter genomford utvirdering foreslas

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sveafastigheter AB som vinnare. Anbudet ligger strax 6ver exploateringsenhetens
forvantningar av markpris enligt olika oberoende varderingar.

For genomforandet av kvarter Talldungen foreslas dven kommunen inga
markgenomforandeavtal, med tillhérande markoverlatelseavtal, med Sveafastigheter Pilen
MergoCo AB. Markgenomférandeavtalet reglerar markomradets utveckling, bebyggelsens
utformning, ansvar- och kostnadsférdelning samt barande delar fran anbudstivlingen.

Kommunstyrelsen féreslas tilldela Knutpunkten budget om 90,4 miljoner kronor netto,
térdelat pa 90,4 miljoner kronor i inkomster och 0 miljoner kronor i utgifter.

Inklusive 6vriga kalkylposter sa som tomtrittsavgild genererar projektet ett positivt netto
om cirka 101 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 20 januari 2026 § 9
Tjansteskrivelse daterad den 3 december 2025

Bilaga 1. Utvirdering gestaltning

Bilaga 2. Markgenomf6randeavtal

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), bifall till
stadsutvecklingsutskottets forslag

Henrik Unosson (S) yrkar avslag pa drendet fOr att aterkomma med hur marken ska
anvindas for omradets bista. I yrkandet instimmer Mikael Carlsson (NL) och Tomas
Ottosson (V).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut: yrkandet om bifall till
stadsutvecklingsutskottets forslag och ett avslagsyrkande fran Henrik Unosson med flera.

Ordforanden stiller stadsutvecklingsutskottets forslag mot avslag och finner att
kommunstyrelsen har beslutat i enlighet med stadsutvecklingsutskottets forslag.

Reservationer

Johanna Kvist (S), Henrik Unosson (S) och Gunnel Nyman Griff (S) reserverar sig
mot beslutet och inger f6ljande:

Utvecklingen av Orminge har haft ett hogt tempo. Flera omraden och fastigheter har
bebyggts och fler aterstar. Framfor allt har manga fler bostider byggts och planeras dn i de
ursprungliga planerna. Samtidigt har konjunkturen mattats av vilket har inneburit en
inbromsning. Knutpunkten ligger mitt i nybyggnationen intill Orminge centrum. Det ar
fortfarande en stor del av fastigheten som inte dr bebyggd och det finns gamla trdd och
buskar kvar, vilket ar unikt f6r omradet. Det dr 6verlag vildigt lite gronska kring Orminge

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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C vilket gor att de nya bostidderna i kanten av centrum hamnar i ett hardgjort omrade som
riskerar att bli vildigt varmt. Samtidigt ar det viktigt att behélla marken for att delar ska
kunna anvindas for en framtida bussterminal. Detaljplanen f6r Knutpunkten antogs for
over 5 ir sedan, och vi anser att med en omvirld som har forindrats behdver vi som
politiker stanna upp, tinka efter och kanske virdera om platsers betydelse.

De forindringar i klimatet och andra behov som har uppstatt under dessa ar gor att vi
tycker att det dr klokt att avvakta och fundera igenom vad som har stérst och bést nytt pa
denna plats. Planeringen av omradet behover se till helheten, infrastrukturen (parkering,
bilar, gangvigar, kollektivtrafik), gronomrade och gronstruktur.

Slutsatsen kan vara att ga vidare med den ursprungliga planen, men det kan ocksa vara att
spara mer av berg och gronstrak, gamla trid, och se vad som dr bast att gora for att skapa
mervirde f6r de som ska bo dir, for Orminge centrum och for 6vriga boende i Boo.

Mikael Carlsson (NL) reserverar sig mot beslutet och inger foljande:

Orminge har under lang tid varit féremal f6r omfattande exploatering. Fortitningen har
skett stegvis, projekt for projekt, utan att kommunen samtidigt har presenterat en tydlig,
samlad och langsiktig vision f6r hur Orminge som helhet ska utvecklas. Vi menar att
Orminge nu befinner sig i ett lige dir ytterligare exploatering bor foregas av ett omtag for
hela omradets utveckling. Nackalistan anser att exploateringen 1 Orminge redan dr mycket
hoég och att fortsatt utbyggnad utan en 6vergripande helhetsidé riskerar att forsvaga bade
omradets karaktir och attraktionskraft. Det saknas ett tydligt politiskt svar pa hur Orminge
ska fungera pa sikt nir det giller centrumfunktioner, trafik, trygghet, motesplatser och
identitet. Vi anser att ny exploatering i och i direkt anslutning till centrum maste ge ett
tydligt mervirde f6r de boende i omradet. Det kan handla om battre offentlig miljo, fler
motesplatser, service, trygghetsskapande atgirder eller tydliga kvalitetslyft 1 vardagsmiljon. 1
det aktuella forslaget har Nackalistan svart att se vilket konkret mervirde projektet tillfor
Ormingeborna. Nackalistan dr ocksa kritisk till att beslutet 6ppnar for att parkering ska
kunna 16sas 1 narliggande fastigheter. Redan 1 dag rader stor brist pa infartsparkeringar i
Orminge. Att ytterligare belasta befintliga anliggningar riskerar att forvirra situationen for
bade pendlare, boende och besokare och strider mot behovet av langsiktigt hallbara trafik-
och parkeringslosningar. Mot denna bakgrund anser Nackalistan att kommunen bor ta ett
samlat grepp om Orminges framtid innan ytterligare exploateringsbeslut fattas. Vi vill se en
nystart f6r hela Orminge, med ett tydligt politiskt uppdrag att ta fram en Gvergripande
vision och utvecklingsinriktning f6r omradet, dir boendemilj6, centrumutveckling, trafik,
gronomraden och service ses i ett sammanhang. Nacka kan déirfor inte stilla sig bakom

beslutet i arendet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson (M), Johan Krogh (C), Monica Brohede Tellstrom (L) och
Karin Teljstedt (KD) later gemensamt anteckna foljande:

Den hir anbudstavlingen utvirderades inte bara pa pris, utan dven gestaltning och klimat.
Vil gestaltade byggnader som byggs klimatsmart ar viktigt, och darfor ville vi préva fler
kriterier 4n bara pris. Genom sirskilda krav pa gestaltning far Orminge en ny éarsring, med
material som skiffer och kalksten.

Det hir dr bebyggelse pa redan ianspraktagen mark och precis intill kollektivtrafik och
nirservice. Dessutom finns flera naturomraden i nirheten. Férutom att skapa méjligheter
tor fler unga och barnfamiljer att bo och leva 1 Nacka, tillskapas ocksa lokaler 1
bottenvaningarna. Fler lokaler innebar mer service och gemenskap for alla Nacka- och
Ormingebor.

Det ar nagot anmarkningsvirt att Socialdemokraterna och Nackalistan ér negativa till detta
projekt, da hela Orminge riskerar att bli ett minusprojekt f6r kommunen. Bara detta projekt
vintas generera 6ver 100 miljoner kronor netto, pengar som alltsa Socialdemokraterna,
Nackalistan och Vinsterpartiet plotsligt sdger nej till. Virt att notera ér att oppositionen
tidigare varit positiv till projektet, vilket 1 detta lige skulle innebdra nistan 40 miljoner
kronor 1 forgiveskostnader. Sddana svingningar riskerar att dventyra Nackas ekonomi och
skuldsitta framtida generationer. Det idr inte att ta ansvar och hushalla med skattepengarna.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 11 KFKS-2025-00627

Vinnare av anbudstavling och markgenomforandeavtal
avseende fastigheten 69:1 inom stadsbyggnadsprojektet
Alta centrumkvarter kvarter 7, Alta

Beslut om att utse anbudsvinnare och inga markgenomférandeavtal

Beslut

Under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att utse Sveafastigheter AB till vinnare
av anbudstivlingen for kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter,
foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med
Sveafastigheter Backen 8:15 MergoCo AB for fastigheten Alta 69:1 inom
stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter, enligt bilaga 2 till tjinsteskrivelsen
daterad den 2025-12-12.

Kommunstyrelsen beslutar féljande f6r egen del.

1. Kommunstyrelsen utser Sveafastigheter AB till vinnare av anbudstivlingen for
kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Den 1 september 2025, § 224, beslutade kommunstyrelsen att genomféra en anbudstivling
avseende fastigheten Alta 69:1, kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.
Tavlingen skulle utvirderas pa pris med fri upplatelseform.

Anbudstivlingen har genomforts under perioden 10 september till 22 oktober 2025 dar sex
anbud inkom, varav ett har forkastats. Efter genomférd utvirdering foreslas
Sveafastigheter AB som vinnare. Anbudet ligger i linje med exploateringsenhetens
forvantningar av markpris enligt olika oberoende varderingar. Forsiljningen bidrar med
intdkter till stadsbyggnadsprojektet vilket dr positivt for projektets netto.

For genomférandet av kvarter 7 foreslas dirfor kommunen inga markgenomférandeavtal,
med tillhérande markoverlatelseavtal, med Sveafastigheter Backen 8:15 MergoCo AB.
Markgenomforandeavtalet reglerar markomradets utveckling,

bebyggelsens utformning, ansvar- och kostnadsférdelning samt biarande delar fran
anbudstavlingen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sveafastigheter tilltrider fastigheten den 31 augusti 2026. Beridknad kopeskilling uppgir till
cirka 65 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 20 januari 2026 § 10
Tjinsteskrivelse daterad den 12 december 2025

Bilaga 1 Forslag till Markgenomforandeavtal

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), bifall till
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, yrkandet om bifall till
stadsutvecklingsutskottets forslag, och finner att kommunstyrelsen har beslutat i enlighet
med det.

Protokollsanteckningar

Mikael Carlsson later anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Nackalistan staller sig bakom beslutet att utse Sveafastigheter AB som vinnare och inga
markgenomforandeavtal for kvarter 7 i Alta centrumkvarter. Vi vill dock peka pa att priset i
denna och liknande markanvisningstivlingar far en alltfér dominerande roll i utvarderingen.
Andra virden sasom omrédets langsiktiga utveckling, arkitektonisk kvalitet, och konkreta
mervirden for Altas invanare bor ges storre tyngd i framtida anbudstivlingar. Ett ensidigt
fokus pa hogsta pris riskerar att ga ut 6ver den hallbara stadsutveckling vi alla efterstriva.

Desha Svenneborg later anteckna féljande f6r Miljopartiet:

Med bade ett nytt klimat- och miljéprogram och erfarenheterna av den klimatsmarta
markanvisningen borde alla méjligheter finnas f6r markanvisningar med mer offensiv
installning till klimat och milj6. Dessa aspekter saknas hir helt, trots att byggande ar en stor
kalla till utslapp och ett omrade dir Nacka kan géra stor skillnad. Det dr dessutom vid just
markanvisningar vi har moéjlighet att paverka och ldta vara offensiva klimatmal fa
genomslag i praktiken. Har missar vi helt den chansen och fran Miljopartiets sida ser vi
med stor oro pa detta.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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