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Detaljplan for Henriksdalsbacken, del av fastigheten
Sicklaon 37:1 1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Henriksdalsbacken, del av
fastigheten Sickladn 37:11.

Sammanfattning av arendet
Kommunfullmiktige beslutade den 16 februari 2020, § 21, att aterremittera drendet

genom en sd kallad minoritetsaterremiss 1 syfte att den Ostra delen av bebyggelsen ska
utga. Bestimmelserna for minoritetsaterremiss 1 fullmiktige regleras i kommunallagen, 5
kap. 50 §.

I detaljplaneprocessen har en avvigning gjorts mellan behovet av att tillskapa mer
bebyggelse for bostider och verksamheter i omradet gentemot bevarande av naturmark.
Den sammanvigda bedomningen ir att den féreslagna bebyggelsen inte innebiér en
betydande paverkan pa virden for naturmiljo, spridningssamband, artskydd, rekreation
eller kulturmiljé. Den 6stra delen av bebyggelsen (kvarter 1-3) foreslas darfor fortsatt
utgbra kvartersmark for ny bebyggelse i detaljplanen.

Detaljplaneforslaget £6r Henriksdalsbacken, del av fastigheten Sickladn 37:11, har
fardigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse, i form av bostider, verksamheter
och en forskola i anslutning till befintlig bebyggelsemilj6é pa Henriksdalsberget samt
bekrifta befintligt reningsverk under mark. Detaljplanen syftar dven till att skapa
férutsittningar for ett tryggt och levande gaturum med stirkta kopplingar till det
befintliga skogsomradet Trolldalen samt att ta till vara, koppla ihop och forstarka de
rekreativa virden som finns idag samt tillf6ra nya.

Detaljplanen syftar vidare till att sikerstilla att den nya bebyggelsen underordnar sig
befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, stads- och landskapsbilden, platsens
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naturvirden samt att minimera negativ inverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden —
Stockholms farled och inlopp.

Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen och uppfyller i hog grad de mal som
fastslagits i start-PM bortsett fran att antalet bostider minskat med cirka 50 bostader f6r
att mojliggdra vindslinga for busstrafiken vid Katarina Taikons torg. Detaljplanen bidrar
aven till att uppfylla Nacka kommuns bostadsmal och arbetsplatsmal.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Ett férnyat undersokningssamrad med linsstyrelsen har
genomforts i granskningen av detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
En miljébedémning enligt miljébalken behover dirfér inte goras for detaljplanen.

Detaljplanen innebir en fortitad struktur med mojlighet till bittre kopplingar ut mot
naturen och mer befolkade strak vilket dr positivt utifrin trygghetsaspekter. Detaljplanen
ar en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att mojliggdra en
energieffektiv bebyggelse med lag klimatpéaverkan som kan byggas i enlighet med
cirkuldra principer.

Arendet

Minoritetsaterremiss angaende att den 6stra delen av byggelsen ska utga
Arendet bereddes av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 2 december 2025, §
179 och kommunstyrelsen den 15 december 2025, § 331. Kommunfullmiktige beslutade
den 16 februari 2026, § 21, att dterremittera drendet genom en sa kallad
minoritetsaterremiss i syfte att den Ostra delen av bebyggelsen ska utga. Bestimmelserna
f6r minoritetsaterremiss i fullméktige regleras 1 kommunallagen (2017:725) 5 kap. 50 §,
och kan enbart ske en gang i ett drende.

I detaljplaneprocessen har en avvigning gjorts mellan behovet av att tillskapa mer
bebyggelse for bostider och verksamheter i omradet gentemot bevarande av naturmark.
Omfattningen av den nya bebyggelsen har under planarbetet studerats och justerats
utifrin aspekter sisom paverkan pa befintlig naturmark med virden i natur och f6r
rekreation. Fragor som paverkan 1 stads- och landskapsbilden har dven studerats for att
moijliggdra en anpassad bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet som ett komplement
till befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget. Dirutéver har 6vergripande aspekter som
att fortita stadsdelen som helhet och trygghetsaspekter vigts in for att mojliggora ett mer
sammanhangande och nira Nacka i enlighet med 6versiktsplanens malbild f6r ”Livfulla
stadsmiljGer”.

Den sammanvigda bedomningen ar att den foreslagna bebyggelsen inte innebir en

betydande paverkan pa virden for naturmiljo, spridningssamband, artskydd, kulturmiljo
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eller rekreation. Den Ostra delen av bebyggelsen (kvarter 1-3) féreslas darfor fortsatt
utgora kvartersmark for ny bebyggelse i detaljplanen.

Detaljplanearendet

Detaljplaneforslaget t6r Henriksdalsbacken, del av fastigheten Sickladn 37:11, har
fardigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1. Inom stadsbyggnadsprojektet ingar ytterligare
en detaljplan. Marken inom aktuellt planomrade 4r i kommunal dgo.

Beslut om start-PM f{or stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1 - Henriksdalsbacken och
Henriksdalshijden fattades per delegation den 13 maj 2019.

De huvudsakliga mal som angavs i start-PM:
e Att tillskapa cirka 450 nya bostider lings med Henriksdalsbacken (kommunal mark).

* Att tillskapa en ny férskola pa 4—6 avdelningar, féretridesvis 1 bottenplan i
flerbostadshus.

* Att skapa nya och foérbittrade kopplingar till befintliga natur- och vattenomraden.

* Utveckla vandslingan vid Henriksdalsberget till ett offentligt torg som aktiveras genom
lokaler 1 intilliggande bebyggelses bottenplan.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bebyggelse, 1 form av bostider, verksamheter
och en forskola i anslutning till befintlig bebyggelsemilj6é pa Henriksdalsberget samt
bekrifta befintligt reningsverk under mark. Detaljplanen syftar dven till att skapa
forutsattningar for ett tryget och levande gaturum med starkta kopplingar till det
befintliga skogsomradet Trolldalen samt att ta till vara, koppla ihop och forstirka de
rekreativa virden som finns idag samt tillféra nya.

Detaljplanen syftar vidare till att sikerstalla att den nya bebyggelsen underordnar sig
befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, stads- och landskapsbilden, platsens
naturvirden samt att minimera negativ inverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden —

Stockbolms farled och inlopp.
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Figur 1. Konceptuellt fotomo:
forgrunden, Henriksdalsbergets bebyggelse och Stockholms stads stadslandskap i bakgrunden Bild: ATX
arkitekter.

b
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Figur 2. Konceptuellt fotomontage. Henriksdalsbacken - vy mot norr. R6d punkt pa 6versiktskarta markerar
vypunkt. Féreslagen bebyggelse for kvarter 4 i blickfang. Illustrationen visar en méjlig utformning och slutlig
utformning prévas i bygglovsskedet. Bebyggelsen foreslas utformas med tristommar. Bild: White.

Planomradet ligger inom titbebyggd milj6, med ging- och cykelavstand till Stockholms
innerstad. Platsen har unika forutsittningar med moijlighet till fantastiska utblickar 6ver
ett dramatiskt stadslandskap, nira skogsomradet Trolldalen savil som Svindersvikens
vatten. Planomradet omfattar gatumark och naturmark lings Henriksdalsbacken samt del
av befintlig torgmilj.
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Foreslagen bebyggelse har delats in i fem olika kvarter dir byggnadsvolymerna omsluter
gaturummet. Vaningsantalet om 5-8 viningar varierar med landskapet. De kvarter som
ligger nara Henriksdalsbergets bebyggelse utformas med kringbyggda gardar medan
kvarteren mot skogsomradet ges en mer uppluckrad utformning. Forskolan ges en
central placering i omradets mitt och lokaler med centrumindamal mojliggors i
anslutning till Katarina Taikons torg och f6r del av Henriksdalsbacken. En gemensam
mobilitetsanldggning inom kvarteret nirmast torget tillgodoser parkeringsbehovet f6r all
ny bebyggelse. Ambitionen i projektet dr att mojliggora en energieffektiv bebyggelse med

lag klimatpaverkan som kan byggas i enlighet med cirkulira principer.

Figur 3. Konceptuell illustration — Vy mot 6ster. En mdjlig bebyggelseutveckling vid ett genomforande av
detaljplanen. Bebyggelsef6rslaget i blickfing och naturomridet Trolldalen bortom bebyggelsen. Bild: AIX
Arkitekter

Figur 4. Fotomontage - Vy fran stranden vid Svindersviks gird som visar féreslagen bebyggelse med dova
kulérer. Den ovala markeringen ringar in omradet. Henriksdalsbergets borgliknande bebyggelse framtrider
till vinster i bilden. Bildmontage: Dreem

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Nacka kommuns nu gillande 6versiktsplan Ndra Nacka — Dér stadens puls moéter
naturens lugn vann laga kraft i januari 2026. I 6versiktsplanen anges fyra tematiska
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utvecklingsinriktningar fér olika delar av kommunen. Planomradet ingar i inriktningen
”Dynamiskt vixande med bade livfulla stadsmiljéer och narhet till gronskan”. I
malbilden f6r denna utvecklingsinriktning anges bland annat att det ”Hir mojliggors for
en tit och funktionsblandad bebyggelse med urbana fortecken”. Detaljplanen bedoms
vara forenlig med dessa inriktningar och med 6versiktsplanen 1 6vrigt. I
detaljplaneprogram f6r Henriksdal redovisas marken som limplig f6r

bebyggelseutveckling.

I kulturmiljéprogrammet framgar att ”Henriksdalsberge?” ir ett omrade av lokalt intresse
for kulturmiljovarden. Planomradet angransar till detta lokala intresse. Planomradet ligger
dven inom influensomrade for riksintresse f6r kulturmiljévarden — Stockholms farled och
inlopp. Detaljplanen har utformats med hansyn till platsens forutsittningar med virden i
kulturmilj6, stads- och landskapsbild. Bebyggelsens placering och hojder har reglerats
och gestaltningsprinciper styr att anpassningar sker vid utformning av ny bebyggelse.

Detaljplanen innebdr att naturmark med héga natur- och rekreationsvirden tas 1 ansprak
for bebyggelse. Bostadsférsorjningen dr dock ett angelaget allmint intresse och omradet
ligger centralt med gang- och cykelavstiand till Stockholms innerstad. I avvigningen
mellan naturvirdena och det allminna intresset av bostadsforsorjning bedoms behovet
av bostider 1 ett centralt lige viga tyngre. Den sammanvigda bedémningen ir att den
foreslagna bebyggelsen inte innebir en betydande paverkan pa virden for naturmiljo,
spridningssamband, artskydd eller rekreation.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att den mojliggor for
uppférandet av cirka 400 bostider. Ett av malen i program for markanvindning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt.
Mialet giller f6r kommunen som helhet. Planomradet har for del av bebyggelsen
markanvisats for bostider som upplats med hyresritt och detaljplanen férvintas dirmed
bidra till kommunens hyresrittsmal.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt utbyggt beraknas
planomradet ha cirka 36 arbetsplatser genom en ny férskola och fler verksamhetslokaler.

Vilfardsfastigheter

I start-PM fran 2019 anges projektmalet att tillskapa en ny férskola pa 4-6 avdelningar,
foretridesvis 1 bottenplan i flerbostadshus. Detaljplanen har genom ny markanvindning
mojliggjort att en ny férskola pa 4-6 avdelningar kan tillskapas inom planomradet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen innebir att ny bebyggelse méjliggors i anslutning till Henriksdalsbergets
bebyggelse. Bergsplatan ir relativt avskuren fran 6vrig stadsmiljé genom de topografiska
forutsattningarna och framforallt tillgangligheten dr utmanande. Befintliga gatu- och
gangstrak kan emellanat upplevas otrygga framférallt under de morka timmarna.
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Detaljplanen medger att gatumiljon lings Henriksdalsbacken och Katarina Taikons torg
ramas in med nya bostider, forskola och lokaler. Detta tillsammans med en omsorgsfull
gestaltning av bebyggelsen innebir att platsen kan ges mer liv och rérelse som skapar
trivsammare upplevelser i stadsrummet. Utformning av bottenvaningar, entréer och
garage ar viktiga element for att platser ska upplevas trygga.

Detaljplanens genomférande kan dven innebira att battre forutsittningar skapas for att
utveckla torgmiljon till en mer levande och publik métesplats f6r omradet. Detta genom
att det tillférs fler boende och lokaler till omradet.

Den planerade bebyggelsen innebir att cirka 10 000 kvadratmeter hyresritter tillkommer,
vilket bidrar till en 6kad blandning av upplatelseformer.

Avvigningar mellan motstaende intressen
Nedan redovisas de stora avvigningar som gjorts i projektet.

Natur- och rekreationsvirden — bostdder nira Stockholms innerstad

Detaljplanen innebir att naturmark med héga natur- och rekreationsvirden pa 6stra
sidan av Henriksdalsbacken tas i ansprik for bebyggelse. Bostadstorsérjningen dr dock
ett angeldget allmint intresse och omradet ligger centralt med gang- och cykelavstand till
Stockholms innerstad. Omradet ligger dven 1 direkt anslutning till befintlig infrastruktur
och innebir didrmed, trots ianspraktagandet av naturmark, ett effektivt mark- och
resursutnyttjande med relativt tit bebyggelse lings befintlig infrastruktur och matargata.
Aven aspekten att koppla samman Henriksdal med 6vrig bebyggelse lings Kvarnholmen
har vigts in. Bebyggelsen medfor att ytor f6r rekreation till viss del minskar. Detaljplanen
har darfor utformats for att ta tillvara, koppla thop och forstirka de rekreativa virden
som kvarstar samt skapa nya daremellan. I avvigningen mellan natur- och
rekreationsvirden och det allmédnna intresset av bostadsforsorjning 1 ett centralt lige
bedéms behovet av bostider viga tyngre. Den sammanvigda bedémningen ar att den
foreslagna bebyggelsen inte innebar en betydande paverkan pa virden f6r naturmiljo,
spridningssamband, artskydd eller rekreation.

Riksintresse/kulturmilj6 /landskapsbild - bostider nidra Stockholms innerstad

Ett genomférande av detaljplanen innebir att landskapsbilden och kulturmiljon paverkas
inom ett omrade som ér utpekat som riksintresse for kulturmiljo. I detaljplanen har stor
vikt lagts vid utformning av bebyggelseforslaget utifran platsens forutsattningar med
virden i landskap, natur och kulturmiljé. Viss del av befintlig naturmark bibehalls som
natur- eller parkmark mellan bebyggelsekvarteren och bidrar till upplevelsen av grona
slapp i landskapet. Utformningsbestimmelser reglerar ljusanordningar vilket minimerar
ljustéroreningar i landskapet. Bostadsbebyggelsens omfattning har vigts av och anpassats
sa att paverkan pd kulturmiljon och landskapsbilden inte bedoms riskera pataglig skada
pa riksintresset.
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Utsikt som paverkas foér nirboende - bostider nira Stockholms innerstad

Omradet gransar mot Stockholms stad och ligger centralt med cykelavstand till
innerstaden. Henriksdalsberget med bebyggelse och omgivande natur utgér en enklav pa
berget men omradet i Gvrigt dr titbebyggt med utbyged infrastruktur. Ny bebyggelse kan
medfora paverkan pa befintliga bostider genom en férandrad utsikt och 6kad insyn. I
avvigningen mellan paverkan av utsikt/insyn fér boende i befintliga hus och méjligheten
att tillskapa nya bostider i ett centralt och kollektivtrafiknira lige bedéms behovet av nya
bostader viga tyngre.

Generdst och flexibelt gaturum — utbredning av detaljplanen

Detaljplanen innebir att Henriksdalsbacken breddas jamfért med idag for att fa mer
utrymme fOr gang, cykel, angoring och gronska samt forbittrad tillganglighet. For att
minska mingden hardgjord yta och for att paverkan pa befintliga naturvarden ska bli sa
liten som mojligt har gatans omfattning minimerats. I avvigningen mellan att mojligg6ra
breda gaturum med stor marginal for olika funktioner och att minimera planomradets
utbredning har det senare vagt tyngre. Bedomningen ar att gaturummet ar tillrackligt
brett f6r de funktioner som behovs och for att upplevas attraktivt f6r de som vistas dir.

Tidplan
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 1 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 2 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

I start-PM angavs tidpunkt for detaljplanens antagande till kvartal 4 2021. Detta innebar
en avvikelse om cirka 4 4r. Skilet till detta dr dels att planomradet ligger i ett lige med
héga virden och dir stor opinion finns. Detta har bland annat resulterat i omarbetningar
for bittre platsanpassning och med hinsyn till befintliga virden. Darutéver har formerna
for projektets bedrivande inte helt f6ljt stadsbyggnadsprojektens projektmodell. Projektet
har drivits tillsammans med en ankarbyggherre och markanvisning har skett under

processen.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen har fram till antagandet kostat cirka 17 miljoner. Detaljplaneavtal finns

tecknat med SKB och KLOVERN AB som innebir att byggaktorerna ska betala 22%
respektive 27 % av detaljplanekostnaderna. Resterande 51 % finansieras av markintakter.

Den storsta intdkten 1 projektet utgors av markintakter fran markforsaljning och
tomtrittsavgalder. Projektet far dven intakter i form av detaljplaneintakter. Den storsta
utgiften for projektet avser utbyggnad av allminna anlidggningar. Projektet i sin helhet
finansieras av markintikter.

Kommunen ansvarar idag for drift och underhall av befintliga allminna anliggningar
inom omradet det vill sdga befintliga gator (Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen)
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samt Katarina Taikons torg. 1 samband med genomférandebeslut kommer en detaljerad
kalkyl som redovisar eventuella férandringar i driftkostnader att tas fram.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen innebar att cirka 400 nya bostider byggs i ett centralt och naturnira omrade,

dar barn kan komma att bo. Da bebyggelsen placeras 1 ett tidigare obebyggt naturomrade
kommer det sammanhingande naturomradet kring Henriksdalsberget bli mindre vilket
kan innebira negativa konsekvenser f6r barn. Samtidigt kan kopplingar och
tillgdngligheten till natur- och rekreationsomradet stirkas genom ny forbittrad struktur 1
omradet vilket dr positivt for barn. Inom projektet planeras f6r utsikts- och sittplatser i
naturen som kan anvindas av dem som nyttjar omradet vilket 4r positivt f6r barn. En
férskola om cirka fyra till sex avdelningar kan mojliggéras genom detaljplanen. Mojlig
gardsyta uppskattas till cirka tio kvadratmeter per barn. Utifran ett barnperspektiv ar det
negativt att garden endast motsvarar ungefir en fjardedel av den friyta som
rekommenderas fran Boverket. Férskoleverksamheten placeras dock inom gangavstand
fran den stora parken inom Henriksdalsringen som rymmer manga platser som
uppmuntrar till utevistelse och lek vilket dr positivt f6r barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
Om detaljplanen genomférs kommer paverkan pa klimat och milj6 att uppkomma.

Naturmark tas 1 ansprak for ny bebyggelse men platsen mojliggor att befintlig
infrastruktur kan nyttjas. Ny bebyggelsestruktur mojliggér att omradet med natur och
rekreativa varden blir tillgangligt f6r fler. Detaljplanen skapar forutsittningar for en
mobilitetsanlidggning vilket bland annat innebir att parkeringsplatser kan samnyttjas.
Nybyggnation innebir férbrukning av resurser genom anvindning av byggmaterial men
kan samtidigt genom val av aterbruk och atervinning i byggskedet bidra till cirkulir
ekonomi. Genom att marken omvandlas kan en bittre dagvattenhantering moéjliggéras
samt inslag av gronska/vegetation tillskapas mellan kvarteren genom girdsutformning
och grona strak. Ny bebyggelse kan 1 viss utstrickning fungera bulleravskidrmande och
forbittra bullersituation for befintliga bostader 1 omradet som helhet.

Detaljplanen ir en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att
mojliggdra en energieffektiv bebyggelse med lag klimatpaverkan som kan byggas 1
enlighet med cirkuldra principer. Darfor uppmuntras till att anvinda aterbrukade material
1 bebyggelsens utformning under férutsattning att gestaltningen som helhet har en hog
kvalitet. Stadsbyggnadsprojektet tillimpar gronytefaktor, ekosystemtjinster och
kommunens milj6- och klimatambitioner.

Tallar, ekar och ovrig vixtlighet i angrinsade naturomrade behover fortsatt tillférsel av
regnvatten. Takdagvatten kommer darfor att ledas till den angransade naturmarken.
Dirutover kommer vixter pd allmin plats viljas utifran utférd ekosystemtjanstanalys.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 februari 2026

Bilaga 1 Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2025-10-15
Bilaga 2 Plankarta

Bilaga 3 Planbeskrivning

Bilaga 4 Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut

Susanne Werlinder Tove Mark Terese Karlquist
Enhetschef Tt Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
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Oversikt 6ver planprocessen Henriksdalsbacken

Beslut Datum | Nimnd/delegat Kommentar
V | Detaljplaneprogram, [18-01-15 |KS
antagande
v | Tilldelning av medel 19-04-23 | KSSU
for tidigt skede
V' | Start-PM 19-05-13 | Planchef/Expl. chef | Delegationsbeslut
stadsbygenadsprojekt
v | Detaljplaneavtal 20-05-27 | Planchef Delegationsbeslut,
avtal tecknat med
SKB, ytterligare avtal
tecknas efter
markanvisning
v | Detaljplan, samrad 22-01-26 | MSN §6
v | Detaljplan, yttrande,  [22-03-15 |KSSU § 46
samrad
Vv | Detaljplan, 22-11-16 | MSN § 199
information om
genomfort samrad
v | Detaljplan, granskning |25-03-12 | MSN §53
v | Detaljplaneavtal 25-04-03 | Planchef Delegationsbeslut,
avtal tecknat med
Klévern AB
v | Detaljplan, tillstytkan  [25-10-15 | MSN § 214
Vv | Detaljplan, tillstytkan  [25-12-02 | KSSU §179
Vv | Detaljplan, tillstyrkan [ 25-12-15 | KS § 331
v | Detaljplan, tillstyrkan [ 26-02-16 | KF Minoritetsiterremiss
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