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Planbesked for Bjorknas centrum, fastigheterna
Bjorknas 1:481, 1:846, 28:1 och del av 1:928 i Boo

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att det dr limpligt att prova atgirden i en planprocess.

Planarbetet bedéms kunna inledas kvartal 1 2027. Beslut att anta planforslaget bedoms
kunna fattas 1 kvartal 1 2030. Denna bedomning dr preliminidr och beroende av framtida

prioriteringar av planligening. Detaljplanen avses att antas av kommunfullmaktige.
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Rad markering motsvarar planbeskedets ungefirliga omfattning och den lilla bilden visar dess lige i

kommnnen.
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Sammanfattning av arendet

En ansokan om att utveckla Bjorknis centrum har inkommit. Den inbegriper att riva en
byggnad Oster om centrum och uppféra ett flerbostadshus. Dirutover ska en del av
parkeringsytan vid Bjorknds centrum utformas med en torgyta for vistelse och aktivitet
och mer gronska. En kontorsbyggnad vaster om centrum ér tankt att byggas om fran
kontor till vardboende. Vister om kontorsbyggnaden ligger en garagelinga vilken tillhor
intilliggande bostadsbebyggelse. Den avses att rivas for att ge plats at ett flerbostadshus.
Ansokan omfattar cirka 130 nya bostader. Utover detta planeras vissa mindre
ombyggnader bade av befintliga hus och utemiljon vid centrum for att skapa en mer
sammanhallen, inbjudande och funktionell utformning. Sammantaget dr bedomningen att
forslaget ar lampligt att prova i en planprocess.

Forslaget Overensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan 2026.
Inriktningen dr ”Utvecklad anvindning”, vilket innebdr att Bjorknis centrum kan
utvecklas i sin funktion som lokalt centrum med sivil bostider som lokaler f6r service,
handel och métesplatser. Forslaget Overensstimmer dven i huvudsak med ”Omradesplan
tor Bjorknis Eknds 2050” som markerat Bjorknids centrum som ett utvecklingsomrade.
Enligt omradesplanen ska ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelses volym, skala
och proportioner. Den uppvuxna gronskan ér en bra grundstruktur for utveckling av
vistelsekvaliteter och bor kompletteras med trid eller andra typer av planteringar i
gaturummet.

Planenheten bedomer att férslaget bland annat behéver bearbetas med hansyn
omréadesplanen. Det innebir att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelses
volym, skala och proportioner. Andra fragor som behover beaktas under planarbetet dr
till exempel paverkan av trafikbuller, parkeringsfragor, behovet av vardboende och
riskfragor kopplade till nirliggande drivmedelsstation samt Virmdoleden som primar
transport for farligt gods. En trafikutredning som visar trafik6kningen med anledning av
utbyggnaden tillsammans med andra projekt behover tas fram. Detta for att redovisa
eventuella behov av till exempel trafiksikerheth6jande atgirder inom angransande allmin
plats, framforallt lings Varmdévigen och Klintvigen.

Arendet

Bakgrund

Sokanden, tillika centrumaigaren, fick den 17 november 2021, § 211, ett negativt beslut pa
en ansokan om planbesked for fastigheten Bjorknis 1:481. S6kanden 6nskade riva den
befintliga byggnaden i 2 vaningar och ersitta med ett flerbostadshus i 5 vaningar.
Forslaget innehdll flera delar som ldg till grund for avslaget. Ang6ring skulle ske norr om
ICA-butiken som frimst dr en gang- och cykelvig. Hela entréplanet foreslogs innehalla
parkering férutom mot Virmdovagen dar verksamhetslokaler planerades. Ett antal
ligenheter lag mycket ndra ICA:s lastintag. Sammantaget bedomdes forslaget innehalla
flera brister och svirigheter fo6r att en god boendemiljé och en bra helhetslésning skulle
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kunna uppnas. Planenheten sig diremot positivt pa att centrumigaren 6nskade
exploatera och utveckla Bjérknis centrum, men att detta borde ses Gver i ett storre

sammanhang och inte avgrinsat for endast en fastighet.

Ett arbete pabérjades 2022 f6r att ta fram en omradesplan f6r Bjorknids och Eknas,
vilken inbegriper Bjorknds Centrum. Omradesplanen antogs av kommunstyrelsen den 3
juni 2024, dir slutsatserna beskrivs nedan under avsnittet om gillande planer.

Forutsdttningar
Alla rubricerade fastigheter dgs av Lennart Ericsson Fastigheter Aktiebolag, som ar

centrumagare.

Ungefdirlig avgransning av fastigheter som ingdr i ansikan om planbesked.

I anslutning till Bj6rknds centrum har det uppforts mindre omraden med flerbostadshus i
flera etapper fran 1950-talet. Den senaste utbyggnadsetappen skedde i slutet av 1980-talet
da tva omraden med flerbostadshus uppférdes samtidigt som centrumbebyggelsen
kompletterades.

Fastigheten Bjorknads 1:481 ir cirka 1400 kvadratmeter. Pa fastigheten ligger en byggnad 1
2 véaningar som innehiller kontor/bostider/handel och ligger delvis i litt lutande terring.
Den uppfordes 1937 som en Konsumbutik och biograf i den bakre delen. Biografen har
sedan linge byggts om till kontorslokaler och det 6vre planet inrymmer bostider.
Byggnaden ir sa forindrad att den inte uppfyller kraven pa en sirskilt virdefull byggnad
enligt plan- och bygglagen. Den har ocksa fotlorat en stor del av sitt kulturhistoriska
sammanhang sedan ICA, bussdepan, motorvigen och flerbostadshusen i centrum
tillkommit. Den berittar dock om samhallsutvecklingen i Bjorknis, da den har varit en
tidstypisk Konsumbutik i ett tidstypiskt lige vid landsvigen. Fastigheten ingir i en
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gemensamhetsanligening tillsammans med Bjorknids 1:940 samt Bjorknas 28:1
(angrinsande fastigheter norr och vister om aktuell fastighet) avseende en lekplats.

Fastigheten Bjorknis 28:1 ir cirka 9900 kvadratmeter. Den ir bebyged med tre
byggnader som kan sigas utgora Bjorknds centrum. Byggnaderna dr 2-3 vaningar och
inrymmer dagligvaruhandel/verksamheter/bostider/kontor. Mest framtridande 4r det
sena 1980-talets centrumhus med sitt tidstypiskt postmodernistiska formsprak, medan
1930-/40-tals byggnaden ar mer lagmild. Byggnaderna vinder sig inat vilket skapar en
intim platskinsla vid torget, samtidigt som orienteringen ger en baksideskénsla utdt mot
Virmdovigen. Utover bebyggelsen finns ett storre antal markparkeringar som betjianar
bade bostadsbebyggelsen samt verksamheterna som ryms i centrum dar torget anvands

frimst som parkeringsyta.

e S

Fastigheten Bjorknds 28:1 (Bjirknds centrum) och Bjorknds 1:481 (byggnaden med svart tak till hoger
7 bild).

)\ ¥

Fastigheten Bjorknis 1:846 ar cirka 2900 kvadratmeter och bebyggd med ett kontorshus i
4-5 vaningar fran 1980-talets mitt. Byggnaden har en uthyrbar yta om cirka 3500
kvadratmeter varav cirka 40% dr uthyrt i dagsldget. Denna fastighet gransar till en
drivmedelsstation precis 6ster om fastigheten.

Fastigheten Bjorknds 1:928 ingar till viss del och ber6r en yta om cirka 2500
kvadratmeter. I aktuell del 4r den bebyggd med en garagelinga vilken hor till
flerbostadshusen pa samma fastighet. Dessa lamellformade bostadshus har 3 vaningar
och fasader av gult tegel och réda balkonger. Gestaltningen har visst drag av
postmodernism och dr liksom kontorshuset fran 1980-talets mitt.
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Fastigheten Bjorknds 1:928 (till vinster i bild) med garagebyggnad och Bjorknds 1:846 (till hoger i
bild) med kontorshus.

De berérda fastigheterna har gemensamt att de ar relativt plana och till stor del
hardgjorda f6r markparkering. En del tridd finns inspringda vilka utgér en viktig del i
helheten.

Fastigheterna ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten fastighet. Vad giller spillvattenledningssystemet sa leds mestadels av
spillvattnet fran Bjorknds centrum till en avloppspumpstation vid Skurusundet. Redan
idag dr denna spillvattenledning relativt hart belastad med ett stort fléde. Viss risk finns
att ledningens kapacitet 4r for lag och eventuellt beh6ver dimensioneras upp.

Buller

Alla berérda byggnader ligger sa till att de exponeras for trafikbuller fran Virmdévigen
och Virmdoleden. Det innebir att byggnadernas form och ligenhetslosningar behéver
beaktas.

Risk

En drivmedelsstation ligger intill den fastighet dir kontorshuset som avses att omvandlas
till vairdboende ligger, vilket utgor en risk och utgdr en malpunkt f6r farligt gods.
Avstandet till tankstallet uppgar till cirka 40 meter (placering av
pafyllnadsplats/uppstillning av tankbil 4r ocksa en del av riskbedomningen).
Linsstyrelsen rekommenderar cirka 50 meter, men en utredning far visa vad som ar
mojligt. Darutéver dr Varmdoleden klassad som primir vig for farligt gods, vilket ska
beaktas vid detaljplaneliggning inom 150 meter fran sadan transportled. I aktuellt fall
ber6r det fastigheterna Bjorknds 1:928 och Bjérknis 1:846.

5 (14)



; L&

Oversiktsbild med alla berirda Jfastigheter samt befintlig drivmedelsstation.

Trafik

Fordonstrafiken har 6kat i flera delar av Boo da utbyggnaden av flera omraden
pagir/planeras eller har slutforts. I framforallt Orminge pagar ett storre antal projekt.
Dirutéver kommer viss andel av trafiken vilja Gamla Skurubron vilket ger 6kade
trafikmangder pa Virmdovigen.

Framtida forlangning av tunnelbana

I Nackas gillande 6versiktsplan fran 2026 star att en mojlig framtida f6rlingning av
tunnelbanan fran centrala Nacka till Orminge via Ektorp och Bjorknis inte bor
omoijliggoras efter ar 2050. Vid den pagiaende utbyggnaden av tunnelbanan i Centrala
Nacka - Jarlaberg forbereds sa att tunnlarna i framtiden kan forlingas till Orminge via
Ektorp och Bjorknis centrum, om det kommer sidana beslut. Nagon forstudie har dock
inte startats av regionen och planeras inte heller i nuliget. I ?Omréadesplanen for
Bjorknis och Eknids 2050 star att den foreslagna utvecklingen inom omradesplanen
mojliggor att tunnelbanan kan forliangas 1 framtiden om Region Stockholm fattar ett
sadant beslut.

Gaillande planer och overgripande intressen

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan "Oversiktsplan fér Nacka kommun 2050" som vann laga
kraft 2026 4r den 6vergripande malbilden "Nara Nacka — dir stadens puls méter
naturens lugn". Aktuella fastigheter ligger inom omrade som definieras som
”Karaktirsfulla lokalsamhallen”. Det innebir att i utvecklingen av ett centrum bor
planeringen utga fran platsens identitet och forstirka de lokala karaktirerna. Detta kan
ske genom strukturen, minnesbirare, materialval eller firgsittning. Vidare efterstrivas en
berikande och trivsam upplevelsemiljé. Centrumets funktioner ar betydelsefulla for ett
storre omrade, samtidigt som det utgdr en viktig métesplats. Fastigheterna ryms inom
delomride Lc2 — Bjorknids centrum och Centralplan. Inriktningen dr "Utvecklad
anvindning”, vilket innebir att Bjérknis centrum kan utvecklas i sin funktion som lokalt
centrum med savil bostider som lokaler f6r service, handel och métesplatser.
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“— Nyo Skurubon
: Vormdoleden

Lilustration ur Omradesplan for Bjorknds och Eknds 2050 som visar aktuellt omride som dr mijligt

att utveckla. Den triangelformade ytan i framre delen dr kommunal mark och ingar inte i planbeskedet.

Omridesplanen anger att omradet bor detaljplaneras som en helhet tillsammans med
centrumagaren. Bjorknis centrum foreslas utvecklas med bostider, service, verksamheter
och offentliga miljéer. Platsen beskrivs ha stor potential att utvecklas till en mer
sammanhingande, trygg och attraktiv milj6. Torget beskrivs ha potential att utvecklas till
en mer trivsam miljé med mer grénska och utrymme for vistelse. Flera byggnader har
bevarandevirden som ska beaktas i samband med fortitning. Tillkommande bebyggelse
ska bidra till att centrumet integreras med sin omgivning och utformas med hog kvalitet.
Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelses volym, skala och proportioner.
Nirmast Skurusundet i det som kallas ”Kustlandskapet” ska den underordnas
tradtoppslinjen.

Hinsyn bor tas till stora uppvuxna lovtrad. Hir kan exempelvis gronskan i gaturummet
Okas med trid eller andra typer av planteringar. I stora delar lings med Virmdovigen
och Sockenvigen karaktiriseras viglandskapet av gronska och lummighet genom en hog
torekomst av trad. Denna karaktir ska bevaras och férstirkas 1 samband med eventuella
forindringar i viglandskapet. Det innebir att eventuell ny bebyggelse placeras indragen
fran Virmdovigen och Sockenvigen for att skapa méjlighet for gronska nirmast vigen.
Av samma skil ska hardgjorda parkeringsytor som vetter mot de bada huvudvigarna
minskas om moijligt. Befintlig drivmedelsstation kan beh6va avvecklas eller omlokaliseras
till f6ljd av foreslagen utveckling. Korsningen Virmdovigen-Klintvigen/Sockenvigen
kommer fi héga trafikfléden i och med att Gamla Skurubron 6vergar till lokalgata i
Virmdévigens forlingning och Nya Skurubron far hantera all genomfartstrafik. Atgirder
kan beh6va vidtas for att underlitta framkomlighet och styra kapaciteten i korsningen.
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Samtidigt ska sidkerhet och trygghet for cyklister och gaende varnas 1
korsningsutformningen. Det behover studeras nirmare vilka atgirder som ar mest
effektiva for att exempelvis minska eventuell kébildning pd Gamla Skurubron i

rusningstrafik.

Strandskydd

Del av fastigheten Bjorknas 1:928 ligger inom 100 meter fran strandlinjen till
Skurusundet. Dirmed aterintrader strandskyddet vid ny detaljplaneldggning och det
behover prévas pa vilka grunder det kan upphiévas.

Kartbild som bvri}zrz;fam;g/yelm Bjirknds 1:928 (inom bla linje) och rid pil visar avstandet 100 meter
fran S kurusundet.

Gillande detaljplaner

Fastigheten Bjorknis 1:481 och Bjorknas 28:1 omfattas av Stadsplan 356 som vann laga
kraft 1987. Genomférandetiden har gatt ut. Planbestimmelserna medger f6r aktuell del
centrumbebyggelse i tva vaningar. Fastigheterna omfattas ocksa av Detaljplan 580 som
endast berér en mindre del mot Viarmdoévigen respektive Klintvigen och vars syfte dr att
ta bort omrade avsett for plantering for att moéjliggéra mer parkering. Detaljplanen vann
laga kraft 2016 och genomforandetiden har gatt ut.
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Utsnitt ur Stadsplan 356 med berorda fastigheter markerade med rod linje.

Fastigheten Bjorknis 1:846 och Bjorknds 1:928 omfattas av Stadsplan 312 som vann laga
kraft 1981. Genomforandetiden har gitt ut. Planbestimmelserna medger f6r aktuell del
kontor i1 1-6 vaningar respektive “mark for garage, gardsbyggnad eller dylikt” samt sa
kallad ”prickmark” som inte far bebyggas.

Utsnitt ur S fadgb}an 356 med berirda fastigheter markerade med rod linje.

9 (14)



Utsnitt ur Stadsplan 356 och Stadsplan 312, med aktuella delar ungefirligt markerade med rid linje.

Intilliggande pagaende planering

Oster om aktuellt omride pagir detaljplanearbete i syfte att prova radhusbebyggelse vid
Kocktorpsvigen. Séder om Virmdoleden pagir ett detaljplanearbete med radhus vid
Kvarnvigen. Bada projekten befinner sig i tidigt skede infér samrad.

Kvarnvigen i

/i ~ /4 5 ¥ /7

Ndrliggande planprojeket och aktuellt omrade schematiskt inringad i rott.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 20 november 2025 en begiran om planbesked for rubricerade
fastigheter. Ansékan var komplett den 20 november 2025. Foreslagen markanvindning
ar bostider (cirka 130 ligenheter inklusive vardboendet), handel, verksamheter och
vardboende.
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Sokanden 6nskar bygga ett nytt bostadshus i 5-7 vaningar 6ster om Bjorknds centrum pa
fastigheten Bjorknds 1:481 och riva befintlig 2 vaningsbyggnad. Inga parkeringsplatser
tinns redovisade inom denna fastighet.

I Bjorknds centrum, inom fastigheten Bjorknds 28:1, foreslas parkeringsplatserna att
omfordelas och minskas (med cirka 10 platser) sa att en torgyta kan skapas med plats for
vistelse, gronska och aktiviteter. Det mojliggdrs genom att nyttja en yta for parkering mot

Klintvigen vilket har planstéd dven 1 nuldget.

A ‘} ‘ \“‘ 7\ S — _— : e A\ CYKELRUM
Sdkandes forslag till andring av torgyta vid Bjorknds centrum och nybygenad av bostadshus i dstra delen.
(Illustration V ardag Arkitekter AB)

Befintlig kontorsbyggnad inom fastigheten Bjorknis 1:846 foreslas byggas om till ett
vardboende. Dagens cirka 45 parkeringsplatser foreslas att minskas till 18 platser.

Befintlig garagelinga inom fastigheten Bjorknis 1:928 foreslas att rivas och pa platsen
istillet uppfora ett bostadshus i 5-6 vaningar med en underbyged gard for garage.
Fordelning av parkeringsplatser for nya respektive befintliga boende ar inte studerat

annu.
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A} o/éaﬂdes fbrs/ag ll @/@/ggﬂad av bomzdybm i visstra delen, och ombyggt kontorshus till virdboende i
dstra delen. (Lllustration 1 ardag Arkitekter AB)

Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.
Planenheten bedomer att forslaget ar limpligt att prova i en planprocess.

Forslaget Overensstimmer med intentionerna i kommunens oversiktsplan fran 2026.
Inriktningen dr “Utvecklad anvindning”, vilket innebir att Bjorknds centrum och
utvecklas i sin funktion som lokalt centrum med sivil bostider som lokaler for service,
handel och métesplatser. Forslaget 6verensstimmer aven i huvudsak med ”Omradesplan
tor Bjorknis Eknis 20507,

Fastigheterna Bjorknis 1:481 (fore detta Konsumbutik och biograf) bebyggs i enlighet
med omradesplanen limpligen med ett hus med ldgre antal vaningar f6r bittre
anpassning till omkringliggande bebyggelse. Bedomningen dr ocksa att huvudinriktningen
avseende parkeringsbehovet som de nya bostiderna ger upphov till ska 16sas inom
respektive fastighet, det vill sdga dven inom Bjorknds 1:481. Det ger ocksa bittre
forutsittningar for den bilfri torgytan i centrumet pa fastigheten Bjorknas 28:1. Torget
ska bli tillrickligt stort for att mojliggora vistelse, aktiviteter och mer vixtlighet samt
skapa ett samband mellan de tre befintliga byggnaderna som ramar in torget. Att skapa
goda boendekvalitéer i byggnaden pa Bjorknis 1:481 blir en utmaning under
detaljplanearbetet. Det bedéms inte limpligt att lata fordonstrafik ledas norr om ICA-
butiken fran Bjorknas 1:481.

Den del av fastigheten Bjorknis 1:928 som foreslas att bebyggas med ett bostadshus
betraktas i omradesplanen som en del av det som kallas ”Kustlandskapet” och ska
underordnas tridtoppslinjen samt anpassas i skala till nirliggande bebyggelse.

12 (14)



Under planarbetet behover fragor avseende bland annat trafikbuller, trafikféring,
parkering och gestaltning (av bade byggnader och torgyta) studeras nirmare. En
trafikutredning som visar trafikbkningen med anledning av utbyggnaden och andra
utbyggnadsprojekt 1 frimst Orminge, behover tas fram. Detta f6r att redovisa eventuella
behov av trafiksikerheth6jande dtgarder inom angrinsande allmin plats, framfor allt
lings Virmdévigen och Klintvigen. En utredning avseende kapaciteten pa
spillvattensystemet behover goras tidigt i processen av Nacka vatten och avfall.
Riskfragor kopplade till bade befintlig drivmedelsstation samt transporter av farligt gods
behover ocksa beaktas. Dirutéver behover behovet av vardboende, pa fastigheten
Bjorknis 1:846, nirmare utredas, dven om det finns prognoser frain omsorgsenheten som
visar ett behov av fler sirskilda boenden for dldre pa lang sikt. En
rivningsdokumentation av befintlig byggnad pa fastigheten Bjorknas 1:481 ska tas fram. I
planarbetet kan dven Gvervigas om karaktirsdrag frin konsumhuset/biografen ska tas
upp i gestaltningen av den nya volymen fOr att bevara historien om byggnadens funktion
pa platsen.

Detta planbesked anger bara om en planliggning bedéms som moijlig att paborja.
Planbeskedet anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och
omfattning. Planbeskedet innebar ingen garanti for att en detaljplan slutligen kommer att

antas.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av
planbesked den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir
nimnden anser att en plandndring dr limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ansokan
om planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omriden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna genom att det
overensstaimmer med inriktningen i kommunens 6versiktsplan och omradesplan for
Bjorknis och Eknis, samt att ett helhetsgrepp tas for ett storre omrade som innefattar
stora delar av Bjorknds centrumomradet.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Att det blir fler boende pa platser som inte dr befolkade vissa tider pa dygnet ar positivt
ur ett brottsférebyggande perspektiv. En 6kad torgyta istillet for parkeringsplatser
bed6éms dven positivt ur ett brottsférebyggande perspektiv da det befolkar platsen.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella trafiksikerhetshéjande atgirder kan komma att behévas pa allmin plats i
anslutning till Virmd&vigen och Klintvigen. Det kan betyda kostnader for bade
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exploatoren och kommunen. I omradesplanen nimns att trafiken genom Bjorknis kan
komma att 6ka fraimst pa grund av exploateringen i Orminge.

Debitering av planbeskedet sker enligt gillande taxa. Faktura skickas separat.

Konsekvenser for barn

Fler bostader kan vara positivt for barn forutsatt att det finns mojlighet till nirlek och
girna dven tillgang till naturmark. Okad trafik 4r diremot negativt. Det kan innebira att
korsningar mellan olika trafikantslag kan behova trafiksikerhetshéjande atgirder.
Konsekvenser for barn kommer att utredas vidare i planarbetet.

Konsekvenser for klimat och miljo
Om forslaget skulle genomféras skulle det medfora 6kade koldioxidutslipp. De storsta
utslippsposterna ar markberedning, grundliggning, uppfoérande och drift av byggnad

samt utslipp kopplade till bilkérning. Transporter stir dven for en stor del av utsldppen.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 19 mars 2026

Bilaga 1. Ansoékan.

Bilaga 2. Presentation av forslag.

Bilaga 3. Planbesked for fastigheten Bjorknis 1:481, MSN 2021-11-17 §211.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Alexander Erixson
Enhetschef Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:

e Sokanden
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