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l. Ekonomiska antaganden

l1.1. Inkomster

Projektet dr i ett tidigt skede. For att bedéma inkomsterna 1 projektet har vissa
overgripande antaganden gjorts avseende omfattning av bebyggelse,
utbyggnadstakt, upplatelseform och markpris.

Antagandena f6r bedémningen av framtida inkomster baseras pa markpris for
byggritt omfattande 7 500 kvm BTA radhus.

Markprisantagandena grundar sig pa referensforsaljningar i niromradet i nartid.
Vid bedémningen har hinsyn tagits till skillnader i mikroldge samt till den
marknadsutveckling som skett efter respektive referenstransaktion. Antagandena
ar jamforbara med utfall fran tidigare genomférda stadsbyggnadsprojekt.

Antagandena ir baserat pa en grov volymuppskattning och projektet ska préva
bebyggelse for ytterligare 1 500 kvm BTA. Det finns en risk att projektet inte
uppnir uppskattad volym om 7 500 kvm BTA. Volymen bor enligt bedomning
dock inte underskrida 6 000 kvm BTA. Den prognosticerade inkomsten kan
ddrmed bli bade hégre och ligre dé slutlig omfattning av byggritt i en ny
detaljplan i dagsliget ej ar kand.

Nir planprogrammet for Alta C togs fram foreslogs flerbostadshus samt en
torskola om totalt ca 250 ligenheter pé platsen varfor projektets forvintade
intdkter likt volym har minskat sedan dess.

1.2. Utgifter

Utgifterna i projektet bestar av detaljplanekostnader, utgifter avseende
markanvisning samt utgifter for projektering och utbyggnad av allméinna
anlidggningar samt riskpaslag for dessa.

Stadsbyggnadsprojektet forvintas inte medféra omfattande investeringar i allmin
plats da kvartersgator foreslas inom bostadsomradet. Det innebir att kommunen
har en lagre risk for fordyrningar kopplat till ut-/ombyggnad av allmin plats. For
att bedoma utgifterna i projektet har vissa 6vergripande antaganden gjorts
avseende omfattning av de allmédnna anliggningarna som idag bedéms begrinsas
till en gang- och cykelvig om ca 80 meter.

Antagandena ir jimférbara med utfall fran tidigare genomforda
stadsbyggnadsprojekt.
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2. Lonsamhetsbedomning

2.1. Projektkalkyl

Projektet har tagit fram en projektkalkyl utifrin ekonomiska antaganden i
projektet. Virdena i tabell 1 redovisas i miljoner kronor.

Tabell 1, projektkalky!

‘2025 ‘ 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Total

Inbetalningar

Markférsaljning 0,0 00 | 00 | 00 | 00 | 00 |900| 0,0 0,0 0,0 90,0
Intakter planarbete 0,0 0,0 1,3 1,4 1,0 1,5 | 0,0 0,0 0,0 0,0 52
Riskinkomster 0,0 00 | 00| 00 | 00 | 00 | 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa inbetalningar 0,0 0,0 1,3 1,4 1,0 | 1,5 90,0 00 0,0 0,0 95,2
Utgifter planarbete 00 | O | -1,2 ] -14{-1,0|-1,5]| 00 0,0 0,0 0,0 -5,2
Utgifter markanvisning 0,0 -l41-021] -02 | -0,7 | -1,2 | -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 -5,3
Utbyggnad allman plats 0,0 00 | 00 | 00 00 | 00 | -1,5 0,0 0,0 0,0 -1,5
Byggherrekostnader 0,0 00 | 00| 00 | 00 [ 00 | 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Riskutgifter 0,0 00 | 00| 00 | 00 [ 00 | -28| 00 0,0 0,0 -2,8
Summa utbetalningar 00 | -I,5 |-14]-16|-1,7|-27|-47]| 04 | -04 | -04 | -148

‘ 00 -1,5 -0, -0,7 -12 853 -04 -04 -04 80,4

Enligt nuvarande prognos vintas projektet generera ett positivt netto for
kommunen om cirka 80 miljoner kronor.

2.2, Kassaflodesanalys

Projektet har tagit fram en likviditetsprognos, pengar in och pengar ut, for
stadsbyggnadsprojektet.

Diagram 1: ackumulerat kassaflide
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Enligt nuvarande prognos vantas projektet initialt ha ett relativt jimnt fléde av
utgifter som sedan arligen 6kar marginellt fram till genomférandebeslut. Direfter
forvintas en mindre utbetalning for utbyggnad av allmanna anliggningar samt en
storre inbetalning f6r markforsiljning under 2031. Det finns en risk att in-
/utbetalningar senareldggs om projektets tidplan forskjuts. Markintikten ar
beroende av genomférandebeslut och att planen vinner lagakraft samt
exploatorens férmaga och vilja att tilltrida fastigheten.

3. Stadsutvecklingsekonomin

Projektet ir beliget inom planprogrammet for Alta C och utgor ett steg i en
etappvis utbyggnad av omradet. Genom markanvisning och kommande
markforsaljning forvintas projektet bidra till malet om en
stadsutvecklingsekonomi i balans fér programomridet Alta C som helhet.

4, Budgettabeller
4.1. Medel per ar

Tabell 2 redovisar férdelningen per ar for budgetansokan.

Tabell 2, medel per ar

Budget Arsbudget Arsbudget Totalt Beslutsinstans  Datum

=>2025 2029=>
PO <

& &

& ¢

&
o & £ o
& F &

Fladervigen

Projektbudget

beviljad -03 -03 0,0 0,0 0,0 0,0 00 -03 -0,3 Projektdirektiv 2026-02-17
. Ks
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
aktuellt
Inriktningsbeslut 0.0 0.0 -1.2 -2 0.0 -02 02 0.0 0.0 0.0 00 00 0.0 00 -14 -1.4 Ks drende

4.2, Driftsposter for projektet

Driftsposter utgors av de aktiviteter i ett stadsbyggnadsprojekt vilka ska redovisas
direkt pa drets resultat. I tabell 3 nedan listat de driftsposter som har identifierats i
stadsbyggnadsprojektet.

Tabell 3, driftsposter per ar

Fladervagen 2027 2028 2029=> Totalt
Detaljplanekostnader -0,1 0,0 0,0 0,0 -0,1
Ovr driftskostnader -1,1 -0,2 0,0 0,0 -1,3
Detaljplaneintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftsintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
Summa -1,2 -0,2 0,0 0,0 -1,4
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