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Stadsbyggnadsprojekt Sydvastra Plania, vastra Sicklaon
Utokad budget for detaljplaneskedet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania med -2,5
miljoner kronor netto. Detta fordelat pa 1,5 miljoner kronor i inkomster och -4,0
miljoner kronor i utgifter.

Sammanfattning av arendet

Arendet rér budget for stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania, beliget i Sickla, och
innefattar utokad budget for arbete med detaljplanen fram till antagande och for att
besvara de aterremitterade drendena om antagande av detaljplan och drende om
genomforandebeslut. Beslutet dr nédvindigt for fortsatt arbete med
stadsbyggnadsprojektet.

Kommunfullmiktige beslutade att aterremittera drendena till kommunstyrelsen med
syftet att mojliggdra en 11-spelarplan med tillhérande utrymmen inom omradet, samt for
att ta fram en kostnads- och riskkalkyl for sanering av mark, paverkan pa grundvatten
och eventuell ledningsflytt utifrin annan markanvindning 4n bostader.

Kommunstyrelsen foreslas tilldela stadsbyggnadsprojekt Sydviastra Plania budget om -2,5
miljoner kronor netto fordelat pa 1,5 miljoner kronor 1 6kade inkomster och -4,0

miljoner kronor i 6kade utgifter.

Arendet

Bakgrund

Stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania har pagatt sedan 2016. Projektomradets
ungefirliga avgransning redovisas nedan pa bz/d 1. Syftet med foreslagen detaljplan ar att
mojliggdra ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumiandamal, nya gator och offentliga
platser, ytor fOr idrott samt utékning av skolverksamhet.
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2017 gick ett forslag till detaljplan for stadsbyggnadsprojektet ut pa samrad. Sedan dess
har férutsattningarna och inriktningen for stadsbyggnadsprojektet forindrats, vilket
beskrivs i det inriktningsbeslut som togs av kommunstyrelsen i december 2020.

En markanvisningstivling anordnades och kommunstyrelsen beslutade om
markanvisning i oktober 2021. Beslut om markanvisningsavtal med byggaktéren Bonava
Sverige AB togs i september 2022 och beslut om tilliggsavtal 1 till markanvisningsavtal
avseende nytt pris togs i september 2023.

Utifran det vinnande forslaget 1 markanvisningstivlingen har kommunen tagit fram ett
torslag till ny detaljplan omfattande ny bebyggelse i ett bostadskvarter pa cirka 20 000
kvadratmeter bruttoarea (BT'A) och uppférande av allmin plats bestaende av lokalgator
och en mindre torgyta samt tva fotbollsplaner.

Arendena om férslag till antagande av detaljplan och genomférandebeslut
aterremitterades i kommunfullmiktige den 27 april 2026, §89. Aterremissen syftade till att
mojliggora en 11-spelarplan med tillhérande utrymmen inom omradet, samt att ta fram
en kostnads- och riskkalkyl for sanering av mark, paverkan pa grundvatten och eventuell
ledningsflytt utifran annan markanvindning dn bostider.

Tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet

Kommunstyrelsen beviljade ny budget f6r stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania den 24
november 2025. Budgeten omfattade kostnader for utredningar, framtagande av
antagandehandlingar samt férhandling och upprittande av markgenomférandeavtal.

For tidigare beslut se bilagd drendedversikt, bilaga 1.

Arendets innehall

Arendet r6r utdkad budget for detaljplaneskedet for att besvara dterremiss och for att
hantera upparbetade och kommande plankostnader. Aterremissen syftar till att utreda en
11-spelarplan inom omradet. En 11-spelarplan med matt enligt Svenska
fotbollstérbundets rekommenderade planstorlek om 105x65 meter och tillhérande
sidoutrymmen ryms prelimindrt inte inom omradet. Placering av en 11-spelarplan inom
omradet forutsitter att befintlig ledningsinfrastruktur kan forliggas i nytt lige eller under
11-spelarplanen och att yta fér bostider minskas eller uteblir. Aven avstind och paverkan
pé naturvirden, samt sidoutrymmen och parkeringar till spelplanen behéver studeras vid
placering av en 11-spelarplan, och en avvigning mellan olika funktioner goras.
Stadsbyggnadsprojektet behéver dven utreda hur annan markanvindning paverkar
stadsbygenadsprojektet Planiavigen/Jérlaleden.

Ett forslag till utékad budget f6r detaljplaneskedet och arbete med att utreda

aterremissensfragor har tagits fram. Utgifterna bestar dels av utékad budget for arbetet
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med planférslaget om 2,5 miljoner kronor, detta omfattar redan utfort arbete och
kostnad for kvarstaende arbete till och med laga kraft vunnen detaljplan, dels utékade
kostnader for att besvara aterremissen om 1,5 miljoner kronor. I budgeten ingar e;
kostnader for att projektera nya 16sningar for infrastruktur i stadsbyggnadsprojekten
Sydvistra Plania och Planiavigen/Jirlaleden. Skilet till den utdkade budgeten for
detaljplaneskedet ar att arbete med avtalsférhandlingar och 6kade interna kostnader till
toljd av komplexa fragor och att behovet av samordning med stadsbyggnadsprojektet
Planiavigen/]Jarlaleden samt projektstéd blivit mer omfattande dn berdknat. Intdkterna
om 1,5 miljoner kronor utgérs av detaljplanekostnader som bedéms kunna faktureras
byggaktoren for tidigare utfort arbete fram till och med beslut om aterremiss i
kommunfullmiktige den 27 april 2026.
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Bild 1 Rédmarkerat omrade visar stadsbyggnadsprojektets preliminira avgrinsning.
Instickskartan visar omrddets geografiska lige.

Tilldelning av budget

Kommunstyrelsen foreslas tilldela stadsbyggnadsprojekt Sydvastra Plania budget om -2,5
miljoner kronor netto foérdelat pa 1,5 miljoner kronor 1 inkomster och -4,0 miljoner
kronor 1 utgifter.
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Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Inkomster ~ Utgifter

Tidigare sokt och beviljad projektbudget

Medel for detaljplaneskedet 137 045 08
Sokt budget i detta beslut
Kvarstdende medel for detaljplaneskedet fram till 1,5 -4,0 -2,5

genomforandebeslut

Ny projektbudget 15,2

Genomforandefragor

I det genomforandebeslut som togs upp for beslut av kommunfullmaktige har forslaget
till detaljplanens genomforandefragor beskrivits. Budgeten i detta drende avser medel for
att ge underlag till en bedémning av vissa genomforandefragor baserat pa alternativ
markanvindning enligt aterremissen. Fragestillningar som kommer utredas 1 dterremissen
ar:

e Om en 11-spelarplan med tillhérande utrymmen kan inrymmas inom
planomradet eller vad som hindrar det

e En kostnads- och riskkalkyl f6r marksanering utifran dndrad markanvindning

e En kostnads- och riskkalkyl f6r paverkan pa grundvatten utifran dndrad
markanvindning

e En kostnads- och riskkalkyl f6r eventuell ledningsflytt utifran andrad
markanvindning.

Dirutéver bedémer stadsbyggnadsprojektet att foljande behover belysas:

e Planmissiga konsekvenser av annan markanvindning dn aktuellt
detaljplaneforslag, vilken yta som tas i ansprak och vilken markanvindning som
péaverkas eller inte ryms (bostider, torg, lokalgator, naturvirden)

e DPiverkan pa stadsbyggnadsprojektet Sydviastra Planias ekonomi, paverkan pa
kostnad och intikt f6r utbyggnad av 6vergripande allmédnna anldggningar och
paverkan pa intikt for medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad

e Konsekvenser for det angrinsande stadsbyggnadsprojektet Planiavigen
Jérlaleden, inklusive om tekniska hinder uppstar for dess genomforande om
stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania inte gar vidare enligt nuvarande inriktning,
samt beroendet av att Nacka vatten- och avfall inte kan fatta beslut om sin
utbyggnad innan inriktningen f6r stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania ar
klarlagd.
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Tidplan

Tidplanen avviker fran vad som redovisades vid senaste beslut. Tidplanen for antagen
detaljplan har skjutits fram jamfort med beslut den 27 april 2026. Orsaken 4r att drendet
har dterremitterats.

Tidplan, tabell 2

Aktivitet Datum Tid
Antagande Detaljplan 2026-04-27 Kommunfullmiktige
ateremitterat
Genomférandebeslut 2026-04-27 Kommunfullmiktige
aterremitterat
Svar aterremiss Kv4 2026 Kommunstyrelsen
Antagande Detaljplan 2027 Kommunfullmiktige
Genomférandebeslut 2027 Kommunfullmiktige
Utbyggnad 2029
Fardigstillt (hela projektet | 2038
klart for inflyttning)

Slutredovisning 2035 Kommunstyrelsen

Tidplanen kan behova forskjutas vid ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen.

Enheternas utredning och bedomning
Exploateringsenheten tillsammans med plan- och anldggningsenheten bedémer att
utokning av budget ar nédvandig for att kunna besvara aterremissen.

Ekonomiska konsekvenser
Enligt féreslaget beslut for utdkad budget kommer stadsbyggnadsprojektet att upparbeta
mer kostnader i planskedet fOr att besvara aterremiss.

Projektnetto

Projektnettot for planskedet belastas av 6kade utgifter om -4,0 miljoner kronor och
innefattar endast 6kade inkomster med 1,5 miljoner kronor i f6rslag till ny budget. Det
negativa projektnettot for planskedet 6kar till totalt -53,3 miljoner kronor.

Ekonomiskt beslutsunderlag och kalkyl
Stadsbyggnadsprojektet har tagit fram ett forslag till utokad budget.

Ekonomiskt beslutsunderlag bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 2.

Slutsats ekonomiskt beslutsunderlag
Sammanfattningsvis bedoms att stadsbyggnadsprojektet kan besvara dterremissen om
forslag till utokad budget beviljas.
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Paverkan pa annan namnd

Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ar
nédvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader. Arendet har

ingen paverkan pa annan nimnd.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Vid uteblivet beslut om budget ar aterremissen ej mojlig att besvara. Forsenat beslut om
budget innebir att svar pa aterremissen kan ges vid en senare tidpunkt.

Konsekvenser for barn
Beslut om forslag till ny budget har inga direkta konsekvenser for barn.

Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse daterad 6 augusti 2026
Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Ekonomiska tabeller

Johan Bergendal Berggren Torbjorn Granberg
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Susanne Werlinder Matilda Nilsson
Enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten

Jessica Hjerpe Adrian Kangas
Enhetschef Byggprojektledare
Anlidgeningsenheten Anlidgeningsenheten
Helene Hill

Stadsutvecklingsdirektor

Stadsutveckling

Beslutet ska skickas till:
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