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1 Allmanna upplysningar

Uppdragsgivare Lars Ekroth, fastighetsforvaltare pd Nacka kommun
Objekt Bjorknas IP

Uppdrag Utfora statusbesiktning av en byggnad pa Bjorknas IP
Besiktningsdag 2013-06-04

Besiktningsman Johan Haglund (Sweco Structures AB)

Mathias Karlsson (Sweco Structures AB)

Mustafa Al Hamami (Sweco Structures AB)
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Metod och forutsattningar

Med statusbesiktning menas en 6verskadlig okular besiktning i byggnaden dar
uppenbara brister noteras.

En grovt uppskattad underhéliskostnad for respektive brist delges i rapporten.
Kostnaderna baseras pa grovt uppskattade mangder och kvaliteter. Det fanns inga
tillgangliga handlingar (ritningar, underhallsplaner etc.) fér byggnaden vilket medfor att
uppskattningarna blir valdigt grova. Kostnaderna ska ses som en indikation, inte som en
exakt berakning.

Underhallskostnaderna avser endast entreprenadkostnad for bygg (material och
tidsatgang) exklusive mervardesskatt. Inga byggherrekostnader har medtagits.

Den aktuella byggnaden ar i daligt skick vilket leder fram till fragan vilket skick som kan
accepteras. En bedémning ar gjord dar besiktningsméannen har tagit beslut om vad som
ar en rimlig atgard utifran byggnadens forutsattningar. Av denna anledning vill
besiktningsmannen garna lamna vissa fragor 6ppna for diskusson med bestallare.
Atgarder och kostnader kan séledes diskuteras.

‘ RAPPORT

2013-07-09

sehagj p:\2500\2511341_statusbesiktn._nacka\000\09-rapport\rapport bjérknas ip.docx



repo001.docx 2012-03-29

SWECO %

3 Objektbeskrivning

Byggnaden som besiktigats bestar av tva byggnader som &ar ihopbyggda under samma
tak.

Bla falt ej besiktigat
invandigt

Omkladningsrum

) Tillbyggnad
Idrottssal
Figur 1 — Skiss dver byggnaden
Grund: Krypgrund
Yttervaggar: Vaggar ar uppbyggda med traregelstomme med mellanliggande

mineralullsisolering. Fasaden bestar av en stdende falsad trapanel.

Tak: Taket bestar av en kallvind som &r uppbyggd med fackverkstakstolar i
tra. Yttertaket bestar av betongpannor och underlagspapp pa
underliggande raspont.
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4 Besiktning

4.1 Invandigt

Observationer

Luftkvalitet

En pataglig mogeldoft fanns i "tillbyggnadsdelen” och i
“idrottssalen”. | "tillbyggnadsdelen” férekom aven en
kraftig svettdoft.

Golv Plastmattor pa golv slitna i tilloyggnad.
Plastmatta i stadskrubb i anslutning till i “idrottssal” sliten
Fonster Tatningslister saknas.

Kontor i tillbyggnad

Dorr till skrivarrum trasig.

Slitna trésklar och karmposter (galler generellt).

Dusch/tvattstuga

Tillbyggnad: Mindre hal i golvmatta. Vatrumstapet med
daliga skarvar.

Omkladningsdel: Kraftig spricka i klinkergolv vid
duschplatser. Hela duschrummet ar férhojt.

Dalig anslutning mellan dorr till del som hockeyforeningen
ager och duschrumsgolvet. Dérrnivan ligger under
golvnivan och dessutom med en glipa emellan.

Ventilation

Mekanisk F-ventilation, tilluft via ventiler i yttervagg.

Franluftsdon kraftigt nedsmutsade i omkladningsrum.

wC

Tillbyggnad: Plastmatta med uppvikt sockel.
Porslin slitet.

Omkladningsdel: Element sénderrostat och droppande
kran i WC. Dessutom &r skiljevagg mellan WC kraftigt rot-
Ivattenskadad. Socklar ar rétangripna.

Porslin slitet.

Ovrigt

Omkladningsdel: Tacklock till dragningsdosor (el) saknas.

Slitna bankar, socklar, karmposter och dorrblad.
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4.2 Utvandigt

Konstruktionsdel

Observationer

Tak

Daliga vindskivor.

Kraftig mosspavéaxt pa takpannorna.

Delvis rostiga hangrannor.

Takfotsbrada i daligt skick.

Svartmdgelpavaxt pa undersida raspont i takfot.

Trasiga takpannor. Grov ytstruktur pa pannorna vilket gynnar
mosspavaxt mm.

Ranndal helt igensatt av 16v och mossa.

Vindskiveplat rostig.

Fonster

Mycket fargslapp.
Fonster med tat underdel- kraftiga fargslapp.
Virkesskada i fonster.

Fonsterfoder i direktkontakt med fonsterbleck (risk for
uppsugning).

Bleck pa ovankant fonster gar egj in till baksida panel vilket
skapar "lackagerannor” vid varje "fog” mellan panelbrador.

Bakfall pa fonsterbleck.

Sockel

Sprickbildning i sockel p& gavel mot slaggkastningsbanan.

Yttervagg

Ytterdorr i "passage” trasig (stort hal).
Valdigt fuktig fasad bitvis- fargslapp.
Hornfoder helt utan farg p& manga stallen.
Luftning bakom fasadpanel saknas.
Rotskadade delar finns pa panelen.

Panel valdigt dalig i underkant vid vattenutkastare och vid hogt
placerad utkastare vid buske (risk for att vatten stanker tillbaka
pa panelen).

Krypgrund
omkladningsrum
(hus narmast
ishallen)

Betongbjalklag och betongbalkar.
Kéllarlukt.

Mycket skrap.
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Berg i dagen.

Krypgrund
tillbyggnad (hus mot
slaggkastningsbana)

Trébjélklag och tréabalkar. Fuktkvot 15 % i golvbjalkar, vilket
forefaller normalt for arstiden. Synlig mogelpavaxt pa nagot
enstaka stélle i begransad omfattning. Krypgrund ar en

riskkonstruktion ur fuktsynpunkt, denna boér dérfor bevakas.

Sockelmur av blabetong.

Ingen direkt lukt vid besiktningstillfallet.

Vind
omkladningsrum
(hus nérmast
ishallen)

Blanadsvamp alt svartmogel, ingen doft.

Vind tillbyggnad
(hus mot
slaggkastningsbana)

Ok.
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5  Atgéarder

5.1 Invandigt:

Konstruktionsdel

Atgarder

Méngd

Snarast
(Kkr)

Inom 5 ar
(Kkr)

Golv

Utbyte linoleummattor (del
narmast slaggkastn)

30 m2

Utbyte plastmattor (del narmast
slaggkastn)

20 m2

20

Utbyte plastmatta stadskrubb.

1m2

Utbyte klinkergolv i
omkl&dningsdel (torr del).

Utbyte klinkergolv/ lagning
sprickor i dusch i
omkl&adningsrum.

15m2

45

Utbyte golvbrunnar i
omklédning/dusch.

6 st

15

Utbyte dvriga plastmattor.

Ytskikt
innervaggar

Rivning nedre skift av kakel i
dusch och omkl.rum fér att
kunna vika upp och ansluta nytt
tatskikt i golv mot vagg. Nytt
kakel + omfogning.

15 Ipm

Ommalning vaggar (i alla
utrymmen).

Ytskikt innertak

Ommalning tak.

345 m2

30

Innervaggar

Rivning vagg mellan WC i
omkl.delen + ny vagg. For att
gOra detta kravs demontering
av handfat och
urkoppling/avstangning av
vatten samt rivning el +
omdragning el.

4 m2

20

Sakvaror och
inredning

Byte trasig innerddrr inkl. foder
och beslag.

1st

Ommalning och spackling
dorrkarmar.

18 st

Utbyte porslin (handfat inkl.
blandare och WC-stol) pA WC.

6 st

75

Ny koksbank i del ndrmast
slaggkastningsbana +
koksblandare och diskho.

1st

25

Utbyte trosklar.

18 st

Utbyte sittbankar och
kladkrokar i omkl.rum.

Forklaring: Med snarast avses atgarder som bor géras omgaende for att inte riskera att
fa foljdskador p& andra byggdelar.
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5.2 Utvandigt:

Konstruktionsdel

Atgarder

Méngd

Snarast
(Kkr)

Inom 5 ar
(kkr)

>5 ar

Tak

Utbyte hangrannor inki
stallning.

42 m

25

Utbyte stupror.

15m

15

Utbyte takfotsbrador inkl
stéllning (egentligen inte akut
men gors lampligen i samband
med utbyte av hdngrannor).

42 m

25

Utbyte takpannor,
underlagspapp och raspont
(kostnad for nedplockning av
tegel+ rivning av stro- och
béarlakt + borttagning och
ateruppbyggnad ranndal 14
I6pmeter).

345 m2

300

Fonster

Fonsterrenovering: ommalning
+ nya tatningslister +
omkittning + nya foder + utbyte
av fonsterbleck i éverkant
fonster.

80m

80

Rivning gamla fonster +
montering nya fonster (1,2x1,2
m).

5 st

70

Sockel

Tatning sprickor.

Yttervagg

Utbyte (100 %) panel inkl. ny

lakt for att skapa en luftspalt +
nymalning (grundning + 2 ggr
strykning).

364 m2

470

Utbyte ytterd6rr som ar trasig.

1st

15

Forklaring: Med snarast avses atgarder som bor goras omgaende for att inte riskera att
fa foljdskador pa andra byggdelar.
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6 Underhallskostnader

Kostnad for bygg:
Snarast: 477 000 kr

Inom 5 &r:; 782 000 kr
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7 Diskussion och kommentarer

Byggnaden har flera allvarliga brister. Inomhusmiljon i byggnaden &r dalig med bl.a.
mdogeldoft i vissa lokaler. Vi beddmer att det inte &r [ampligt fér manniskor att vistas i
lokalerna tills det gar att pavisa att inomhusmiljon ar okej. Det &r mycket sannolikt att det
finns fler fuktskador i dolda utrymmen i byggnaden an vad vi noterat vid besiktningen. En
fordjupad fuktutredning, med materialprovtagning och luftanalyser ar nddvandig for att
kunna yttra sig vidare i denna fraga.

Det finns en uppenbar risk att &ven om foreslagna underhallsatgarderna utfors sa kan
inomhusmiljon forbli dalig.
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Bilaga 1 — Foton

Pr— '

Foto 1 - Svartmégelangrepp p& undersida  Foto 2 - Sprickbildning i sockel pa gavel mot
raspont i takfot. slaggkastningsbanan.

Foto 3 — Fonsterbleck i direktkontakt med
fonsterfoder.

(}7 n S X
Foto 5 - Panel i daligt skick vid

Foto 6 - Trésig doérr i passage.
vattenutkastare.
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Foto 7 - Krypgrund fr
omkladningsbyggnad.

Foto 11 - Ingensatt ranndal.

Foto 12 - Pavaxt paraspont i kallvind.
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Foto 13 - Fonsterbleck som fasts pa utsida
fasadpanel. Vatten kan rinna forbi i “rannorna”
som bildas pga panelens fasning.

Foto 15 - Kraftigt fuktskadad skiljevagg mellan
wc och omkladningsrum.

Foto 17 - Spricka i klinkergolv i duschrum.

Foto 14 - Mattai stadskrubbélt skadad.

Foto 16 - Avsaknad av tacklock for
eldosor.

Foto 18 — Dalig anslutning mellan dorr till
ishallsdel och duschrumsgolv. Dorrnivan
ligger under golvnivan och dessutom
med en glipa emellan.
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Foto 19 - Nedsmutsat franluftsdon.
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Foto 20 - Forhojt golv i duschrum.
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