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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/325-040

Kommunstyrelsen

Exploateringsredovisning T1 2016 - beslut om ny budget
for 9 stadsbyggnadsprojekt

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

¢ Kommunfullmaktige beslutar att utoka exploateringsbudgeten med 47,2 miljoner
kronor enligt féljande:
Nya investeringsprojekt
— Upphojning av Saltsjobanan [9241], utgift om 10,4 miljoner kronor
— Mjolkudden/Gustavsviks gird [9430], beridknat 6verskott om 8,4 miljoner
Forindringar i beviljade investeringsprojekt
— Tvirbanan [9227], 6kade utgifter om 19,3 miljoner kronor
— Tollare 1:16 m fl [9309], positiv f6rindring om 2,2 miljoner kronor
— Tollareangen [94006], positiv f6rindring om 4,8 miljoner kronor
— Vikingshillsvigen [9409], 6kade utgifter om 45,3 miljoner kronor
—  Sédra Hedvigslund, Alta [9609], positiv forindring om 8,8 miljoner kronor
— Program f6ér Planiaomradet [9223], 6kade utgifter om 2,5 miljoner kronor
— Fagelstigen [9428], positiv forindring om 6,0 miljoner kronor

e Kommunfullmiktige noterar den redovisade exploateringsbudgeten i Gvrigt.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten omfattar drygt 200 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans
har syftet att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetslokaler i kommunen.
Senaste budgetjusteringen gjordes i samband med tertialbokslut 3 f6r 2015.

Till tertial 1 2016 foreslas en forsta budget for tva projekt. For sju pagaende projekt
foreslds en utokning eller férindring av projektbudgeten och dirmed tilliggsinvestering.
Tillsammans paverkar dessa projekt den totala exploateringsbudgeten sa att den
omfattar ytterligare 47 miljoner kronor.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

Den storsta budgetforindringen for pagaende projekt beror Vikingshillsvigen. Projektet
omfattar i huvudsak en uppsamlings- och bussgata genom Norra Boo, men inkluderar
dven atgirder 1 enlighet med miljddomen for avvattning i Norra Boo. Dirutéver
foreslds helt nya medel for projekten Upphojning av Saltsjobanan och Mjolkudden/
Gustavsviks gard.

Den totala exploateringsbudgeten kommer efter beslut om budgetfoérindring att 6ka
och ha ett negativt netto inklusive markforséljningar pa 616 miljoner kronor.

Arendet

Exploateringsverksamheten féreslar féljande budgetférandringar f6r projektportfoljen och
dirmed de beviljade medlen; Ny budget for tva exploateringsprojekt vilket paverkar nettot
negativt med 2 miljoner kronor samt en utokning for sju projekt om 45 miljoner kronor.
Sammanlagt innebir detta en negativ nettoférandring om 47 miljoner kronor for
projektportféljen enligt tabellen nedan. Se dven bilaga 2.

Projekt Tidigare beslutad Forslag nytt beslut Ny Projektram
projektram (tkr) (tkr) (tkr)
Ink Utgifter Netto Ink Utgifter Netto Ink Utgifter Netto

Nya investeringar:

Upphéjning av Saltsjébanan [9241] 0 10 391| -10 391 0| -10391| -10 391
Mjolkudden/Gustavsv gard [9430] 142 064 <133 645  8419] 142 064| -133 645 8 419
Summa 142 064 -144 036 -1972] 142064 -144 036 -1972
Tilliggsinvesteringar:

Tvirbanan [9227)] 0| -64 785 -64 785 0 -19 305| -19 305 0 -84 090 -84 090
Tollare 1:16 m f1 [9309] 68 395| -64 781 3 614 6 896 -4 690 2 206 75 291 -69 471 5 820
Tollaredngen [9406] 32620| -11 336 21284 1 060 3774 4834 33 680 -7 562 26 118
Vikingshillsvigen [9409] 16 990| -62 487 -45 497 0 -45 338| -45 338 16 990| -107 825 -90 835
Sédra Hedvigslund, Alta [9609] 81 572| -92 980 -11 408 8 840 0 8 840 90 412 -92 980 -2 568
Program for Planiaomradet [9223] 1 000 -2 514 -1514 0 -2533| -2533 1 000 -5 047 -4 047
Figelstigen [9428] 9 618| -15736 -6 118 4 682 1361 6 043 14 300 -14 375 -75
Summa 210 195| -314 619 -104 424] 21478 -66 731| -45 253] 231673| -381350| -149 677
Tillkommande invest. inkl mark 210 195| -314 619 -104 424] 163 542 -210 767| -47 225] 373 737| -525386| -151 649

Projekt som begir budget for forsta gangen

Upphojning av Saltsjébanan [9241]

Planering av en upphéjning av Saltsjobanan pagar. Avsikten idr att héja upp banan sa att en

trafikmissig koppling kan astadkommas mellan Virmdoévigen och Planiavigen i Sickla.

De totala utgifterna f6r upphéjningen av Saltsjobanan enligt budgetbegiran 1 T1 2016 ar 10

miljoner kronor. Detta avser en initial budget och omfattar endast utgifter f6r
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detaljplanearbete samt projektering av systemhandlingar. Nir projekteringen ar klar
kommer den att mojliggdra en bra kalkyl for projektets genomforande. D4 kommer ocksa
en budget for sjilva genomforandet att begiras. Parallellt pagar férhandlingar med
Trafikforvaltningen om ett genomforandeavtal.

Mjo6lkudden/Gustavsviks gard [9430]
Detta ar ett foérnyelseomrade med féreslaget kommunalt huvudmannaskap i sydéstra Boo

utmed strandlinjen. Gatukostnaderna kommer i sin helhet att kunna debiteras
fastighetsagarna. Noteras bor att gatukostnaderna kommer att bli héga och att méjligheten
till avstyckningar i detta strandnira lige ar begrinsad. VA-utbyggnaden ser ut att limna ett
6verskott i detta omrade.

De totala utgifterna f6r Mjolkudden beriknas uppga till 134 miljoner kronor och de totala
inkomsterna till 142 miljoner kronor. Projektets budget forvintas dirmed att ge ett
overskott om 8 miljoner kronor.

Projekt med behov av ny budget

Tvirbanan [9227]

Utbyggnaden av tvirbanan fortsitter och beriknas vara klar hosten 2017. Den tidigare
budgeten var for lag avseende posterna hantering av miljofarliga massor och markférviry.
For dessa poster fanns sedan tidigare 10 miljoner kronor budgeterat. Enligt avtalet med
Trafikforvaltningen ska kommunen och forvaltningen dela pa ansvaret for hantering av
milj6farliga massor. Utgifterna for detta ligger t6r kommunens del idag pa 12 miljoner
kronor. Aven utgifter for markitkomst beriknas bli hogre 4n tidigare planerat. Detta
handlar bl. a om marklGsen, etableringsplatser och flytt av parkeringsytor.

Projektets utgifter bedoms 6ka med 19 miljoner kronor och den totala utgiften blir dirmed
84 miljoner kronor.

Tollare 1:16 [9309]

Va-taxan dr uppdaterad f6r kommande etapper vilket paverkar nettot i projektet med 2,2

miljoner kronor ytterligare. Beviljad budget féreslas forindras fran 4 miljoner kronor till ett
overskott om 6 miljoner kronor.

Tollaredngen [9406]
Kommunens utgifter minskar i projektet med 3,8 miljoner kronor i enlighet med

exploateringsavtalet varvid byggherren tar pa sig ansvaret och kostnaderna f6r utbyggnaden
av allminna anliggningar. Inkomsterna fran foérvantad markforsiljningen 6kar med 1,1
miljoner kronor jamfort med tidigare budget.

Total férindring blir dirmed 5 miljoner kronor. Beviljad budget inklusive markférsiljning
foreslds dndras fran ett 6verskott om 21 miljoner kronor till 26 miljoner kronor.
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Vikingshillsvigen [9409]

Efter slutférd projektering har en kalkyl tagits fram infor ut- och ombyggnaden av vigen.
Projekteringen visar att de grundférstarkningsatgirder som kréivs ar betydligt mer
omfattande dn vad som var kint ndr budget begirdes forra gingen. Detta projekt har
hanterats enligt en dldre arbetsmodell dir projektering och dirmed bra kalkyler tagits fram i
ett sent skede. I andra liknande projekt idag gors projekteringen innan detaljplanen antas
vilket gor att kalkyler och budget blir mer tillf6rlitliga i ett tidigare skede.

Vikingshillsvigen gar 6ver ett omrade med svara dagvattenproblem och mycket lera. Det
kommer att kridvas omfattande forstirkningsatgirder for att vigen ska hallas pa plats och
inte rora pa sig. Detta dr dven viktigt med tanke pa att VA-ledningarna forsorjer stora delar
av norra Boo med vatten och avlopp. Utbyggnaden av vigen ir ocksa viktig for att
mojliggora utbygegnaden av flera andra projekt 1 norra Boo.

I projektet ingar den miljdodom som Nacka kommun har att verkstilla med avseende pa
dagvattenhanteringen i norra Boo. Miljddomen stipulerar hdgsta vattenniva 1 vattendrag och
hur vatten ska avledas ner till Saltsjon. Atgirderna enligt miljiddomen kommer att ske inom
ramen for Vikingshillsvigens entreprenad.

Utgifterna i projektet bedéms 6ka med 45 miljoner kronor 1 enlighet med tidigare beslutat
Utbyggnads-PM. Beviljad budget féreslas dndras frin 46 miljoner kronor till 91 miljoner
kronor.

Sodra Hedvikslund [9609]
Projektets budget bedoms minska med 9 miljoner kronor fran 11 miljoner kronor till en

nettoutgift pa 2 miljoner kronor. Forindringen dr i sin helhet f6rknippad med att 9 miljoner
kronor historiskt tillférts projektet fran projektet Trafikplats Skrubba vilket 4r en
redovisningsmissig justering som inte paverkar arets resultat.

Program f6r Planiaomradet [9223]
Orsak till utokad budget dr kompletterande utredningar och omfattande revideringar utav
programmet. Detta medfor en f6rlingd tidplan och dirmed 6kade internkostnader i form
av projektledning och Ovriga resurser.

Totalt bedoms projektets utgifter 6ka med 3 miljoner kronor och beviljad budget féreslas
dndras fran 1 miljoner kronor till 4 miljoner kronor.

Fégelstigen [9428]
I detaljplanen foreslas flera avstyckningar dn tidigare planerat vilket férbattrar ekonomin.

VA-intikterna 6kar samtidigt som kostnaderna f6r VA-utbyggnaden berdknas bli ligre dn
tidigare kalkylerat. Aven intikterna fér gatukostnaderna beriknas bli hégre in tidigare
budgeterat.
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En forvintan om Okade inkomster samt minskade utgifter gor att projektets netto minskar
med 6 miljoner kronor. Nettobudgeten dndras fran 6 miljoner kronor till ett nollresultat.

Ekonomiska konsekvenser

Den totala projektportféljen inom exploateringsverksamheten och dirmed nettot av tidigare
beslutad budget 6kar med 47 miljoner kronor i och med den begirda budgetindringen for
de nio redovisade projekten.

Den totala exploateringsportféljen, inklusive markférsaljning, far dirmed ett negativt netto
om 616 miljoner kronor efter begirda budgetférindringar. Detaljer kring den totala
portfoljen dterfinns i bilaga 1.

Paverkan pa annan nimnd

Upphéjning av Saltsjobanan [9241]: Projektet begir en forsta budget om minus 10
miljoner kronor. Den totala budgeten f6r detta projekt uppskattas i detta tidiga skede till ett
belopp mellan 280-360 miljoner kronor. I dagslaget ar inget avtal tecknat med parten
Stockholms lins landsting genom Trafikférvaltningen men malsdttningen ér att detta sker
under 2016/2017. Malsittningen 4r att kommunen blir dgare till delar av tillskapad yta i
projektet. Kommunstyrelsen fattade beslut om Start-PM i oktober 2015.

Gunilla Glantz Ulf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef
Bilagor

Bilaga 1, Projekttabell, alla projekt
Bilaga 2, Projekttabell, projekt med ny budget
Bilaga 3, Projektbeskrivning for projekt med ny budget



