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BEVIS OM ANSLAGSDAG

Nysitra Fastighets ABs protokoll ir justerat
Justeringen har tillkinnagivits genom anslag

Sammantradesdatum 21 september 2016
Anslaget sitts upp 22 september 2016
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Nysitra Fastighets AB

§ 10 Fragor fran revisorerna

Beslut

Styrelsen noterat informationen

Arendet

EY, som ar Nysatra Fasighets AB revisorer, har stillt ett antal frigor dll ledningen och
styrelsen for bolaget. Frigorna handlar om virderingen av byggnad och fastighet, bolagets
bolagsordning och fusion/ avyttring. De flesta frigestillningarna ar inte lingre aktuella da
det pagar ett forsiljningsirende av fastigheten.

Virdering byggnad och fastighet

Fastigheten har virderats till 36 mnkr (industriandamal). Nir den nya detaljplanen yunnit
laga kraft far fastigheten anvindas till bostider. Det finns ett forvintansvirde pa marken
som gor att agaren forvantar sig ett hogre belopp 4n 36 miljoner kronor.
Kommunfullmaktige har beviljat investeringsmedel pi 80 miljoner kronor fér att forvirva
fastigheten Sicklatn 269:1.

En samlad bedémning av markens virde och med hinsyn till transaktionskostnader med
mera uppgar tll 76 miljoner kronor.

Bolagets verksamhet enligt bolagsordningen

Bolaget har till foremal for sin verksambhet att aga och férvalta fastigheten Sicklaon 269:1
och dirmed sammanhingande verksamhet. Den skrivelsen ar fortfarande giltig och
bolagets nuvarande verksambhet ir i linje med bolagsordningen.

Fusion/avyttring av fastighet till kommunen

Nacka stadshus AB har en skuld till kommunen pa 73 miljoner kronor avseende forvirvet
av Nysitra Fastighets AB. 61 miljoner kronor avser képeskillingen och 12 miljoner avser
ett Jan som togs over i samband med forvarvet.

Handlingar i drendet

Fragor frin revisionen

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Nysitra Fastighets AB
§ 1l Bokslut tertial 2-2016 inklusive arsprognos
Beslut

Styrelsen for Nysitra Fastighets AB noterar bokslutet for tertial 2 och helarsprognosen for
2016.

Arendet
Verkstillande direktér och controller redogjorde for tertialbokslut 2-2016 inklusive

atsprognos.

Rorelseresultatet for arets forsta atta ménader uppgar till 1,5 miljoner kronor, vilket 4r
hégre dn budget for perioden. Det hégre ekonomiska resultatet beror pa 300 tkr 1 hogre
mntakter och nistan 200 tkr 1 ligre kostnader {6t el, varme, vatten och liknande. Det har
under aret skett en del omflyttningar 1 lokalerna, men samtliga 4r uthyrda. Hyresgisterna
betalar hyrorna 1 tid.

Helarsprognosen lamnas oférandrad jamfoért med budget.

Prognos  Budget Budget  Utfall  Utfall Utfall  Utfall
2016 2016 T2-2016 T2-2016 2015 2014 2013
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 3000 3000 2000 2320 3449 3098 3152
Summa intakter 3000 3000 2 000 2320 3449 3098 3152
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1410  -1410 -940 -760  -2249  -1638 -3418
Avskrivningar -90 -90 -60 -60 -90 -90 -90
Summa kostnader -1 500 -1500 -1000 -820 -2339 -1728 -3 508

Rorelseresultat 1500 1500 1000 1500 1110 1370 -356

Yrkanden
Stefan Salang (L) yrkade att bolagets resultat for 2016 ska belastas med nedskrivning av
byggnadens restvarde.
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Nysitra Fastighets AB

Beslutsgang

Ordféranden stillde proposition pa Stefan Salings yrkande om nedsktivning av
byggandens restvirde mot avslag. Styrelsen avslog Stefan Salings yrkande. Styrelsen
beslutade 1 enlighet med det utsdnda forslaget.

Handlingar i drendet
Tertialbokslut 2-2016 inklusive arsprognos
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Nysitra Fastighets AB

§ 12 Forsaljning av fastigheten

Beslut
Styrelsen for Nysatra Fastighets AB beslutar att silja fastigheten Sicklabn 269:1 till Nacka
kommun f6r 76 miljoner kronot.

Styrelsen bemyndigar ordférande och verkstillande ditektor att skriva under det slutgiltiga

forsiljningsavtalet.

Arendet
Verkstillande direkt6r och controller redogjorde for forsiljning av fastigheten Sicklaon
269:1 till Nacka kommun.

Nysatra Fastighets AB ska avvecklas. En utredning av konsultfirman PWC visade att
fastighetsreglering 4r det mest gynnsamma alternativet. En tastighetsreglering ar dock inte
mojlig med den befintliga detaljplanen.

Kommunfullmiktige i Nacka kommun beviljade pi sitt sammantride den 12 september
investeringsmedel pa maximalt 80 miljoner kronor for att kommunen ska kunna férvirva
fastigheten fran Nysitra Fastighets AB.

En oberoende virderingsfirma har virderat fastigheten till 36 miljoner kronor. Virderingen
ar gjord utifran att fastigheten anvinds for industriindamal, men den pigiende
planlaggningen medfor att det uppstar s kallade f6rvintningsvirde for marken i och med
att omridet kommer att anvandas fér att bygga bostider. Forslaget ar att salja fastigheten
tor 76 miljoner. Agaren av Nysatra fastighets AB, Nacka stadshus AB, har indikerat att 76
miljoner kronor ar lagsta pris.

En forsaljning av fastigheten mojliggor att bolaget kan likvideras eller fusioneras med
moderbolaget Nacka stadshus AB fore drsskiftet 2016/2017. Bolagsstimman i Nysitra
Fastighets AB fattar det formella beslutet om i vilken form avvecklingen ska ske.

Yrkanden
Stefan Saling (L) yrkade pa avslag pa forsaljning av fastigheten.
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Nysitra Fastighets AB
Beslutsgang

Ordféranden stallde proposition pa Stefan Salings yrkande om att inte salja fastigheten
mot avslag. Styrelsen avslog Stefan Salings yrkande. Styrelsen beslutade i enlighet med det

utsinda forslaget.

Reservationer

Stefan Saling reserverade sig mot beslutet.

Handlingar i drendet
Forsaljning av fastigheten Sickladn 269:1 inom Planiaomridet ”KKV-huset”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



fa
n 21 september 2016
N
":{,/'}ﬁlﬁAN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Nysitra Fastighets AB

§ 13 Ovriga fragor

Styrelsen noterar informationen om avvecklingsform. Bolaget kan antingen likvideras eller
fusioneras med moderbolaget. Bolagsstimman for bolaget beslutar om vilken from det blir.
IKommunstyrelsen ska, enligt Nysitra Fastighets ABs bolagsordning, beredas mojlighet att
yttra sig innan bolaget siljer fastigheten. Yttrandeméjligheten bedoms som uppfylld di
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige beslutat att avveckla bolaget.
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