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Kommunstyrelsen

Nybyggnation av forskolan Kristallen pa Jarlahojden i

centrala Nacka
Investeringsbeslut och startbesked.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja utékning av investeringsmedel

om 88 500 000 kronor for nybyggnation av férskolan Kristallen pa Jarlahéjden i centrala
Nacka.

Under forutsittning av att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel enligt ovan
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott f6r egen del startbesked for
nybyggnation av en ny forskola pé Jarlahéjden i centrala Nacka. Detta beslut fattas med
stod av punkten 45 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Som ett led i utvecklingen av centrala Nacka maste den befintliga férskolan Kristallen rivas
tor att mojliggora nya bostader. En detaljplan f6r en ny férskola pa Jarlahéjden dr under
framtagande for att ersitta Kristallens nuvarande paviljonger. Planférslaget var ute pa
samrad under april 2017 och stilldes ut pa granskning i juli/ augusti och antagande av
detaljplanen planeras till hésten 2017.

For att folja tidplanen for utbyggnadstakten av bostider i centrala Nacka ar det 6nskvirt att
Kiristallens forskola star inflyttningsklar hosten 2019. Gamla Kiristallens forskola kan rivas
torst nir den planerade Lillingens forskola star inflyttningsklar, for att sikerstalla
torskoleplatser for nyinflyttade i omradet.
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Totalt har 10 500 000 kronor tidigare beviljats for férstudieutredning, detaljplanearbete,
dagvattenutredning, lokalprogramhandling, tidplan och kalkyl. Investeringsutgiften f6r den
nya forskolan beraknas i och med detta beslutsférslag utékas med 88 500 000 kronor. Totalt
uppgar investeringen for forskolan till 99 000 000 kronor.

Arendet

Bakgrund

Centrala Nacka ska fornyas och fortitas. Som ett led i utvecklingen av centrala Nacka maste
den befintliga férskolan Kiristallen rivas eller flyttas for att mojliggéra £f6r nya bostader.
Verksamheten bedrivs idag i paviljonger lings med Virmdévagen nedanfor Jarla skola.
Eftersom forskolan byggts under olika ar och i olika etapper finns flera tidsbegrinsade
bygglov dir samtliga har 16pt ut.

Under 2016 har enheten for fastighetsutveckling genomfért volymstudier f6r nya Kristallen
med trafikutredning, bullerutredning och dagvattenutredning som ligger till grund f6r den
nya detaljplanen. Det forsta steget i fordjupade lokalprogramhandlingar ar slutférd och
projektering och systemhandlingar ska paborijas i augusti fram till och med oktober.

Kalkylen inf6r investeringsbeslutet grundas pa en kombination av erfarenhetstal frin nu
pagaende projekt, faststillda ytor, volymer och nyckeltal. For att utvecklingen av centrala
Nacka ska kunna f6lja tidplanen ar det 6nskvirt att Kristallens forskola star inflyttningsklar
hésten 2019.

Fortsatta atgdarder framat

For att forskolan ska kunna vara inflyttningsklar till hosten 2019 maste den projekteras
parallellt med detaljplaneprocessen. Planférslaget var ute pa samrad under april 2017 och
stilldes ut pd granskning i juli/ augusti 2017. Projektering startar upp i september och
systemhandlingskalkyl kommer att arbetas fram under hésten 2017. Byggstart planeras till
mars 2018.

Forskolan

Den nya forskolan foreslas omfatta tio avdelningar (cirka 200 barn) med eget tillagningskok,
matsalar och administrativa lokaler. Omfattningen dr en kapacitetsékning med tva
avdelningar frin gamla Kristallens idag atta avdelningar. Kapacitetsokningen genomférs for
att mota det 6kade behovet av forskoleplatser i centrala Nacka till £61jd av fortdtningen.

Lossnings-, lastnings-, parkerings- och himta-/limna platser liksom fordrojningsmagasin
for dagvattenhantering, ska anlaggas utanfor fastighetsgrins och ingar i projektets
markkalkyl.
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Miljo

Forskolan byggs enligt Miljobyggnad som ir ett svenskt miljocertifieringssystem.
Miljobyggnad sikerstiller att hela byggnaden har en hog kvalitet med lag energianvindning,
god inomhusmiljé samt att inga inbyggda material innehaller gifter eller kemikalier.
Miljobyggnad finns i nivaerna guld, silver och brons. Foérskolan pa Jirlah6jden planeras att
uppfylla kraven for niva silver.

Risker

Nybyggnationen av forskolan pa Jarlah6jden ar starkt férknippad med utvecklingen av
centrala Nacka och dr en del av detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. Den fortsatta
utvecklingen av centrala Nacka ar beroende av att den nya forskolan dr klar till
héstterminen 2019. For att detta ska vara méjligt startar byggnationen av forskolan direkt
efter ett eventuellt investeringsbeslut i kommunfullmaktige i november. En risk ar att
detaljplanen eller bygglovet for forskolan 6verklagas vilket ocksa kan paverka
omkringliggande bostadsprojekt.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden f6r den nya férskolan beriknas bli 99 000 000 kronor. Tidigare har det beviljats
500 000 kronor for forstudie samt 10 000 000 kronor £6r detaljplanearbete,
dagvattenutredning, lokalprogramhandling, tidplan och kalkyl. Kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmiktige att bevilja ytterligare investeringsmedel om 88 500 000 kronor for
nybyggnation av férskolan Kristallen pa Jarlah6jden 1 centrala Nacka.

Kalkylen grundas pa en kombination av erfarenhetstal fran lokalprogramhandlingar nu
pagaende projekt, framstillda ytor och nyckeltal. En konstbudget har rdknats fram till
400 000 kronor (cirka 1 % av byggkostnaden). Beroende pa det strategiska lidget i centrala
Nacka ingar ocksa planering for aktiviteter inom ramen for konceptet ”"Konsten att skapa
stad” i projektet.

Tidigare Forslag Ny Arsbudget for tillkommande investeringar
beslutad nytt projekt-

projekt- beslut budget

budget

2017 2018 2019 2020
Prioritering Utgifter Utgifter Utgifter Netto Netto \[4e) Netto
Mycket

Kristallens forskola angelaget -10500 -88500 -99000 -8 000 -48 000 -43 000 0

Arsprognos

2021 =>
Netto



44

Investeringen for férskolan finansieras genom hyresintakter fran verksamhetsutévaren.
Hyresnivan ar beridknad till 3 905 000 kronor per ér enligt hyresmodellen. Kostnaden for
torskolan beriknas till 4 242 000 kronor per ar. Detta medfor ett underskott om 337 000
kronor per ar vid en maxhyra pa 2 200 kr/kvm/ir.

Nuvarande hyra dar 3 010 630 kronor per ar.

Total
Projekt, tkr Tillkommande arlig

arlig kapital- Tillkommande Total
kapitaltjanst- tjénst- arlig arlig Aktivering
kostnad kostnad | driftkostnad  driftkostnad (AAAAMM)

Kristallens forskola -3 604 -3 604 -638 -638 201908

Konsekvenser for barn

Med sin placering i niarheten av stadsparken och Eklidens skola kommer den att skapa en
lekfull och trygg forskoletid for savil innevistelse som utomhusvistelse. Férskolan placeras
med nirhet till kommande tunnelbanestation vilket bidrar till att fler barn kommer limnas
och himtas gaendes eller med cykel, vilket bidrar till ett minskat bilanvindande i
niaromradet.

Bilagor
1. Situationsplan

2. Gestaltningskoncept
3. Planskisser

Taina Sunnarborg Suzanne Lagerqvist
Enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



