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Exploateringsredovisning T2 2018 - beslut om ny budget

for stadsbyggnadsprojekt
Exploateringsenbeten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta foljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar om budget for stadsbyggnadsprojekt enligt bilaga 1 till
exploateringsenheten Nackas tjansteskrivelse daterad 5 september 2018.

2. Kommunfullmaktige noterar redovisad exploateringsbudget fran exploateringsenheten
Nacka till protokollet.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
tor bostider och verksamheter och nédvindig infrastruktur inom kommunen. Pagdende
och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar till att ge forutsittningar for fler bostider och
verksamhetstomter- och lokaler i kommunen.

Projektportfoljen inom exploateringsenheten Nackas ansvarsomrade bestar av 73 pagdende
projekt. Den totala exploateringsbudgeten for dessa projekt uppgar, innan beslut om ny
budgetforindring, till ett negativt netto pa omkring 715 miljoner kronor, det vill siga
summan av inkomster och utgifter. Utover dessa projekt finns ett stort antal planerade
projekt som dnnu inte 4r startade. Malsittning ar att projektportféljen ska generera ett
overskott fram till 2030 trots finansieringen av storre infrastrukturprojekt och delar av de
vilfardsfastigheter som behéver omlokaliseras. Med anledning av raidande marknadslige
kommer ett dnnu storre fokus att laggas pa att bevaka nar 1 tid som kostnader och intakter
uppstar 1 kommunens stadsbyggnadsprojekt f6r att nda mélet om budget i balans 2030.

I tertialbokslut 2 2018 foreslas forandrad projektbudget for elva stadsbyggnadsprojekt vad
avser exploateringsenheten Nackas portfolj varav ett projekt begir budget for forsta
gangen. Dirutover foreslas en utékning f6r ar 2021 av tidigare beviljade medel f6r arbete
med projekt i tidigt skede.
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Tillsammans paverkar de tolv projekten den totala exploateringsbudgeten inom
exploateringsenhet Nackas projektportfolj med 66 miljoner kronor, férdelat pa 6kade
inkomster inklusive markforsiljning med 28 miljoner kronor och 6kade utgifter med 95

miljoner kronor.

Arendet

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
tor bostidder och verksamheter inom kommunen. Ansvaret inbegriper den totala
projektekonomin. Detta innefattar bland annat utbyggnad av allminna anldggningar sisom
gator, parker och 6vrig allman plats. Arbetet omfattar dven att utveckla infrastrukturen
inom kommunens férnyelseomriaden. Pagiaende och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar
till att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetstomter- och lokaler 1 kommunen.

Inom ansvarsomradet for exploateringsenhet Nacka pagar arbete med 73 aktiva
stadsbyggnadsprojekt som har beviljats en initial eller en total projektbudget samt ett antal
planerade projekt som dnnu inte startat.

Senaste budgetjusteringen av exploateringsportfoljen skedde i samband med tertialbokslut 1
tor 2018 som beslutades av kommunfullmiktige den 18 juni 2018.

I denna tertialredovisning ser tabellerna i bilaga 2 och 3 lite annorlunda ut. Orsaken ir att
det pagar ett effektiviseringsarbete av det digitala projektstyrningsverktyget kallat PortN.
Tidigare har exploateringsverksamheten valt att gbra egna anpassningar av detta verktyg.
Under arens lopp har verktyget darfor krivt mer och mer resurser och arbete 1 forhallande
till standardversionen. Under sommaren 2018 Gvergick verksamheten till standardversionen
av PortN. Overgingen har gitt bra, men alla anpassningar ir innu inte klara varfor utfallet
dnnu inte dterfinns 1 ratt kolumn. Arbete med att ritta till detta pagar. Férhoppningen ir att
tabellerna ser ut som vanligt till nista tertialbokslut. Syftet med standardiseringen ér att
effektivisera och att rapportuttag ska ga snabbare och enklare. Standardversionen kommer
ocksa att spara en hel del tid frin systemadministrationen.

Exploateringsenhet Nacka

Exploateringsenhet Nacka foreslar 1 detta drende att budgetférindring beviljas for tio
pagaende stadsbyggnadsprojekt i exploateringsportfoljen om 43 miljoner kronor (inkomster
28 miljoner kronor och utgifter om 71 miljoner kronor) samt en utékning av projektmedel
for projekt i tidigt skede om 20 miljoner kronor. En ny foérsta budget for ett (1) projekt
foreslas dven beviljas om 3,7 miljoner kronor. Total foreslagen férindring av beviljade
medel ir dirmed 66 miljoner kronor, férdelat pa 6kade inkomster inklusive markforsiljning
med 28 miljoner kronor och 6kade utgifter med 95 miljoner kronor, enligt tabell 1 nedan.
Se dven bilaga 3. De beviljade medlen och den totala exploateringsbudgeten f6r Nacka
kommer efter beslut att ha ett negativt netto inklusive markférsaljningar pa drygt 782
miljoner kronor.
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Manga av projekten i exploateringsportfoljen ir i ett tidigt skede av processen vilket gor att
det inte dr mojligt att ta fram en budget f6r hela projektet. En budget f6r hela projektet tas
fram senare nir detaljplanen boérjar utformas och férstudie f6r allminna anldggningar ar
gjord. Ofta saknas markintikterna i ett tidigt skede.

Stadsbyggnadsprojekten ska med vissa undantag redovisa ett Gverskott alternativt ett
nollresultat vid avslut. De projekt som avviker frin detta dr stora infrastrukturprojekt som
finansieras av markforsiljningsintikter och 1 viss mén av exploateringsersittning fran andra
projekt. Aven férnyelseomridena fortsitter redovisa underskott om ej lika stora underskott
som for nagra ar sedan.

De storsta budgetférindringarna f6r pagaende stadsbyggnadsprojekt 1 detta drende berdr
Boo Girds skola - Galirvagen dar utokad budget om 21 miljoner féreslas beviljas for
utbyggnad av allmin platsmark samt f6r fortsatt arbete med detaljplan, projektering och
gatukostnadsutredning. Norra Skuru foreslds beviljas 20 miljoner kronor for fardigstillandet
av den mycket komplicerade utbyggnaden av allmédnna anlidggningar.



Forslag pa budgetforindringar Exploateringsenhet Nacka:

Forklaring till fairgmarkering;

Gront = projektet berdknas generera ett 6verskott alt ett nollresultat vid projektavslut

Gult = projekt beriknas generera ett Gverskott Sver tid till f6ljd av tomtrittsavgild

Orange = projektet berdknas resultera i ett underskott vid projektavslut
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Tabell 1
Typ Projekt Tidigare beslutad Forslag nytt beslut Ny beslutad projektbudget |Notering
(mnkr) projektbudget (mnkr) (mnkr)
Inkomster | Utgifter Netto | Inkomster | Utgifter Netto Inkomster | Utgifter Netto

Investeringar som begir en forsta budget:

Kommunal mark Solvigen - Alta C, etapp E 0,0 0,0 0,0) 0,0 =37 -3,7| 0,0 =37 -3,7|

Summa nya investeringar: 0,0 0,0 0,0] 0,0 -3,7 -3,7] 0,0 -3,7 -3,7]
Investeringar som begir tlliggsbudget:

Byggherre Hasseludden virdboende 1,0 -1,0 0,0| 4,0] -40 0,0] 50 -5,0 0,0)

Byggherre Saltingen Fasanvigen 1,7 -18 -0,1] 0,7 0,6 0,1 24 24 0,0)

Kommunal mark Delplan 1, Alta C, etapp A och B [9630] 153 589 -43,6 9,9 174 -7,5 252 76,3 -51,1]

Kommunal mark Pylonen Dp Detaljplan 0,0 -0,9 -0,9| 0,0 15 -1,5] 0,0 24 -2,4

Kommunal mark Amperen Dp Detaljplan 0,0 0,9 -0,9] 0,0] -13 -1,3| 0,0 2,2 -2,2|

Kommunal mark | Volten Dp Detaljplan 00 09 -0,9) 00| 13 1,3 00 22 -2,2)

Kommunal mark Kraftledning Norra Boo HP 0,0 03 -0,3| 0,0] -12 -1,2 0,0 -1,5 -1,5

Kommunal mark Beviljade medel tidigt skede (dr 2017 - 2021) 0,0 -78,5 -78,5 0,0] -20,0 -20,0 0,0 98,5 -98,5)
Fornyelseomrade  |Boo Girds skola - Galirvigen [9431] 0,0 -13,1 -13,1 0,0] -20,6 -20,6] 0,0 -33,7 -33,7]
Fornyelseomrade | Norra Skuru [9104] 136,2 -136,4] -0,2] 0,0] -200 -20,0) 136,2 -156,4 -20,2] Mark ingir|
Fornyelseomrade Dalkarlsvigen Ripvigen [9374] 374 -39,6 -2,2] 138 -3,0 10,8| 512 -42,6 8,6] Mark ingar
Summa tilliggsinvesteringar 191,6 -332,3 -140,7 28,4 -90,9 -62,5| 220,0 -423,2 -203,2

L4

Totalt tillkommande invest. inkl markforsiljning 191,6 -332,3 -140,7 28,4 -94,6 -66,2| 220,0 -426,9 -206,9

Totalt tillkommande invest. exkl markforsiljning 16,2, -94,6 -78,4

Fordelning per ar av begird projektbudget:

Typ Projekt Fordelning av budgetforindring (nettobudget) per ar, inkl markforsiljning (mnkr)
Budget -2018 2019 2020 2021 2022-> Summa | Proj avslut]  Status Notering
begiran Netto Netto Netto Netto Netto ar

Investeringar som begir en forsta budget:

Kommunal mark Solvigen - Alta C, etapp E 4] 0 3 -1 0 0| é -4 2020 Plan

Summa Nya investeringar -4 0 -3 -1 0 0| -4

Investeringar som begiir tilliggsbudget:

Byggherre Hasseludden vardboende 0f 0 0 0 f 0f 2022 Plan

Byggherre Saltingen Fasanvigen 0) 0 " 0] 2022 Plan

Kommunal mark | Delplan 1, Alta C, etapp A och B [9630] i 0 4 3 0 of gl 2030 |Plan

Kommunal mark Pylonen Dp Detaljplan -2 0 2 i -2 2025 Plan

Kommunal mark Amperen Dp Detaljplan -1 0 -1 i -1 2025 Plan

Kommunal mark Volten Dp Detaljplan -1 0 -1 " -1 2025 Plan

Kommunal mark Kraftledning Norra Boo HP -1 -1 f -1 2025 Plan

Kommunal mark Beviljade medel tidigt skede (ar 2017 - 2021) -20) -20 " -20) - Plan

Férnyelseomrade Boo Girds skola - Galirvigen [9431] 21 -5 -8 -8 i 21 2025 Plan

Fornyelseomride Norra Skuru [9104] -20) 0 -20 i -20) 2020 Genomféra] Mark ingar

Férnyelseomride Dalkarlsvagen Ripvigen [9374] 1 1 " 1 2019 Genomfora Mark ingér
Summa Tilliggsinvesteringar -62)| 10 -33 -1 -28 0| -62

Forindring beviljade medel inkl markforsiljning -66) 10 -36 -12 -28 0) -60)
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Projekt med behov av ny budget, tillaggsbudget eller budgetforandring
Beloppen invid projektnamnen avser foreslagna forindringar av budget.
BYGGHERREPROJEKT:

Hasseludden vardboende [projektnummer 93101137]; inkomster 4 miljoner kronor,

utgifter 4 miljon kronot:

Detaljplanen for ett vardboende ar snart klar att antas och innan dess ska exploateringsavtal

tecknas.

Arbete med detaljprojektering samt utbyggnad av allminna anliggningar aterstar. Av den
anledningen foreslas projektbudgeten utékas med 4 miljoner kronor férdelad pa 4 miljoner i
inkomster och 4 miljoner i utgifter. Nettobudget ir fortsatt 0 kronor. Kostnader som
uppstar i projektet ersitts av exploator genom avtal.

Saltingen Fasanvigen [projektnummer 99925000]; inkomster 0,7 miljoner kronor,

utgifter 0,6 miljoner kronot:

Detaljplanens samradsforslag ska omarbetas. Projektet innehaller ett par flerbostadshus pa
en bostadsrittsforenings mark. Exploateringsavtal ska tréffas.

Samradsforslaget behéver arbetas om vilket innebar att projektbudgeten behdver utdkas.
Projektbudgeten forslas férandras med 0,1 miljoner kronor férdelad pa 0,7 miljoner 1
inkomster och 0,6 miljoner i utgifter. Nettobudget ér fortsatt 0 kronor. Kostnader som
uppstar i projektet ersitts av exploator.

KOMMUNAL MARK:

Solvigen — Alta C, etapp E [projektnummer 93101165]; utgifter 3,7 miljoner kronor:

Projektet som ligger i Alta centrum ska i detaljplan préva en foérskola och bostider.
Utgifterna avser planarbete och markanvisning. Marken kommer antingen att siljas eller
upplatas med tomtritt. Férhandlingar pagar. S6kt budget om 3,7 miljoner kronor avser
arbete med planliggning och avtal.

Delplan 1, Alta C, etapp A och B [projektnummer 99963000]; inkomster 9,9 miljoner
kronor, utgifter 17,4 miljoner kronor:

Projektet innehaller cirka 1 000 bostider i Alta centrum inklusive centrumanliggning,
dldreboende och férskolor. Delar av marken dgs av Wallenstam. Kommunen har genomfért
tva markanvisningar av den kommunala marken.



6 (10)

En forstudie av allminna anliggningar ér klar. Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan
december 2017 och januari 2018. Trafikverket vill paborja en atgardsvalstudie for Altavéigen
vilket kommer att paverka tidplanen f6r detaljplanen.

Projektering och forfragningsunderlag for att ga ut pa anbud f6r omligegning av
huvudvattenledningen genom Alta centrum ir klar. Upphandling planeras till hésten 2018
med byggstart kring arsskiftet. Detaljprojektering av 6vriga allminna anliggningar paborjas
ocksa kring arsskiftet.

Budget beh6ver nu utokas eftersom fler utredningar behéver goras 1 planarbetet.
Detaljprojekteringen for allminna anliggningar planeras handlas upp hosten ar 2018. Aven i
denna del behover budgeten utokas. I samband med omliggningen av
huvudvattenledningen utférs dven ett arbete med nyliggning av en vattenledning at Nacka
vatten och avfall AB, kostnaderna for detta belastar detta stadsbyggnadsprojekt men
kommer att faktureras vidare i sin helhet till Nacka vatten och avfall AB.

Ett avtal 4r undertecknat med Wallenstam om kostnadstickning/delfinansiering av
huvudvattenledningen vilket innebir att intakterna 6kar. Delar av kostnaderna och
intikterna frin arbetet med detaljplaneprogrammet fér Alta centrum kommer att belasta
budgeten.

Det ska noteras att i dagsldget ingar inte intikter fran markforsiljningar och
exploateringsersittning samt kostnader f6r genomférandet av dvriga allmédnna anlidggningar
1 budgeten. Nir projektet har mer sikra siffror f6r genomforandet av allminna anliaggningar
kommer budget att begiras f6r hela projektet.

Utgifterna 6kar med 17,4 miljoner kronor och uppgir da till 76,3 miljoner kronor.
Intdkterna 6kar med 9,9 miljoner kronor och uppgar da till 25,2 miljoner kronor. Projektets
netto blir da -7,5 miljoner kronor gentemot tidigare beslutad nettobudget. Projektet
kommer i slutindan att generera att Overskott tack vare markforsiljningar.

Kraftledning Norra Boo [projektnummer 93101677]; utgifter 1,2 miljoner kronot:

Projektet dr ett samordnade projekt for detaljplanerna f6r Volten, Pylonen och Amperen
som alla ligger inom omradet for den kraftledning som ska markférliggas. Inom detta
samordnande projekt sker arbete med markanvisning och 6vergripande administration.
Detaljplanernas tid och ekonomi redovisas inom respektive projekt f6r Pylonen, Amperen
och Volten. Projektet Kraftledning Norra Boo innehiller inte kostnader och intékter i
samband med nedliggningen av kraftledningen utan det kommer att ekonomiskt balansera
det gamla projektet Kraftledning Norra Boo samordning [9424].

Tidigare beviljad budget om 300 000 kronor som tilldelats fran beviljade medel f6r projekt i
tidigt skede foreslds utokas med 1,2 miljoner kronor. Sammanlagt beriknas kostnaderna for
markférligeningen av kraftledningen tickas av intikterna f6r markforsaljning.
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Pylonen Dp Detaljplan [projektnummer 93101422]; utgifter 1,5 miljoner kronor

Projektet innehaller arbete med detaljplanen f6r omradet Pylonen utmed
kraftledningsstraket runt Orminge. Kommunen ar markagare och byggritterna ska
markanvisas. Projektet dr i en inledningsfas. Tidigare beviljad budget om 900 000 kronor
som tilldelats fran beviljade medel for projekt i tidigt skede foreslas en utdkning om 1,5
miljoner kronor £6r planarbetet.

Amperen Dp Detaljplan [projektnummer 93101423]; utgifter 1,3 miljoner kronor

Projektet innehaller arbete med detaljplanen f6r omradet Amperen utmed

kraftledningsstraket runt Orminge. Kommunen dr markagare och byggritterna ska
markanvisas. Projektet dr i en inledningsfas. Tidigare beviljad budget om 900 000 kronor
som tilldelats fran beviljade medel f6r projekt i tidigt skede féreslas en utdkning om 1,3
miljoner kronor f6r planarbetet.

Volten Dp Detaljplan [projektnummer 93101424]; utgifter 1,3 miljoner kronor
Projektet innehaller arbete med detaljplanen £6r omridet Volten utmed kraftledningsstraket

runt Orminge. Kommunen ar markagare och byggritterna ska markanvisas. Projektet ir i en
inledningsfas. Tidigare beviljad budget om 900 000 kronor som tilldelats fran beviljade
medel for projekt i tidigt skede féreslas en utékning om 1,3 miljoner kronor for planarbetet.

FORNYELSEOMRADEN:

Boo Girds skola - Galirvigen [projektnummer 99943100]; utgifter 20,6 miljoner
kronor:

Projektet avser fornyelseomrade inklusive skol- och idrottsomrade. Projektarbetet syftar till
att planldgga omradet for permanent boende, upprusta och ta 6ver huvudmannaskapet f6r
vigarna. Projektet har delats in i en detaljplan f6r Boo Gards skola och en detaljplan foér
omradet med Galédrvigen. Detaljplanen f6r Boo Gards skola dr antagen och har nu vunnit
laga kraft. Inflyttning till den nya skolan planeras till augusti 2021. Utbyggnad av den
allminna platsmarken omkring skolan inklusive parkeringen ska paborjas.

Bedomningen ar att samrad for detaljplanen f6r Galdrvigen (bostadskvarteren) och
gatukostnadsutredningen tidigast kan ske i slutet av 2018. Orsaken till detta 4r att
gatukostnadsutredningen kriver ytterligare utredning.

Begiran om budget avser utbyggnad av allmin platsmark f6r detaljplanen f6r Boo girds
skola samt detaljplanearbete. Totalbudget kan begiras som tidigast nir projekteringen ar
klar. Inkomster dr osdkra och ér beroende av planens utformning. Projektbudgeten forslas
okas med 20,6 miljoner kronor till totalt 33,7 miljoner kronor.
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Det som aterstar att s6ka budget f6r i detta projekt dr utbyggnadskostnaderna f6r de
allminna anldggningarna inom Galarvigen-planen. Da kommer ocksa intakter att inkomma
i form av gatukostnader.

Norra Skuru [projektnummer 9242910400]; utgifter 20 miljoner kronor:
Omradet bestar av cirka 85 fastigheter. Detaljplanen vann laga kraft i maj 2014 och syftar

till att medge byggritt f6r permanentbostadshus. Utbyggnad av gator och VA-ledningar
pagar med JM Entreprenad som entreprenor. Terringen dr mycket kuperad.
Forutsittningarna for att forsérja omradet med kommunalt vatten- och avlopp och ordna
angoring till fastigheterna ér i vissa ligen vildigt svart. Kommunen dr markigare till tva lite
storre markomraden som kan exploateras med cirka 40 bostider. Kommunen ir dven
markagare till mindre markomraden dir tomter kan siljas.

Utbyggnad av gator och VA-ledningar beriknas vara klar under 2019. Det ar frimst
utbyggnaden av Ledungsstigen som drar ut pa tiden. Det stora flertalet fastigheter i Norra
Skuru har nu méjlighet att koppla pa sig pa vatten- och avloppsnitet. De flesta boende har
ocksa tillgang till upprustade gator.

Ny kalkyl f6r utbyggnaden av Ledungsstigen visar hogre utgifter dn tidigare bedémt.
Ledungsstigen ir bitvis mycket brant och det ér trangt mellan fastigheterna vilket gor att
utbyggnad ir ovanligt komplicerad. Till detta kommer att en tillfillig byggvig behover
anliggas vid sidan av nuvarande Ledungsstigen for att méjliggora byggnation.
Projektbudgeten forslas dartér 6kas med 20 miljoner kronor. Ny total nettobudget f6r hela
projektet blir dirmed negativ, 20 miljoner kronor, varav inkomster 136 miljoner kronor och
utgifter 156 miljoner kronor.

Kommunen har ansékt om stimning i domstol mot projektéren WSP dir kommunen har
riktat ett skadestindsansprak. Intdkten i form av skadestand 4r dock inte medriknad i
budgeten. Den komplicerade utbyggnaden har genererat ett stort antal dndrings- och
tilliggsarbeten under entreprenaden. Forsiljningen av de kommunala byggritterna och
tomterna bor limpligen ske i ritt marknadslidge for att generera maximalt med intdkter till
kommunen.

Dalkarlsvigen Ri rojektnummer 9242937400
kronor, utgifter 3,0 miljoner kronor:

; inkomster 13,8 miljoner

Dalkarlsvigen Ripvigen ir ett fornyelseomrade som idr utbyggt sedan linge. Detaljplanen
omfattade 108 befintliga fastigheter. Det som har aterstatt 4r nagra justeringar av
dagvattenhanteringen samt férsaljningen av sex kommunala villatomter.

De kommunala villatomterna saldes nyligen till betydligt hégre priser dn budgeterat. De sex
tomterna saldes f6r 19,8 miljoner kronor. Den tidigare budgeten beslutades redan 2012.
Sedan dess har administrativa kostnader, miklarkostnader samt framforallt
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dagvattenlosningar kostat mer dn beridknat. Kostnaderna har 6kat med totalt 3 miljoner
kronor. Projektet foreslds fa en justerad budget om 10,8 miljoner kronor. Detta dr en positiv
torindring dir inkomsterna 6kar med 13,8 miljoner kronor och utgifterna 6kar med 3

miljoner kronor.
FORANDRING AV PROJEKTBUDGET FOR PROJEKT I TIDIGT SKEDE:

Forindring av budget f6r projekt i tidigt skede fér ar 2021, 6kade utgifter om 20
miljoner kronotr:

Beviljade medel finns f6r projekt i tidigt skede f6r aren 2017 — 2020 om 50 miljoner kronor
per ar, totalt 200 miljoner kronor. Dessa ar jamt fordelade mellan de bada
exploateringsenheterna. Aterstiende beviljade medel dr 157 miljoner kronor, varav 78,5
miljoner kronor tillh6r exploateringsenheten Nacka. Projektmedel f6r budgetar 2021
toreslds beviljas pa motsvarande belopp, total utgift om 50 miljoner kronor, varav 20
miljoner kronor foreslas tilldelas exploateringsenhet Nacka.

Budgeten syftar till att stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede kan startas upp. Forslaget
omfattar, precis som tidigare beviljade projektmedel, att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott ges i uppdrag att foérdela ut medel fran den generella projektramen
pé projektniva i samband med projektstart och projektet far dirmed en initial budget. Den
generella projektramen ska anvindas for de projekt som idag dr planerade samt projekt i ett
tidigt skede innan projektbudget kan begiras och beslutas. Inget enskilt projekt ska tilldelas
ett belopp hogre dn 5-15 miljoner kronor fran beviljad projektram. Projektet kommer
darefter, i vanlig ordning, féreslas beviljas en projektbudget hos kommunfullmaktige. Syftet
med den generella projektramen ar att snabba upp processen att starta upp
stadsbyggnadsprojekt.

Ekonomiska konsekvenser

Den totala projektportféljen inom exploateringsenheten Nacka och dirmed nettot av
tidigare beslutad projektbudget férindras med 66 miljoner kronor 1 och med den begirda
budgetindringen for de redovisade projekten.

Den totala exploateringsportfoljen, inklusive markférsiljning, uppgar efter begirda
budgetforindringar till drygt 782 miljoner kronor, vilket édr ett negativt netto. Detaljer kring
den totala portfoljen aterfinns i bilaga 2.

Paverkan pa annan nimnd

Samtliga stadsbyggnadsprojekt har paverkan pa annan nimnd efter projektavslut,
exempelvis via kapitaltjinstkostnad och Ovriga driftkostnader. Stadsbyggnadsprojekten 1
portfoljen inkluderar tills vidare dven férvintade inkomster och utgifter avseende VA, vilket
efter genomfoérandet kommer att 6vertas av Nacka vatten och avfall AB.
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Eventuella restvirden som kan uppsta till f6ljd av kommande rivningar av befintliga
byggnader och allminna anliggningar i samband med stadsutvecklingen kan ocksa ha
paverkan pa driftresultatet, det vill sdga det virde en tillgang har i balansrikningen efter
gjorda avskrivningar. Likasa kostnader som uppstar till f6ljd av marksaneringar.

Konsekvenser for barn
I princip samtliga investeringar som foreslas 1 detta drende har positiva konsekvenser for
barn — en del indirekt men de allra flesta direkt.

Gunilla Glantz Ulf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef Nacka
Bilagor

Bilaga 1 Beslutsunderlag budget f6r stadsbyggnadsprojekt Nacka, T2 2018
Bilaga 2 Exploateringsbudget Nacka, T2 2018 — alla projekt

Bilaga 3 Exploateringsbudget Nacka, T2 2018 — foérandrade projekt

Bilaga 4 Projektredovisning Nacka, T2 2018 — férindrade projekt



