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Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut och sammanstallning for Nacka
kommun tertialbokslut | ar 2020

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta om foreslagna tillkommande
investeringsmedel med netto om 4,3 miljoner kronor samt avlimnande investeringsmedel
med netto om 20 miljoner kronor.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige notera den totala investerings-
sammanstillningen enligt stadsledningskontorets tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Investeringsbudgeten f6r 2020 prognostiseras till 1,1 miljarder kronor. Det ackumulerade
utfallet till och med tertial 1 uppgar till 282 miljoner kronor netto, det vill siga motsvarande
25 procent av arsbudget.

Givet att investeringsbeslut fattas i enlighet med stadsledningskontorets forslag kommer de
pagaende investeringarna omsluta 2,7 miljarder kronor f6r aren 2020—2024 och senare.

Forslagen om beslut omfattar i korthet foljande:
Kommunstyrelsen exploateringsenheten Nacka tillkommande medel:

e Amperen: inkomster 65,4 miljoner kronor, utgifter 6,1miljoner kronor

e Volten: inkomster 69 miljoner kronor, utgifter 5,7 miljoner kronor

e DPylonen: inkomster 127,2 miljoner kronor, utgifter 6,2 miljoner kronor

e Orminge 1B Sarvtrisk och Ormingehus: inkomster 4 miljoner kronor, utgifter 1
miljon kronor

e Tisksitra entré: inkomster 11,2 miljoner kronor, utgifter 7,9 miljoner kronor

e Tollare: utgifter 7 miljoner kronor
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Avgiende medel for VA-investering: inkomster 273 miljoner kronor, utgifter 356
miljoner kronor

Kommunstyrelsen exploateringsenheten Nacka stad tillkommande medel:

e Virmdovigen: utgifter 225 miljoner kronor
¢ Danvikshem: inkomster 16 miljoner kronor, utgifter 16 miljoner kronor
e Kyrkviken: inkomster 4 miljoner kronor, utgifter 24,5 miljoner kronor

Avgiende medel for VA-investering: inkomster 120 miljoner kronor, utgifter 57 miljoner
kronor

Arendet

Exploateringsenheten Nacka och exploateringsenheten Nacka stad foreslar férindrade
investeringsmedel enligt f6ljande.

Tabell 1. Tillkommande projektmedel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget? Forslag nytt beslut @ Ny projektbudget 2 Forslag nytt beslut per ar

220 2021 2022 203 2024
Inkomster ~Utgifter ~ Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter ~ Netto  netto  netto  netto  netto =>netto

Exploateringsenheten Nacka

Amperen 0 20 ) 64 39 6lS 64 6l 593 AT -] 654 0 0
Volten 0 20 22 690 35 65 690 57 633 Al -4 690 0 0
Polynen 0 24 24 1) 38 B4 17 62 1200 26 -2 1272 0 0
Ormingehus 39 90 52 4L -0 3080 00 21 3 0 0 0 0
Fisksitra entré 16 $7 0 1279 33 188 -l6f 1208 24 000 001 008
Tollare 53 -T46 07 0 70 70 53 8l6 43 10 0 0 0

Summa Exploateringsenheten Nacka

Exploateringsenheten Nacka stad

Virmdovagen 0 938 938 0 2250 250 0 3188 3188 189 -1095 -588 378 0
Danvikshem 526 526 0 160 -6 0 686 686 0 0 0 0 0 0
Dagvattenrening Kyrkviken 20 105 45 40 U5 N5 6 3 29 80 -05 20 0 0

Summa Exploateringsenheten Nackastad 546  -1569  -1023 200 -2655

Totalt tillkommande medel 1414 2661  -1247 2969 -2926

Férslag nytt beslut

Inkomster Utgifter Netto

Exploateringsenheten Nacka -273 356 83
Exploateringsenheten Nacka stad -120 57 -63
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Totalt avgaende medel -393 414 20

Nedan redovisas de samlade forslagen pa investeringar inom respektive omrade i korthet
per nimnd /vetksamhet. F6r mer utfotlig information hinvisas till nimndernas framstillan.
Slutligen redovisas den totala investeringssammanstillningen f6r kommunen.

Tillkommande medel for kommunstyrelsen/
exploateringsenheten Nacka: inkomster 276,9 miljoner kronor
och utgifter 27,1 miljoner kronor, positivt netto om 249,8
miljoner kronor

Amperen: inkomster 65,4 miljoner kronor, utgifter 6, miljoner kronor,
netto 59,3 miljoner kronor

Investeringen avser kostnader for planliggning och markforsiljning av detaljplaneprojektet
Amperen 1 Orminge. Investeringen férdelar sig pa 6,1 miljoner kronor i utgifter for
planligening och 65,4 miljoner kronor i markintikt. Tidigare beviljad budget f6r
planlidggningen om 2,2 miljoner kronor ingar i de 6,1 miljoner kronorna, vilket gor att
budgetbegiran omfattar 3,9 miljoner kronor f6r planfasen.

Omradet Amperen ir ett av de tre projekt som ingar i kraftledningsstraket i Orminge.
Markintikterna om 65,4 miljoner kronor ska vara med och finansiera nedldggningen av
kraftledningskabeln runt Orminge. Kostnaderna f6r utbyggnaden av allmidnna anliggningar
ar annu inte kdnd 1 detta tidiga skede, men bedémningen ir att projektet kommer att gora
ett 6verskott utéver medfinansieringen till kraftledningen och kostnaderna for allminna
anlagegningar.

Volten: inkomster 69 miljoner kronor, utgifter 5,7 miljoner kronor, netto
63,3 miljoner kronor

Investeringen avser kostnader f6r planlaggning och markforsiljning av detaljplaneprojektet
Volten 1 Orminge. Investeringen férdelar sig pa 5,7 miljoner kronor i kostnader f6r
planlidggning och 69 miljoner kronor 1 intakt for markférsaljning. Tidigare s6kt budget for
planligening var pa 2,2 miljoner kronor och dessa ingar i ovan angivet belopp pa 5,7
miljoner kronor, vilket gor att budgetbegiran omfattar 3,5 miljoner kronor {61 planfasen.

Omradet Volten ir ett av de tre projekt som ingar i kraftledningsstriaket i Orminge.
Markintakterna om 69 miljoner kronor ska vara med och finansiera nedliggningen av
kraftledningskabeln runt Orminge. Kostnaderna f6r utbyggnaden av allminna anldggningar
ar dnnu inte kind 1 detta tidiga skede, men bedomningen ir att projektet kommer att gora
ett Overskott utover medfinansieringen till kraftledningen och kostnaderna for allmianna
anldggningar.
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Pylonen: inkomster 127,2 miljoner kronor, utgifter 6,2 miljoner kronor,
netto 121 miljoner kronor

Investeringen avser kostnader for planliggning och intikter fran markforsiljning av
detaljplaneprojektet Pylonen i Orminge. Investeringen fordelar sig pa 6,2 miljoner kronor i
utgifter for planliggning och 127,2 miljoner kronor i markintikt. Tidigare sokt budget f6r
planlidggning var pa 2,4 miljoner kronor och dessa ingar 1 ovan angivet belopp pa 6,2
miljoner kronor, vilket gor att budgetbegiran omfattar 3,8 miljoner kronor fér planfasen.

Omradet Pylonen ir ett av de tre projekt som ingér i kraftledningsstraket 1 Orminge.
Markintikterna om 127,2 miljoner kronor ska vara med och finansiera nedlaggningen av
kraftledningskabeln runt Orminge. Kostnaderna f6r utbyggnaden av allmidnna anliggningar
ar annu inte kdnd 1 detta tidiga skede, men bedémningen ar att projektet kommer att gora
ett 6verskott utdver medfinansieringen till kraftledningen och kostnaderna for allminna
anlageningar.

Orminge |B Sarvtrask och Ormingehus: inkomster 4 miljoner kronor,
utgifter | miljoner kronor, netto 3 miljoner kronor

Investeringen avser kostnader f6r planlaggning av detaljplan Orminge 1B Sarvtrisk och
Ormingehus. Investeringen férdelar sig pa 1 miljon kronor f6r utékade kostnader f6r
planlidggning och 4 miljoner kronor f6r 6kade intikter. Projektets netto blir dirmed minus
12 miljoner kronor.

Projektets genomforande hanteras inom ramen f6r Samordningsprojekt Orminge. Intéikter i
form av exploateringsersittning som genereras fran projektet Orminge 1B, Sarvtrisk och
Ormingehus, gar in 1 samordningsprojektet. Samordningsprojektet hanterar pagaende
entreprenad 1 Orminge och far dirfér bade intikter f6r genomférandet och utgifterna.
Forutom exploateringsersittning som inte framgar av detta projekts egen budget tillkommer
intdkter 1 form av arlig tomtrittsavgald f6r upplatelse till Magnolia.

Fisksdtra entré: inkomster 11,2 miljoner kronor, utgifter 7,9 miljoner

kronor, netto 3,3 miljoner kronor
Utokad budget soks f6r genomférande av projektet Fisksitra Entré. Totalt foreslas ett

andrat netto pa 3,3 miljoner beviljas. Detta férdelas pa 7,9 miljoner kronor i
investeringsutgifter och 8,8 miljoner kronor 1 investeringsinkomster samt 2,4 miljoner
kronor i markintikter. Projektets totalnetto blir dirmed 2,2 miljoner kronor.

Detaljplanen idr antagen. Projektet som 1 huvudsak omfattar privatigd mark ska nu
genomforas. Kostnaderna f6r kommunens atagande f6r utbyggnad av allmédnna
anldggningar inom exploateringsomradet och kostnader for fastighetsbildningsatgirder
belastar exploatéren.
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Tollare: utgifter 7 miljoner kronor

Projektet som ar i genomférandeskedet foreslas fa sju miljoner kronor 1 utékad budget.
Enligt exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdr ska exploatéren utféra och
bekosta utbyggnaden av allminna anliggningar i Tollare. Under projektets gang har dock
kommunen vid olika tillfillen 6nskat en hégre standard f6r vissa anlidggningar dn vad som
avtalats om fOr att pa sa sitt fa en ldgre framtida driftskostnad, till exempel kan det handla
om hégre klass pa rostskyddsbehandling av hisstorn och LED-belysning istéllet for
halogenbelysning.

Det har dven tillkommit arbeten f6r exploatoren som inte reglerats i exploateringsavtal men
som kommunen ansett bor utféras. Merkostnaderna, cirka 4 miljoner kronor, for dessa
standardhojningar och tillkommande arbeten ska bekostas av kommunen och darfor
behover budgeten nu utdkas. Dessutom féreslas att budgeten utékas med ytterligare 2,5
miljoner kronor for att hantera nédvindiga justeringar av gatorna i Tollare sa att buss kan
trafikera omradet, och 0,5 miljoner kronor f6r kommunens del av utbyggnad fér
strandpromenad mellan Tollare och Linnersta s att strandpromenaden mellan Linnersta
och Tollare sammanbinds pé en sista stricka om 50 meter.

Avgaende medel for VA-investering: inkomster 273 miljoner kronor,
utgifter 356 miljoner kronor, netto 83 miljoner kronor

Exploateringsenheten Nacka stads beviljade investeringsbudget foreslés att justeras med 273
miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 356 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Summan utgdr en positiv nettoinvestering om 83 miljoner kronor.

Till £6ljd av ombildningen av kommunens VA-verksamhet till bolagsform och bildandet av
Nacka Vatten och Avfall AB samt foljande dndring av bolagets dgardirektiv har det
ekonomiska ansvaret f6r VA-utbyggnaden nu i sin helhet 6verforts till bolaget. Med
anledning av detta justeras kommunens investeringsbudget for exploateringsverksamheterna
och tidigare beviljade medel f6r VA lyfts ur budgeten.

Tillkommande medel for kommunstyrelsen/
exploateringsenheten Nacka stad: inkomster 20 miljoner kronor
och utgifter 265,5miljoner kronor, negativ netto 245,5 miljoner
kronor

Varmdovagen: utgifter 225 miljoner kronor

Totalt foreslas att ytterligare 225 miljoner kronor beviljas. Detta fordelat pa 0 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 225 miljoner kronor i investeringsutgifter samt 0
miljoner kronor 1 markintikter. Summan utgdr en negativ nettoinvestering om 225 miljoner
kronor.
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Projekt Virmdovagen soker investeringsmedel for fortsatt bygghandlingsprojektering fram
till sommaren 2021 samt for utbyggnad av etapp 3 av projektet, det vill sidga strickan
Vikdalsvigen/Griffelvigen till Virmdovigen/Lillingsvigen. Syftet dr att tillskapa stadsgator
samt nodvandig ledningsinfrastruktur 1 anslutning till kommande bebyggelse inom projektet
Nya Gatan samt den kommande tunnelbanestationen Nacka. Efterfrigad budget pa 225
miljoner kronor avser bygghandlingsprojektering fram till sommaren 2021 (15 miljoner
kronor) samt utbyggnad av etapp 3 (210 miljoner kronor).

Projektets Overgripande syfte ar att sikerstilla en funktionell och gestaltningsmassigt god
utformning av de aktuella delarna av Virmdévagen och Vikdalsvigen samt att tillgodose att
den tekniska forsorjningens kapacitet forstarks i och med den tillkommande exploateringen
pa vistra Sickladn.

Danvikshem: inkomster |16 miljoner kronor, utgifter 16 miljoner kronor,
netto 0 miljoner kronor

Totalt foreslas ytterligare 16 miljoner kronor beviljas. Detta férdelat pa 16 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 16 miljoner kronor i investeringsutgifter. Summan utgor en
nettoinvestering om 0 miljoner kronor.

Projektet soker nya investeringsmedel for att kunna fardigstilla pigaende ombyggnad av
Ostra Finnbodavigen. Den ékade entreprenadkostnaden for projektet beror pa att befintlig
stddmur pa norra sidan av Ostra Finnbodavigen behéver férankras pa ett mer omfattande
satt an vad som kunde férutses vid projektering och att en helt ny stédmur behover
uppféras som inte var med i projekteringen fran bérjan. Konsekvensen av dessa arbeten ér
aven en forlingd entreprenadtid, vilket ocksa medfér 6kade kostnader.

Projektet ir ett byggherreprojekt dir tillkommande bebyggelse uppfors pa privat mark. Alla
kostnader f6r upprustningen av vigen bekostas och vidarefaktureras till HSB som bygger
bostader i omradet, 1 enlighet med gillande exploateringsavtalet f6r Danvikshem, KF {289
16 november 2015.

Atbetet med upprustningen av Ostra Finnbodavigen beriknas vara klart i november 2020
och inga ytterligare medel planeras att sokas.

Kyrkviken: inkomster 4 miljoner kronor, utgifter 24,5 miljoner kronor, netto
20,5 miljoner kronor

Totalt foreslas ett andra netto pa 20,5 miljoner kronor, fordelat pa 4 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 24,5 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Den 19 december 2018 erholl Nacka kommun en miljodom for att anlidgga en
dagvattenanliaggning med tillhérande bryggdick och flytbryggor 1 Kyrkviken. Arbetena far
enbart utféras under vinterhalviret och anldggningen behover vara firdig senast i februari
2022.
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Projektet har tidigare beviljats medel om 10,5 miljoner kronor fér genomférd
miljédomsprocess samt projektering. Av dessa 10,5 miljoner kronor kommer Atrium
Ljungberg att ersitta kommunen med 2 miljoner kronor i enlighet med tidigare ingatt avtal.

Projektet anstker infor utbyggnad av anliggningen nu medel om ytterligare 20,5 miljoner
kronor. Projektet riknar med att fa statsbidrag pa 4 miljoner kronor f6r aluminiumfillning.
I 6vrigt ska investeringskostnaderna, inom ramen for den totala exploateringsekonomin,
tickas av exploateringsersittning fran nya byggraitter i avrinningsomradet.

Projektet dr ett av flera projekt som kommunen driver for att hoja Jarlasjons ekologiska
status.

Avgaende medel for VA-investering: inkomster |20 miljoner kronor, utgifter
57 miljoner kronor, negativ netto 63 miljoner kronor

Exploateringsenheten Nacka stads beviljade investeringsbudget foreslas att justeras med 120
miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 57 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Summan utgdr en negativ nettoinvestering om 63 miljoner kronor.

Till £6ljd av ombildningen av kommunens VA-verksamhet till bolagsform och bildandet av
Nacka Vatten och Avfall AB samt foljande dndring av bolagets dgardirektiv har det
ekonomiska ansvaret for VA-utbyggnaden nu i sin helhet 6verforts till bolaget. Med
anledning av detta justeras kommunens investeringsbudget for exploateringsverksamheterna
och tidigare beviljade medel f6r VA lyfts ur budgeten.

Ekonomiska konsekvenser

Ny totalprognos for perioden 2020 - 2024 och senare
Kommunens tidigare beslutade investeringsbudget f6r 2020 och framat uppgar till 2,4
miljarder kronor. Om beslut tas i enlighet med stadsledningskontorets férslag, kommer
investeringsportféljen uppga till 2,7 miljarder kronor for aren 2020 och framat.

Tabell 3. Nettoinvesteringar jimf6ért med tidigare beslutad budget, miljoner kronor

Arsbudget Prognos  Totalt
2020 2021 2022 2023 2024 =>

Nettoinvesteringar Netto Netto Netto Netto Netto Netto

Senast beslutad budget, M&B 2020-2022 -1139 707 499 -29 0 2373

Ny budget T1 2020 -1093 -1027 -543 -240 218 -2685
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Storst investeringsmedel for perioden 2020-2024 och senare finns inom kommunstyrelsen
med totalt 2,2 miljarder kronor dir investeringarna for verksamheterna fastighet och
exploatering uppgar till 2,1 miljarder kronor.

For fastighetsverksamheten uppgir investeringarna totalt till 925 miljoner kronor, férdelad
pa 428 miljoner kronor ar 2020, 308 miljoner kronor f6r ar 2021. Aren 2022 och 2023
uppgar investeringarna till 184 miljoner kronor respektive 5 miljoner kronor.

Exploateringsenheten Nacka har totala investeringar pa 516 miljoner kronor, ar 2020
uppgar investeringarna till 221 miljoner kronor, 286 miljoner kronor ar 2021, 113 miljoner
kronor ar 2022 och 152 miljoner kronor ar 2022. Enheten prognostiserar ett positiv
investeringsnetto om 257 miljoner kronor for ar 2024 och senare.

Investeringarna f6r Exploateringsenheten Nacka stad uppgir totalt till 629 miljoner kronor.
Aren 2020 och 2021 uppgar investeringarna till 220 miljoner kronor respektive 256 miljoner
kronor och 4r 2022 till 58 miljoner kronor. Ar 2023 redovisas 55 miljoner kronor och ér
2023 beriknas investeringarna uppga till 40 miljoner kronor.

Tabell 3 Utfall och budget per nimnd inklusive exploatering for perioden 2020 —
2024 och senare (miljoner kronor)

Arsbudget
Inkomster  Utgifter ~ Utfall 2020 2021 2022 2023 Prognos 2024 och

Nettoinvesteringar per namnd/enhet april 2020 april2020 april2020 Netto Netto Netto Netto 2024=>  senare
Kommunstyrelsen (KS) 8l -329 248 912 -893 -398 212 218 2198

Stadsledningskontoret och stodenheter (KS) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fastighetsverksamhet (KS) 2 -110 -108 428 -308 -184 -5 0 -925

Exploateringsenheten Nacka (KS) 9 117 -108 221 286 -113  -I152 257 516

Exploateringsenheten Nacka stad (KS) 71 -98 27 220 256 -58 -55 -40 -629

Vilfard skola (KS) 0 -4 -4 40 40 40 0 0 -120

Vilfird samhallsservice (KS) 0 0 0 -3 -3 -3 0 0 -8
Arbets- och foretagsnimnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fritidsnimnden 0 0 0 -2 ) ) 0 0 -6
Kulturndamnden 0 0 0 -1 -1 -1 0 0 -3
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Natur- och trafiknimnden I -34 s34 -178  -I131 -142 -28 0 -479
Socialnamnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utbildningsnamnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aldrenimnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overformyndarnimnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalt nettoinvesteringar -283 -1093 -1027 -543 -240 8
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Ekonomiska konsekvenser

De nu foreslagna tillkommande medlen f6r investeringar paverkar kommunens
kapitaltjanst- och driftkostnader med cirka 30 miljoner kronor i samband med att
anldggningarna tas i bruk och projekten avslutas.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om beslut inte fattas om foéreslagna investeringar kommer firdigstillandet av projekten att
forsenas vilket kan paverka samordningen av bade pagaende och framtida investeringar for
stadsbyggnad.

Paverkan pa annan namnd
Samtliga stadsbyggnadsprojekt har paverkan pa annan nimnd efter projektavslut, via
kapitalkostnader och eventuella 6vriga driftkostnader.

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som foreslas i detta drende har konsekvenser f6r barn — en
del indirekta men de allra flesta direkta. I en del av de forslag till beslut som ligger till grund
tor det samlade forslaget till investeringsbeslut blir dessa konsekvenser ocksa belysta.

Bilagor

Bilagor till investeringsbesluten finns publicerade pa www.nacka.se

Eva Olin Auli Puustinen
Ekonomi- och finansdirektor Controller
Stadsledningskontoret Controllerenheten
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