| (5)
2020-05-04
TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2019/76

KFKS 2019/437

Forslag till beslut for stadsbyggnadsprojekt Amperen, avseende
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Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Amperen, projektnummer 93101423, en justerad budget och medel om 61,5
miljoner kronor netto for fortsatt detaljplanering och markforsiljning. Detta
fordelat pa 3,9 miljoner kronor i investeringsutgifter samt 65,4 miljoner kronor 1
tillkommande markintikter.

Sammanfattning

Investeringen avser kostnader for planliggning och intikter fran markforsiljning av
stadsbyggnadsprojektet Amperen i Orminge. Investeringen fordelar sig pa 6,1 miljoner
kronor i utgifter f6r arbete under planfasen och 65,4 miljoner kronor 1 intikt f6r
markférsiljning. Tidigare s6kt budget f6r planliggning var pa 2,2 miljoner kronor och dessa
ingér 1 ovan angivet belopp pa 6,1 miljoner kronor. Investeringen krivs for att kunna

genomfora stadsbyggandsprojekt enligt tidigare Start-PM.

Arendet avser en justering av budget sétillvida att tidigare begird budget om 2,2 miljoner
kronor f6r arbete under planfasen behover utokas med 3,9 miljoner kronor till 6,1 miljoner
kronor. Budgeten beh6ver ocksi justeras genom att markférsaljningsintikten om 65,4
miljoner kronor liggs till. Detta innebir en nettojustering av budgeten om + 61,5 miljoner
kronor i detta forslag till beslut och en totalt beviljad projektbudget om +59,3 miljoner

kronot.
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Arendet

Bakgrund
Projektet idr ett av stadsbyggnadsprojekten inom kraftledningstriket i Orminge. Projektet

innehaller cirka 70 bostider i form av radhus och parhus. Projektet avses planliggas under
2020 och 2021 for att sedan genomféras mellan 2022-2025.

Marken som anvisats i tidigare tilldelningsbeslut till Mjobacks Entreprenad AB utgor del av
intdkterna for att betala for nedliggningen av hogspanningsledningen 1 Orminge.
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Detaljplanerna

Planomrdadena:
|. DPVolten
2. DP Pylonen

3. DPAmperen

Tidplan

Markanvisning dr genomférd och planarbete har paborjats. Tidplan f6r planarbetet dr
preliminirt samrad Q3 2020, granskning Q1 2021 och antagande Q3 2021. Genomférande
ar planerat till 2022-2025.

Tidigare beslut samt kommande beslut
Start-PM for projektet beslutades av kommunstyrelsen 8 maj 2018 §158. Tilldelningsbeslut
togs av kommunstyrelsen 2019-04-01 § 129.

Investeringsbeslut

Forindrade investeringsmedel soks for fortsatt detaljplanelaggning och markférsaljning av
projekt 93101423 Amperen. Totalt féreslas en forindring om 61,5 miljoner kronor netto.
Detta férdelat pa 3,9 miljoner kronor i investeringsutgifter samt 65,4 miljoner kronor i
markintakter. Se tabell 1.
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Tillkommande medel, tusentals kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

O ERGEN Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Amperen 0 -2200 2200 65 400 -3900 61500 65 400 -6 100 59 300

Investering avser utgifter for arbete under planfasen om totalt cirka 6,1 miljoner kronor.
Intdkterna kommer fran markforsiljning av bostadsmark.

Farslag nytt beslut, fordelning per dr, tusentals kronor, tabell 2
Arshudget
2020 2021 2022 2023

Projektnamn  Inkomster ~ Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto  Inkomster Utgifter  Netto Inkomster

Amperen -2700 -2700 -1200 -1 200 65400 65400 0 0 0 0

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor, tabell 3

Projektnamn Total 2020 2021 2022 2023 plopZitobe
Total investeringsutgift -6,1 -3,5 -1,6 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst  -0,48 -0,38 -0, 1 0 0 0
Material 0,00 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -4,60 -3,1 -1,5 0 0 0
Ovriga kostnader 0,00 0 0 0
Total investeringsinkomst 65,4 0 0 65,4 0 0

Kommande investeringsbeslut

Projektet avser att sOka nytt investeringsbeslut f6r genomférandekostnader nar
omfattningen av dessa har fortydligats i detaljplanearbetet och bittre kan bedémas.
Omfattningen av eventuella allmidnna anliggningar ar dnnu oklar i detta tidiga skede vilket
gor att investeringskostnader inte kan bedémas. Dirmed kan inte heller eventuella
kommande driftskostnader bedémas dnnu. Projektet beriknas gora ett 6verskott trots
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finansiering av markforliggningen av kraftledningen och eventuell utbyggnad av allminna
anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringen inte kan beviljas kan inte detaljplaneliggningen av projektet fortskrida.
Konsekvenser av detta ir att markforsaljningen inte kan genomfoéras och de ovan angivna
markférsaljningsintikterna uteblir.

Alternativa losningar for investeringen
Planliggning och forslag till byggnation dr i linje med gillande 6versiktsplan och beslutad
startpromemoria.

Paverkan pa annan namnd
Paverkan pa andra nimnder kommer att tas upp i samband med att budget f6r
genomforande soks vid ett senare tillfille.

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor, tabell 4

Projektnamn 2020 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Sanering (0] o (o) (0] (o) o
Rivning (0] o o (0] (0] o
Flyttkostnad (0] o o (0] o o
Tillfalliga paviljonger o o o (0] o o
Evakuering (0] o o (0] o o
Hyreskostnader (0] o o o o o
Montage (0] o (o] (0] o o
Demontage (0] o o o o ()
Restvarde o (o) o (0] o o
o o o o o

Summa

|

Tillkommande darlig kapital- och driftkostnader, tusentals kronor, tabell 5

Tilkommande arlig Total arlig Tilkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad  kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

Konsekvenser for barn

Beslutet bedéms fa positiva konsekvenser for barn. Beslutet ar ett led i att genomfoéra
projektet Kraftledningsstraket. Projektet innebar att behovet av forskoleplatser 1 Orminge
centrum kan tillgodoses samtidigt med de kommande behoven av férskoleplatser for
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detaljplanerna inom detta projekt. Tillgang till f6rskolor, omsorgsfullt utformade i narhet till
bostider, gynnar barns utveckling.

Detaljplanen innebir att viss naturmark kommer att tas i ansprak, men kommunen bedémer
inte att barns lek kommer att paverkas i storre utstrackning. Det nya bostadsomradet
kommer att ligga 1 ndra anslutning till det kommande naturreservatet Skarpnis med plats for
virdefull rekreation och lek. I planarbetet kommer det efterstravas att skapa trygga
bostadsgardar med méjligheter till lek och vistelse.

Bilagor
Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Exploateringschef Nacka

Bastian Vreede
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka
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