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Forslag till beslut for stadsbyggnadsprojekt Fisksatra Entré,
avseende budgetjustering, Tertial 1 2020
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Fisksatra Entré, projektnummer 99954400, utdkade medel f6r utbyggnad av allmin
plats enligt detaljplan och exploateringsavtal. Medlen férdelas pa 7,9 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter och 8,8 miljoner kronor i investeringsinkomster samt
2,4 miljoner kronor 1 markintikter.

Sammanfattning

Utokad budget soks f6r genomférande av projekt 9544, Fisksitra Entré. Totalt foreslas ett
andrat netto pa 3,3 miljoner beviljas. Detta férdelas pa 7,9 miljoner kronor i
investeringsutgifter och 8,8 miljoner kronor i investeringsinkomster samt 2,4 miljoner
kronor i markintikter. Genomfoérandet stricker sig fran 2020-2029. Projektets totalnetto
med nya beviljade medel blir 2,2 miljoner kronor, jimfort med tidigare beviljad budget som
hade ett netto pa -1,1 miljoner kronor.

Detaljplan och exploateringsavtal har tagits fram for projektet som styr utbyggnaden.
Detaljplanens utformning har sin utgangspunkt i Detaljplaneprogram for Fisksitra antagen
april 2013. Programmet syftar till att ge en helhetssyn 6ver Fisksitras framtida utveckling.

Viss markreglering behéver goras och regleras 1 exploateringsavtalet. Detta ger kommunen
en markintikt pa 2,4 miljoner kronor och fanns inte med 1 tidigare beslutad budget.
Kommunen fir dven delar av tidigare nedlagda programkostnader finansierade. Denna
medfinansiering uppgar till 0,8 miljoner.
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Arendet

Bakgrund

Stena Sessan Nacka AB, KB Josefina EV2 och KB Josefina IB, vilka férvaltas av Stena
Fastigheter, dr dgare till fastigheterna och avser att uppféra ny bebyggelse f6r bostider,
verksamheter och servicefunktioner inom omradet.

Detaljplanen omfattar norra delen av Fisksitra och ber6ér bade befintlig och tillkommande
bebyggelse. Inom omradet finns exempelvis Fisksdtra centrum, delar av Fisksdtravigen,
norra parkeringen med ny bebyggelse, delar av befintlig bebyggelse och girdar samt
Braxenparken. Detaljplanens utformning har sin utgangspunkt i Detaljplaneprogram for
Fisksatra antagen april 2013. Programmet syftar till att ge en helhetssyn 6ver Fisksitras
framtida utveckling.

Kostnaderna f6r Kommunens dtagande for utbyggnad av allminna anliggningar inom
Exploateringsomradet och kostnader for fastighetsbildningsatgirder, pa de villkor som
foljer av exploateringsavtalet, ska belasta Exploatéren.

Tidigare beviljad budget i projektet r investeringsutgifter 8,7 miljoner och
investeringsinkomster 7,6 miljoner. Vilket gav ett netto pa -1,1 miljoner.
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Tidplan
Antagen detaljplan Kvartal 2 2020
Byggstart allmidnna anldggningar 2020
Start inflyttning 2022
Firdigstillt (hela projektet klart f6r inflytt) 2029

Tidigare beslut samt kommande beslut
Beslut om start-PM fattades 2013. Beslut om utbyggnads-PM beriknas till q1 2021.
Projektavslut beriknas kunna vara klar 2030.

Investeringsbeslut

Nya budget soks f6r genomférande av projekt 9544, Fisksitra Entré. Totalt foreslas ett
dndrat netto pa 3,3 miljoner beviljas. Detta fordelas pa 8,8 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 7,9 miljoner kronor i investeringsutgifter samt 2,4 miljoner
kronor i markintikter. Se tabell 1. Utgifterna avser intern tid fér resurser och kép av
konsulter dir interna resurser saknas. Inkomsterna regleras i exploateringsavtal och avser
debitering av nedlagda kostnader samt del av programkostnaderna. Projektets totalnetto
med nya beviljade medel blir 2,2 miljoner kronor, jimfort med tidigare beviljad budget som
hade ett netto pa -1,1 miljoner kronor.

Tillkommande medel, tusentals kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

7 600 -8700 -1 100 11200 -7 900 3300 18 800 -16 600 2200

Forslag nytt beslut, fordelning per ar, tusentals kronor, tabell 2

Arsbudget Arsprognos
2020 2021 2022 2023 2024=>

Projektnamn  Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter Netto

1840 -1040 800 3040 -640 2400 790 -780 10 790 -780 10 4740 4660 80




405

Forenklad investeringskalkyl for projektet, tusentals kronor, tabell 3

Fisksdtra Entré Total 2024=>
Total investeringsutgift -6 500 -1 040 -640 -640 -640 -3 540
varav:

Extern kostnad for kopta tjanster -2 200 -800 -240 -240 -240 -680
Intern nedlagd tid -4 300 -240 -400 -400 -400 -2 860
Total investeringsinkomst 9 700 I 840 3 040 640 640 3540
Netto 3 200 800 2 400 0 0 0

Kommande investeringsbeslut
Inga kommande investeringsbeslut r planerade.

Ekonomiska konsekvenser

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Kommunen har i exploateringsavtalet dtagit sig att bista med resurser for att kunna
genomféra detaljplan och exploateringsavtal. Projektets tidplan dr beroende av
marknadsldget. Om tidplanen forskjuts kommer resurser behovas 6ver en lingre tid. Detta

finansieras dock av exploatoren.

Alternativa losningar for investeringen
I dagsliget finns inga alternativa investeringslosningar da hela investeringen avses
finansieras av exploatoren genom den tillkommande bebyggelsen.

Paverkan pa annan namnd

Framtida drift- och underhéllskostnader inom allmin plats bekostas av kommunen.
Kostnaderna bedéms komma att uppga till cirka 560 000 kronor arligen jamfért med
dagens arliga driftkostnader om cirka 160 000 kronor. Kostnaderna 6kar da utbyggnaden
avser ombyggnad av befintliga anliggningar, anordnande av tridgropar f6r gatutrid och
torbattrad dagvattenhantering, samt 6vertagande av drift av gangvig inom centrumkvarteret
inom servitutsomrade. Arliga rinte- och avskrivningskostnader fér de nya anliggningarna
beriknas ar 8 uppga till ca 2 miljoner kronor. Dessa kostnader kommer hamna pa Tekniska
nimnden. Anliggningarna tas 6ver etappvis i 4 etapper med start 2022.

Tillkommande darlig kapital- och driftkostnader, tusentals kronor, tabell 4

Total arlig
Fisksatra Tillkommande arlig kapital- Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
Entre kapitalkostnad kostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AARAMM)
Etapp | 500 500 100 260 202212
Etapp 2 500 1 000 100 360 202312
Etapp 3 500 | 500 100 460 202612

Etapp 4 500 2 000 100 560 202912
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Konsekvenser for barn

Tillskapandet av tilltalande och trygga utemiljoer bedéms ha positiva effekter pa saval barn
som ungdomar i omradet. Projektet kommer att bidra till att Fisksdtra utvecklas med ny
bebyggelse som méjliggdr olika boendeformer och ligenhetsstorlekar for att frimja
integration och olika livsstilar, vilket bedéms gynna barn och ungdomar i omradet. En ny
forskola med gard planeras vilket tillf6r nya lekmoijligheter. Gangvigen lings befintlig ramp
rustas upp och tillgiangliga ramper till den nedre nivan tillkommer vilka bade underlittar och
tortydligar straken mot gangtunneln under Saltsjobanan och mot busshallplatsen. De
separata gang- och cykelstraken med god belysning lings Fisksitravigen gor det sikrare for
barn och ungdomar att ta sig fram, vilket dven de upphdjda 6vergangstillena over
Fisksatravagen gor. Vid Fisksitra station smalnar Fisksdtravigen dessutom av vid
overgangsstillena vilket ytterligare Okar sikerheten.

Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Exploateringschef Nacka
Karin Stadig

Projektledare

Exploateringsenhet Nacka
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