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Forslag till beslut for stadsbyggnadsprojekt Tollare, avseende ny
budget, Tertial 1 2020
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Tollare, projektnummer 9242930900, ytterligare medel om 7 miljoner kronor 1
investeringsutgifter.

Sammanfattning

Enligt exploateringsavtal mellan kommunen och exploator ska exploatoren utféra och
bekosta utbyggnaden av allmdnna anliggningar i Tollare. Under projektets gang har dock
kommunen Onskat en hogre standard for vissa anlaggningar an vad som avtalats om for att
pa satt fa en ligre framtida driftskostnad. Det har dven tillkommit arbeten f6r exploatéren
som inte reglerats i exploateringsavtal men som kommunen ansett bor utféras.
Merkostnaderna, cirka 4 miljoner kronor, f6r dessa standardhojningar och tillkommande
arbeten ska bekostas av kommunen och dirfér behover budgeten nu utokas. Dessutom
foreslds att budgeten utékas med ytterligare 2,5 miljoner kronor for att hantera nédvindiga
justeringar av gatorna 1 Tollare s att buss kan trafikera omradet, och 0,5 miljon kronor f6r
kommunens del av utbyggnad for strandpromenad mellan Tollare och Linnersta.

Sammantaget leder detta till att budgeten foreslas 6kas med 7 miljoner kronor.
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Arendet

Bakgrund

Tollare ér ett stadsbyggnadsprojekt som pagatt sedan 2004 da programarbete paborjades.
Det fortsatta detaljplanearbetet resulterade i fem detaljplaner; DP 1A (Tollare Triskvig),
DP 1B (Mellanbergsvigen), DP 2 (Tollare Strand), DP 3 (Tollareh6jden) och DP 4 (Tollare
Port). Exploateringsavtal har tecknats for genomférandet av DP 1A, 1B, 2 och 3. Fér DP 4
har ett markanvisningsavtal tecknats, dir dger kommunen marken och har upplatit den med
tomtratt.

Exploateringsavtalen och markanvisningsavtalet ar tecknat med Bonava som bygger ut
allminna anliggningar (gator, parker, kajer, strandpromenad med mera) 1 hela omradet.
Utbyggnaden ar i slutfasen och avsikten dr att Bonava ska 6verlimna de dterstiende
anldggningarna till kommunen under 2020.

Under érens lopp har kommunen valt att 6ka standarden pa vissa allméinna anliggningar for
att fa battre kvalitet och ligre driftkostnader. Standardhojningarna har dock inte haft
tickning 1 tidigare budgetar. Orsaken till behovet av kompletterande kravstillning 1 det
tekniska utforandet har delvis berott pa otydliga krav fran borjan av projektet. Nagra storre
kostnadsdrivande férindringar av genomférandet har dlagts exploatoren att bekosta, till
exempel konstruktion av Tollareslingan som birs upp av omfattande stodmurar for att inte

belasta huskropparna.
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Karta som schematiskt visar de olika detaljplaneomridena i Tollare
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Tidplan
Exploatoren bygger nu fardigt de dterstiende allminna anlidggningarna och limnar 6ver
dem till kommunen under 2020.

Tidigare beslut samt kommande beslut
Tidigare beslut om att justera projektets budget ar fran tertialbokslut 1 2017.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks f6r hégre kostnader f6r kommunen 1 projekt 9242930900
Tollare. Totalt féreslas 7 miljoner kronor beviljas i investeringsutgifter. Projektets nya
budget fordelas pa 75 miljoner kronor i investeringsinkomster och 82 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Se tabell 1.

De hogre kostnaderna beror pa:

1- Kommunen har 6nskat hogre standard for vissa allmanna anliggningar 4n vad som
ingatt i exploateringsavtalen motsvarande 3 miljoner kronor for att fa ligre framtida
drift- och underhallskostnader. Exempel pa detta ar:

a. Hogre klass pa rostskyddsbehandling av hisstorn
b. Rostfri armering 1 murar
c. LED-belysning istillet f6r halogenbelysning.

2- Kommunen har 6nskat tillkommande arbeten som inte reglerats 1 exploateringsavtal
motsvarande 1 miljon kronor. Exempel pa detta ir:

a. Tridplantering i naturmark for att hantera dagvattenproblem
b. Rivning av murar pa naturmark
c. Kompletterande stingsling

3- Atgirder for att mojliggéra for busstrafik 2,5 miljoner kronor.

4- Utbyggnad av del av strandpromenad mellan Tollare och Linnersta som ligger
utanfor detaljplan och diarmed inte ingar i exploatdrens atagande, 0,5 miljon kronor.

Angiende strandpromenad mellan Tollare och Linnersta sa ingar det i exploatérens
atagande att bygga ut nistan hela strickan mellan Tollare och anslutning vid Doktorsvigen 1
Linnersta. Strandpromenadens sista 50 meter ligger dock pa kommunen att utféra.

Tillkommande medel, tusentals kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget® Forslag nytt beslut & Ny projektbudget 2

Projektnamn  Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
75292 -74 565 727 0 -7 000 -7 000 75292 -81 565 -6 273

Investeringen avser hojd standard for allminna anldggningar, tillkommande arbeten,
atgirder fOr att fa igang busstrafik samt utbyggnad av del av strandpromenad.
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Arsbudget Arsprognos

2020 2021 2022 2023 2024=>

Projektnamn  Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter Netto

0 -7000 -7 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kommande investeringsbeslut
Inga ytterligare investeringsbeslut planeras.

Ekonomiska konsekvenser

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor, tabell 3

Tollare Total 2020 2021 2022 2023 2024=>

Total investeringsutgift 7 7 0 0 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst 7 7 0 0 0 0
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 0 0 0 0 0 0

~N
~N
(=]
(=]
(=]
(=]

Netto

Projektets bedéma slutkostnadsprognos idr netto — 6,3 miljoner kronor férdelat pa
75 miljoner kronor i investeringsinkomster och 82 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

4 miljoner kronor avser h6jd standard pa allminna anliggningar som kompletterande
arbeten som redan byggda. Det dr dirmed inte moijligt att avsta f6r den investeringen.

3 miljoner kronor avser buss och del av strandpromenad. Om dessa medel utgar ar risken
att busstrafik forsenas ytterligare samt del av strandpromenad inte byggs och dirmed far
den fortsatt laga standarden den har idag i form av en smalare stig.

Alternativa I6sningar for investeringen

Forhandling med exploator pagar kring atgirder for busstrafik samt vem som ska bekosta
noédvindiga ombyggnader av gatorna. Malsittningen ar att kommunen ska ta sa liten del
som mojligt av kostnaderna, men det dr nog inte rimligt att helt avsta fran att ta del av
kostnaderna.
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Paverkan pa annan namnd
I dagsliget dr det inga engangsdriftkostnader férknippande med den aktuella
budgetforindringen.

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor, tabell 4
Projektnamn pLop1o] 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Sanering
Rivning
Flyttkostnad
Tillfalliga paviljonger
Evakuering
Hyreskostnader
Montage

Demontage
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Hittills har allménna anlidggningar limnats 6ver fran exploatéren till kommunen
motsvarande ett virde av 101 miljoner kronor. Under 2020 avser exploatéren limna Gver
allminna anldggningar till ett virde av 500 miljoner kronor. Kommen ska betala rinta och
avskrivningskostnad f6r detta. Den tillkommande arliga driftkostnaden orsakad av den
okade investeringen pa 7 miljoner kronor ar beraknad till 0 kronor. Detta pa grund av att
vissa av atgirderna dr en sinkning av driftkostnaden, till exempel LED-belysning. Vissa
atgirder orsakar en driftkostnad, till exempel stingsel. I tabell 5 nedan framgar projektets
kapital och driftkostnader.

Tillkommande drlig kapital- och drifikosinader, tusentals kronor, tabell 5

Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad d driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Tollare 353 31 400 0 3 500 20201 |

Konsekvenser for barn
Att bygga om gator i omradet fOr att moéjliggora busstrafik samt bygga ut del av
strandpromenad bedoms innebir positiva konsekvenser for barn.

Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Exploateringschef Nacka
Jonas Nylander

Projektledare
Exploateringsenhet Nacka



	Förslag till beslut för stadsbyggnadsprojekt Tollare, avseende ny budget, Tertial 1 2020
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Bakgrund
	Tidplan
	Tidigare beslut samt kommande beslut
	Investeringsbeslut
	Kommande investeringsbeslut

	Ekonomiska konsekvenser
	Risker vid utebliven investering eller försenad investering
	Alternativa lösningar för investeringen
	Påverkan på annan nämnd


