| )
2020-09-06

Riktlinjer f6r hyresobjekt som inte finansieras av hyresmodellen

Bakgrund

1 januari 2021 gar nacka kommun 6ver till en kostnadsbaserad hyra for interna hyresgister.
Det innebir att vissa hyresobjekt som saknar hyresgist eller som inte kan finansieras full ut
av hyresintikter behéver finansieras vid sidan av hyresmodellen. Fastighetsforvaltningen
kommer inte ha nagra anslagsmedel eller andra intakter vid sidan av hyresintakter. For att
sikerstilla en snidv anvindning av denna ram bor den dirfor inte placeras pa
fastighetsforvaltning utan direkt under kommunstyrelsen med en tydlig ordning f6r hur
irenden rérande ramen bereds och beslutas.

Finansiering genom ny ram under KS

I mal och budget anges varje ar hur manga objekt som ska finansieras med den sirskilda
ramen och till vilket totalbelopp. Ramen sitts utifran finansieringsbehovet med fokus pa att
hélla nere kostnaderna till ett minimum.

Typ av objekt

Vilka objekt som ska finansieras pa detta sitt beh6ver hanteras med stor restriktivitet. Vid
overgangen till kostnadshyra finns ett antal objekt som blir f6remal for finansiering genom
ramen. Den lingsiktiga strategin ir att antalet objekt ska minska 6ver tid och att det krivs
synnerliga skil for att nya objekt ska finansieras med ramen.

Nigot av foljande kriterier maste gilla for att ett objekt ska kunna finansieras genom
kommunstyrelsens ram for sirskilda lokalhyresobjekt:

e Lokalobjekt som verksamhet sagt upp men som utifran en strategisk prévning
bedoéms ha ett langsiktigt strategiskt virde f6r kommunen. Det kan r6ra sig om
bade egenigda eller inhyrda pa lingre tid. Om extern hyresgast hyr under begrinsad
tid ska objektet den tiden inte belasta ramen.

e Lokalobjekt som inte gar att hyra ut under en avvecklingsperiod (ex
rivningsobjekt).

e Lokalobjekt som inte kan fa full kostnadstickning dir nettokostnaden behover
finansieras.

e Lokalobjekt som behéver sdgas upp pa grund av stadsutvecklingen.

Styrning och beslut
Arenden rérande ramen f6r hyresobjekt som inte finansieras av hyresmodellen ska beredas
av fastighetsprocessen och ekonomiprocessen gemensamt. Ett underlag f6r beslut om vilka

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(2)

objekt som ska finansieras med den nya ramen ska varje ar tas fram infér ramirendet och
beslutas av kommunfullmaktige inom ramen f6r mal och budget. Fastighetsférvaltningen
forvaltar fortfarande objekten med fokus pa att kontinuerligt forbattra ekonomin i
forvaltningsobjekten.

Utfasning
Varje ar ska i underlag f6r beslut finnas en strategi for respektive objekt och en tidssittning
tor nir objektet ska vara utfasat fran ramen.



