Bilaga 3. Arsbokslut 2020

Exploateringsenheten Nacka,
investeringsverksamheten

NACKA

KOMMUN



I Hant i verksamheten 2020

Exploateringsenheten Nacka arbetar med att utveckla nya bostader, arbetsplatser, valfardsfastigheter och
omfattande infrastruktur utanfor vastra Sickladn. | ansvaret ingar att initiera, planera och genomfoéra
stadsutvecklingsprojekt. Projektledning av markfragor, markanvisningar, exploateringsavtal och utbyggnad av
gator, parker och va-ledningar ar nagra exempel pa vad som ingar i projekten.

Detaljplanen for Alta centrumkvarter med cirka | 000 bostider har antagits. Detaljplanen innehller ett
nytt centrum runt ett torg som blir en samlingspunkt i Alta. Forutom lokaler for kultur och verksamheter
omfattar planen aven forskola och aldreboende samt parkering under husen. Detaljplanen mojliggor ett nytt
och frischt centrum som stirker Alta som ort, mojliggor utokat serviceutbud och samtidigt okar tryggheten i
centrum.

Detaljplanen for Ormingehus har antagits. Detaljplanen mojliggor byggandet av 6ver 300 bostader norr
om torget i Orminge inklusive nya lokaler i bottenvaningarna samt en forskola. Detaljplanen ar nista etapp i
omdaningen av Orminge centrum dar en ut- och ombyggnad av gator och andra allmanna anlaggningar pagatt
sedan ett par ar tillbaka. Skapandet av ett modernt och tryggt lokalt centrum med storre serviceutbud pagar.

Detaljplanen for Fisksdtra norra har antagits. Detaljplanen innehaller nirmare 400 bostader, ny forskola
och ett dldreboende samt fler verksamhetslokaler uppe pa parkeringen mellan Fisksatra och Saltsjobanan.
Detaljplanen ar den forsta etappen i utvecklingen av Fisksatra.

Ombyggnaden av Vikingshillsviagen blev klar under aret. Vikingshillsvigen har byggts om till en modern
bussgata med separat gang- och cykelvig for oskyddade trafikanter. Under gatan ligger vatten och
avloppsledningar forlagda som inom en snar framtid kommer att kunna forse hela Kummelnas med kommunalt
vatten och avlopp. Utbyggnaden av Vikingshillsvagen har varit en forutsattning for detta.
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2 Investeringar

2.1 Arets totala utfall mot arsbudget

Ekonomiskt utfall i stadsbyggnadsprojekt inom exploateringsenheten Nacka uppgar till -205 miljoner kronor
varav 76 miljoner kronor ir inkomster och -281 miljoner kronor ir utgifter. Arets budget enligt i tertialbokslut
2 for 2020 var -226 miljoner kronor exklusive markforsiljningar. Avvikelsen pa inkomster beror framst av
projekt inom Fornyelseomraden och Ovriga projekt dir inkomsterna forskjutits framat i tiden. Stort fokus
under 2021 pa att komma ikapp. Avvikelsen pa utgifter beror frimst av projekt inom Orminge och Ovriga
projekt, en kombination av forseningar och lagre investeringstakt an forvantat.

Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Arsbudget 2020 108,4 -334.3 -225,9
Ack utfall 2020 75,6 -280,9 -205,3
Avvikelse budget/utfall 32,8 -53,4 -20,6

Tabell I. Arets totala utfall mot arsbudget

Projektomrade Orminge

o | Nybackakvarteret pagar utbyggnad och inflyttning har paborjats. Sista betalning for marken
inkommer ar planerad till varen 2021

e | projekt Ormingehus paborjas utbyggnad 2021 i kvarteret Sodra Sarvtrask och
Bostadsrattsforeningen Betso "Roda langan”

e Stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten. Detaljplan bedoms ga upp for antagande kvartal | 2021. Det
rader osakerhet kring kvarteret Hantverkshuset, men dialog pagar

e For stadsbyggnadsprojekt Ormingeplan ir detaljplanen pabérjad. Planerat antagande kvartal

42022

e Stadsbyggnadsprojekt Sédra Kanholmsvigen. Forberedelser infor detaljplanearbete pagar

e HP Samordning Orminge C ar en utbyggnad av allmanna anlaggningar. Nuvarande entreprenor far
inte fortsatt fortroende. Ny entreprenor kommer att upphandlas i borjan av 2021. Detta innebar
forseningar i framdriften jamfort ursprunglig genomforandeplan samt okade utgifter

Etapp Status Kommentar

Etapp | Klart Projektavslut godkant av kommunstyrelsen i december 2020
Etapp 2 | Pagar Forsenat fardigstallande till kvartal | 2021

Etapp 3 | Ejstartat | Planerad start 2021 efter upphandling

Etapp 4 | Ejstartat | Del som beror detaljplan Sarvtrask kan inte starta forran

antagen pa grund av vattendom
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Projektomride Alta Centrums programomrade

o Flera arbetsprocesser pagar parallellt, avtalsprocess for genomférandeavtal med ledningsagare,
genomforandeavtal med Trafikverket samt projektering av allman plats

e Start-PM projekt Sydvastra Stenso ar antaget i KSSU och projektstrategin ar klar. Projektet
innehaller bade kommunal och privat mark

e Forskola Solvagen ligger vilande. Eventuellt uppstar inte behovet for en forskola har i och med
trolig forskola i nya Stavsborgsskolan

e Altakilen ligger vilande pa grund av osikerhet kring Idnsamhet i projektet. Fororeningsniva kan
matas forst nar Preems verksamhet lagts ner
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Fornyelseomraden

e | kommunens fornyelseomraden pagar ett arbete med att utveckla infrastrukturen, planligga och
utveckla platser sa att fler kan fa bo dar aret om, samtidigt som unika karaktarsdrag och kvaliteter
bevaras.

e Planarbete pagar for fyra detaljplaner i sydostra Boo med planerat antagande under 2020-2021
e Planarbete pagar aven for Omrade W (Gammeludden) i Lannersta
e Tolv projekt befinner sig i genomforandeskedet

e | norra Boo ar Vikingshillsvagen slutbesiktigad. Denna utbyggnad var en forutsattning for att kunna
forsorja norra Boo med kommunalt vatten och avlopp

o Darutover kvarstar ett fatal mindre omraden att hantera overtagande av huvudmannaskap for
genom planandring dar VA redan byggts ut

Ovriga projekt
Inom omradet hanteras de projekt som inte hor till nagot projektomrade.

e | Altadalen byggs cirka 400 bostider, forskola, dldreboende och park. Utbyggnad av allminna
anlaggningar for etapp | samt angransande vagar med aktivitetsparken ar klar. Bonava fortsatter
att bygga hus. Kommunen haller pa med projektering for allminna anliggningar etapp 2, det vill
saga VA, vag och park

e Kommunen har i Tollare mottagit en gava i form av allmanna anliggningar fran Bonava. Under
2021 kommer ytterligare anlaggningar att lamnas over till kommunen, bland annat en tunnel
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2.2 De tre storsta pagaende projekt for 2020

Mnkr Utfall 2020

Projektnamn 1B Aktiverad Inkomster (+) Utgifter (-) Netto UB
Orminge C, etapp 2 46,0 0 13,0 -125,5 -112,5 158,0
Alta Centrumkvarter 38,9 -6,0 7,2 -27,8 -20,6 53,5
Vikingshillsvagen 114,6 -130,0 2,1 26,3 24,2 -8,8

Tabell 2. De tre storsta pagaende projekt for 2020

Orminge C, etapp 2

Fortsatta forseningar i entreprenaden. Nuvarande entreprendr far inte fortsatt fortroende for kommande
etapper. En uppgorelse har skett dar konsekvenser for tidsforskjutningen regleras med minskat
entreprenadarvode och viten. Slutbesiktningen i december blev framskjuten till slutet januari och osakerheter
inom projektet kommer att generera ytterligare okade utgifter for projektet. Ny entreprenor upphandlas
under kvartal | 2021, begiaran om budgettilldelning sker i borjan av 2021.

Alta Centrumkvarter

En storre vattenledning har lagts om for att mojliggdra exploatering i Alta centrum. Slutreglering av
vattenledningen skedde 2020. Detaljplan ar antagen, men overklagad. Projektering av allmanna anlaggningar
pagar, systemhandling ar firdigstilld och bygghandlingsprojektering ar paborjad. Ovriga kostnader avser bland
annat projektledning och avtalsforhandlingar. Forberedelser infor upphandling av entreprenad pagar.

Vikingshillsvagen

Utbyggnaden av Vikingshillsvagen i Norra Boo var en forutsattning for att kunna forsorja Norra Boo med
kommunalt vatten och avlopp. Entreprenaden avslutades under hosten 2020 och projektet ar slutbesiktigat
och overlamnat till driften. Under varen 2021 faktureras gatukostnader.
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2.3 De tre projekten med storst avvikelse mot projektbudget

Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Orminge |A Arsbudget 2020 55 -7,5 -2,0
Nybackakvarteret

Ack utfall 2020 82 -15 -6,8

Avvikelse budget/utfall 2,7 -7,5 -4,8
Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Orminge C, etapp 3 Arsbudget 2020 19,8 -22,4 -2,6
/93102391

Ack utfall 2020 19,4 -3,0 16,4

Avvikelse budget/utfall 0,4 -19,4 19,0
Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Vikingshillsvagen/9242940900 Arsbudget 2020 8,2 -24,4 -16,2

Ack utfall 2020 2,1 -26,3 -24,2

Avvikelse budget/utfall -6,1 -1,9 -8,0

Tabell 3. De tre projekten med storst avvikelse mot projektbudget

Orminge | A Nybackakvarteret

Avvikelserna mot budget beror pa fakturor fran Nacka Vatten Och Avfall (NVOA) som avser anslutnings-
avgifter. De har kommit till kommunen under 2020, men kommer att faktureras vidare till byggherren forst
under 2021. Detta beror pa att exploatoren tilltrader marken etappvis enligt dverenskommelse och i samband

med det regleras fakturorna. Nettoeffekten av detta i forhallande till budget kommer att bli 0.

Orminge C, etapp 3

Forseningar inom projektomradets tidigare etapper har fatt konsekvenser i etapp 3 i vilken okad framdrift
vantas under kvartal | 2021.

Vikingshillsvagen

Avvikelser mot budget pa grund av annu ej fakturerade gatukostnader och 6kade kostnader vid genomférandet.
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2.4 Fardigstdllda projekt under aret

Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Vikingshillsvagen/ Beslutad totalbudget sen 0 -120,0 -120,0
9242940900 projektstart

Ack utfall 2,0 -142,0 -140,0

Avvikelse budget/utfall 2,0 -22,0 -20,0
Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Orminge etapp | Beslutad totalbudget sen 0 -3,6 -3,6

projektstart

Ack utfall 0 -7,0 -7,0

Avvikelse budget/utfall 0 -4,3 -4,3
Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Studentbostader i Ektorp Beslutad totalbudget sen 0,0 -26,0 -26,0

projektstart

Ack utfall 3,0 -20,0 17,0

Avvikelse budget/utfall -3,0 -6,0 -9,0

Tabell 4. Fardigstillda projekt under aret

e Vikingshillsvagen ar overlamnad till driften och aktiverad med 130 miljoner kronor. Projektet har
nagra restpunkter att atgarda under 2021 och gatukostnadsersittning ska faktureras. 26 miljoner
kronor har vidarefakturerats till NVOA avseende deras kostnader

e Orminge etapp | ar overlamnad till driften och aktiverad med knappt 7 miljoner kronor.
Projektet har hanterat VA-utbyggnad vilken ar sald till NVOA. De 6kade kostnaderna beror pa ej
budgeterade andringsarbeten. Projektavslutet godkandes av kommunstyrelsen i december 2020

e Studentbostader i Ektorp ar avslutat och 6verlamnat till driften. Fordyrningarna har kostnadsforts
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