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Overlatelse av arrendeavtal med Circle K Sverige AB for
Bergs gard

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att godkinna Circle K Sverige AB:s 6verlatelse av
arrendeavtal med Nacka kommun, av kommunen undertecknat den 15 januari 2019,
avseende fastigheten Sicklaon 13:83 (Bergs gard) till Circle K Terminal Sweden AB. Med
anledning av overlatelsen ingar Nacka kommun, Circle K Sverige AB och Circle K Terminal
Sweden AB ett avtal om fortydliganden till 6verlatelsen enligt bilaga 4 till tjansteskrivelsen
den 24 maj 2021.

Sammanfattning

Nacka kommun och Circle K Sverige AB har sedan tidigare ingitt ett forliknings- respektive
arrendeavtal avseende Nacka Sicklaén 13:83 (Bergs gard). Circle K-koncernen har
genomfort en omstrukturering av sin av terminalverksamhet och 6verlatit tillgaingar inom
terminalverksamheten till det nybildade, heldgt dotterbolaget Circle K Terminal Sweden AB
inom Circle K-koncernen med yttersta moderbolaget 1 Kanada.

Som en f6ljd av omorganisationen har Circle K Sverige AB overlatit arrendeavtalet till
Circle K Terminal Sweden AB. Overlatelsen regleras i ett tilliggsavtal mellan bolagen dir
det framgar att bagge Circle K-bolag har solidariskt ansvar for ataganden gentemot
kommunen som f6ljer av arrende- och forlikningsavtalet. Efter en omfattande diskussion
mellan parterna foreslds det nu att Nacka kommun, Circle K Sverige AB och Circle K
Terminal Sweden AB ingar ett fortydligande avtal till tilliggsavtalet, vilket ytterligare
sakerstiller att de ataganden som foljer av tidigare ingangna arrende- och forlikningsavtal
kan uppfyllas i och med 6verlatelsen. Jimfért med idag kommer kommunen genom det
foreslagna avtalet att ha tva bolag istillet for ett som ér skyldiga att fullgora atagandena
gentemot kommunen.
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Arendet

Forliknings- och arrendeavtal

Circle K Sverige AB (nedan ”’Circle K”) och Nacka kommun ingick den 20 november 2018
respektive den 15 januari 2019 ett arrende- respektive forlikningsavtal avseende fastigheten
Nacka Sickladn 13:83 om Bergs gard. Avtalen reglerar parternas rittigheter och skyldigheter
gentemot varandra under den tid da Circle K fortsatt ska bedriva sin verksamhet pa
fastigheten. Da Circle K tidigare genomfort en omstrukturering av sin terminalverksamhet
har bolaget 6verlatit arrendeavtalet med Nacka kommun till det nybildade dotterbolaget
Circle K Terminal Sweden AB inom Circle K-koncernen.

Enligt p. 10.1 i arrendeavtalet har Circle K ritt att Overlata arrenderitten till annan med
vilken jordagaren skdligen kan nijas. Dirvid ska sirskilt beaktas den tilltridande partens
ekonomiska forhallande och eventuella svenska sikerhetspolitiska aspekter.

I p. 10.2 1 arrendeavtalet framgir att om Circle K avser att 6verlata arrenderitten till annan
atar sig bolaget att inga ett separat avtal med den tilltridande arrendatorn innebérande
motsvarande villkor avseende tidplan, sanering och vite som enligt forlikningsavtalet.

Tillaggsavtal till arrendeavtal med Nacka kommun

Inom Circle K-koncernen bildades 1 april 2018 bolaget Circle K Terminal Sweden AB, org.
nr. 559157-0659, for att drifta, driva och hyra ut depaer i Sverige. I brev till Nacka kommun
den 7 februari 2019 informerade Circle K-bolagen att arrendeavtalet skulle 6verlatas till
Circle K Terminal Sweden AB den 1 mars 2019. Circle K-bolagen framférde dven att
bolagen avsig att inhamta kommunens samtycke till 6verlitelsen.

Mellan Circle K Sverige AB och Circle K Terminal Sweden AB tecknades ett avtal benamnt
“Tillaggsavtal till arrendeavtal med Nacka kommun” (Tilliggsavtalet), vilket i huvudsak
innebar att arrendeavtalet Gverlatits till det sistndmnda bolaget. Tilliggsavtalet reglerar ett
solidariskt ansvar Circle K-bolagen emellan f6r samtliga ataganden gentemot Nacka
kommun enligt forlikningsavtal daterat den 20 november 2018 och den 15 januari 2019
samt enligt arrendeavtal daterat vid samma tidpunkter.

Fortydligande avtal med anledning av 6verlatelsen

Som redovisats ovan Ovetrlits arrendet den 1 mars 2019 genom ingiende av Tilliggsavtalet
mellan Circle K Sverige AB och Circle K Terminal Sweden AB. Da 6verlitelsen enbart
avsag arrendeavtalet och inte forlikningsavtalet i kombination med ett antal 6vergripande
synpunkter pa Tilliggsavtalet som sadant, har samtliga tre parter nu funnit forutsittningar
att inga ett avtal om fortydligande till Tillaggsavtalet. Avtalets viktigaste fortydligande for
kommunens del dr att om Tilliggsavtalet mellan Circle K-bolagen forfaller eller andras utan
medgivande fran kommunen godtar parterna att kommunen dnda har ratt att halla Circle K
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Sverige AB eller Circle K Terminal Sweden AB ansvarigt for varje bristande uppfyllelse av
ataganden som foljer ur arrende- respektive forlikningsavtalet.

Stadsledningskontorets bedomning

Nedan beskrivs kortfattat de bada bolagens finansiella stillning, baserat pa respektive bolags
arsredovisning. Bolagen har brutet rikenskaps ar (30 april). Senaste arsredovisningen ar f6r
perioden 2019-05-01—2020-04-30. Bada arsredovisningarna ar godkinda och paskrivna av

revisot.

Circle K Terminal Sweden AB

Bolaget dgs till 100 procent av Circle K Terminal Holding AS (reg.nr 921 154 747), som i
sin tur ar heldgt dotterbolag till Circle K AS med registreringsnummer 995532921 med
Alimentation Couche-Tard Inc., Kanada, noterat pa Torontoborsen, som yttersta
moderbolag. Bolagets verksamhet bestar av drift och uthyrning av terminaler samt dirmed
torenlig verksamhet. Terminalerna anviands for lagring och distribution av drivmedel och
brinslen for uppvirmning.

Arets resultat uppgick 2019/20 till 29,3 miljoner kronor (6,4 miljoner kronor 2018/2019).
Soliditeten 4r till 70 procent, att jimféra med 2 procent rikenskapsaret dess f6r innan.
Tillgdngarna 2019/20 har 6kat med 69 miljoner och uppgick till 343,5 miljoner kronor,
varav den stOrsta delen avser mark, byggnader samt inventarier, verktyg och installationer.
Det egna kapitalet har stirkts upp fran 6,4 miljoner kronor till 215 miljoner kronor, frimst
genom att en nyemission har medfort ett 6kat eget kapital pa 180 miljoner kronor.

Circle K Sverige AB

Circle K Sverige dr en del av den kanadensiska koncernen Alimentation Couche-Tard Inc
(Couche-Tard). Circle K Sverige AB bedriver ett rikstickande stationsnit bestaende av 751
stationer. Pa fullservicestationerna erbjuds privatkunder och foretagskunder drivmedel,
snabbmat, livsmedel samt bil- och fritidsprodukter. Aven biltvitt och biluthyrning ingar i
utbudet pa stationerna. Bolaget har dven ett heltickande nit av truckdiesel-automater
anpassade speciellt for tung trafik samt automatstationer under varumarket Ingo. Merparten
av bolagets terminaler har avyttrats.

Arets resultat uppgick 2019/20 till 1 063 miljoner kronor (1 044 miljoner kronor
2018/2019). Soliditeten 6kade kontinuerligt de senaste 5 dren frin 48 procent (2015/2016)
till 62 procent (60 procent 2018/19). Tillgdngarna uppgir 2019/20 till 9 369 miljoner
kronor (10 465 miljoner kronor 2018/2019), varav den storsta delen avser mark, byggnader
samt inventarier, verktyg och installationer. Det egna kapitalet uppgir till 4 425 miljoner
kronor (4 362 miljoner kronor 2018/2019).
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Sammantagen bedomning

Circle K Sverige AB och Circle K Terminal har ingatt Tilliggsavtalet om Gverlatelse av
arrende, dir det bland annat framgir att bolagen ansvarar solidariskt och tillsammans for
alla dtaganden gentemot kommunen enligt forliknings- och arrendeavtalet. Nacka kommun
foreslas nu inga ett avtal om fortydligande till Tilliggsavtalet, vilket ytterligare sakerstaller att
de dtaganden som féljer av arrende- respektive forlikningsavtal kan uppfyllas. Genom
Tillaggsavtal och fortydligande avtal ar kommunens mojligheter att erhalla drsavgifter,
skadestaind med mera 1 enlighet med ingangna avtal minst lika goda med den nya motparten
som med den ursprungliga. Detta avtal bedoms dirmed uppfylla de krav som Nacka
kommun kan stilla utifrin de ekonomiska férhallandena. Jimfért med idag kommer
kommunen genom det féreslagna avtalet att ha tva bolag istallet f6r ett som ar skyldiga att
fullg6ra dtagandena gentemot kommunen.

Da béde Circle K Sverige AB och Circle K terminal AB ryms inom samma koncern med
det kanadensiska bolaget Alimentation Couch-Tard Inc. som yttersta moderbolag bedéms
inte det sikerhetspolitiska laget forindrats i och med 6verlatelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Circle K Sverige AB har ataganden av ekonomisk karaktir gentemot Nacka kommun. Det
ar bland annat att genomfora och bekosta sanering, erligga 1 miljon kronor per paborjad
manad 1 vite om Circle K inte har avtritt fastigheten senast 31 december 2036 och att betala
en arlig arrendeavgift om 5,1 miljoner kronor plus konsumentprisindex. Genom
Tillaggsavtal och fortydligande avtal bedéms de ekonomiska férutsittningarna for att klara
atagandena gentemot kommunen inte ha férsimrats.

Konsekvenser for barn
Overlitelsen av arrendeavtalet mellan tvi bolag inom Circle K-koncernen bedéms inte
medfora nagra konsekvenser for barn.

Bilagor
1. Férlikningsavtal mellan Nacka kommun och Circle K Sverige AB
2. Arrendeavtal mellan Nacka kommun och Circle K Sverige AB
3. Tilliggsavtal mellan Circle K Sverige AB och Circle K Terminal Sweden AB
4. Forslag till fortydligande avtal mellan Nacka kommun, Circle K Sverige AB och
Circle K Terminal Sweden AB

Jorn Karlsson Sidrah Schaider Maria Andersson
Ekonomi- och finansdirektoér — Stadsjurist Finanschef
Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret  Stadsledningskontorets stab
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Emelie Sunnliden Ceder
Kommunjurist
Juridik- och kanslienheten
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