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Investeringsbeslut Stall Velamsund
Investeringsbesiut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmaktige att bevilja investeringsmedel f6r
projektering av ny stallbyggnad i Velamsund om 7 miljoner kronor, projektnummer
93103166.

2. Under forutsittning att kommunfullmiéktige beviljar investeringsmedel enligt ovan
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott f6r egen del startbesked for
projekteringsarbetet.

Beslutspunkt 2 fattas med stéd av punkten 10.11 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Sammanfattning

Lansstyrelsen har forelagt Nacka Ridhus AB att genomfora dtgirder gillande framfor allt
ventilation och storlek pa spiltor senast i oktober 2021. Nacka kommun 4ger stallbyggnaden
som berors av foreliggandet. Startbesked till forstudie och framtagande av program for att
siakra stallkapaciteten i Velamsund beviljades 1 maj 2021.

For att sikra framtida ridskolekapacitet foresprikas en utokad yta for att fa plats med
samma antal hédstar som finns idag samt mojliggbra f6r en viss utokning av antalet
stallplatser for att kunna moéta framtida behov, totalt cirka 50 platser. Det omfattande
renoveringsbehovet av befintlig byggnad innebdr att en om- och tillbyggnation skulle bli
visentlig dyrare dn en nybyggnation. Darmed foreslds fortsatt projekteringsarbete utifran en
nybyggnation av stallbyggnad. Fér att komma vidare med projektet foreslds investerings-
medel f6r projektering om 7 miljoner kronor beviljas. Ett beslut om att inleda projektering
av nya stall tydlige6r kommunens avsikt att siakerstilla en ridskoleverksamhet med god
djurhallning 1 Velamsund.
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Arendet

Bakgrund

Ridskoleverksamheten i Velamsund dr organiserad sa att det finns en férening, Nacka
Ridklubb, som haller thop ungdomsverksamheten och far bidrag frin kommunen, samt en
entreprenor, Nacka Ridhus AB, som dger histarna och genomfor sjilva ridskole-
verksamheten. Kommunen upplater mark och alla lokaler med jordbruksarrende till Nacka
Ridhus AB, utom det befintliga ridhuset som 4dgs av klubben och stir pd av kommunen
arrenderad mark.

I oktober 2020 gjorde Lansstyrelsen ett oanmalt tillsynsbesok pa ridskoleverksamheten som
medférde synpunkter pa ventilationen i stallet men dven pa storleken pa de spiltor som
finns i stallet i relation till de hdstar som halls uppstallade dir. I juli 2021 gav Lansstyrelsen
ett foreliggande till Nacka Ridhus AB att genomféra atgirder gillande framfor allt
ventilation och storlek pa spiltor i stallbyggnaden senast i oktober 2021.

Kommunen har, tillsammans med Nacka ridhus AB, arbetat intensivt for att fa fram savil
temporira som permanenta losningar for att sikra framtida ridskoleverksamhet i
Velamsund. Diskussioner har dven forts med Linsstyrelsen gillande en framkomlig vag.
Lénsstyrelsen har den 13 september 2021 aterkommit med en underrittelse infér beslut om
torprovning dir de overviger att ge avslag pa de forslag pa temporira l9sningar som
foreslagits 1 vintan pa en permanent 16sning. Linsstyrelsen anger som skil for ett eventuellt
avslag att de inte kan se foreslagen 10sning pa annat sitt 4n att de vore permanenta och att
den féreslagna boxlosningen inte uppfyller kraven samt att det dr oklart hur linge boxarna
ska anvindas.

Tidigare beslut

Det finns tva av kommunfullmaktige beviljade investeringsprojekt i Velamsund, dels ett
projekt som syftar till att ersitta dagens ridhusbyggnad med en nybyggnation', dels ett
ytterligare ponnyridhus®. Behovet av savil det nya ridhuset som det kompletterande
ponnyridhuset dr beroende av vilket stallkapacitet som kan uppnas. Innan framtida
stallbygenad kan sakras finns inga skal till att bygga ridhuset da projekten dr beroende av
varandra. Beslutad upphandling av byggentreprenad’ for ridhus 4r ddrmed pausad.

I maj 2021 beviljade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott startbesked till f6rstudie
och framtagande av program for att sikra stallkapaciteten 1 Velamsund.

Forstudie och forslag pa 16sning

Forstudien, som syftade till att sakerstilla hur stor en utbyggnad av stallet bor vara,
sakerstilla tillrdcklig kapacitet och utreda vilka beslut och tillstind som krivs for
byggnation, har genomférts under sommaren och borjan av hosten 2021. Forstudien har

! Dnr KFKS 2020/99, Investeringsbeslut for ridhus i Velamsund, 14 miljoner kronot

2 Dnr KFKS 2019/76, Mal och budget 2020-2022, ponnytidhus, 6,5 miljoner kronor

3 Dnr KFKS 2021/442, Ramar och forutsittningar for att inleda upphandling av byggentreprenaden ridhus i
Velamsund
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tittat pa olika alternativ gillande framtida stallbyggnad; ombyggnad av befintligt stall, om-
och tillbyggnad av befintligt stall samt nybyggnation av stall.

Befintlig stallbyggnad har idag 45 platser, varav 11 boxplatser inomhus och 6

boxplatser utomhus. Ovriga histar ir uppstallade pa spiltor. P4 anliggningen finns idag 40
ridskolehastar och 4 privathistar.

En besiktning av nuvarande stallbyggnad genomférdes i juli 2021 och visar att byggnaden dr
1 behov av omfattande renovering. Bland annat finns behov av fasadrenovering, ny el,
drinering, omlaggning av tak och uppgradering av brandskydd. Om stallbyggnaden ar kvar 1
sin nuvarande storlek innebiér det dven att antalet hastar maste minskas for att fa plats med
boxlésningar. En ombyggnation skulle ddirmed vara mycket omfattande och medféra héga
investeringskostnader.

For att sdkra framtida ridskolekapacitet foéresprikas darmed en utokad yta for att fa plats
med samma antal héstar som finns idag samt mojliggora f6r en viss utokning av antalet
stallplatser for att kunna mota framtida behov. Det omfattande renoveringsbehovet av
befintlig byggnad innebdr att en om- och tillbygegnation skulle blir visentlig dyrare dn en
nybyggnation. Darmed foreslas fortsatt projekteringsarbete utifrain en nybyggnation av
stallbyggnad pa samma plats som nuvarande byggnad ér beldgen med en viss utbyggnad.
Stallkapaciteten skulle da uppga till cirka 50 platser med boxlésning. Ett beslut om att
inleda projektering av nya stall tydliggér kommunens avsikt att sikerstilla en
ridskoleverksamhet med god djurhallning 1 Velamsund.

Tidplan
I det fall medel for projektering beviljas uppskattas tidplanen till f6ljande:
e Projektering: oktober 2021 - februari 2022
e Upphandling entreprendr stall (med option ridhus) februari 2022 — maj 2022
e Bygelov: mars 2022 — mitten av maj 2022 (10 veckor)
e Rivning juni 2022
e Evakuering i temporir 10sning: september 2022 - april 2023
e Inflytt: sommaren 2023

Stallbyggnadsprojektet behéver samordnas med byggnation av nytt ridhus och nytt
ponnyridhus. For att sikerstilla sikerheten for histar och verksamheten ir det inte mojligt
att ha en genomforandtid som gar parallellt avseende byggnationerna utan nytt stall behéver
uppféras innan nybyggnation av ridhus genomfors. Detta innebir att tidplanen for
ridhusprojekten behéver revideras.

Ekonomiska konsekvenser

En ny stallbyggnad med plats for cirka 50 hastar, medfor en investering som i nuldget ar
uppskattad till citka 75 miljoner kronor, +/- 10 miljoner kronot. Till denna investerings-
kostnad tillkommer kostnader for inredning och utrustning som ska biras av Nacka ridhus
AB. Fortsatt utredning krivs for att sikerstalla kostnaderna f6r markarbeten och eventuell
sanering.
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For att komma vidare med projektet foreslas investeringsmedel f6r projektering om 7
miljoner kronor beviljas. For det fall att projektet inte genomférs blir det forgaveskostnader
som behover finansieras. I annat fall liggs projekteringen till den totala investeringen.

Jamforelseobjekt
Investeringskostnader for nya ridhus varierar beroende pa standard och omfattning. Som
jimforelse kan nimnas féljande kommuner som nyligen beslutat om nybyggnation av stall:
e Nykoping: ny ridanliggning for 40-45 histar + ridhus, budget 79 miljoner kronor.
e Milarh6jdens ridskola; nybyggnation f6r 60 histar, budget 70 miljoner kronor.
e Tyreso, Fardala; nybyggnation stall f6r ca 50 histar, budget 57 miljoner kronor
e Djursholm; ombyggnation for ca 75 histar, budget 120 miljoner kronor

Riskanalys vid utebliven investering eller férsenad investering

Om investering uteblir kommer ridskoleverksamheten i Velamsund att beliggas med
niringsférbud av Lansstyrelsen vilket innebdr en risk att ridskoleverksamheten upphor helt i
Velamsund. Vid utebliven investering kommer behov av nya ridhus 1 Velamsund inte
behovas.

Alternativa l6sningar f6r investeringen
Det finns idag inga alternativa 16sningar for att sikerstélla behovet av stallbyggnad da
verksamheten som finns dir idag svarligen kan drivas i egen regi.

Konsekvenser for barn

Det dr viktigt att sakerstilla mojlighet for olika former av idrottsverksamheter f6r barn och
unga. Ridskoleverksamhet frimjar mojligheter till fritidsaktiviteter och god halsa for 1
synnerhet barn och ungdomar. Ridskoleverksamhet dr dessutom en sport som fraimst
utovas av flickor.

Therese Alvén Peter Skogberg
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