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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till principoverenskommelse avseende

Motesplats Nacka med o6verdidckning och bussterminal
Exploateringsenbeten

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta foljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ingar féreslaget Tilliggsavtal till
Principoverenskommelse avseende Nacka centrums bytespunkt samt resultat av genomférd
atgirdsvalsstudie f6r samordnad trafikplanering centrala Nacka med AB Storstockholms
lokaltrafik och Region Stockholm enligt tjansteskrivelsen daterad den 7 april 2022.

Sammanfattning

Den 6 februari 2017 § 23 ingick kommunfullmiktige principdverenskommelse avseende
Nacka centrums bytespunkt samt resultat av genomford dtgirdsvalsstudie fo6r samordnad
trafikplanering centrala Nacka med Trafikverket och Stockholm lins landsting, idag Region
Stockholm, (vidare benimnd Regionen), avseende planering och finansiering av atgarderna
Overdickning, Bussterminal, Flytt av vig 222 samt Trafikplatser inom projektet Métesplats
Nacka med 6verdickning och bussterminal.

Princip6verenskommelsen tecknades i ett tidigt skede 1 projektet med manga osakra
forutsittningar. I det fortsatta arbetet i enlighet med principéverenskommelsen och infor
kommande beslut och avtal i projektet har kommunen och Regionen funnit behov av att
nirmare precisera de gemensamma ataganden som framgir av principéverenskommelsen.
Det sker genom foreslaget tilliggsavtal i vilket parterna har fortydligat och enats om
atgirdernas innehall, omfattning och kostnadsférdelning samt hanterat ett riskpaslag och
eventuella fordyringar.
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Projektets totala kostnad bedémdes enligt tidiga kalkyler 2016 uppga till 2—2,3 miljarder
kronor. I samband med detta tilliggsavtal bedéms projektets totala kostnad uppga till 3,5
miljarder kronor, 1 2018 ars penningvirde, inklusive ett riskpaslag om 30 procent.
Kommunens andel av projektets totala kostnad, givet foreslagna fordelningsnycklar samt
baserat pa uppskattade kostnader enligt tidig kalkyl, motsvarar cirka 83 procent, det vill siga
2,9 miljarder kronor. Kommunens intikter bedoms uppga till cirka 0,9—1,2 miljarder
kronor. Detta ger ett negativt investeringsnetto for kommunen om cirka 1,7-2 miljarder
kronor. Merparten projektet skall vara fardigstillt 1 takt med att tunnelbanan tas 1 drift 2030.

Arendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige ingick den 3 februari 2014 § 28 avtal avseende tunnelbanans
utbyggnad och finansiering 1 enighet med Stockholmsférhandlingen. Vidare ingick
kommunfullmiktige den 22 september 2014 § 157 Overenskommelse om finansiering av
bussterminallésning for Ostsektorn, en 6verenskommelse mellan bland annat Nacka
kommun och tidigare Stockholms lins landsting, idag Region Stockholm. Bada avtalen gor
gillande att Nacka kommun och Region Stockholm ska dela lika pa investeringen av en
bussterminallosning i Nacka.

Som f6ljd av ovan avtal, antaget planprogram fér Centrala Nacka samt Forstudie om
overdickning av Viarmdoleden och bussterminal Nacka C, ingick kommunfullmaktige den 6
tebruari 2017 § 23 Principéverenskommelse avseende Nacka centrums bytespunkt samt
resultat av genomford atgardsvalsstudie for samordnad trafikplanering centrala Nacka,
vidare benimnd Principéverenskommelsen. Principéverenskommelsen ingicks mellan
Nacka kommun, vidare benimnd Kommunen, Trafikverket och tidigare Stockholms lins
landsting, vidare benimnd Regionen, och reglerar parternas ansvar for planering och
finansiering av atgirderna Overdickning, Bussterminal, Flytt av vig 222 samt Trafikplatser
inom projektet Motesplats Nacka med 6verdickning och bussterminal.

Principéverenskommelsen medger att tecknandet sker baserat pa antaganden och
forutsittningar i ett tidigt skede, och darmed att bland annat underlagskalkylen ar osaker,
varfor parterna dr Gverens om att kalkylen 1 kommande arbete ska fortydligas och delas upp
1 olika atgardskategorier. Vidare redogors de 6vergripande principerna for finansieringen av
atgirderna samt att finansiering av atgirderna ska regleras mer i detalj i samband med
kommande finansierings- och genomférandeavtal.

Sedan det gemensamma projektet fortskridit har Kommunen och Regionen, vidare kallade
parterna, sett ett behov av att redan nu i ett tidigt skede fortydliga atgirderna samt
tydliggora parternas ansvar for finansieringen och eventuella férdyringar av atgarderna,
vilket nu gbrs med foreslaget tilliggsavtal till Principéverenskommelsen, nedan benimnt
Tillaggsavtalet.
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Parallellt med diskussionerna om Tilliggsavtalet har det dven forts diskussioner mellan
parterna om fragor i projektet Saltsjébanans upphdjning, dir férslag till ny avsiktstorklaring
vintas ingas mellan parterna. Motesplats Nacka gick in 1 en lugnare fas under del av 2019
och 2020. I slutet av 2020 inleddes diskussioner pa hogsta tjinstepersonsniva mellan
Regionen och Kommunen om bade Métesplats Nacka och Saltsjobanans upphéjning. 1
detta drende beskrivs forutsittningarna gillande forslag till Tilliggsavtal f6r projektet
Motesplats Nacka. Forslag till avsiktsforklaring avseende Saltsjobanans upphojning finns i
ett separat drende som hanteras samtidigt som drendet om Tilliggsavtalet. Fér bade
Regionen och Kommunen har det varit mycket angeldget att fa till avtal gillande bada
projekten.

Motesplats Nacka ar ett mycket strategiskt viktigt projekt f6r Nackas stadsutveckling och
tillvaxt, bade som del av utbygganden av tunnelbanan och de ataganden som Kommunen
har enligt Stockholmsférhandlingen men ocksa for att utveckla en attraktiv stadsmiljé och
kommunikationsnod f6r boende, niringsliv, besokare och resande 1 hela Nacka och
Virmdo.

Merparten av projektet skall vara firdigstallt i takt med att tunnelbanan tas i drift 2030.
Tidplanen forutsatter att detaljplan och vagplan vinner laga kraft 1 slutet av 2024 med en
efterféljande Flytt av vig 222 inklusive motorvagshallplatser, anslutande vigramper del av
Overdickningen med mera under 2025 — 2028. Overdickningen med den underliggande
bussterminalen genomfors under perioden 2028 — 2030. Tidplanen ska bearbetas och
optimeras vidare i projektet.

Huvudsakligt innehall i tilliggsavtalet
Foreslaget Tilliggsavtal med tillhérande bilagor syftar till att ytterligare definiera och
fortydliga de atgirder som anges i Principéverenskommelsen samt att precisera parternas
kostnadsansvar for atgirderna. Tilliggsavtalet innebir f6ljande skillnader mot
Princip6verenskommelsen:
- Redan uppstillda atgirder underkategoriseras for att fortydliga dess omfattning och
innehall.
- Tydligare precisering av fordelningsnycklar f6r kostnader inom respektive
underkategori.
- Riskpaslag av kalkylerade kostnader och férdelning av eventuella férdyringar.
- Fortydligande om hantering av tillkommande krav och kostnadsékningar samt
generell malbild att aktivt verka fOr att optimera projektet.

Tilliggsavtalet innebar att atgiarden Bussterminal far tre underkategorier f6r vilka kostnaderna
delas lika mellan parterna inom varje underkategori. Atgird Flyst av vig far fyra
underkategorier med olika kostnadsférdelningar mellan parterna, varav en majoritet av
kostnaderna inom denna étgird aliges Kommunen. Atgirderna Overdiickning samt Nackas
exploatering svarar Kommunen ensamt for och preciseras dirmed inte i avtalstext utan
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aterfinns endast 1 bilagan. Kostnadsbedomningarna i bilaga till Tillaggsavtalet utgor enbart
ett underlag for att redovisa hur den procentuella férdelningen riknats fram. Parterna ar
medvetna om att de faktiska kostnaderna kan komma att avvika fran de bedémda och att
detta inte kommer dndra den procentuella férdelningen. Kostnaderna édr baserade pa en
tidig kalkyl och anges 1 2018 drs penningvirde. Vidare ska dtgirder och underkategorier
definieras utifran projektets slutliga produkt infér tecknandet av finansierings- och
genomforandeavtal dir nu preciserade fordelningsnycklar fortsatt ska gilla. Eventuella
tordyringar ska delas mellan parterna enligt underkategoriernas férdelningsnycklar.

I 6vrigt ska Principéverenskommelsen fortsatt gilla.

Ekonomiska konsekvenser

I'inriktningsbeslut fattat av kommunstyrelsen 9 maj 2016 avseende Nacka C Bussterminal,
Overdickning, Trafikplatser, bedomdes projektets totala kostnad uppgs till 2,0-2,3
miljarder kronor. I samband med detta Tilliggsavtal bedéms projektets totala kostnad nu
uppga till 3,5 miljarder kronor, 1 2018 ars penningvirde, inklusive ett riskpaslag om 30
procent.

Kommunens andel av projektets totala kostnad, givet foreslagna férdelningsnycklar samt
baserat pa uppskattade kostnader enligt tidig kalkyl, motsvarar cirka 83 procent, det vill siga
2,9 miljarder kronor. Grundprincipen i Principoverenskommelsen samt nu foreslaget
Tilliggsavtal r att respektive part tar kostnaden for den funktion och anliggning parten har
ansvar for.

Kommunens intakter for forsiljning av byggritter inom projektet och moijliga
stadsmiljobidrag med mera bedéms uppga till cirka 0,9-1,2 miljarder kronor. Detta ger ett
negativt investeringsnetto f6r Kommunen om cirka 1,7-2 miljarder kronor. Intikter frin
andra stadsutvecklingsprojekt i anslutning till Centrala Nacka kan bidra ytterligare men det
paverkar mojligheterna for och nir stadsutvecklingsekonomin for hela Nacka stad kan vara
1 balans. Projektets ekonomiska férutsittningar ska utredas vidare, infér parternas
kommande stillningstagande och beslut av det finansierings- och genomforandeavtal som
ska tecknas senast december 2023.

Den slutliga kostnaden nir merparten av projektet planeras vara fardigstillt 2030 ar svir att
bed6ma da projektet fortfarande ér i ett tidigt skede och forutsittningarna kan férandras
under tiden. Erfarenhetsmissigt 6kar den kalkylerade kostnaden nir mer projekteringar och
utredningar gors i olika faser. Dirtill ses for narvarande betydande pris6kningar inom
entreprenadbranschen, pa grund av dyrare materialkostnader och hégre brinslepriser.
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Risker

Motesplats Nacka med 6verdackning och bussterminal i anslutning till nya tunnelbanan ar
ett omfattande och komplext projekt som kommer paverka stora delar av centrala Nacka
och framkomligheten f6r manga under lang tid. Merparten av atgirderna dr dock
nodvandiga att genomfora for att fullfolja Nackas dtaganden och satsning pa en héllbar och
kapacitetsstark kollektivtrafik inom ramen f6r Stockholmsférhandlingen.

De storsta riskerna for projektet dr férseningar i tid, 6kade kostnader, bristande samordning
samt framkomlighetsproblem, vilket kommer att krava ritt resurser och projektledning med
stort fokus pa riskhantering, optimering av kostnader och tidplan samt en god samverkan
mellan alla involverade parter, Kommunen, Regionen och Trafikverket, genom hela
projektet.

Utover direkta beroenden mellan olika pagiaende och planerade projekt i centrala Nacka ar
projektet ocksa beroende av andra infrastrukturprojekts framdrift, exempelvis ombyggnad
av Viarmdo6viagen, Saltsjobanans upph6jning samt Tunnelbanan inklusive nya
bussterminalen vid Slussen.

Konsekvenser for barn

Utbyggnad av bussterminalen innebir en positiv utveckling av kollektivtrafiken. En utékad
kollektivtrafik ar positivt for barn och ungdomar da det 6kar tillgaingligheten till olika
malpunkter som till exempel skola och fritidsaktiviteter samt att utbyggnaden av
kollektivtrafik dr positiv f6r klimatet och dirmed for barns livsmiljo.

Den planerade bebyggelsen bedéms dven ha positiv effekt for barn da projektet méjliggor
anliggande av gardar samt parkmiljoer. Konsekvenser f6r barn kommer utredas nirmare
under detaljplanearbetet.

Bilagor
1. Forslag till Tilliggsavtal till Principéverenskommelse avseende Nacka centrums
bytespunkt samt genomfér atgardsvalsstudie for trafikplanering centrala Nacka,
inklusive bilagor.



Katarina Wahlin Alm
Stadsutvecklingsdirektor
Stadsledningskontoret

Jan Eriksson
Projektchef
Exploateringsenheten

Mats Bohman
Trafik- och fastighetsdirektor
Stadsledningskontoret
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