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Ansokan om kommunal borgen till Jarla Sjo Samfallighet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar féresla kommunfullmiktige att avsla ansdkan om kommunal
borgen fran Jirla Sj6 Samfillighet.

Sammanfattning

Jarla §j6 Samfillighet har i juni 2023 inkommit med en ans6kan om garantistod (kommunal
borgen) pa 32 miljoner kronor och som de vill kunna utéka for att finansiera framtida
investeringspucklar. Ansékan innebdr att samfilligheten vill fa en kommunal borgen pa de
befintliga lanen som samfilligheten har i dag, 32 miljoner kronor.

Jarla sj6 byggdes fran ar 2000 och néagra ar framat under ett exploateringsavtal dir
invanarna sjilva skulle ansvara f6r underhall av allminna ytor som i normala fall anses som
kommunalt ansvar. I den samfillighet som skapades tog exploatéren upp lan som skulle
motsvara virdet for de tillgangar som fanns (garage, vagar, forrad, belysning mm).
Samfilligheten bidrar med en lekplats och bollplan, bryggor och allminna ytor som ocksa
anvinds av andra invinare in medlemmarna i samfilligheten. Nacka kommun och
samfilligheten har ingatt ett avtal om en ersittning till samfalligheten, 1 610 tusen kronor
(som dr indexreglerat), relaterat till de slitage av faciliteter som delvis orsakas av invanare
boende utanfor Jirla Sj6.

Laneskulden som samfilligheten har enligt bokslutet 2022 dr 31 750 000 kronor.
Samfilligheten amorterar 16pande men har samtidigt ett investeringsbehov som innebir de
vill kunna utéka sin kommunala borgen i framtiden.

Stadsledningskontorets uppfattning dr att samfillighetens lan i framtiden kommer att ligga
kvar pa den nivan som ir idag och lanen med kommunal borgen kommer inte att kunna
amorteras av i den takt (10 ar) som reglementet f6r medelsforvaltning foreskriver f6r att
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kunna bevilja kommunal borgen. Nacka kommun ger redan en ersittning till samfilligheten
tor att kommunens invanare skall kunna nyttja samfillighetens anliggningar.

Sammanfattningsvis ir stadsledningskontorets forslag till beslut att avsla ansékan om
kommunal borgen.

Arendet

Jarla §j6 Samfillighet har i juni 2023 inkommit med en ans6kan om garantistod (kommunal
borgen) pa 32 miljoner kronor och som de vill kunna utéka for att finansiera framtida
investeringspucklar. Ansékan innebdr att samfilligheten vill fa en kommunal borgen pa de
befintliga lanen som samfilligheten har i dag, 32 miljoner kronor.

Jarla sj6 byggdes fran ar 2000 och néagra ar framat under ett exploateringsavtal dir
invanarna sjilva skulle ansvara f6r underhall av allminna ytor som i normala fall anses som
kommunalt ansvar. I den samfillighet som skapades tog exploatéren upp lan som skulle
motsvara virdet for de tillgangar som fanns (garage, vagar, forrad, belysning mm).
Samfilligheten bidrar med en lekplats och bollplan, bryggor och allminna ytor som ocksa
anvinds av andra invinare in medlemmarna i samfilligheten. Nacka kommun och
samfilligheten har ingatt ett avtal om en ersittning till samfilligheten relaterat till de slitage
av faciliteter som delvis orsakas av invanare boende utanfoér Jirla Sjo.

I sin ans6kan skriver samfilligheten att de har svirt att fa lan med bra villkor da bankernas
kreditmodeller inte limpar sig f6r samfilligheter och att samfilligheten inte kan stélla de
sakerheter for lanen som bankerna kriver for en ligre ranta.

Samfilligheten beskriver ocksa 1 ansckan att det finns ett underhalls- och investeringsbehov
tor aren framover, i genomsnitt 4 812 tusen kronor per ar. De storsta behoven giller f6r
brygeanliggningarna.

Nir det giller samfillighetens ekonomi sa har de inte kunnat amortera ned linen 1 6nskad
takt pa grund av l6pande underhallskostnader och skattemissiga regler och amorterar idag
500 tusen kronor per ar.

Kommunal borgen

Ett borgensatagande innebir en kreditrisk f6r kommunen, eftersom kommunen étar sig att
fullfolja betalningsforpliktelser for galdenirens/lintagarens rikning om denne inte kan
tullgora sina betalningar. Organisation som beviljas borgen ska bedriva en verksamhet som
kommunen har ett ansvar for att den finns och som ir till vasentlig nytta f6r kommunens
innevanare. Verksamheten bor vara riktad mot barn och ungdomar och med fordel vara
ndgon typ av idrottsverksamhet. Verksamheten ska dessutom ha varaktig karaktir.

Borgensteckning far enligt kommunens reglemente f6r medelsforvaltning endast ske for lan
till investeringar i organisationer som verkar inom Nacka kommuns geografiska grinser.
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Investeringen ska bidra positivt och vara till nytta for en stor andel av kommunens
invanare. Varje borgensatagande ska tidsbegrinsas. Tidsbegransningen giller ocksa det lan
som tas upp med kommunens borgen. Enligt kommunens reglemente for
medelsforvaltning ar tio ar den ldngsta tid ett borgensatagande fran Nacka kommun kan
gilla. Nedskrivning av borgensitagande ska ske i takt med att linebeloppet

amorteras. FOr att borgen ska beviljas kravs att organisationen limnar sikerhet till
kommunen.

Kommunstyrelsen beslutar om kommunal borgen som ér en miljon eller ldgre.
Kommunfullmiktige beslutar om dtagande overstiger en miljon kronor.

Stadsledningskontorets bedémning

Jarla §j6 Samfillighet, som bestar av 17 bostadsrittsforeningar och 3 niringsidkare, har s6kt
en garanti (kommunal borgen) for lan pa 32 miljoner kronor och vill kunna utéka denna
garanti for att finansiera framtida investeringspucklar. Laneskulden som samfilligheten har
enligt bokslutet 2022 4dr 31 750 000 kronor och samfilligheten har i sin plan framat att
amortera minst 500 tusen kronor och det finns eventuellt ett utrymme att amortera av
ytterligare ca 2 000 tusen kronor per ar. Samfilligheten har samtidigt ett investeringsbehov
som innebir att 6verskottet fran resultatrikningen behévs for att gora investeringar i
anlidggningarna och de vill kunna utéka sin kommunala borgen 1 framtiden.

Stadsledningskontorets uppfattning dr att samfillighetens lan i framtiden kommer att ligga
kvar pa den nivin som ir idag och lanen med kommunal borgen kommer inte att kunna
amorteras av i den takt (10 ar) som reglementet for medelsforvaltning foreskriver for att
kunna bevilja kommunal borgen.

Den 20 juni 2022, § 205 beslutade kommunfullmiktige att inga ett avtal om ersittning for
drift m.m. av allmantillgingliga anliggningar pa kvartersmark i Jarla sj6 med Jérla Sj6
Samfillighet (KFKS-2022-00454). Samfalligheten har vid en extra stimma den 6 februari
2023 godkiant avtalet. Avtalet innebdr 1 korthet att kommunen ger samfilligheten en
ersittning pa 1 610 tusen kronor for driften av allmintillgingliga anldggningar. Summa ar
dartill indexreglerad med KPI.

Nir ersattningen riknades fram sa ligger Nacka kommuns kostnad for liknande
anldggningar till grund for ersittningen och da ingar det dven ersittning for
kapitaltjanstkostnader (rinta och avskrivningar). Nacka kommun ger saledes redan en
ersittning till samfilligheten f6r att kommunens invanare skall kunna nyttja samfallighetens
anlageningar.

Samfilligheten bestar dven av parkering, garage och forrad som samfalligheten finansierar
via avgifter fran de som hyr. Investeringarna i dessa anliggningar aterfinns i den laneskuld
som samfilligheten har. En kommunal borgen f6r hela lanebeloppet skulle indirekt innebara
att kommunen ger en kommunal borgen f6r denna typ av verksamhet.
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Sammanfattningsvis ar stadsledningskontorets férslag till beslut att avsld ans6kan om
kommunal borgen. Det grundar sig frimst pa att ansékan inte uppfyller de kriterier som
kommunfullmiktige faststillt for att inga en kommunalborgen, frimst att lanet inte kommer
att kunna amorteras inom 10 ar. Dessutom ger Nacka kommun redan en ersittning till
samfilligheten som dven innehéller kostnader f6r rintor och avskrivningar.

I dagsliaget finns inga borgensatagande ingangna av Nacka kommun f6r samfilligheter. I det
fall kommunfullmiktige skulle bevilja en kommunal borgen kan det finnas andra
samfilligheter eller bostadsrittsforingar som skulle kunna inkomma med ansékan om
kommunal borgen f6r gemensamhetsanldggningar.

Ekonomiska konsekvenser

Ett borgensatagande innebir en kreditrisk for kommunen, eftersom kommunen étar sig att
fullfolja betalningsforpliktelser for gildenirens/lantagarens rikning om denne inte kan
fullgora sina betalningar. Det har siledes inte nagra direkta ekonomiska konsekvenser utan
det dr forst ifall foreningen inte klarar av sina atagande mot banken som det kan paverka
kommunen.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut ger inga konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Ans6kan om garantistod till Jarla Sj6 Samfillighet f6r att uppritthalla
godkind standard for allminnyttiga faciliteter, daterad 2023-06-13, inkl
bilagor

Bilaga 2 2022 Arsredovisning Jarla Sjé Samfillighetsforening

Victor Kilén Jorn Karlsson
Stadsdirektor Ekonomi- och finansdirektor
Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret
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