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Sammanfattning

De finns idag ett fungerande system gillande samnyttjande av kommunens
idrottslokaler. Genom att skapa ett likvardigt forfarande gillande vilka lokaler som ar
bist limpade for samnyttjande skapas likvardighet och transparens.

Vilka lokaler ska samnyttjas?

Lokaler som ér lampliga f6r samnyttjande ar frimst schemalagda verksambetsiokaler,
d.v.s. en lokal som fram till att terminens schema ar faststilld 4r “6ronmirkt” f6r en
viss verksamhet, men som efter schemaldggningen ar klar blir tillginglig som
samnyttjandelokal eller dvrig verksambetslokal som avser lokaler som kan nyttjas av
andra per timme. Utgangspunkten ér vidare att samnyttjande ska ske 1 de lokaler som
inte behover anpassas eller lokaler som endast kriver enklare form av
anpassningsatgirder.

Hur hanteras uthyrningen?

Lokaler som ska samnyttjas av annan part dn forstahandshyresgiasten lamnas av
forstahandshyresgisten for andrahandsupplatelse till en hyresgist som antingen ér en
annan kommunal verksamhet, en férening eller en annan verksambhet.

Idrottslokaler som ar beligna pa en skolfastighet ska i forsta hand hyras ut dagtid till
den skolenhet som forstahandsforhyr skolbyggnaden. Uthyrning efter skoltid sker
darefter per timme via bokningsgruppen i enlighet med fritidsndmndens riktlinjer.

Nir Vilfird skola har gjort schemaliggning for ldsaret limnas ytor avseende
samnyttjade skollokaler Gver till bokningsgruppen for uthyrning till kulturskolor,
foreningsverksamhet med flera.

Sarskilda 6verenskommelser reglerar f6rhyrning av samnyttjandelokaler f6r saval
idrottslokaler som andra lokaler som kan samnyttjas, t.ex. skollokaler. Overens-
kommelsen anger de villkor och regler som giller avseende nyttjandet, t.ex. tider,
ersattning, ansvarsfragor, stidning, las och larm etc.

Ekonomi

Enheten for fastighetstérvaltning hyr ut idrottslokaler till Fritidsnamnden till
kostnadshyra. Andrahandsupplatelse sker till av Fritidsnimnden bestimda taxor f6r
skolor respektive foéreningar m.fl.

Enheten for fastighetstérvaltning hyr ut skollokaler till Vilfird skola till kostnadshyra.
Andrahandsupplatelse utgar ifrin den kostnadshyra som férstahandshyresgisten har
tor lokalerna. Vid hyressittningen bor hinsyn tas till faktiskt behov av yta sa att
hyran inte blir oskiligt h6g om ytan (t.ex. en stor lektionssal) ar storre an behovet.

Ett schabloniserat hyrestilligg for att ticka de administrativa kostnader som
bokningsgruppen har for att handlagga uthyrningen till slutanvandaren tillkommer.
Om anpassningsatgirder behover goras i lokalen for att mojliggora samnyttjande ska
investeringskostnaden liggas ovanpa den faststillda kostnadshyran f6r det specifika
objektet och blir en tilliggshyra under avskrivningstiden.

2 (10)



I Inledning

1.1. Bakgrund

Den nya internhyresmodellen beslutades av kommunfullmiktige den 14 september
2020 och tridde i kraft 1 januari 2021. Hyresmodellen utgar ifran sjilvkostnadshyra
med tillh6rande regelverk for intern forhyrning. Kommunfullmiktiges beslut anger
aven att alla verksamheter som ar interna hyresgister ska skapa férutsattningar for
samnyttjande av lokaler och att kommunfullmiktige uppdrar till kommunstyrelsen att
faststilla regelverk och principer f6r samnyttjande av lokaler.

Kommunstyrelsen antog regelverk for internhyra for intern forhyrning den 30
november 2020. Regelverkets syfte idr att sikerstilla langsiktighet, kostnadseffektivitet
och affirsmissighet i kommunens ansvar som fastighetsigare och inhyrare och for
att sa langt mojligt motsvara fastighetsmarknaden avseende bland annat uppsagnings-
tider och ansvarsfordelning mellan hyresvird och hyresgist. Kommunstyrelsens
beslut anger att kommunfullmaktiges beslut frin september 2020 tillsammans med
regelverket utgér en komplett hyresmodell £6r all internhyra.

1.2, Syfte och mal

De bedémda behoven inom den kommunala vilfirdssektorn, med vixande andel av
befolkningen unga och ildre, leder till en utmanande situation f6r manga kommuner.
En av flera parallella 16sningar ar att anvinda det vi redan har pa ett bittre och
smartare satt.

Samnyttjande utgar ifran principen att de lokaler kommunen betalar for antingen
genom inhyrning eller eget dgande ska nyttjas pa ett effektivt och maximalt sitt for
att undvika alternativkostnad for ytterligare lokaler. For att sakerstilla att lokalerna
anvinds effektivt och for att skapa transparenta och forutsigbara regler for hyres-
giasterna behover regelverk for internhyra kompletteras med principer for
samnyttjande. Syftet med samnyttjande ar att sikerstilla att hyresgdsterna utgar fran
samma principer gillande samnyttjande men dven att sikerstilla ett kostnadseffektivt
lokalutnyttjande som ger medborgarna maximalt virde f6r skattepengarna.

Mailet med samnyttjande ir att:
e Ha tydliga principer som ir transparenta, forutsidgbara och litta att forsta
e Underlatta och skapa forutsittningar f6r okat samnyttjande av kommunens
lokaler.
e Alla verksamheter som ar interna hyresgister ska skapa forutsittningar for
samnyttjande av lokaler utifran incitamenten en effektiv och flexibel
lokalanvandning och ett gemensamt ekonomiskt ansvarstagande.

1.3. Uppdragets omfattning och avgransningar

Principerna ska redogora f6r vilka lokaler som bedoms limpliga f6r samnyttjande,
vilka avgrinsningar som finns, hur ansvarsfragan kring nyttjandet ska 16sas etc.
Uppdraget ska dven titta pa de ekonomiska incitamenten f6r samnyttjande men dven

vilka merkostnader som kan uppsta (t.ex. krav pa 6kad sektionering av lokaler och
fler kodlas).
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Vidare ska uppdraget dven omfatta utredning av de juridiska aspekterna kring vilka
formella beslut som behévs avseende principerna for samnyttjande, vem som ska
fatta besluten och behovet av eventuell delegationsordning (detta inkluderar dven de
ekonomiska forutsittningarna).

1.4. Metod

Uppdraget har genomférts 1 samverkan mellan kultur- och fritidsenheten, valfiard
skola och enheten for fastighetsférvaltning. Projektgruppen har bestatt av Jan Berg
(lokalstrateg, kultur- och fritidsenheten), Karin Bergsman (fastighetsstrateg, Valfard
skola), Helena Eriksson (hyresférhandlare, enheten for fastighetsforvaltning) samt
projektledaren Therese Alvén (strategisk fastighetsutvecklare).

Styrgrupp har bestatt av Mats Bohman (trafik- och fastighetsdirekt6r), Einar
Fransson (direktor Vilfird skola), Kersti Hedqvist (enhetschef fastighetsforvaltning)
och Anders Mebius (kultur- och fritidsdirektor).

En referensgrupp bestaende av representanter fran fastighet, kultur- och fritid och
vilfird skola har getts mojligheter att limna synpunkter pa underlaget.

2. Nuliage samnyttjande av lokaler

2.1. Bakgrund

Kommunens lokaler finansieras genom skatter och ir till f6r medborgarna och ska
utnyttjas pa ett effektivt satt. For att sikerstilla att det 6kande behovet av kultur- och
fritidsaktiviteter som foljer av Nackas expansion till storsta delen kan inrymmas 1
befintliga och planerade skollokaler och utomhusytor behéver nyttjandegraden 6kas.
Detta fungerar redan idag med en omfattande verksamhet som bedrivs i kommunens
lokaler till exempel genom att skollokaler anvands for kulturskoleverksamhet.

Det finns forutsittningar f6r en ytterligare 0kad samverkan for att nd positiva
synergier 1 samnyttjande av lokaler. Ambitionen ir att framéver 6ka flexibiliteten och
sikerstilla att alla limpliga lokaler i kommunen kan nyttjas nir hyresgisten/
verksamheten inte behéver nyttja dessa.

Det ir dock viktigt att inte slentrianmissigt hanvisa till samnyttjande av alla olika
typer av lokaler utan att genomféra behovs — och méjlighetsanalyser. Det ir inte
sjalvklart att lokalernas utformning passar for alla indamal. Samnyttjande av lokaler
ar dirmed inte en universallésning som automatiskt genererar effektivisering. Det
skapar dven administrativa, ekonomiska och tidsmissiga utmaningar vilket kraver
specifika avtal och nya budgetar, kan medfora krav pa ombyggnation av lokalerna
och stiller krav pa skolans verksamhetsplanering. Det stills dven krav pa kommunen
i rollen som fastighetsdgare och lokalférvaltare.

Med tydliga rutiner, kommunikation och planering méjliggors emellertid ett

samnyttjande som kan skapa goda foérutsittningar for ett rikt kulturliv, livslangt
lirande samt meningsfulla idrotts- och fritidsaktiviteter f6r barn- och unga.
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2.2, Nulage

2.2.1. Lokaler som samnyttjas

Skollokaler

Sedan lang tid tillbaka anvinds skollokaler efter schemalagd tid till annan verksamhet
an skola och ett flertal av kommunens skolor delar redan idag sina lokaler med
kulturanordnare, frimst f6r musikundervisning. Kulturskolorna dr kommunalt
finansierade och utgar ifran kundval. Kulturaktiviteterna bedrivs i huvudsak i nira
anslutning till skoldagens slut med start fran klockan 13. I sammanhanget ska noteras
att kulturanordnarna dven anvinder lokaler som finns tillgéngliga i kommunens olika
kulturhus, hyr lokaler i kommunens lokalbestand direkt av enheten for fastighets-
forvaltning eller hyr lokaler av andra fastighetsdgare. Ett fatal skollokaler erbjuder
dven uthyrning av aula och/eller matsal och vissa skollokaler kan bokas for
overnattningar.

Idrottslokaler

Kommunens sporthallar, gymnastiksalar och andra idrottsanlaggningar samnyttjas
idag i stort sett fullt ut. Nar skolverksamhet inte bedrivs i dessa lokaler si nyttjas de
for idrottsforeningarnas verksamhet. Fram till den nya hyresmodellens inférande har
fritidsndmnden f6rhyrt 60% av idrottslokalytan fran enheten for fastighets-
forvaltning. Resterande 40 % av tiden i sporthallarna har varit vikt f6r skolornas
anvindning.

Kommunfullmiktige har beslutat att alla idrottslokaler fran och med den 1 januari
2021 ska hyras av fritidsnamnden som i sin tur hyr ut idrottslokaler till skol-
verksamhet dagtid. Kommunfullmiktige gav dven 1 uppdrag till fritidsndmnden att
faststilla taxor fOr uthyrning av idrottslokaler till skolverksamhet enligt sjdlvkostnads-
princip vilket beslutades av fritidsnimnden i december 2020.

I tjdnsteskrivelsen till arendet om ny hyresmodell anges att skolverksamhet alltid ska
ha foéretride framfor andra verksamheter dagtid samt att fritidsnimnden ska faststilla
principer for férdelning av tider i idrottslokaler. Vidare anges att skolan ska betala
hyra till fritidsnimnden per timme baserat pa den kostnad som skolan har vid
overgangen till kostnadshyra enligt principen om sjilvkostnad.

Ovriga lokaler

Utover skol- och fritidslokaler samnyttjas aven kulturlokaler (t ex lokaler i
kulturhusen och Nacka aula). Vissa fristiende skolaktorer samarbetar dven med
kulturskolor f6r samnyttjande av lokaler.

2.2.2. Bokningssystemet

Idag bokas flertalet lokaler via kommunens idrotts- och lokalbokning (boknings-
gruppen pa Administrativa serviceenheten, ASE). Nir ordinarie och schemalagda
verksamheter inte nyttjar lokalerna ér dessa tillgangliga f6r samnyttjande och s6kning
av ledig lokal och bokning genomférs via kommunens webbsida. Foér detta dndamal
finns uthyrningsrutiner och faststillda taxor nir det giller uthyrning av sporthallar
och gymnastiksalar beligna i kommunens grundskolor. Mojligheten att anvinda
kommunala lokaler via lokalbokningen ar relativt okdand for allmédnheten utanfor det
organiserade féreningslivet och manga av de lokaler som finns inlagda i boknings-
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systemet har en mycket lag frekvens av bokningar. Utover detta sker bokningar
informellt mellan t.ex. nyttjaren och den enskilda skolan.

2.2.3. Ekonomi och hyra

Skollokaler

Kulturanordnarna betalar idag direkt till den skolenhet som hyr lokalerna i forsta
hand. Ndgon enhetlig kostnad/taxa for detta finns inte utan beslutas av respektive
skolenhet. I vissa fall har verksamheterna kombinerat ligre kostnad fo6r lokalerna mot
tjdnster till skolans evenemang, t ex vid skolavslutningar.

Idrottslokaler
Fritidsnamnden har tidigare betalat for sin andel (60%) av de férhyrda lokalerna.

Till viss del (ca 10%) har man fatt kostnadstickning genom de taxebaserade
intdkterna fran foéreningar, foretag och privatpersoner som nyttjar lokalen. I dessa fall
utgar en avgift per timme som ar beroende av vilken typ av grupp det ar som har
verksamhet;
e ideella féreningar som tar emot kommunala bidrag fran Nacka kommun f6r
verksamheter som ar vander sig till dldersgruppen 4 — 20 ar.
e ideella foéreningar som tar emot kommunala bidrag fran Nacka kommun fo6r
verksamheter som dr vander sig till deltagare som dr 21 ar och dldre.
e Ovriga ideella féreningar som har verksamhet i Nacka, foretag som har
verksamhet i Nacka, invanare i Nacka kommun samt foéreningar i grupp ett
och tva da de har kommersiell verksamhet eller arrangemang med entréavgift.

Foreningar som bedriver storre delen av sin verksamhet i annan kommun 4n
Nacka kommun, féretag som inte har verksamhet i Nacka kommun eller
privatpersoner som inte ir folkbokférda i Nacka kommun betalar avgift som
grupp 3 samt ett tilligg med 300 kronor per timme.

Ett eventuellt underskott utifrin ovanstaende har belastat fritidsnamndens resultat
via kultur- och fritidsenheten.

Resterande 40% har bokats direkt av skolan via bokningsgruppen och betalats per
timme. Ett eventuellt underskott har da belastat kommunstyrelsens resultat via
enheten for fastighetsférvaltning.

Nir beslut om ny internhyresmodell antogs beslutades emellertid att alla idrotts-
lokaler ska hyras av fritidsnimnden som sedan 1 sin tur ska hyra ut idrottslokaler till
skolverksamheten dagtid. Kommunfullmiktige gav dven 1 uppdrag till fritidsnimnden
att faststilla taxor for uthyrning av idrottslokaler till skolverksamhet enligt sjilv-
kostnadsprincip. Beslut kring taxor togs i fritidsndmndens mal och budget for 2021.

3. Utmaningar

3.1. Befintliga lokaler

Samnyttjande av lokaler fungerar delvis redan idag pa ett i manga fall rationellt och
informellt sitt. Emellertid finns inga likvirdiga principer vare sig géllande vilka
lokaler som kan hyras ut eller vad dessa bor kosta att hyra. En effektiv anvindning av
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lokalerna sker dirmed inte. Att tillgiangligotra ett storre antal lokaler i kombination
med mer samordnad styrning och férdelning av fasta kostnader kan dirmed bli ett
sitt att Oka kapaciteten och hoja effektiviteten.

Som niamnts ovan finns emellertid inga universallésningar f6r samnyttjande och flera
aspekter behover tas 1 beaktande infér inférandet av mer generella
kommunovergripande regler och principer.

For att delad anvandning av lokaler ska fungera bra behover en del praktiska
Sforutsatmingar behova uppfyllas sisom behov av eventuell mindre ombyggnad,
sektionerade system for las och larm, tillgang till toaletter, pausrum, sirskilda lisbara
forrad for material, utrymmen for vintande foraldrar WIFI, kopiering mm.
Tillganglighetsaspekter behover tas i beaktan for elever med funktions-variationer.

Riskerna och ansvarsfragorna behéver ocksa hanteras nér andra externa parter nyttjar
lokalerna.

Vidare beh6vs principer kring iordningsstallande av lokaler savil fére som efter
nyttjandet, information och stidning. Detta kan med férdel samordnas genom ett
lokalt tjansteavtal mellan parterna.

Verksamhetsanpassade lokaler s som musiksalar, bildsalar men dven lektionssalar
och grupprum bor kunna stillas till forfogande direkt efter skoltid. Emellertid
riskerar det att krocka med skolornas egen verksamhet samt med fritidsverksamhet
som ocksa kan tinkas beh6éva samma lokaler. I nuldget startar kulturskolor f6r
lagstadieelever redan kl 13, sirskild hinsyn behover tas till dessa unga elevers
scheman. Samtidigt kan skolornas arbete med effektivt lokalanvandande leda till att
lokaler for kulturskolorna inte kan vara tillgangliga f6rrin senare pa eftermiddagen.
Gott systematiskt samarbete kring schemaliggning utifran elevens basta behovs darmed.

Ett samnyttjandekrav medfor dven en administrativ borda for den part som har
huvudansvaret for lokalerna. Detta talar for att bokning av lokaler bor ske via ett
centralt bokningssystem.

3.2. Nybyggnation

Vid nyproduktion finns bra maojligheter att beakta utformning fér forbattrat
samnyttjande redan vid projektering av nya lokalerna. Hir kan man redan innan
byggnation sker planera for t.ex. avgrinsningar for uthyrning/delning, fler grupprum
och separata forrad samt sektionerade las och larmsystem. Detta sker t.ex. genom
nyttjande av de generella lokalprogram som tagits fram mellan berérda parter.

Utmaningen dr att hitta 16sningar f6r hur merkostnaderna kring dessa atgarder ska
térdelas mellan de parter som ska nyttja lokalen eftersom atgiarderna och tillika
kostnaderna inte ar knutna till den specifika verksamheten.

3.3. Ekonomi

Att dela lokaler f6r olika anvindning under olika delar av dygnet ger redan idag ett
Okat varde for skattepengarna. Att hantera fler lokaler f6r 6kad verksamhet kan
komma att medféra vissa investeringskostnader, men dessa kommer i de allra flesta
fall vara betydligt ligre 4n om sirskilda lokaler anskaffas f6r andamalet.
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Det ir viktigt att ta stillning till vad som dr mest rationellt vad giller interna
ekonomiska incitament. Intdkterna f6r den som forstahandstérhyr lokalerna som ska
samnyttjas bor didrfér minst motsvara kostnaderna f6r desamma, savil for den
faktiska hyreskostnaden som for tickning av den administrativa bérda som
tillkommer med samnyttjandet. Noteras ska dock att en sjilvkostnadshyra kan
medf6ra hoga kostnader f6r den faktiska nyttjaren som oftast ar en ideell férening i
det fall lokalen ir relativt nybyged.

4, Framtida lage

4.1. Vilka lokaler ska samnyttjas

Genom ett rationellt samnyttjande kan kommunala lokaler nyttjas resurseffektivt och
behovet av investeringar i nya lokaler reduceras. Kommunalt finansierade
verksamheter och det organiserade civilsamhillet ska kunna samnyttja lokaler i det
kommunala lokalbestandet.

Med samnyttjande av lokaler avses forhallandet nir tva eller fler verksamheter nyttjar
samma lokaler vid olika tider. I ett forsta steg behGver det avgoras vilka lokaler som
ar lampliga for samnyttjande. Lokalerna ska klassificeras utifran féljande tre
kategorier:

1 | Verksamhetslokal for enskilt bry Lokaler som normalt inte dr limpliga for
samnyttjande, t.ex. foérskola

2 | Schemalagd verksamhetslokal | En lokal som fram till att terminens schema 4
faststalld 4r ”6ronmirkt” f6r en viss
verksamhet, men som efter schemaldggninger
ar klar blir tillgdnglic som samnyttjandelokal
3 | Ovrig verksamhetslokal Lokaler som kan nyttjas av andra per timme

I samrad mellan fastighetsidgaren och 6vriga intressenter behéver lokaler enligt punkt
2 och 3 analyseras utifran féljande aspekter med tillh6rande kostnads-uppskattningar:
a) Lokal som inte behéver anpassas
b) Lokal som kraver enklare form av anpassningsatgirder
¢) Lokal som kriver omfattande anpassningsatgarder

Utgangspunkten ér att samnyttjande ska ske 1 a) de lokaler som inte behéver anpassas
eller b) lokaler som endast kriver enklare form av anpassningsatgarder.

Regelverk for internhyra ska ange kriterier for vilka ytor som bor anvindas for
samnyttjande, t.ex. bildsal, sl6jdsal, musiksal, limpliga lektionssalar samt hur dessa
lokaler bor vara placerade inom byggnaden (nira wc, lasbara, tillgang till f6rrad etc).

4.2, Hur hanteras uthyrningen?

Utgangspunkten ar att samnyttjande av lokaler i forsta hand ska avse lingre
hyresforhillanden som stricker sig 6ver en termin/ett lasar dar lokalen nyttjas per
timme. Detta skapar en langsiktighet f6r savil forstahandshyresgist som
andrahandshyresgisten/ nyttjaren av lokalen.

Samnyttjande kan dock dven ske genom uthyrning men bor da ske genom annat

uppligg.
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Overenskommelse for termins/ldsarshyra

De lokaler kommunen disponerar hyrs till stOrsta del ut pa heltid till en intern akt6r
(valfiard skola, kulturnimnden och fritidsnimnden genom kultur- och fritidsenheten)
som blir hyresgist gentemot hyresvirden (enheten for fastighetsforvaltning, EFF).
Parterna triffar ett forstahandsavtal géillande hela den férhyrda ytan.

Lokaler som sedan ska samnyttjas av annan part an forstahandshyresgisten limnas av
forstahandshyresgisten for andrahandsupplatelse per timme till en hyresgist som
antingen ir en annan kommunal verksambhet, en férening eller en annan verksamhet.

Excempel uthyrning idrottslokal:
1. Fritidsnamnden/ kultur- och fritidsenbeten forstahandsforhyr lokalen av KS/EFF.
2. Fritidsnamnden andrabandsuthyr dels till 1 alfird skola och dels till foreningsverksambet
med flera.

Idrottslokaler som ér beligna pa en skolfastighet ska i forsta hand hyras ut dagtid till
den skolenhet som férstahandsforhyr skolbyggnaden. Uthyrning efter skoltid sker
darefter per timme via bokningsgruppen.

Excempel uthyrning skollokal:
1. Vilfard skola forstabandsforhyr lokalen av KS/ EFF.
2. Vilfird skola andrahandsuthyr till kulturskolor, foreningsverksambet med flera.

Nir Vilfird skola har gjort schemaliggning for ldsaret limnas samnyttjande ytor Gver
ytorna till lokalbokningen for uthyrning per timme termins/ldsarvis till samnyttjande
verksamheter.

Sirskilda 6verenskommelser mellan férstahandshyresgisten och samnyttjande
verksambhet reglerar forhyrning av samnyttjandelokaler f6r att omfatta savil
idrottslokaler som andra lokaler som kan samnyttjas, t.ex. skollokaler.
Overenskommelsen ska ange de villkor och regler som giller avseende nyttjandet,
t.ex. tider, ersittning, ansvarsfragor, stidning, las och larm etc.

For att forenkla for forstahandshyresgisten att hyra ut lokalerna féreslas
andrahandsupplatelsen rent praktiskt att hanteras av den centrala bokningsgruppen
(likt dagens uppligg for merparten av lokalerna) som administrerar all uthyrning
genom ett centralt bokningssystem med tillhérande regelverk, avtalsmallar och
6verenskommelser.

Hyra per timme

I det fall forstahandshyresgisten 6nskar hyra ut lokalyta som inte langtidsforhyrs bor
denna lokal hyras ut per timme. Férstahandshyresgisten informerar lokalbokningen
om lediga timmar samt kostnaden for att hyra.

4.3. Ekonomi

Hyra
Fastighetsforvaltningen har, enligt regelverk for internhyra, alltid enbart en
internhyresgist per objekt. Internhyresmodellen, som beslutades av
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kommunfullmiktige 2020, ska sikerstilla kostnadsneutralitet pa verksamhetsniva och
ar sjalvkostnadsbaserad. Hyran for ett visst objekt motsvarar samtliga faktiska
kostnader f6r hyresobjektet. Detta innebir att hyreskostnaden med
forstahandshyresgisten motsvarar de kostnader som fastighetsforvaltningen har for
objektet.

EFF hyr ut samtliga idrottslokaler till Fritidsnamnden. Andrahandsupplatelse sker till
av Pritidsndmnden bestimda taxor for skolor respektive féreningar m.fl.

For skollokaler finns inga dylika taxor faststillda. For att skapa ett ekonomiskt
incitament for skolan att dela lokaler bér man striva efter en kostnadstickning. Vid
en andrahandsupplatelse bor dirmed hyreskostnaden utga ifran den kostnadshyra
som forstahandshyresgisten har f6r lokalerna. Den yta som vidareupplates till
andrahandshyresgisten kan emellertid vara storre dn det faktiska behovet andra-
handshyresgisten har. Till exempel kan en stor lektionssal nyttjas av enbart tva
personer; en lirare och en elev. Vid hyressattningen bor hinsyn tas till detta
forhillande sa att hyran inte blir oskalig.

Utover ovanstiende beh6vs dven ett hyrestilligg for att ticka de administrativa
kostnaderna som bokningsgruppen har f6r att handligga uthyrningen till
slutanviandaren. Hyrestillagget bor vara schabloniserat och likvardigt for alla
samnyttjande lokaler.

Anpassningsatgirder

For att skapa samnyttjandemojligheter kan det aven beh6va genomforas nédvindiga
atgirder fOr att anpassa vissa lokaler. Behov finns 1 olika grad av férindrade
larmzoner, byte av lassystem, nya dorrar, galler, avsparrningar etc. Forstahands-
hyresgisten bor betala for eventuella investeringar som behéver ske med anledning
av samnyttjandet. Investeringsmedel for sd kallade hyresgastanpassningar finns
beslutade av kommunfullmaktige. Investeringskostnaden liggs ovanpa den faststallda
kostnadshyran for det specifika objektet och blir en tilliggshyra under
avskrivningstiden. Kostnaden far direfter paféras andrahandshyresgasten 1
motsvarande man.

Hyresgistanpassningar som gors i lokalen for forstahandshyresgastens rikning ska
dock inte vara hyresgrundande f6r andrahandshyresgisten. Ett utokat anvindande av
lokaler kan emellertid medfora ett storre slitage och ett behov av mer frekvent
l6pande inre underhall av de lokaler som samnyttjas. Ansvaret for det [6pande
underhillet ligger pa hyresgisten av den totala fastigheten och om atgirder behover
genomforas sker detta genom ett paslag pa hyreskostnaden for savil forstahands-
som andrahandshyresgist.

Exempel:
®  Hyran i forstabandshyresforhallandet faststills till x kr/ kvm

o Hyran i andrabandshyresforhallandet utgar ifran forstahandshyresgdstens kostnader for
den sammnyttiande ytan

®  Pdslag pa hyran gors for eventuella investeringar som genomforts med anledning av
sammnyttjandet

®  Pdslag pa hyran gors med ett schabloniserat tillagg for administration
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