Kommunstyrelsen

2024-03-14
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2024-00341

Tillaggs- och artskyddsavtal i Myrsjo sportcentrum
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inga tilliggs- och artskyddssavtal med HemTag
Stockholm AB, org. nr. 559377-8623, i enlighet med bilaga 1-3 till tjansteskrivelsen den
14 mars 2024.

2. Under forutsittning av beslut enligt punkten 1 ges enhetschef for fastighetsenheten i
uppdrag att underteckna avtalen samt att pakalla uppstart och tilltride 1 enlighet med
bilaga 1 och 3.

3. Kommunstyrelsen beslutar att kostnaden for de foreslagna skyddsatgirder i
bilaga 1, som f6r kommunens del beriknas till maximalt 3 750 000 kronor, tas ur

kommunstyrelsens budget for oférutsedda behov.

Sammanfattning av arendet
Detaljplan f6r Myrsjo sportcentrum vann laga kraft den 8 januari 2020 och den 6 februari

2023, § 81 beslutade kommunstyrelsen att tilldela HemTag Fastigheter AB som leverantor som
ska bygga, dga och driva ny simhall 1 Myrsj6é sportcentrum. Direfter uppticktes fynd av
hickande mindre hackspett, vilket stiller krav pa ytterligare skyddsatgirder enligt
artskyddsforordningen (2007:845) innan byggstart kan ske. Tva tilliggsavtal och ett
artskyddsavtal foreslas nu ingéds for att hantera kostnader, ansvar och forskjuten byggstart till
foljd av dessa nya forutsittningar.

Arendet

Bakgrund och tidigare beslut
Detaljplan f6r Myrsj6 sportcentrum, del av fastigheterna Rensittra 2:3 och Rensittra 6:1 i

Boo, vann laga kraft den 8 januari 2020. Detaljplanen mojliggor bland annat byggritt for
en bad- och friskvardsanliggning.

Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2022, § 104, att inleda upphandling av tjanster 1
en ny bad- och friskvardsanliggning som en leverantor ska bygga, dga och driva i Myrsjo
sportcentrum.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Kommunstyrelsen beslutade den 6 februari 2023, § 81, att tilldela HemTag Fastigheter
AB (Bolaget) kontrakt i den aktuella upphandlingen. Tilldelningsbeslutet villkorades av
att kommunfullmiktige beslutade om en forsiljning av marken till den tilldelade

leverantéren. Kommunfullmaktige beslutade den 20 mars 2023, § 9, om 6verlatelse av

marken till Bolaget.

Bolaget paborjade direfter projektering av anliggningen och byggstart planerades 1
oktober 2023. Kommunen pabdérjade parallellt upphandling och projektering av
gemensamhetsanliaggningar for omradets gemensamma parkering, gata, ging- och
cykelvigar samt vatten- och avloppsforsorjning. En gemensam anmalan av
vattenverksamhet gjordes avseende mark- och uppfyllnadsarbeten nédvindiga f6r hela
omréidet och beviljades av linsstyrelsen i oktober 2023.

Nya forutsattningar avseende artskydd
I detaljplaneskedet genomférdes en naturvirdesinventering samt en artskyddsutredning

avseende faglar. Den rodlistade arten mindre hackspett bedomdes da nyttja platsen for
todosok, dock inte for hackning, vilket foranledde att vissa skyddsatgirder behovde
vidtas for att detaljplanen skulle kunna genomféras.

Efter detaljplanens antagande uppticktes fynd av hackande mindre hackspett
(rapporterade i mars 2023), vilket stiller krav pa ytterligare skyddsatgarder enligt
artskyddsforordningen (2007:845) innan byggstart kan ske. En ny artskyddsutredning har
genomforts som foreslar nya tillkommande skyddsétgirder utover de tidigare.

Skyddsatgirderna foreslas pa kommunal naturmark och omfattar bland annat atervitning
av naturmark, skapande av hgstubbar, déd ved och andra atgirder som gynnar
bevarandestatus for arten mindre hackspett. Omfattningen av skyddsatgirderna behover
siakerstallas 1 samrad med linsstyrelsen som tillsynsmyndighet. Efter att atgirderna édr
utférda behover atgirderna f6ljas upp i enlighet med ldnsstyrelsens beslut innan
byggnation kan aterupptas.

For att hantera dessa nya forutsittningar foreslas att ett artskyddsavtal och tva ingis.
Kostnader och utférande av artskyddsatgarder

Ett avtal avseende ansvar och kostnader f6r nédvindiga artskyddsatgirder, bilaga 1,
foreslas ingas mellan kommunen och Bolaget.

Avtalets huvudsakliga innehall:

1. Avtalet omfattar ansvar och kostnader for samtliga artskyddsatgirder f6r mindre
hackspett, saisom inventering av foreslagna biotoper, utredning, framtagande av
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underlag f6r myndighetsdialog, projektering och utférande av skyddsatgirder
samt atgardsuppfoljning.

2. Budget for samtliga dtgirder dr maximalt 5 miljoner kronor.

3. Atgirderna planeras pa kommunal naturmark utanfér detaljplaneomradet och
parterna ir darfor 6verens att kommunen ansvarar for projektering och
utférande av atgirderna inom ramen f6r ovan budget.

4. Inom detaljplanen méjligeors bade bad- och friskvardsanliggning, befintlig
rackethall, befintlig forskola och kommande byggritt for idrottsindamal som
kommunen ager. Artskyddsatgirderna dr nédvindiga for att mojliggéra
detaljplanens genomférande. Kostnaderna for atgirderna foreslas darfor férdelas
1 enlighet med andelstal, ddr kommunens andel motsvarar 75%. Kommunens
andel av kostnaderna i punkt 2 motsvarar alltsa maximalt 3,75 miljoner kronor.

5. Kommunen har ritt att I6pande fakturera Bolaget.

Forskjuten tidplan for bad- och friskvardsanlaggning
Pa grund av dessa fynd av hickande mindre hackspett kan byggnationen av bad- och

triskvardsanliggningen inte paborjas i enlighet med 1 anbudet angiven tidplan for
byggprojektet.

Tidpunkten for firdigstillande kommer dirmed inte heller kunna hallas, vilket foranleder
torslag till tilliggsavtal, bilaga 2, om att reglera fullgérandet av vissa prestationer och
sanktioner pa ett andamalsenligt sitt utifrin de nya omstindigheterna.

Avtalets huvudsakliga innehall:

1. Det aligger Bolaget att effektivt och skyndsamt ateruppta arbetet pa fastigheten
fran det datum kommunen skriftligen pakallar det. Kommunen ska inte pdkalla
ateruppstart forrin det ar mojligt f6r Bolaget att pabérja byggnationen med
hinsyn till artskydd.

2. FPorseningsvite ska tillimpas om Bolaget inte fardigstiller byggnaden senast 3 ar
beraknat fran den dag kommunen skriftligen pakallat en ateruppstart, istéllet for
enligt ursprunglig tidplan.

3. Det iligger Bolaget att halla den tidsplan som ursprungligen ingivits i anbudet
och sedermera antagits av Kommunen, dock med beaktande av tidsférskjutning
av firdigstillandet enligt punkten 2 ovan. Byggstart enligt tidplan forutsitter dven
att atkomst till fastigheten kan ske via gemensamhetsanliaggningen.

4. Indexering av Kommunens érliga ersittning till Bolaget féreslas dndras till basar
och basmiénad oktober 2020, istillet f6r "den mdnad simhallen tas i bruk”. Enligt
ursprunglig tidplan skulle simhallen tas i bruk oktober 2025.
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5. Bolaget har i anledning av Avtalet inte ritt till nigon ersdttning utdver vad som
stadgas 1 Huvudavtalet. Det innebir att Bolaget ensam stir de bygg- och
stillestandskostnader som uppstatt till f6ljd av férseningen.

Tilltrade till fastigheten
Kommunfullmiktige beslutade den 20 mars 2023, § 106, om 6verlatelse av marken till

Bolaget och enligt Gverlatelseavtalet skulle tilltride till fastigheten ske enligt
6verenskommelse. Tilltrdde planerades att infalla i samband med lagakraftvunnet
bygglov. Syftet var att sikra genomforbarheten av bad- och friskvardsanliggningen innan
kopet fullbordades. Bygglovet vann laga kraft 27 november 2023, men da
genomforbarheten dr avhingd artskyddsférordningen sa foreslas tilltridet skjutas framat.
Nu f6reslaget tilliggsavtal till Overlatelseavtalet, bilaga 3, innebir att tilltride ska ske
senast 10 dagar efter att kommunen pakallar det. Det ar upp till kommunen att bedoma
nir i tid det ar lampligt att pakalla tilltride och fullborda kopet, skiligen 1 samband med
dteruppstart av byggnation.

Preliminar tidplan

Process Klart
Sammanstillning underlag till linsstyrelsen Q1 2024
Samrad med linsstyrelsen Q22024

(Eventuellt hanteras drendet som en dndringsanmilan av tidigare gemensam anmilan av vattenverksamhet)

Projektering och utférande skyddsagirder Q1-Q3 2024
Atgirdsuppfélining Q3 2024
Kommunen pékallar ateruppstart av byggnation Q3 2024*
Tilltrdde fastighet Q3 2024*
Tidigast fardigstillt badhus Q3 2027*

* Dessa tider dr osikra och beroende av myndighetsbeslut utom parternas kontroll.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet har en forvintad intdkt om 17 miljoner kronor képeskilling for fastigheten.

Handpenningen om 1,7 miljoner kronor ir idag erlagd och resterande del inbetalas 1 samband
med att kommunen pakallar tilltride f6r fastigheten vid ateruppstart av byggnation.

Projektet planerar att s6ka investeringsmedel for kostnader avseende
gemensamhetsanlaggningar och atgirder pa allmin plats som krivs 1 enlighet med antagen
detaljplan.
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Tillkommande medel

Beslutet medfor en tillkommande driftkostnad om maximalt 3,75 miljoner kronor (75% av
takbeloppet 5 miljoner kronor) under 2024. Prognosen for kostnaderna ir dock ligre dn
maxtaket 1 avtalet och kommunens andel beriknas 1 dagslaget till cirka 2 miljoner kronor,
under forutsittning att foreslagna dtgarder bedoms tillrickliga av Lansstyrelsen.

Tillkommande kostnader f6r foreslagna skyddsatgirder féreslas finansieras genom att
iansprakta maximalt 3 750 000 kronor ur kommunstyrelsens beviljade budget f6r oférutsedda
behov.

Konsekvenser for barn
Beslutet dr bade ett led i att uppféra en ny bad- och friskvardsanligening samt att trygga

tillrickliga atgarder for skyddsvirda arter. Uppférandet av en ny bad- och friskvardsanliggning
g0rs for att trygga barn- och ungas méjlighet till skolbad och simundervisning i Nacka
kommun och badhuset kommer dven att halla 6ppet for allménheten, innehalla
familjeavdelning med mera. Detta gynnar bade barn och ungdomar som ér en stor malgrupp.
Beslutet bedoms fa positiva konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 14 mars 2024

Bilaga 1 Avtal avseende artskyddsatgirder i Myrsjo sportcentrum

Bilaga 2 Tillaggsavtal till avtal avseende byggnation, dgande och drift av Myrsj6 bad- och
friskvardsanlaggning

Bilaga 3 Tillaggsavtal till 6verlatelseavtal for fastigheten Rensittra 6:2

Poa Hellqgvist Hans-Otto Halvorsen
Trafik- och fastighetsdirektor Kultur- och fritidsdirektor
Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret

Amanda Sterner Nordin
Projektledare
Fastighetsenheten
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