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Detaljplan for Sydvastra Stenso
Yttrande under samrad till miljo- och
stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljoutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till denna tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Detaljplanen ska mojliggora f6r cirka 540 bostidder och en foérskola. Planen ska
aven ge stod for ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata visterut samt att
utveckla ging- och cykeltrafiken till Alta centrum.

De nya bostaderna planeras till stor del pa redan ianspraktagen mark, men en del
parkmark tas i ansprak och parken blir mindre till ytan. Detaljplanen kommer ge
en negativ inverkan pa ett naturviardesobjekt med patagligt naturvirde.

Platsen for bostiderna och forskolan ér férorenade sa genomférandet bedoms fa
positiva konsekvenser for markmiljon och i férlingningen minniskors halsa.
Detaljplanen bedoms inte forvirra skyfallssituationen eller negativt paverka
miljskvalitetsnormen fér Altasjon, som ir recipient for dagvattnet.

Kommunens bedomning ar att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
miljopaverkan.

Arendet

Kommunstyrelsens miljéutskott har fatt detaljplanen for Sydvistra Stensé pa
remiss under samradstiden, 26 september 2023 till 13 december 2023. I
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remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsens miljoutskott har ett sirskilt
ansvar for, det vill sdga de klimat- och milj6fragor planforslaget paverkar.

Planforslagets syfte och omfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 540 bostider och en forskola.
Som en del i syftet ingar dven att ge planstdd f6r ombyggnad av Oxelvigen och
en ny lokalgata visterut samt att utveckla ging- och cykeltrafiken till Alta
centrum. Vidare ér syftet att bebyggelsen ska utformas med arkitektonisk omsorg
och anpassas till ndromradets kultur-, rekreations- och naturvirden.

I den s6dra delen av planomradet avser fastighetsidgaren Wallenstam att uppfora
cirka 350 nya hyresligenheter i fem huskroppar. Wallenstam kommer att anvisas
intilliggande kommunal mark som planldggs f6r forskola. Norr om lokalgatan ska
kommunen anvisa mark till Titania for cirka 190 bostider enligt gillande

markanvisningsavtal.

Planomriadet ang6rs med bil fran Oxelvigen via en ny allmin lokalgata.
Oxelvigen foreslas breddas nagot for att rymma en separerad gang- och
cykelbana, dagvattenhantering och forbittrad framkomlighet for kollektivtrafiken.

Detaljplanens paverkan pa Nacka kommuns klimat- och
miljomal

Projektet bidrar till att férverkliga ambitionen om utveckling av lokala centrum
fran 6versiktsplanen och ir ett steg mot forverkligande av det planprogram for
Altas nya centrum som antogs 2015. En undersékning av detaljplanen har utforts
for att avgora om genomforandet av planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Kommunens bedémning ar att detaljplaneférslaget inte innebir

en betydande miljépaverkan.

Planen bedoms inte ga 1 linje med Nackas lokala miljomal begrinsad klimatpaverkan
da exploatering och bebyggelsen leder till 6kade vixthusgasutslipp och inga
atgirder for minskad klimatpaverkan frin bebyggelsen hittills vidtagits. Atgirder
har dock vidtagits for att minska detaljplanens klimatpaverkan inom andra
omraden, exempelvis frimjas cykelresor och resor med lokaltrafik och
bebyggelsen planeras i viss utstrickning pa redan ianspraktagen, hardgjord mark.

Nackas miljomal e#f rikt véixct-och djurliv bedoms bli svarare att uppna med den

planerade exploateringen da natur med patagliga naturvirden tas bort.

Detaljplanen bedéms inte motverka Nacka kommuns lokala miljomal god bebyged
miljo. Detaljplanen medfor inte att viktiga naturomraden f6r boende och férskolor
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férsvinner, diremot minskar nirliggande park, fran 2,2 hektar till 1,8 hektar.
Enligt Nackas Gronstrukturprogram fran 2011 bor en grannskapspark vara minst
1-5 hektar och ligga inom 300 meter fran bostaden. Parkens nya storlek fungerar

dirmed fortsittningsvis som en grannskapspark.

Detaljplanen bedéms gi i linje med Nackas lokala miljomal rent vatten.
Detaljplanen medfér att mindre féroreningar i dagvatten nér recipienten Altasjon.

Detta medfor att miljokvalitetsnormerna kan uppfyllas.

De nationella riktlinjerna for trafikbuller vid bostadsomriaden uppfylls, dock med
hjalp av tekniska l6sningar for sju ligenheter. Detta bedoms inte ga i linje med
Nackas lokala miljémal god bebyggd mifji som efterstrivar god ljudmiljé kring
bostaden.

Detaljplanenen bedéms ga i linje med Nacka kommuns miljomal gififri milji da
detaljplanens genomférande innebdr att féroreningar saneras.

Detaljplanen bedéms gi i linje med Nacka kommuns lokala miljomal Frisk Luft.
Genomford plan bedoms klara miljokvalitetsnormerna for luft, hela planomradet
bedoms fa goda luftférhéllanden.

Planens konsekvenser och anpassning till klimat- och
miljo

Konsekvenser for klimat- och miljo
Planen tar frimst omraden med liga naturvirden och vissa naturvirden (klass 4) i
ansprak. Men dven mindre delar av naturvirde klass 3 tas i ansprak dar patagliga

naturvarden riskerar att forsvinna.

Gronytefaktorn for bade Wallenstams och Titanias bebyggelseforslag beridknas till
0,63 och malet 4r minst 0,6. Gronytefaktorn ar ett viktigt verktyg for att tillféra
ekologiska viarden pa kvartersmarken. Att gronytefaktorn f6ljs upp genom
stadsbyggnadsprocessen och genomférandet ar viktigt for att gronytefaktorn ska

uppnas.

Ett utbyggnadsprojekt av den har typen 6kar utslippen av viaxthusgaser pa grund
av materialatgang, transporter samt borttagande av biomassa. Klimatbesparande
atgirder har dock vidtagits i samband med planliggningen bland annat genom att
bebyggelsen till viss del placerats pa hardgjorda ytor. Planliggningen ar gjord sa
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att resor med kollektivtrafik och cykel frimjas samt att mobilitetsfrimjande
atgirder avtalas med exploatoren till boende som flyttar in. Detta fOr att minska
utslippen fran transporter fér de boende.

Exploateringen innebir en positiv paverkan pa Altasjon di mingden féroreningar
minskar jamfoért med idag. Det innebir att miljokvalitetsnormerna for
vattenférekomsten inte motverkas. Det ar viktigt att de féreslagna
dagvattenatgirderna genomfors och det behdver sikerstillas 1 avtal mellan
kommunen och byggaktoren.

Detaljplanen ligger i anslutning till Altavigen och Oxelvigen och i nira
anslutning till Tyres6vigen, detta orsakar en trafikbullerstérd milj6 i omradet. En
trafikbullerutredning har genomforts som visar att sju ligenheter kriver en
teknisk 16sning for att klara riktlinjer £6r buller.

Hoga halter av fororeningar har patriffats inom planomradet. De bedoms
prelimindrt kunna utgora en risk f6r manniska och miljo, vilket kan komma att
kriva atgirder. Den planerade markanvindningen anses limplig efter att
saneringsatgirder genomforts.

I dag finns 6versvimningsproblematik 1 nordéstra samt sodra delen av
planomradet. Skyfallsrisken hanteras genom hojdsattning och dagvattenatgirder.

Nackas klimat- och miljoambitioner i stadsutvecklingen (MKA)
Genomférandet av Nacka kommuns miljo- och klimatambitioner i
stadsbyggnadsprojekten ska ses som en metod for att sikerstilla att miljo- och
klimatarbetet férankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten. Nackas klimat- och
miljéambitioner bestar av sex inriktningar. Nedan presenteras hur detaljplanen
Sydvistra Stensé ar tinkt att uppna dessa inriktningar.

For inriktningen »Tillgédngliga och utvecklade park- och naturomraden” ir
ambitionen att Oxelparken dven fortsittningsvis ska vara en fungerande
grannskapspark med hoga rekreativa virden. Det omgivande skogbeklidda berget
ska fungera som naturrekreation samt bullerskydd. Den planerade férskolan
placeras inom ett avstand pa 200 meter till Oxelparken sa att lekytor i parken kan
komplettera den forskolegard som planeras.

For inriktningen ”Hallbart resande och mobilitet” ir ambitionen att nya
bostider, arbetsplatser, forskolor och idrottsanliggningar ska ha god
kollektivtrafikforsorjning. Projektet ska skapa forutsittningar for att lokaler,
bostader och foérskola placeras med nirhet till kollektivtrafik. Trafiksystemet ska
vara utformat fOr att stodja resor till fots eller med cykel och det ska vara litt att
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byta mellan olika trafikslag. Nacka ska, i samarbete med andra aktérer uppmuntra
till beteendeforindringar och atgiarder som fraimjar hallbart resande.

Busshallplatsen pa Altavigen ligger i direkt anslutning till planen vilket ger den
nya bebyggelsen ett kollektivtrafiknira lige. I och med planarbetet kommer den
befintliga busshéllplatsen pa Altaviigen att fa bittre standard 4n i dag.

Planférslaget medfor 6kad tillgdnglighet och framkomlighet med cykel 1 och med
att Oxelvigen omvandlas till stadsgata. Innan utbyggnadsforslaget har det endast
funnits trottoarer pa gatan. Detaljplanen medfér dven att det befintliga regionala

cykelstriket pa Altaviigen kopplas ihop med huvudcykelstriket pa Oxelvigen.

Nacka kommer dven avtala med exploatérer om flertalet mobilitetsatgirder. Tva
av dessa dtgirder ar att exploatoren ska erbjuda kollektivtrafikkort f6r
nyinflyttade de forsta sex manaderna samt betala medlemskap i bilpool de forsta
10 dren for nyinflyttade.

For inriktningen ”Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande” ir ambitionerna
tor projektet att stadsbyggandet ska priglas av lag energianvindning, goda
materialval och bra inomhusmiljé. I detaljplanearbetet har bebyggelsen placerats
pa 1 ansprakstagen mark i sa stor utstrickning som moijligt. Exploatorer ska dven

milj6certifiera sina byggnader samt anlagga solceller pa taken.

For inriktningen *’Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen” ska vixlighet och
gronska rena dagvattnet och jaimna ut fléden och pa sa vis bidra till att Nacka kan
ha livskraftiga sjoar. Detaljplanens dagvattenlosningar sakerstiller att midngden
féroreningar som transporteras frin planomradet till Altasjon minskar.

For inriktningen ’Hallbar avfallshantering och aterbruk” ska Nacka ta initiativ
for att 6ka insamlingen av matavfall, frimst i flerfamiljshusen dar man inte
kommit lika lingt som i smahusomradena. Denna inriktning passar projektet da
tillskottet av bostider frimst kommer vara flerfamiljshus. Projektet ska skapa
forutsattningar for fastighetsnira utsortering av matavfall. Pa Titanias och
Wallenstams gardar finns sopkassuner, en f6r mat och en f6r hushallssopor.

For inriktningen > Anpassning till framtida klimat” ska anpassning ske i all
planering och genomférande. Sa mycket trid som mojligt ska bevaras for att
utjaimna hoga temperaturer. Parken ska utformas for att kunna f6rdréja skyfall.
Aterplantering av Oxlar ska ske inom planomridet, ssmma mingd som tas bort
ska aterplanteras. Om planlagda dagvattenlosningar genomfors medfor planen
ingen Okad 6versvimningsproblematik till f6ljd av skyfall. Pa kvartersmark stalls
krav pa att en gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas.
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bekostas av nuvarande och framtida fastighetsidgare som Overtar
marken genom markanvisning. Detaljplanen bedéms ge kommunen ett
ekonomiskt 6verskott som en f6ljd av markforsiljningen.

Till £6ljd av detaljplanen kommer kommunen att investera i utbyggnad av
allminna anldggningar lings med Oxelvigen, den nya lokalgatan och i parken.
Investeringskostnaderna kommer att tickas av exploateringsersittning enligt
ramavtal f6r Alta centrum och markintikter. Utbyggnaden av allminna
anlidggningar forvintas skapa 6kade drift- och underhallskostnader, vilket
kommer att preciseras efter vidare utredning och projektering.

Inkomsten ir en forutsittning for genomforandet av planprogrammet for Altas
nya centrum som ar forknippat med stora anldggningskostnader.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen mojliggor f6r bostider 1 ett lige med nirhet till natur, bad och andra
friluftsaktiviteter, vilket dr positivt for barn. Altaborna far tillgang till en ny
forskola som kan nas via gangvigar skilda fran biltrafik vilket dr férdelaktigt ur ett
barnperspektiv. Trafiksikerheten pa Oxelvigen 6kar i samband med att
cykeltrafiken lyfts ur kérbanan och far ett eget utrymme vilket ocksa ar positivt ur
ett barnperspektiv.

Att den befintliga parkytan krymper ar negativt ur dr att barnperspektiv men det
bedoms fortsatt finnas god tillgang pa fritidsytor i den upprustade parken och
skogsmarken. Den fotbollsplan som bebyggs star idag ofta tom och anvinds till
hilften redan som ersittningsparkering av den anledningen. Bollplanen kan
ersittas av en laimplig funktion, sisom en hinderbana eller utomhusscen i den
kvarvarande delen av parken. De mest vilanvinda delarna av parken: lekplatsen,
tennisbanan, pulkabacken och skogsbrynet i norr bevaras vilket dr positivt ur ett
barnperspektiv.

Kommunstyrelsens miljoutskotts synpunkter pa
detaljplanen

Kommunstyrelsens miljoutskott tillstyrker detaljplanens samradsférslag, som
utformats i enlighet med de 6versiktliga planerna for Nacka kommun,
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum och malen i start-PM.

Att nya trid planteras for att delvis ersitta de som tas bort i Oxelallén bedéms
vara positivt. Projektet bor se 6ver kompensationsatgarder f6r brynmiljon dér
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grova aspar och uppvuxna ekar och tallar kommer tas ner tillsammans med
blommande buskar och faltskikt. Planen lyfter fram att nya trad och buskar som
planteras i méjligaste man bor utgéras av inhemska arter, detta kan med férdel
lyftas i dialog med byggakt6rerna och deras val av vixter i arbetet med
gronytefaktorn.

Detaljplanens klimat- och miljéambitioner stricker sig utdver lagkrav inom
“hallbart resande och mobilitet”. I fortsatt utveckling av miljé- och
klimatambitionerna kan ambitionen inom fler omraden inkluderas for att 6ka
projektets ambitioner. Da planen innebir en stor exploatering bér byggaktorernas
ambitioner inom klimatpaverkan fran bebyggelse vidareutvecklas inom arbetet
med klimat- och miljoambitionerna. Det idr viktigt att ambitionerna fortsatt foljer
med projektet, preciseras 1 markanvisning, markanvisnings- eller
exploateringsavtal samt f6ljs upp under projektets gang.

Bilagor

Tjansteskrivelse daterad den 27 november 2023.

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Plankarta

Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Milj6redovisning

Emma Ostlund Oskar Niemi
Enhetschef Miljostrateg
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