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Detaljplan 5 Vastra Nacka Strand, Berget

Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens miljoutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden, enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad 11 december 2023.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora fyra flerbostadshus med totalt cirka 100 bostider
med moijlighet till centrumverksamhet i bottenplan. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggora en utbygenad av Fabrikérvigen for ett kommunalt 6vertagande av denna.
Detaljplanen ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden. Detaljplanen medfor att ny
bebyggelse tillats pa ett idag orort naturomrade vilket innebdr negativa konsekvenser for
ekologiska virden i omradet samtidigt som en del naturmark som tidigare varit planlagt
som kvartersmark skyddas genom anvindningsbestimmelsen allmin plats, PARK.

Planomradet ér férorenat och en sanering av marken utanfor den tinkta bebyggelsen
medfor stora ingrepp pa omgivande natur. Behovet av att spara vegetation till f6rman for
naturvirden édr darfor till viss del 1 strid med malet att sikra marken fran féroreningar.

Bostidderna planeras inte ha nigra parkeringsplatser inom planomradet (med undantag
for parkeringsplatser for rorelsehindrade pa Fabrikorvagen) vilket medfor ett minskat
behov av springning och 6kad méjlighet att bevara naturmark. Bakre delen av de
mellersta huskropparna placeras pa berget for att minimera springning. Avsikten dr att
vid genomférandet verka for minimal paverkan pa naturvirden, exempelvis genom
forsiktig springning, samt aterstillande av naturvarden dér sa ar mojligt.

Kommunens bedémning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Arendet

Kommunstyrelsens miljdutskott har fatt detaljplan f6r Vistra Nacka Strand, Berget pa
remiss under samradstiden 28 november 2023 till och med 23 januari 2024. I remissvaret
behandlas de fragor kommunstyrelsens miljéutskott har ett sirskilt ansvar for, det vill
siaga de klimat- och miljéfragor planforslaget paverkar.
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Planforslagets syfte och omfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora fyra flerbostadshus med totalt cirka 100 bostader
med moijlighet till centrumverksamhet i bottenplan. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggbra en utbyggnad av Fabrikérvigen samt vindplan och ett kommunalt
overtagande av denna. Planomradet ar belaget vid Fabrikorvigen 1 vastra Nacka strand
och utgoérs av orord naturmark med héga naturvirden. Detaljplanen ligger inom
riksintresset f6r kulturmiljévarden. Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgors av fyra
byggnader 1 3-7 vaningar, varav tva i souterring, placerade mitt emot punkthusen pa
norra sidan Fabrikorsvigen. Avsikten med placeringen idr att, med hinsyn till riksintresset
tor kulturmiljévarden, minska byggnadernas synlighet fran farleden och i stillet
synliggbra naturmarken som sparas mellan de mittersta husen.

Ett ytterligare syfte ér att tillgangliggtra vardefull natur och att ge skydd at den natur som
inte paverkas av bebyggelsen genom att en del naturmark som tidigare varit planlagt som
kvartersmark skyddas genom anvindningsbestimmelsen allmin plats, PARK.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Detaljplanens paverkan pa Nacka kommuns klimat- och miljomal
Detaljplanen bidrar till att uppfylla de intentioner om utbyggnad och utveckling som
finns i detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. Detaljplanen bidrar ocksi till att uppfylla
Nacka kommuns del av Stockholmsférhandlingen, ett avtal som ingicks 2014 mellan
staten och fyra kommuner, bland andra Nacka, och som reglerar villkoren foér
utbyggnaden av den nya tunnelbanan. Planomradet dr utpekat som tit stadsbebyggelse i
Nacka kommuns 6versiktsplan. Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

Riktlinjerna for trafikbuller vid bostadsbyggande bedéms uppfyllas och ir i linje med
Nackas lokala miljomal God bebyggd miljo samt 6versiktsplanens mal om ex sd bra [judniva
som maijligt ska alltid efterstrévas.

Eftersom orérd natur med hogt naturvirde planeras att tas 1 ansprak uppfylls inte Nackas
lokala miljomal e## rikt véxt- och djurliv trots foreslagna dtgarder for att stirka de ekologiska
sambanden och den biologiska mangfalden i omradet.

Berg ska springas och transporteras bort och byggnader ska anlidggas vilket medfor
utslipp av vixthusgaser. Aven en mindre torvmark riskerar att torrliggas. Detta innebir

att planen inte uppfyller Nacka kommuns mal om en Begrdnsad klimatpaverkan.

Detaljplanen stravar mot malet gif#fi7 miljo genom foljande. Planomradet dr férorenat och
jord inom tre meter fran huskropparna kommer avligsnas. Rorelse inom omradet ska
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frimjas genom att till exempel spinger eller liknande anldggs i1 gangstrak. Detta ska
minska och férhindra slitage av naturmark, eftersom slitage kan 16sgéra och exponera
fororeningar som finns under vegetationsskiktet. Den riskbedémning som utforts visar
att de befintliga féroreningar som limnas kvar medfér acceptabel risk vid daglig aktivitet
1 omradet. Behovet av att spara vegetation till forman for naturvirden ar till viss del 1
strid med O6nskemalet att sikra marken fran féroreningar.

Ambitionen ér att sunda materialval ska anvindas 1 byggnaderna med en 6nskan att
byggnaderna certifieras.

Planens konsekvenser och anpassning till klimat- och miljo

Konsekvenser for klimat- och miljo

Ett genomférande av planforslaget kommer att medfora en negativ paverkan pa
naturmiljon. Detta da delar av planomradet omfattar tidigare icke exploaterad naturmark
med hoga naturvirden (naturvirdesklass 2). Ett genomférande kommer dven att medfora
negativa konsekvenser for spridningssambanden f6r organismer knutna till
ddellovtradsmiljoer samt spridningssambanden for arter knutna till barrskogsmiljoer.

En naturvirdesinventering har genomforts och de storsta och mest framtridande
naturvirdena dr, liksom pa manga andra platser pa Sicklaén, knutna till férekomst av
dldre tall och ek. Tre rédlistade arter som ar beroende av gammal tall har noterats i
omradet. Utférd fagelinventering visar att sex rodlistade arter finns inom omradet.
Omridet bedéms ocksa ha ett betydande virde for fédosékande fladderméss och tre

arter av fladdermoss har patriffats i inventeringsomradet.

I slutet av Fabrikorvigen foreslas en vindplan anldggas pa naturmark. En utokning av
vigen innebdr utfyllnad eller schakt i naturmark. Forslaget att placera en vindplan i detta
omride bedoms innebira stora ingrepp pa platsen.

Miljon i planomradet som redan idag ér torr, forvintas efter exploatering bli torrare.
Detta bedoms paverka frimst flora och fauna lokalt. Beroende pa hur byggnader och
bergschakt placeras finns en risk for att en mindre torvmark i omradet férsvinner.

Naturvirden har sakrats 1 plankartan genom planbestimmelse PARK. Detta medfor att
ytterligare naturmark blir tillginglig f6r allmidnheten. Bostdderna planeras inte ha ndgra
parkeringsplatser inom planomradet (med undantag f6r parkeringsplatser for
rorelsehindrade pa Fabrikérvigen) vilket medfor ett minskat behov av springning och
6kad moijlighet att bevara naturmark. Planbestimmelserna anger dessutom skydd for
naturvirden och forhindrar fallning av trdd pa kvartersmark samt ett forbud mot att

jorden springs, schaktas, kompakteras och hardgors. Bakre delen av de mellersta
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huskropparna placeras pa berget for att minimera springning. Avsikten ir att vid
genomférandet verka for minimal paverkan pa naturvirden, exempelvis genom forsiktig
springning, samt aterstillande av naturvirden dir sa dr mojligt.

Nackas klimat- och miljoambitioner i stadsutvecklingen (MKA)
Genomférandet av Nacka kommuns milj6- och klimatambitioner i

stadsbyggnadsprojekten ska ses som en metod for att sikerstalla att miljo- och
klimatarbetet férankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten. Nackas klimat- och
miljéambitioner bestar av sex inriktningar. Nedan presenteras hur detaljplanen ar tinkt
att uppna dessa inriktningar.

For inriktningen "Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden” ir ambitionen att
paverkan pd naturomradet fran planerad husbyggnation och infrastruktur ska vara sa liten
som moijligt samtidigt som antalet bostader i enlighet med start-PM tillses.
Spridningssamband, biologisk mangfald och ekosystemtjinster ska sidkras och en
gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas.

Naturmark har sikrats under planarbetet genom planbestimmelse PARK. Detta medfor
att ytterligare naturmark blir tillganglig for allmanheten. Bostiderna planeras inte ha
néagra parkeringsplatser inom planomradet (med undantag for parkeringsplatser f6r
rorelsehindrade pa Fabrikorvigen) vilket medfor ett minskat behov av springning och
okad moijlighet att bevara naturmark.

Bakre delen av de mellersta huskropparna placeras pa berget for att minimera
spraingning. Avsikten dr att vid genomférandet verka f6r minimal paverkan pa
naturvirden, exempelvis genom forsiktig sprangning, samt aterstallande av naturvirden
ddr sa dr moijligt.

For inriktningen "Hallbart resande och mobilitet” ir ambitionen att omradet ska ha goda
forutsittningar for héllbart resande genom nirhet till kollektivtrafikforsorjning bestiende
av flera trafikslag. Tillgdngligheten till befintlig kollektivtrafik ska forbéttras genom
utveckling av gangstrak inom projektet.

Moijlighet att ha ytor f6r delning av cyklar och cykelservice ska utredas 1 projektet.
Projektet kan forbittra tillgingligheten till befintlig kollektivtrafikférsérjning genom att
starka och koppla samman befintliga ging- och cykelstrak.

For inriktningen “Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande” ir ambitionerna f6r projektet
att anvinda byggnaderna som testbadd for nya energilésningar och utveckling av ny
teknik genom moijliggérandet av olika stomlosningar. Projektet efterstrivar resurseffektiv
byggnation med lag klimatpaverkan. Sunda materialval ska sikerstallas genom att
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byggnaderna certifieras enligt Svanen eller likvirdig miljéklassning. Energiprestandan
stravar till att vara 25% under dagens BBR-krav.

For inriktningen “Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen” dr ambitionen att vaxlighet och
gronska ska rena dagvattnet och jimna ut fléden. Ytor f6r hantering av sno ska finnas i
mojligaste man fOr att minska mingden transporter.

Regntunnor foreslas f6r lokal bevattning och gatutrid med skelettjordar ska studeras
inom kommande projektering vilket gynnar dagvattenhanteringen.

For inriktningen “Hallbar avfallshantering och aterbruk” utreds utrymme for fastighetsnira
insamling och komplett killsortering vilket ska sidkerstilla kommunens ansvar f6r
insamling av forpackningsavfall. Losningar fOr att uppmuntra till delning av redskap,
verktyg, leksaker med mera ska utredas inom projektet. Aven utrymme for
tridgardskompostering ska tillses.

For inriktningen “Anpassning till framtida klimat” ska effekterna av skyfall, virmeboljor och
héard vind minimeras. Detaljplanen medfor att skuggande trid sparas och att nya trid
planteras.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 7,0 miljoner kronor och ska i sin helhet
tackas av intdkter fran exploatoren. Planarbetet belastar dirmed inte kommunens
ekonomi.

I planférslaget ingar en utbyggnad av Fabrikorvigen som avses bli allmin plats.
Kostnaden for utbyggnad, projektering och avtalsuppféljning av allmidnna anlidggningar
uppskattas till cirka 45 miljoner kronor varav cirka 20 miljoner kronor f6r ledningar.
Driftkostnader for allminna anliggningar uppskattas till cirka 150 000 kronor per iar.

Projektet far intdkter fran exploateringsersittning for lokala, sekundira och primira
anlidggningar och for brygga i Nacka strand samt tunnelbaneersittning. Projektet i sin
helhet forvintas generera ett positivt netto till kommunen om cirka 30 miljoner kronor
genom att erhalla cirka 23 miljoner kronor i exploateringsersattning for utbyggnad av
allminna anldggningar utanfér planomradet samt cirka 7 miljoner kronor 1
medfinansiering av tunnelbana.

Konsekvenser for barn

En enkit av mindre omfattning skickades ut till 5 skolor och 3 férskolor 1 Nacka strand.
Enkiten gillde om och i sé fall hur planomradet anvinds av skolorna och forskolorna
idag. Tre skolor svarade, men ingen férskola. Av svaren framkom att tva skolor anvinder
omradet under idrottslektioner men dven for rastutflykter i skogen. Ingen av skolorna
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anslot via Fabrikorvigen. Att storre delen av naturmarken inom planomradet forsvinner
tar negativa konsekvenser for de skolelever och de nirboende barn som anvinder
omrédet. Det dr dock positivt att en del kvartersmark 6verfors till kommunen f6r att bli
en del av den framtida Vistra Héllmarksparken. Bostadsgardarna dr sma och
mojligheterna till lek pa girdarna begrinsad men den direkta nirheten till naturmark och
lekplats utanfor planomradet kompenserar till viss del. Generellt ar tillgangen till
rekreation och friluftsliv god i omradet. Utbyggnaden av Fabrikérviagen far positiva
konsekvenser ur ett barnperspektiv da trafiksikerheten 6kar, men ocksa negativa da den
medf6ér minskad naturmark samt att vindplan f6r dagligvarutransporter bidrar till fler
trafikrorelser.

Kommunstyrelsens miljdutskotts synpunkter pa foreslagen detaljplan
Kommunstyrelsens miljoutskott stiller sig positiva till de atgiarder som planerats genom
utformningen av huskroppar i souterring for att minimera springning. For att minska
klimatpaverkan fran den springning som dnda sker med tillhérande transport av massor
bor krav pa byggherren stillas pa fossilfria drivmedel och fossilfria transporter. En
masshanteringsplan for bergschaktmassor bor dven tas fram i dialog med byggherren fo6r
att hushalla med naturresurser och minska transporter.

Kommunstyrelsens miljoutskott stiller sig positiva till resurseffektiv byggnation med lag
klimatpaverkan samt kravstillan pa miljocertifiering f6r sunda materialval i byggnaden.
Projektet bér underséka om det finns mojlighet att bygga med aterbrukat material som
ett led 1 att minimera klimatpaverkan. Om byggherren viljer att bygga 1 trd bor
mojligheten att vilja trd fran hallbart skogsbruk undersékas, exempelvis inom ramen for
arbetet med klimat- och miljéambitioner i stadsutvecklingen.

For att kompensera for de naturvirden som gir forlorade bor det avtalas med
byggherren om biotoptak samt grona viggar pa fasaderna med samma typ av flora som
funnits pa platsen innan exploatering. Kompensationsatgirder vid forlust av virdefulla
trdd och annan natur bor genomféras genom att exempelvis underséka om det gar att
flytta de mest skyddsvirda triden som planerar att avverkas till andra platser inom
kommunen eller i ndiromradet, alternativt genom andra atgirder som projektet bedémer

vara limpliga som kompensation.

En artskyddsutredning bor 1 enlighet med utford fagelinventering tas fram infor
granskningsskedet. Under byggnadsfasen bor belysning inte anvindas mer dn nédvindigt
och stingas av nir det inte behovs for att minimera stérning pa fladderméssen i omradet.

Projektet bor underséka om vandplanen for lastbilar gar att undvika for att pa sa vis
minska utbyggnad och paverkan pa naturmarken.

6 (7)



Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 18 december 2023
Bilaga 1 Forslag till beslut
Bilaga 2 Milj6éredovisning
Bilaga 3 Planebeskrivning

Bilaga 4 Plankarta
Emma Ostlund Oskar Niemi
Enhetschef Miljostrateg

Strategiskt klimat- och miljéarbete Strategiskt klimat- och miljéarbete
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