2014-01-07

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/646-214

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for detaljplan for Igelboda (Igelboda
2:1 med flera fastigheter), Saltsjobaden, Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Sammanfattning

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har under 2013 anslagit sarskilda medel for att
planenheten ska se 6ver gamla planer som mist sin aktualitet. En inventering av édldre planer
har genomforts bland annat i Saltsjobaden. Med anledning av inventeringen foreslés att
planenheten upprittar en ny detaljplan for ett relativt stort omrade i Igelboda som just
omfattas av sidana omoderna detaljplaner. Dessa omoderna planer har fatt till £6ljd att flera
fastigheter blivit planstridiga trots att utbyggnader gjorts i laga ordning. Enligt dagens
regelverk kan inte sidana forhallanden sasom Overskriden byggritt eller dd huvudbyggnaden
placerats for nira tomtgrins ses som en liten avvikelse vid bygglovprovning och bygglov
kan dirfor inte medges dven om kommunen egentligen anser att en limplig
markanvandning foreligger.

Da det inte ar rationellt att gora en planandring fOr en fastighet i taget med tanke pa den
omfattande process som ett planarbete innebar dr tanken darfor att i detta arbete se 6ver och
atgarda dessa omoderna planer for ett storre, sammanhingande omrade.

Arendet

Under sommaren 2012 genomférdes en 6vergripande inventering av dldre planer i Boo och
1 Saltsjobaden. Under sommaren 2013 inventerades édldre planer i delar av Igelboda och
Solsidan mer noggrant. Arbetet har lett till en 6kad forstaelse for i vilka omraden det kan
fungera att gora enkla tilldgg till gillande planer och i vilka omriaden det kan beh6vas helt
nya detaljplaner. For Igelboda foreslas en modernisering genom en helt ny detaljplan.
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Det omrade som ska behandlas ligger nordost om Igelboda station, fran Torsvagen 1 vister
till Skogsovigen i Oster och fran Idunvigen i norr till Valhallavigen 1 séder, och omfattar
cirka 330 fastigheter. Omradet omfattar aven Neglinge skola.

Bebyggelsen 1 Igelboda har tillkommit 6ver en lang period av ar, danda fran borjan av 1900-
talet och fram till vara dagar. Hir finns ocksé flera detaljplaner som reglerar olika delar av
omradet. Idag uppstir problem vid bygglovgivning dven for mindre dtgirder om en
fastighet har en byggritt som kraftigt Gverstiger den byggritt som ir tilliten enligt den
gamla planen. Fastigheten dr redan fran borjan planstridig aven om den tillkommit 1 laga
ordning. Enligt dldre lagstiftning fanns det en maoijlighet att i samband med bygglov bevilja
dispens men enligt den nuvarande plan- och bygglagen ar detta inte lingre mojligt. Tanken
ar darfor att rétta till problemet med en ny detaljplan. Syftet med projektet ér att hantera
planstridigheter som uppkommit pa grund av ny lagstiftning samt att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljber genom att uppritta en ny detaljplan f6r omradet. Dessutom ar tanken att
se 6ver om man inom vissa lampliga fastigheter kan tillata flera ligenheter 1 villor.

Detaljplaneforslaget bedoms sakna allmanintresse. Det strider inte heller mot
oversiktsplanen och bedéms inte innebira nigon betydande miljépaverkan. Planarbetet
kommer att genomféras med ett normalt planférfarande. Férhallandena i omradet kommer
att bibehallas, bland annat kommer kommunen dven fortsittningsvis att vara huvudman for
allminna anlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen dr bestillare av projektet och kommer att finansiera upprittandet av en ny
detaljplan f6r omradet. Projektet finansieras genom planavgifter. Planarbetet antas inte
medfora nagra genomférandedtgirder i form av dndringar av gator eller dylikt. Nagra
kostnader for allmanna anliggningar bor darfor inte heller uppsta. Kostnaderna for
projektledning, upprittande av grundkarta och ny detaljplan bedéms bli cirka 800 000
kronor. Pa sikt kommer kommunen att fa intikter f6r arbetet i form av planavgifter da om-
och tillbyggnader ska goras pa de olika fastigheterna. Dessutom finns maojlighet att i vissa
fall tillata flera ligenheter i en fastighet. Projektet foreslas darfor finansieras 6ver
kommunstyrelsens driftkonto f6r planavgifter. Projektet bedéms siledes ga med cirka 800
000 kronor i underskott pa kort sikt men finansieras av planavgifter Gver tid.

Bilagor

Startpromemotia

Andreas Totschnig Lena Nordenlow
Planchef Planarkitekt



3(3)

Oversikt for detaljplan fér Igelboda, Igelboda 2:1 med flera
fastigheter, Saltsjobaden, Nacka kommuns kommunala beslut
och detaljplanomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM, tillstyrkan 2013-12-11| MSN
Start-PM KSSU | KSSU har delegation att anta start-PM
om detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanen.
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN I nulidget planeras ingen utbyggnad av
kommunala anliggningar.
Utbyggnads-PM KSSU | Eventuellt
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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