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NACKA Projekt nr 9218

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Kontor Uddvagen,
fastigheten Sicklaon 346:1 m.fl. pa Vastra Sicklaon

Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nidgon erinran mot forslaget
till detaljplan fér Kontor Uddvigen utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under samradet, nimligen detaljplaneprogram, bostider, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Detta beslut fattas med stéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra ny bebyggelse for kontor och handel m m inom
fastigheten Sicklaon 346:1, ett lige med goda kommunikationer och nirhet till service,
bostider och andra arbetsplatser. Byggnaderna ska foridla omradet med ett stadsmissigt
kvarter och en vilkomnande entré till Nacka.

Detaljplanen f6r Kontor Uddvagen innehaller inga bostider, didremot kan ca 900-1 200
kontorsarbetsplatser tillskapas inom byggritten for centrumidndamal f6r kontor och handel
m m. Moijligheten finns dven att bedriva t ex utbildning, kulturverksamhet och vard inom
omradet.

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin. Kommunen har for avsikt att ta ut ett exploateringsbidrag av exploatoren i
omradet for 6vergripande infrastrukturatgirder och gemensamma anlidggningar som behévs
for att utveckla vistra Sicklaon 1 enlighet med 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012).

Arendet

Planchefen beslutade genom delegationsordningen for miljo- och stadsbyggnadsnimnden
med stdd av punkt S33, att skicka rubricerat detaljplaneforslag, se bilaga 1, pd samrad.
Samridet pagar from 2013-12-12 tom 2014-01-31.
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Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ir att mojliggbra byggnation inom fastigheten
Sicklabn 346:1 for centrumindamal sa som kontor och handel, i ett lige med goda
kommunikationer och nirhet till service, bostider och andra arbetsplatser. Kvarterets nya
utférande ska foridla omradet kring Fanny udde och skapa en valkomnande entré till
Nacka.

I planen foreslagen byggritt bedoms kunna utnyttjas fér ca 26 000 m* BTA (ovan mark),
uppdelat pa en stérre och en mindre byggnad. Bebyggelsen ska i huvudsak rymma kontor
och mindre kommersiella verksamheter sa som butiker och servering, men dven utbildning
och vard anses kunna tillféra en 6nskvard variation till omridet och méjliggors darfor i
planen. Omradet berors av flera pagaende projekt och planprocesser. Detaljplanen utformas
med hinsyn tagen till dessa for att uppnéd en sammanhingande och fungerande stadsdel.

Detaljplanen dr en del av stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvidgen som ir ett
byggherreprojekt och som inte ska belasta den kommunala ekonomin. Kommunen har f6r
avsikt att ta ut exploateringsbidrag av exploatéren i omradet for Overgripande
infrastrukturatgirder, vilket innehaller ett finansiellt bidrag till kommande utbyggnad av
tunnelbanan, samt gemensamma anlaggningar som beh6vs for att utveckla vistra Sickladn 1
enlighet med 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012).

Synpunkter och forslag

Oversiktsplan/Detaljplaneprogram
Planforslaget dr forenligt med Nacka kommuns 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012).

Bostader

Planomradet innehaller inga bostider.

Arbetsplatser

Inom planomradet skapas byggritt for tva huskroppar for fastighetsigaren och exploatoren
Atrium Ljungberg AB. Byggritten idr avsedd for centrumindamal, t ex kultur, kontor,
kultur, utbildning, café m m. Byggritten omfattar ca 26 000 m* BTA och uppskattas kunna
skapa ca 900 - 1200 kontorsarbetsplatser. Antalet arbetsplatser avgdrs dock utifran
vilken/vilka verksamheter som slutligen planeras f6r byggnaden.

Skola

Byggritten inom planomradet dr avsedd for centrumindamal, vilket dven ger moijlighet att
bedriva utbildning inom planerad bebyggelse.
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Plamomeridets unpsfiiriipa avgrinmming och angrincande fastigherer

Kommunal mark

Detaljplanen ber6r huvudsakligen fastigheten Sicklaén 346:1 som dgs av Atrium Ljungberg
AB samt Trafikverkets fastighet Sicklaén 83:3.

De kommunala fastigheter som berors i detaljplanen dr fastigheten Sickladn 40:12 och
Sicklabn 82:3. Pa fastigheten Sicklabn 82:3 finns kommunens tryckstegringsstation.
Fastigheten Sicklaén 40:12 ir idag allmidn platsmark. Ett mindre markomride fran
kommunens fastighet Sicklaon 40:12 6verfors till exploatorens fastighet Sickladn 346:1 for
att utgora kvartersmark till det norra kontorshuset (se gul yta i kartan nedan). Omvint si
overfors en remsa mark till kommunens fastighet Sicklaon 40:12 frin exploatorens fastighet
Sicklabn 346:1 for att tillféras den allminna platsmark for lokaltrafik som ska sikra
angoringen till kommunens tryckstegringsstation pa fastighet Sickladn 82:3 (se gron yta i
kartan nedan).
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Kommunal ekonomi

Stadsbyggnadsprojektet dr ett byggherreprojekt som inte ska belasta den kommunala
ekonomin. Ett planavtal ar tecknat med fastighetsidgaren och exploatéren Atrium Ljungberg
AB dir kostnaden f6r planarbetet regleras. Exploatéren bekostar planarbetet enligt l6pande
rikning och vid varje tidpunkt gallande PBL-taxa.

Exploatéren och kommunen ska teckna ett exploateringsavtal innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Exploateringsavtalet kommer att reglera ansvar fér genomférande och
kostnadsansvar for utbygenad av allminna anliaggningar (VA-anlidggningar, gata, park m m),
iordningstillande och overlatelse av allmin platsmark (ex gatu-, park- och naturmark),
eventuell konstnirlig utsmyckning, kostnader f6r kommunens arbete under genomforandet
av detaljplanen m m. Exploateringsavtalet kommer ocksa att reglera ett exploateringsbidrag
tor 6vergripande infrastrukturatgirder, vilket innehaller ett finansiellt bidrag till kommande
utbyggnad av tunnelbanan, samt gemensamma anliggningar som behovs for att utveckla
vastra Sicklaon 1 enlighet med 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012).

Overenskommelsen att forlinga tunnelbanans bla linje ut till Nacka grundar sig pd Nacka
kommuns atagande om att bygga stad samt att delfinansiera utbyggnaden med 850 miljoner
kronor. Kommunens beslut att bygga stad samt tunnelbanans tillkomst kommer att
medféra 6kade fastighetsvirden och dirtill 6kade forsaljningspriser av fastigheter, vilka
aven kommer att tillfalla exploatorer inom Vistra Sickladn, dir tre tunnelbanestationer
kommer att anliggas. Samtliga exploatorer inom och i anslutning till tunnelbanans
kommande strickning ska pa grund av detta vara med och finansiera dess utbyggnad.

Projektets budget, exklusive de exploateringsbidrag som kommunen har for avsikt att ta ut
fran exploatoren, framgar av bilaga 4.

Genomforandefragor

Kommunen ansvarar for att bygga ut de allminna anliggningar som foranleds av den nya
detaljplanen. En ny lokalgata ska byggas i norr. Det regionala gang- och cykelstraket som
passerar 6ster om Sicklavagen maste flyttas visterut for att ge plats at kontorshusen och den
enskilda kvartersgatan vister om kontorshusen. Omradet planlagt som park ansvarar
kommunen ocksa for att iordningstalla. Ett markomrade 1 vastra delen av planomridet
behéver képas in av Trafikverket for att kunna genomféra detaljplanen. De enskilda
kvartersgator som ska byggas pa kvartersmarken ansvara exploatoren for.

Befintlig vattenledning (V500) lings med den norra lokalgatan fram till kommunens
tryckstegringsstation (markerad 1 detaljplan med E, tekniska anlidggningar) maste bytas ut for
att klara belastningen frin den trafik som den nya bebyggelsen genererar pa gatan.
Kommunen ansvarar for anliggning av ny ledning. Samordning behéver ske med den
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ledningsomliggning som ska ske i samma omride med anledning av utbyggnaden av

Tvarbanan.

Utbyggnaden av de foreslagna kontorshusen maste samordnas vil med utbyggnaden av
Tvirbanans forlingning fran Sickla Udde till Sickla station. Det avser bl a faktorer som
tidplan for utbyggnad, etableringsytor, utformning och gestaltning, omliggning av ledningar,
tekniska 16sningar mm. Samordning behover med stor sannolikhet dven ske med de
ledningsomliggningar som planeras av Stockholm stad och Stockholm Vatten kring
Sicklavigen och Biatbyggargatan, bland annat med anledning av ny bostadsbebyggelse i

Hammarby sj6stad, Lugnet II1.

Mark-

och exploateringsenheten

Ulf Ctichton
Mark- och exploateringschef
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Bilaga 1. Detaljplanckarta

Bilaga 2. Arendeéversikt

Bilaga 3. Kartbilaga

Bilaga 4. Rapport grunddata inkl budget

Christina Gerremo
Projektledare/Exploateringsingenjor
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