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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplaneprogram for Nacka strand pa Vastra Sicklaon

Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att inte ha ndgon erinran mot forslaget till
detaljplaneprogram for Nacka strand pa Vistra Sickladn, utifrin de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under remissen: bostader, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark, ekonomi samt genomférandefrigor.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Sammanfattning

Syftet med foreslaget detaljplaneprogram ir att ange forutsittningar f6r kommande
detaljplanearbeten som medfor att Nacka strand utvecklas till en sammanhallen och titare
stadsdel. Storre delen av programomradet dgs av Nacka Strand Fastighets AB, som vidare
ags av The Carlyle Group. Kommunen dger mindre omraden inom programomradet.

Programmet foreslar en hog fortatning av Nacka strand. Omradet bestar idag av manga
sammanbyggda anliggningar som forvaltas av en aktor. Nir omradet planliggs pa nytt med
kommunalt huvudmannaskap for de allminna anlidggningarna kravs manga olika l6sningar
tor att fa till en effektiv markanvindning och férvaltning, varfor framtagandet av
detaljplaner och dess genomférande kommer att behova ske i etapper. Den forsta
detaljplaneetappen sker troligtvis for omradet nirmast vattnet, inklusive befintlig
kontorsbebyggelse som programmet foreslar konverteras till bostader.

Innan kommunstyrelsen beslutar att anta programmet ska ett ramavtal triffas mellan
fastighetsagaren Nacka Strand Fastighets AB och Nacka kommun om ekonomiska och
praktiska forutsittningar for utbygenad av allminna anliggningar. Utbyggnaden av
anldggningar inom kvartersmark aligger exploatéren, kommunen ansvarar f6r utbyggnad av
anldgeningar inom allmin plats. Samtliga kostnader avseende allminna anlidggningar och
overgripande infrastrukturatgirder inom allmin plats skall biras av tillkommande och

1 (6)

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(6)

O

NACKA

KOMMUN

omvandlad bebyggelse och férdelas i relation till exploateringsgrad. Framtagandet av
kommande detaljplaner samt dess genomférande fordrar ocksa att detaljplaneavtal samt
exploateringsavtal tecknas mellan Nacka kommun och exploatorerna i omradet. Avsikten
med dessa avtal dr att kostnader i projektet inte ska belasta kommunens skattekollektiv utan
enbart exploatorerna.

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslot den 13 november att skicka forslaget till
detaljplaneprogram pa samrad. Programforslaget dr ute pa samrad mellan den 22 november
och den 23 december 2013.

Programomradet dr belidget pa vistra Sickladn. Omradet grinsar i norr mot Stockholms
Saltsjon, 1 Oster mot Bergs oljehamn och Jarlaberg, i séder mot Virmdoleden (vag 222) samt
1 sydvist mot Vikdalens bostadsomrade. Nacka strand utgor ett av Nackas storsta
arbetsplatsomrdaden med restauranger, gymnasieskolor, en missa och andra verksamheter.
Bostiderna ir idag i minoritet. Programomradet dr detaljplanelagt med kommunalt
huvudmannaskap. Den mesta marken dr dock privatigd kvartersmark, aven om den idag ér
allmant tillganglig.

Synpunkter och forslag

Oversiktsplan

Programfoérslaget har utgitt fran de strategier om stadsbyggnad som anges i kommunens
gillande oversiktsplan Héllbar framtid i Nacka (2012) férordar. Att utveckla den gréna och
bla strukturen samt att skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn har varit
vigledande. Denna strategi foljer dven de intentioner om fortitning som RUFS2010 satt
upp for vistra Sicklabn som innebir att vastra Sickladn blir en naturlig f6rlingning av
Stockholms innerstad.

Bostader

I programmet foreslds en ligre bebyggelse fran 3-5 viningar nirmast vattnet och upp emot
10-15 vaningar 1 de sodra delarna av omradet. Med den foreslagna utvecklingen av omradet
med cirka 1 500 nya bostider, tillskapas en tit och blandad stad som kinnetecknas av
flexibla 16sningar och med en variation av bostider, skolor, arbetsplatser och allmidnna
platser som bidrar till ett effektivare resursutnyttjande samt forbattrat underlag f6r lokal
service och kollektivtrafik. Forslaget tar hansyn till den befintliga kultur- och naturmiljén
och foreslar att de mest bevarandevirda byggnaderna skyddas.

Arbetsplatser

Nacka strand utgor ett av kommunens storsta arbetsplatsomraden. Idag star stora
kontorshus outnyttjade 1 Nacka strands basta ligen, varfor programmet fraimst foreslar ny
bostadsbebyggelse och att tvd kontorsbyggnader konverteras till bostider. For att fa ett
levande stadsrum foreslds lokaler i nya byggnaders bottenplan frimst utmed
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Augustendalsvigen. Forslaget innebir att behovet av olika former av kommunal och privat
service tillgodoses samt att det tillskapas ytterligare arbetstillfillen i omradet. En malséittning
1 programmet har varit att nya Nacka strand ska rymma ungefar lika manga arbetsplatser
som idag.

Skolor

For att tillgodose planerad befolkningsckning krivs ca 15 nya férskoleavdelningar inom
programomradet. I programmet féreslds att en ny forskola i tva plan med ca 6 avdelningar
byggs, en férskola om ca 4 avdelningar anlidggs i ett av kontorskomplexen som foreslas
omvandlas till bostider samt att den befintliga férskolan pé Jakobsdalsvigen rivs och ersitts
med en ny, i eller i anslutning till den nya bebyggelsen med ca 4 avdelningar. Befintliga
skolor 1 eller intill omradet har idag ca 2 000 elever. Lagstadieskolor dr Jarlabergsskolan och
Nacka Strandskolan. Arskurs 4-9 finns i Internationella Engelska skolan eller i Jirla skola.
Tre gymnasieskolor finns i Nacka strand: Mediagymnasiet, Enskilda gymnasiet och
Praktiska gymnasiet.

Kommunal mark

Kommunen ager en del gronytor inom programomradet samt gatumarken for den
kommunala delen av Augustendalsvigen. Stora delar av de gréna ytorna som égs av
kommunen ska sparas. Programmet féreslar dock att omradet 6ster och vister om tunneln
exploateras med bostadsbebyggelse, vilken delvis dgs av kommunen. Exploateringen syftar
till att Nacka strand vaxer samman med Centrala Nacka. Omradet dr bullerstort frin
Virmdéleden, men en planerad framtida 6verdickning av motorvigen forbittrar sannolikt
ljudmiljon. Programmet foreslar att en forskola anliggs pa kommunal mark vid en
torlingning av Tandkulevigen. Viss foreslagen bebyggelse har inte tagit hinsyn till befintliga
fastighetsgrinser och ér planerad pa bade kommunal och privat mark.

Kommunal ekonomi

Infér framtagandet av programforslaget for Nacka strand tecknades ett programavtal mellan
fastighetsagaren Nacka Strand Fastighets AB och Nacka kommun. Samtliga kostnader
torknippade med programarbetet bekostas av Nacka Strand Fastighets AB. Innan
kommunstyrelsen beslutar att anta programmet ska ett ramavtal triffas mellan
fastighetsagaren Nacka Strand Fastighets AB och Nacka kommun om ekonomiska och
praktiska forutsittningar for utbygenad av allminna anliaggningar. Utbyggnaden av
anldggningar inom kvartersmark aligger exploatéren, kommunen ansvarar f6r utbyggnad av
anldgeningar inom allmin plats. Samtliga kostnader avseende allminna anlidggningar och
overgripande infrastrukturatgirder inom allmin plats skall biras av tillkommande och
omvandlad bebyggelse och férdelas i relation till exploateringsgrad.

Innan planarbetet paborjas ska det f6r varje etapp tecknas ett detaljplaneavtal mellan
exploator och Nacka kommun. Innan detaljplan kan antas av kommunfullmiktige ska ett
exploateringsavtal upprattas mellan Nacka kommun och exploatoren. Avtalet reglerar bland
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annat ansvar- och kostnadsfordelning for allminna anlidggningar, uttag av VA-
anldggningsavgifter, stillande av sikerhet och ett exploateringsbidrag f6r 6vergripande
infrastrukturatgarder, vilket innehaller ett finansiellt bidrag till kommande utbyggnad av
tunnelbanan. Overenskommelsen att frlinga tunnelbanans bla linje ut till Nacka grundar
sig pa Nacka kommuns atagande om att bygga stad samt att delfinansiera utbyggnaden med
850 miljoner kronor (0,85 Mdkr). Utéver kommunen avses utbyggnaden finansieras av
trangselskatter (3,35 Mdkr), staten (1,75 Mdkr), Stockholms stad (0,6 Mdkr) och landstinget
(0,15 Mdkr). Kommunens beslut att bygga stad samt tunnelbanans tillkomst kommer att
medféra 6kade fastighetsvirden och dartill 6kade forsiljningspriser av fastigheter, vilka
dven kommer att tillfalla exploatorer inom Vistra Sickladn, dar tre tunnelbanestationer
kommer att anldggas. Samtliga exploatorer inom och 1 anslutning till tunnelbanans
kommande strickning ska pa grund dirav vara med och finansiera dess utbyggnad.

Kommunen dger nagra omraden som enligt programforslaget kan bebyggas, vilket medfor
ett visst positivt netto till kommunens projektbudget. Forsiljning av den kommunala
marken foregas av en markanvisningstivling eller en virdering av mindre omraden.
Kommande omraden f6r allmin platsmark ska 6verlatas till kommunen utan ersittning.
Programférslaget innebdr att kommunen Overtar flertalet anliggningar, exempelvis torgytor,
parker och kajer, vilket innebir att kommunen i framtiden kommer att fa drift- och
underhillskostnader for dessa anlidggningar. Kommunens tekniska nimnd ar huvudman f6r
det allmianna VA-nitet och Nacka Energi for det allmanna elnitet. Avgifter for vatten och
avlopp debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Genomforandefragor

Genomforande

Under kommande planarbeten, inom de olika detaljplaneetapperna, kommer forslag till
allman platsmark och dess utformning att klargoras i detal;.

Trafikanlaggningar

Merparten av befintliga trafikanldggningar ir idag enskilda. Programmet foreslar att
torbattringar gors for alla trafikslag, men att gaende, cyklister och kollektivtrafik ska
prioriteras i planeringen. En ny cirkulationsplats féreslas 1 korsningen Augustendalsvigen,
Cylindervigen, Lokomobilvigen for att forbattra trafikflodena. Huvudgator kompletteras
med separerade cykelbanor for att forbittra tillgangligheten for cyklister. Lokalgator
kompletteras med gangbana pa ena eller bada sidor och med vindplats av kommunal
standard. For att frimja batpendling féreslar programmet att en ny kaj anlidggs mellan de tva
befintliga kajerna. Dagens busstorg byggs om till en stadsgata med integrerade hallplatser.
Fler hallplatsligen tillskapas och ger mojlighet till 6kad kapacitet f6r busstrafiken. Den
befintliga nedfarten till garaget under torget placeras under ny foreslagen bebyggelse intill
torget. Nya gangstrak ska skapas i omradet och befintliga gangstrak forstirks.
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Omridet bestar idag av manga sammanbyggda anlidggningar som foérvaltas av en aktor. Nar
omradet planliggs pa nytt med kommunalt huvudmannaskap for de allminna
anldgeningarna krivs klara grinser for dgande och ansvar for att fa till en tydlig och effektiv
forvaltning. Exempelvis kommer enskilda anldggningar vara beligna under kommunala
gator, vilket stiller stora krav pa underliggande konstruktioner. Det ér saledes viktigt att
vidare utreda sammanbyggda konstruktioners standard och utformning, sa att limpliga och
héllbara 16sningar slas fast i avtal och detaljplan.

Ett regeringsbeslut har fattats for en forlingning av tunnelbanans bla linje, fran
Kungstradgarden till Nacka med bland annat ett stationslige vid Nacka C. Beslutet dr
mycket positivt da moéjligheterna for en tit och levande stad pa vistra Sickladn forstarks.
Ett stationslidge i nirheten av Nacka Forum innebir gangavstand eller en kortare busstur for
boende och verksamma i Nacka strand till tunnelbanan.

Torg, park- och idrottsanldaggningar

Torgytor och gronomraden ska levandegoras med bland annat lokaler f6r handel, lekplatser,
utrymme for spontanidrott och strandpromenader. Bergbanans driftsikerhet bor utredas
och alternativa 16sningar studeras. Programmet foreslar att en idrottshall anldggs i den nya
bebyggelsen vid Tandkulevigen. I det fortsatta arbetet beh6ver lampliga 16sningar f6r detta
studeras, sa att férvaltning av anlidggningen kan vara effektiv med tydliga grinser for dgande
och ansvar.

Parkering

I samband med att kommunen 6vertar huvudmannaskapet for gatorna overgar ocksa
ansvaret for parkeringsutbud och reglering pa allmin plats. Markparkeringarna reduceras
enligt berakningar fran ca 500 platser till ca 200 platser pa grund av férindrade trafikfloden.
Tids- och avgiftsreglering pa gatorna férindras sannolikt till f6rman for korttidsparkering
och besoksparkering. Overslagsberikningar fér framtida parkeringsbehov i omradet visar
att bade parkeringsplatser for bil och cykel maste tillkomma i omradet. Cykelparkering av
god standard behovs framforallt vid hallplats f6r batpendling och buss.

I detaljplaneringen av omradet ska det sakerstillas att all tillkommande bebyggelse
tillgodoser sitt eget parkeringsbehov for cyklar och bilar, antingen pa den egna fastigheten
eller 1 utbyggt gemensamt garage. Det kommande parkeringsbehovet 1 omradet beridknas
uppga till ca 2 700 platser, samtidigt som utbudet beriknas vara ca 2 250 platser. Ett
samutnyttjande av parkeringsplatser bor dirav studeras.

Gemensamhetsanldggningar saknar dock instrument for att hantera samutnyttjande av
parkeringsplatser och forvaltningen kan bli problematisk nir bostadsrattsféreningar och
verksamheter gemensamt ska forvalta komplicerade anliggningar. Med en privat aktér som
forvaltar parkeringsgaragen finns det risk for att samutnyttjandet inte fungerar pa grund av
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hoga avgifter nir antalet platser understiger efterfragan, 1 likhet med
parkeringsproblematiken vid Alphyddan. Alternativa l6sningar bor vidare utredas.

Ulf Crichton Sara Bolander
Exploateringschef Exploateringsingenjor
Bilagor

Bilaga 1: Arendeéversikt

Bilaga 2: Grunddata

Bilaga 3: Kommunigd mark

Bilaga 4: Overgtipande programkarta
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