NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Mark- och exploateringsenheten
Dnr KFKS 2003/212-214
Projekt 9302

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for sydéstra Kummelnéas (omrade G) i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa mark- och exploateringsenheten i januari 2011, reviderad i
april 2011 och kompletterad i mars 2012 och december 2013,
enligt APBL 1987:10

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgdranden i fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlédggningar, vagar m.m. regleras
saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget forutsatter enskilt huvudmannaskap for allman plats. Planforslaget
syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentboséttning och att integrera
omradet i kommunens vatten- och spillvattenverksamhetsomrade, enligt
oversiktsplanens intentioner.

Planomradet bedéms kunna innehalla cirka 125 tomter for bostadsbebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandeorganisation

Erforderliga markupplatelser, rattighetsupplatelser, gemensamhetsanlaggningar
m.m. for genomforande av de enskilda anldggningarna pa allméan platsmark
regleras i anlaggningsforrattningen. Ansékan om sadan forrattning kan géras av
vagforeningen, av enskild fastighetségare inom planomradet eller av kommunen.
Forréattningen kan genomforas forst ndr detaljplanen vunnit laga kraft. Om
fastighetsagarna inom omradet gemensamt vill tidigarelagga nagra
undersokningar eller andra arbeten kan det 16sas genom civilrattsliga avtal utanfor
forrattningens ram.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Mark- och avtalsfragor

Markfragor, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor inom
kommunen av handlaggs av Miljo & Stadsbyggnad, mark- och
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och anmaélan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden. Till
samma namnd ld&mnas dven anmalan innan byggstart och efter godkant bygglov.
Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten, Miljo & Stadsbyggnad, Nacka
kommun. Nybyggnadskarta bestélls hos lantmaterienheten, Miljo &
Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/lenergi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tidplan

Detaljplan

Detaljplanen beréknas bli antagen 1:a kvartalet 2014. Nar detaljplanen vunnit
laga kraft kan utbyggnaden av permanentbostader paborjas.

En anlaggningsforrattning, for att bland annat fordela kostnaderna for
upprustning av vagarna mellan de boende i omradet, kan pabdrjas forst efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under forutsattning att detaljplanen och
lantmateriforrattningen inte 6verklagas bedoms véagforeningens ombyggnad av
vagarna tidigast kunna paborjas i borjan av 2015. Nar ombyggnaden av
vagarna &r klar kan kommunens arbete med utbyggnaden av VS-anldggningen
paborjas.

Genomforande
Fastigheterna kan anslutas till det allmanna VS-nétet efter det att forbindelsepunkt
ar uppréttad och av kommunen godkénd VS-anlaggning &r i drift.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 7 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Genomforande anlaggningar pa allman platsmark

Vatten och spillvatten

Nacka kommun kommer att vara huvudman fér de allménna vatten- och
spillvattenanlaggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig
for att vatten- och spillvattenledningar byggs ut i omradet.

Véagar

Kummelnés vagforening ar idag huvudman for vagarna och ska ocksa i framtiden
vara det. VVagforeningen ska &ven ansvara for omhandertagandet av dagvatten inom
allmén plats i omradet. Omradet ingar i ett storre avrinningsomrade och om behov
uppstar kan uppsamlingsdikena behova breddas och fordjupas for att 6ka
kapaciteten.

Ansvarsfordelning

Projektering och utforande av arbetet for VVS-ledningar och arbetet med
upprustning av véagarna forutsatts samordnas, eftersom det medfér fordelar for
kvalitén pa de blivande anlaggningarna och darmed lagre totalkostnader. For att
samordning ska kunna ske krévs att ett genomférandeavtal upprattas mellan
Nacka kommun och vagforeningen. Avtalet bér omfatta saval grundundersékning
som projektering, upphandling och utbyggnad. | avtalet regleras hur samarbetet
ska organiseras, ambitionsniva samt principer for kostnadsférdelning mellan
kommunen och féreningen.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allmén plats, inlosen
Detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap. Kummelnds véagférening ar
huvudman inom omradet och forvaltar Kummelnas ga:1.

Vid utbyggnad av véagarna kravs det att mark tas i ansprak fran enskilda
fastigheter (inlosen). Marken kan tas i ansprak genom nyttjanderatt eller
aganderatt. Vid bada alternativen utgar det ekonomisk ersattning till den berdrda
fastighetsagaren fran vagforeningen. Ersattningsbeloppet kan bestdammas genom
en éverenskommelse mellan fastighetsagaren och végforeningen.
Overenskommelsen ligger sedan till grund for lantmaterimyndighetens beslut om
omprdévning av Kummelnas ga:1, se gemensamhetsanldggningar nedan. Kan
Overenskommelse inte tréffas beslutar lantméaterimyndigheten om erséttningen.

Fastigheter som &r bertrda av inlésen av allmén plats avseende vég, se bilaga 1 till
genomfdorandebeskrivningen.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsbildning

Denna detaljplan innebér att befintlig fastighetsindelning i huvudsak bibehalls.
Det har darfor inte ansetts nodvéandigt att uppratta fastighetsplaner fér
detaljplanens genomforande.

Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berdr en enskild fastighet kan endast sokas av berord
fastighetsagare. Atgarder som berér tva eller flera fastighetségare,
fastighetsreglering eller inréttande av gemensamhetsanlaggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna. Fastighetsbildningen utfors av lantméaterimyndigheten i
Nacka efter ansokan fran berord fastighetsagare. Kostnader for
fastighetsbildningen betalas av berdrd fastighetségare.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar inom allméan platsmark

For att Kummelnas vagforening ska kunna l6sa in allmén platsmark krévs en
omprdévning av Kummelnas ga:1. Omprévningen gors av lantmaterimyndigheten
efter ansOkan av Kummelnds vagforening. Vid omprovningen fattas &ven beslut
om hur kostnaderna for vagupprustningen ska fordelas. Forslagsvis bildas en
sektion inom gemensamhetsanlaggningen som avser utfoérande. Deltagande
fastigheter i sektionen &r de fastigheter som ingar i detaljplaneomradet. Hansyn
kommer att tas till fastigheter som har utfart mot kommunal vé&g. Kostnaden for
omprdévningen betalas av Kummelnés véagforening.

Standarden for vagar och parkanlaggningar pa allman platsmark samt naturmark
beskrivs nedan under rubriken Tekniska fragor.

Servitut och ledningsratt

Ledningsratt ska bildas for vatten- och spillvattenledningar. Ledningsratt bildas i
en lantmateriforrattning hos lantméaterimyndigheten. Ledningsrétten ansoks och
bekostas av Nacka kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av allmanna platser

For att kommunen ska kunna lagga ner kommunalt vatten- och spillvatten maste
vagkroppens uppbyggnad kunna garantera VS-ledningarnas hallbarhet.
Végkroppens uppbyggnad ska darfor klara en trafikmangd pa mer an 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Tekniska undersékningar

For att utreda vilken standard végarna har, har kommunen genomfort en
markundersokning/geoteknisk undersokning. Kommunen kan inte anldgga en VS-
anlaggning om dess hallbarhet inte kan garanteras eller om sjalva utbyggnaden
blir orimligt dyr pa grund av végarnas beskaffenhet.

Dagvatten

Omrade G som ligger langs med sodra delen av Vikingshillsvagen har periodvis
problem med hdga vattenstand med Gversvammade végstrackor och
vattenintrangning i hus. Som en del i arbetet med den angrénsande planldggningen
av Vikingshillsvagen har en dagvattenutredning gjorts och en dagvattenldsning
tagits fram. Syftet &r att minska risken for Oversvamningar langs
Vikingshillsvagen. Detta kan underlattas genom att avleda dagvatten fran en
stracka pa ca 350 m av Vikingshillsvagen via Néackrosvagen och Valtersvéagen
mot Sagsjon, vilket ger forutsattningar att astadkomma béttre fall och darmed
storre kapacitet for avledande av dagvatten fran resterande delar av
Vikingshillsvagens sodra delar. Forslaget ar att anldgga en ny ledning fran
korsningen mellan Vikingshillsvagen och Nackrosvéagen. Ledningar byggs ut i
Né&ckrosvégen och Valtersvagen for att sedan ansluta till befintlig
dagvattenledning i Kummelnasvagen. Darifran leds vattnet vidare mot Sagsjon via
Sagsjovagen.

Angransande projekt

Inom ramen for detaljplanen for Vikingshillsvadgen kommer en miljédom for
vattenverksamhet att behovas for att vidta de atgarder som kravs for att sakerstélla
dagvattennivan for Vikingshillsvagen och angransande fastigheter.

I samband med utbyggnaden av Vikingshillsvégen kan
grundforstarkningsatgarder innebara att trafiken periodvis maste ledas om fran
Vikingshillsvagen till omkringliggande vagnat. Tillfallig vag dver enskilda
fastigheter inom detaljplanen for sydéstra Kummelnés kan behdvas under
utbyggnaden.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m.

Kostnaderna for eventuell om- och nybyggnad av vdgarna inklusive erforderlig
markldsen i samband med vagforbéattringar, eventuell iordningsstéallande av
naturmark och gangvagar kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.
Fordelningen av dessa kostnader kommer att bestdmmas i en
anlaggningsforrattning. Kostnaderna ska fordelas efter nytta.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Mark- och Omrade G januari, rev april 2011
exploateringsenheten kompletterad i mars 2012
och december 2013

Genomfdrandebeskrivning

Driftkostnader

Drift och underhall bekostas av vagforeningen. Fastighetséagarna betalar en arlig
avgift till vagforeningen. Kommunen lamnar ett arligt bidrag for vagunderhall och
snorojning till vagforeningen.

Kostnader for fastigheter med utfart mot Kummelnasvagen

De fastigheter inom detaljplaneomradet som har utfart mot Kummelnasvégen ska
betala gatukostnader enligt den gatukostnadsutredning som gjorts for del av
Kummelndsvégen.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten (VS) tas ut enligt gallande VA-
taxa. Debitering sker nér det finns ett utbyggt och godként ledningsnat. Man har ratt
att ansluta nar anlaggningsavgiften ar betald och kommunen har godként den
enskilde fastighetségarens VS-anlaggning. Anlaggningsavgiften for anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten med LTA-system (lattryckavlopp) &r enligt vid
tillfallet gallande taxa. Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den
enskilde ansvarar for. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar. Under vissa
forutsattningar 16ser kommunen in befintliga enskilda VVS-anlédggningar. Tekniska
namnden beslutar om principer for erséttningar i samband med IGsen.
Fastighetsagaren hamtar LTA enheten, pumpburk, backventil, larm och apparatlada.
Kommunen monterar pump — och vattenmatare och vid monteringstillfallet gors en
besiktning av anlaggningen. Nér anldggningen ar godkénd av kommunen betalas ett
installationsbidrag ut som for narvarande ar om 7 885 kronor.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan samt planavgift enligt

gallande taxa.

Under utbyggnad av VS och vag bor fastighetséagare samrada med vagforeningen
och kommunens entreprendr vid ansékan av bygglov.

Bygglov far inte ges forran de krav som anges under rubriken "Utformning av
allméanna platser” pa utformning av vagarna pa allman plats uppfylls.

Fastighetsbildning
Ersattningar for nodvandiga markdverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom forhandlingar mellan berérda fastighetségare.

Marklosen, markupplatelse

Kostnaden for marklésen och markupplatelser (mark, anlaggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anlaggningar pa blivande allméan platsmark
ingar i beslutsunderlaget for fordelning av kostnaderna enligt anlaggningslagen.
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Genomfdrandebeskrivning

Kommunal ekonomi

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VS-nétet, har beraknats till
ca 29 miljoner kronor exklusive inlésen av befintliga enskilda anlaggningar.
VS-intédkterna tacker inte kostnaderna for utbyggnaden utan det blir ett underskott
pa ca 17 miljoner kronor, enligt VA-taxa gallande april 2010.

Ovanstaende kostnader och intakter har infor antagandet raknats om utifran
gallande forutséttningar ar 2014, vilket innebar nedanstaende ekonomiska
konsekvenser:

Hela utgiften for kommunen i utbyggnaden i omrade G, syddstra Kummelnés, ar
berdknat till ca 30 miljoner kr dar utbyggnadskostnaden for vatten och spillvatten
ar pa ca 24 miljoner kr inklusive inl6sen av enskilda VA I6sningar och
installationsbidrag med LTA pumpar. Resterande 6 miljoner kr ar fordelade pa
bl.a. planlédggning, resurser, forrattningar av Lantmaterimyndigheten, upprattande
av avtal med vagforeningen och utbyggnad av Kummeln&svagen som projektet
har varit med och delfinansierat. Intdkterna ar beraknade till drygt 13 miljoner kr
for anlaggningsavgifter for vatten och spillvatten enligt 2014 ars taxa.
Kommunens projekt forvantas darmed ga med ett underskott om ca 17 miljoner
kr. | beloppet ingar inte atgarder som genomfors inom ramen for
Vikingshillsvagsprojektet enligt miljddomen for markavvattning. Osékerheter i
kostnadsuppskattningarna bedéms uppga till +/- 15 %.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Fredrik Bengtsson
Mark- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Mark- och Omréade G januari, rev april 2011

exploateringsenheten kompletterad i mars 2012 och juni 2013
Genomfdrandebeskrivning bilaga

Bilaga 1

Fastigheter som idr berorda av inlosen av allmén plats avseende vag
Fastighet ca areal (m?)
Kummelnés 1:188 50

1:193 2 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:194 40

1:198 15

1:203 2 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:211 1 (anpassas efter befintliga grindstolpar)

1:214 233

1:244 30 (anpassas efter befintligt staket)

1:248 5

1:255 1 (anpassas efter befintlig stenmur)

1:267 8

1:273 40

1:280 45

1:289 11

1:300 110

1:301 5

1:304 75 (befintlig vag gar redan over fastigheten)

1:310 10

1:441 18 (hela fastigheten)

1:444 14 (hela fastigheten)

1:445 250

1:446 34 (hela fastigheten)

1:448 73 (hela fastigheten)

1:449 2 (anpassas efter befintligt staket)

1:462 116 (hela fastigheten)

1:467 117 (hela fastigheten)

11:37 3 (anpassas efter befintligt staket)

11:96 40 (befintlig véag gar redan over fastigheten)
Ramsmora 1:1 110

Arealerna ar prelimindra, exakta arealer faststélls i lantmateriforrattning
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