Utskicksdatum 2014-03-11

KALLELSE

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott kallas till

sammantrade

Dag Tisdagen den 18 mars 2014

Tid Kl. 09.00

Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Jelgava
Ordforande Mats Gerdau

Namndsekreterare Liselotte Lexén

Foredragningslista

1 3)

Nr
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Val av justeringsman

Adjungering

Anmilningar

Delegationsbeslut

Fastighetsfragor

Riktlinjer f6r markanvisning
KFKS 2014/115-260

Upplatelse av arrende f6r del av fastigheten Bjorknas
10:1 £6r radio- och telemast med tillhérande byggnad
KFKS 2014/175-260

Upplatelse av arrende f6r del av fastigheten Bo 1:608
for radio- och telemast med tillhérande byggnad,
KFKS 2014/174-260

Upplatelse av arrende for del av fastigheten
Mensittra 1:1 f6r radio- och telemast med
tillhérande byggnad

KFKS 2014/173-260

Omreglering av tomtrittsavgald for fastigheten
Sickladn 126:12, hyresritter pa Helgesons vig,
Finntorp

KFKS 2014/141-256

10.

Startbesked paviljong Sigfridsborgsskolan
KFKS 2014/194-291
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Arende

Noteringar

11.

Vigval om ingrepp i viggmalning 1 Duvnis skolas
matsal vid ombyggnad av kok och ventilation

KFKS 2014/192-291

12.

Forsiljning av fastigheten Tattby 2:23,
Ljuskirrsberget, stadsbyggnadsprojekt 9511

Sekretess
KFKS 2014/143-253

13.

Upplatelse av tomtritt Alta 35:327 och 35:328 inom
detaljplan f6r S6dra Hedvigslund, DP 421

KFKS 2014/218-256

14.

Avtal om gang- och cykelviag och parkering inom
fastigheten Bo 1:608, férskola pa Lots- och
Galirvigen

KFKS 2013/269-224

15.

Tilldelningsbeslut entreprenadupphandling férskola
Lots- och Galidrvigen

Sekretess

KFKS/ 2013/269-224

Stadsbyggnadsfragor

16.

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Graninge
stiftsgard, fastigheten Kil 1:43 m fl
KFKS 2013/751-214, MSN 7/3-14

17.

Planindring av detaljplan 471 Algé avseende fyra
parkeringsytor (delar av fastigheterna Algé 4:7 och
Solsidan 2:25) Saltsjobaden

Start av planarbete

KFKS 2014/79-214, MSN 7/3-14

18.

Startpromemoria for program for Saltsjobadens
centrum

KFKS 2012/562-214, MSN 7/3-14

19.

Detaljplan for studentbostider Alphyddan, del av
fastigheten Sickladn 40:11 och 80:43, Alphydde-
vigen, projekt 9228

Yttrande under samrad

KFKS 2012/684-214

20.

Detaljplan fo6r Tvarbanan till Nacka, fastigheten
Sickladn 40:12 m.fl. pa vistra Sickladn, projekt 9227
Yttrande under granskning

KFKS 2012/660-214
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Nr Arende Noteringar

21. | Uppfoljning av 6versiktsplanens strategier 2014
KFKS 2014/179-219

22. | Ovriga frigor
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KFKS 2014/115-260
TJANSTESKRIVELSE
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Riktlinjer for markanvisning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar foreslagna riktlinjer f6r markanvisning.

Sammanfattning

Riktlinjerna f6r markanvisning beskriver forfarandet da kommunens egen mark ska
exploateras. Fyra metoder definieras; direktanvisning, anbudstivling, markanvisningstivling
och arkitekttavling. Riktlinjerna f6r markanvisning beskriver dven att det dr méjligt med
olika upplatelseformer (hyra eller 4ga), hur kommunala villatomter och verksamhetstomter
bor siljas, hur virdering av mark bor goéras, hur optionsavtal och markanvisningsavtal bor
tecknas, hur ekonomi och risktagande hanteras samt vilka politiska beslut som behévs vid
markanvisning.

Arendet

Nacka kommun vill bygga en tit och blandad stad pa viastra Sicklaén och dven utveckla sina
lokala centra. I dessa omraden dger kommunen mark. Det finns dirmed ett behov av att
tydliggora spelreglerna kring hur markanvisningar kommer att ga till.

Markanvisning innebiér en option f6r en exploatdr att under en viss tid (hir foreslas tva ar
med mojlighet till f6rldngning) och under vissa villkor ensam fa férhandla med kommunen
om férutsittning for exploatering inom ett visst markomrade som kommunen ager. Efter
att ett markomrade varit ute pa till exempel anbudstivling tecknas ett optionsavtal mellan
exploatéren och kommunen. Detta sker ofta i inledningen av planarbetet. Nir planen ir klar
tecknas ett markanvisningsavtal mellan parterna. Markanvisningsavtalet innehaller kpeavtal
och marken forvirvas av exploatoren.

Syftet med att anvisa mark dr att kommunen vill f in akt6rer som kan utveckla den
kommunigda marken. Det kan vara bostider, verksamheter, handel, kontor, skola med

mera.

Det finns olika metoder for att anvisa mark. I riktlinjerna har fyra metoder definierats:
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e direktanvisning (mark tilldelas en akt6r utan konkurrens),

e anbudstivling (en enklare tivlingsform med fokus pa pris),

e markanvisningstivling (en mer omfattande tivlingsform med mer fokus pa
utformning)

e arkitekttivling (en mycket omfattande tivlingsform for speciella byggnader).

Riktlinjerna f6r markanvisning beskriver aven att det ar mojligt med olika upplatelseformer.

For hyresritter och verksamhetstomter foreslas att kommunen dven i fortsittningen ska
kunna upplata dessa fastigheter med tomtritt. Enligt forslaget till riktlinjer siljs de
kommunala villatomter och verksamhetstomter i regel till hégstbjudande med vissa
undantag. Vidare beskriver riktlinjerna hur optionsavtal och markanvisningsavtal bor
tecknas, hur marken virderas, hur ekonomi och risktagande hanteras samt vilka politiska
beslut som beh6vs vid markanvisning.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av de foreslagna riktlinjerna f6r markanvisning dr att
Nacka kommun tillf6rsakras marknadsmassig betalning vid forsiljning av den kommunala
marken.

Bilagor

Bilaga 1. Riktlinjer f6r markanvisning

Bilaga 2. Karta med kommunigd mark 6ver vistra Sickladn
Bilaga 3. Jimforelse med andra kommuner

Ulf Crichton Jonas Nylander
Mark- och exploateringschef Gruppchef markgruppen
Mark- och exploateringsenheten Mark- och exploateringsenheten
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2014-02-13

Bilaga |
Dnr KFKS 2014/115-260

Riktlinjer for markanvisning

Hallbar framtid i Nacka

Nacka dr attraktivt som bostadsort och manga exploatorer ér intresserade av att bygga 1
kommunen. Stockholmsregionen vixer och regionplanekontoret riknar i den regionala
utvecklingsplanen (RUFS 2010) med ett befolkningstillskott 1 regionen pa mellan 300 000
och 500 000 personer till ar 2030. I Nacka bor det dirfor finnas beredskap for en
befolkningsckning pa 30 000-45 000 under samma period. I tunnelbaneavtalet som Nacka

kommun har tecknat med Stockholms lins landsting och staten dr kommunens atagande att

bygga 14.000 nya bostader pa vastra Sickladn till och med ar 2030. Till detta tillkommer
ytterligare 1000-tals bostider i resten av kommunen.

I enlighet med Oversiktsplanens strategier kommer det framtida bostadsbyggandet i Nacka 1

stor utstrickning att ske pa vistra Sickladn och i anslutning till kommunens lokala centra.
Genom fortitningen av Sickladn foérstirks Nackas koppling till Stockholm. Den ger dven
forutsittningar for en héllbar stadsutveckling med god kollektivtrafikférsérjning och
effektivt markutnyttjande. Tunnelbanan ska dras fram till Nacka Forum och pa sikt lingre
ut i kommunen. Bostadsbyggande i1 anslutning till lokala centra skapar bittre underlag f6r
handel och andra servicefunktioner, samtidigt som det ger mojlighet till bostider med god
kollektivtrafikférsorjning.

For att uppna denna tillvixt krdvs att bide privata byggherrar/markigare och kommunen
som markégare exploaterar pa sin mark. Hur kommunen vill anvinda sin mark, genom
markpolitiken, dr ett viktigt medel for att astadkomma det samhille som ir politiskt
onskvirt. Inte minst 1 utvecklingen av vistra Sicklon kommer kommunens markpolitik ha
stor betydelse for att 4stadkomma en tit och blandad stad. Samtidigt ingar i kommunens
viktigaste styrprinciper att tillimpa konkurrens genom upphandling och att upptrida
konkurrensneutralt. For att sikra en marknad med manga intresserade byggherrar dr det
darfor viktigt att kommunens rutiner dr kinda, forutsidgbara och transparanta.

Dessa riktlinjer f6r markanvisning tydliggor forfarandet da kommunen vill dstadkomma
exploatering pa sin egen mark.

Variation och mangfald

Nacka kommun strivar efter en blandning av hyresritt och bostadsritt/dganderitt. I
respektive markanvisning kommer det framga vilken upplatelseform som édr 6nskvard och
om marken avses upplatas med tomtritt eller om den ska siljas.
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De markomraden som anvisas kan variera i storlek, frin mindre omraden pa ca 30-50
bostadsenheter till storre omraden pa ett par hundra bostadsenheter.

Tidpunkten for nir markanvisning sker provas fran fall till fall.

Det dr 6nskvart med variation 1 bostadsbyggandet, det vill siga Nacka kommun vill ha
manga olika byggherrar och uppmuntra till konkurrens mellan olika aktorer.

Definition av begreppet markanvisning

Markanvisning innebir en option att under en viss tid och under vissa villkor ensam fa
térhandla med kommunen om forutsittning for exploatering inom ett visst markomrade
som kommunen ager.

Metoder for markanvisning

Det finns olika metoder f6r hur kommunen anvisar mark: direktanvisning, anbudstivling,
markanvisningstavling och arkitekttivling. Metoderna ar olika omfattande och anvinds i
olika sammanhang vilket redovisas nedan. I huvudsak kommer anbudstivlingsférfarandet
att anvindas.

Direktanvisning

Direktanvisning skall i regel inte anvindas for tilldelning av kommunidgd mark i Nacka. Om
direktanvisning kommer ifraga ar det en f6rdel om marknadspriset pa marken ar kint och
det finns synnerliga skal att lata anvisa marken till en specifik byggherre. Synnerliga skil kan
vara da en byggherre 6nskar bebygga egen fastighet och beh6ver utvidga projektet in pa
kommunigd mark. Marken ska da virderas och siljas till marknadsvirde. Ytterligare skal
kan vara om en intressent 6nskar bygga f6r kommunal service, till exempel férskola eller
ildreboende. Direktanvisning kan behévas om en befintlig verksamhet behover flyttas och
kompenseras med ersittningsmark. Andra skil att tillimpa direktanvisning kan vara att en
snabb och enkel process ir synnerligen viktig eller att kommunen 6nskar sig ett specifikt
koncept som ér svart att sikra genom markanvisning i konkurrens.

Vid direktanvisning tilldelas marken en byggherre utan konkurrens.

Anbudstavling

Anbudstivling ska anvindas som huvudalternativ vid tilldelning av kommunigd mark.
Kommunen definierar ett markomrade och vilken inriktning exploateringen ska ha. I detta
alternativ maste kommunen bestimma sig for vissa ingangsvirden, till exempel vaningshéjd
eller total byggyta for att byggherrarna ska kunna rikna pa projektet. Intresserade
byggherrar ska limna in ett relativt enkelt underlag (arkitektritningar forvantas ej) som visar
hur exploateringen ir tinkt att l6sas samt ett bud pd marken. I anbudsférfrigan/prospektet
anges utvarderingskriterierna for tilldelningen. I en anbudstavling ar det i regel den som
betalar hégst pris f6r markomradet som tilldelas marken. Men det finns ocksa en méjlighet
att ha ett fast pris for marken eller kr /kvm BTA och istillet konkutrera om t.ex. antal
bostider eller nagon héllbarhetsdimension.
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Marken tilldelas en byggherre 1 konkurrens med andra.

Markanvisningstavling

Markanvisningstivling ska anvindas sparsamt eftersom den kostar byggherrarna en del
pengar. Markanvisningstavling ar mer omfattande dn anbudstavling. Byggherrarna ombeds
da inkomma med fler skisser och behover gora fler egna utredningar innan inlimnande av
tavlingsbidraget. Vid markanvisningstivling behéver kommunen inte 1 f6rvag noédvandigtvis
avgora vaningshéjd och byggnadsvolymer. Kommunen definierar ett markomrade, vilken
inriktning exploateringen ska ha samt ett antal kriterier i ett markanvisningsprogram.
Intresserade byggherrar ska limna in ett genomarbetat forslag med ritningar
(arkitektritningar forvantas) dar det tydligt framgar hur kriterierna 16sts samt ett bud pa
marken. Den byggherre som limnar det f6r kommunen mest fordelaktiga férslaget tilldelas
marken. Utéver priset/budet pad marken kan kommunen vilja att viga in aspekter som
hallbarhet, méangfald, nytinkande med mera.

Markanvisningstivling kan anvindas som tilldelningsmetod for projekt dir exempelvis
gestaltning ar sarskilt betydelsefull eller dir kommunen Onskar fa in idéer till byggnation och
utforming. Marken tilldelas en byggherre i konkurrens med andra

Arkitekttavling

Denna form av markanvisning ar ovanlig pa grund av att den kriaver mycket genomarbetade
torslag vilket dr kostsamt f6r byggherren. Kommunen definierar ett markomrade, vilken
inriktning exploateringen ska ha samt ett antal kriterier. Intresserade byggherrar ska limna
in ett mycket genomarbetat forslag dir det tydligt framgar hur kriterierna 16sts. En jury som
kommunen utser bedémer inkomna férslag. Den eller de byggherrar som limnar det for
kommunen mest fordelaktiga forslaget tilldelas marken eller byggprojektet. Utéver priset pa
marken kan kommunen vilja att viga in aspekter som hallbarhet, mangfald, nytinkande
med mera.

Arkitekttivling ska endast anvindas for projekt med karaktirsbyggnader. Marken tilldelas en
eller flera byggherrar 1 konkurrens med andra.

Kommunala villatomter

I de fall kommunen har villatomter till salu siljs de till hogstbjudande via maklare.

Verksamhetstomter

En enskild tomt f6r verksamhet siljs till hogstbjudande. Ett storre omrade med flera tomter
for verksamheter siljs till intressenter till fast pris efter virdering och en sirskild provning
av foretagets barkraft och att foretaget har limplig verksamhetsutovning. Det dr dven
mojligt att kommunen upplater mark med tomtritt.
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Kommunal service

Mark f6r byggnation f6r kommunal service, till exempel skola eller dldreboende, kan
direktanvisas 1 samband med en upphandling av byggnaden som sadan. Detta gors i samrad
med respektive huvudman inom kommunen som gor en limplighetsbedémning av den
aktor som vill bygea. Marken siljs vanligen detaljplanelagd och virderas innan forsiljning
eller tomtrattsupplatelse.

Markanvisning i praktiken

Alla byggherrar som ér intresserade av att fa kommunigd mark tilldelad kan meddela
kommunen detta genom att skicka in en intresseanmalan. Denna intresseanmilan bevakas
vid kommande anbudstivlingar eller annan tilldelning av kommunal mark. Intresseanmilan
ska stillas till Nacka kommun, Mark- och exploateringsenheten, 13181 Nacka. Eller
registrator.exploatering(@nacka.se.

Nir kommunen har mark att anvisa kommer detta att annonseras pa kommunens hemsida
och ytterligare limplig plats. De byggherrar som anmilt sitt intresse kommer dven att
informeras om att markanvisning pagar.

Vidrdering av mark

Vid samtliga markanvisningar gor kommunen en egen marknadsmassig fastighetsekonomisk
virdering av marken. Denna virdering anvinds sedan for att bedoma inlimnade bud eller
ange accepterad/fast prisniva. Kommunen ska ha marknadsmassiga priser.

Optionsavtal och markanvisningsavtal

Den akt6r som far en markanvisning tecknar ett optionsavtal med kommunen.
Optionsavtalet reglerar parternas atagande i ett tidigt skede. Optionsavtalet ir tidbegrinsat
till tva ar. Nar optionsavtalet har 16pt ut s har kommunen ritt att géra en ny
markanvisning. Kommunen kan medge férlingning av optionsavtalet under forutsittning
att bygeherren drivit projektet aktivt och inte sjilv orsakat férseningen.

Marktilldelningen, det vill sdga Overlatelsen av den fasta egendomen (hel eller del av
fastighet) sker efter att detaljplanen antagits. Detta regleras i markanvisningsavtalet som
tecknas innan detaljplanen antas.

Ekonomi och risktagande

Betalning av képeskillingen ska ske senast 30 dagar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft eller i samband med att bygglovansokan skickas in. Om betalning sker i samband med
bygglov ska exploatren for tiden mellan det att detaljplanen vunnit laga kraft och fram till
att bygelovet inlimnas betala en markanvisningsavgift som ska ticka de 16pande
kostnaderna, t ex skatt, rinta och eventuella driftskostnader. Markanvisningsavgiften
beriknas med hjalp av KPL
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Vid en markanvisning tar byggherren all ekonomisk risk. Om ett detaljplanearbete dr inlett
och sedan avbryts ska byggherren ersitta kommunen f6r det arbete som kommunen lagt
ner pa detaljplanearbete och avtalsskrivning. Detta giller bade om byggherren avbryter
projektet eller om kommunen av ndgon anledning inte har moéijlighet att fullfdlja
detaljplanearbetet.

Byggherrens skyldighet att bidra till god kommunal service

Vid detajplaneliggningen av det omrade som ar markanvisat kan det komma att bli aktuellt
med byggritter/utrymmen for kommunal service. Det kan t.ex gilla att integrera olika
former av socialt boende och specialbostider 1 nya bostadsprojekt . Byggherren ska vara
medveten om detta och aktivt stodja detta.

Politiska beslut

Om marken tilldelas tidigt (innan godkidnt StartPM finns)
I de fall markanvisning gérs tidigt beh6vs foljande beslut:
e  Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) beslutar att paborja
markanvisning och godkinner anbudsforfragan/prospektet innan utskick.
e KSSU fattar tilldelningsbeslut f6r markanvisning och fattar beslut om optionsavtal.
e Kommunfullmiktige godkinner markanvisningsavtal.
e KSSU beslutar om forlangning av optionsavtal (delegationsbeslut).

Om anvisning sker sent (efter paborjat detaljplanearbete)
Om det i StartPM angetts att markanvisning ska géras och om forslag till metod for detta
angetts sa beh6vs féljande politiska beslut:
e KSSU fattar tilldelningsbeslut f6r markanvisning och fattar beslut om optionsavtal.
e  Kommunfullmiktige godkinner markanvisningsavtal.
e KSSU beslutar om férlingning av optionsavtal (delegationsbeslut)
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Markanvisning i olika kommuner

Kommuner som ingar i jamforelsen:
Stockholm, Goteborg, Malmo, Uppsala, Link6éping, Huddinge, Helsingborg, Vasteras,
Norrkoping, Umead, Karlstad, Jarfalla, Sollentuna, Taby, Jonkdping, Sédertilje

Urvalet av jamforelseobjekt ar gjort utifran att dokument som policys och riktlinjer ska
finnas tillgdngliga pa respektive kommuns hemsida i folkrika kommuner. Vart att nimna
ar att flera expansiva kommuner saknar styrdokument fér hur markanvisning ska ga till.

Definition av begreppet “markanvisning”

De flesta av kommunerna i denna jamforelse forsoker definiera begreppet
markanvisning i respektive dokument. [ det fall det saknas en definition i dokumentet
gors i vissa fall istdllet en begreppsforklaring pa kommunens hemsida. Den mest
forekommande definitionen for begreppet markanvisning lyder:

"En byggherres mdjlighet att under viss tid ha en ensamritt att utveckla ett markomrdade
tillsammans med kommunen for att slutligen uppféra projektet.”

Variation och mangfald

Dokumentens styrning av variation och mangfald ar i huvudsak inriktade mot
upplatelseformer och socialt boende/specialbostader. Malmo tillater utom i
undantagsfall intressenten att bestimma om marken ska upplatas med tomtratt eller
forsdljas. Vasteras och Huddinge anger att upplatande av tomtratt ar mojligt for att
stimulera byggande av hyresratter men att kommunen i andra fall ska sdlja marken.

Flera kommuner kraver att beslut frain kommunfullmaktige och ndmnd ska foljas
avseende socialt boende eller specialbostader. Nagra gor skrivningar att samarbetsavtal
ska slutas om byggherren erhaller byggratter for hyresratter, for att ingd i det
kommunala flyktingmottagandet eller bostadssociala behov. Helsingborg har valt att
infora punkter som tillater kommunalt kop eller forhyrning om 10 % av fardigstallt
bestand. Kommuner som Malmo och Taby kan krava att byggherren pa begaran upplater
bostdder till kommunen. Géteborg gor pa liknande satt men med tilligget att det dven
kan goras i befintligt bestand.

Metoder féor markanvisning

Det finns en viss variation i terminologin avseende de olika satten for vilken
markanvisning kan ske i jamférda dokument. De tva huvudalternativen ar
direktanvisning och jamforelse. Det senare alternativet delas sedan i vissa fall in i
underalternativ dar syftet ar att fa fram ett vinnande forslag mellan flera deltagare.
Sattet for hur denna urskiljning gors skiljer sig at mellan de olika kommunerna. Samtliga
kommuner har dock direktanvisning med som ett alternativ och detta anvands i
synnerhet nar byggnader for kommunal service kan vara aktuell.

Dokumenten anger till stor del att ett jamforelseforfarande ska anviandas i forsta hand.
Oftast utgors kriterierna for utvardering som ett anbud i kronor eller som en
gestaltning.
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Nagra av kommunerna anger dven en formodad tidsgrans for aterkoppling till
anbudsgivarna, som i dessa fall ar satt till inom 3 manader.

Det gors dven i flera fall skillnader mellan markanvisning for verksamheter och for
bostdder. Det verkar i storre utstrackning handla om direktanvisningar i de fall da
marken ar avsedd for verksamheter. Malmo anger aven att det i verksamhetsfallen kan
finnas skal for en viss sekretess i behandlingen av uppgifter for att skydda en affarsidé
under forhandlingsprocessen.

Det fors dven i vissa dokument ett kort resonemang om vilka funktioner det ar som
kommer att granska inkomna forslag dven om det oftast endast star att en granskning
ska ske.

Goteborg har valt att ta med bade interna och externa regler i sitt dokument. Det
beskrivs exempelvis pa vilket satt kontorets tjdnsteutlatande ska presenteras for
fastighetsndmnden. I 6vriga kommuner ar dokumenten till betydande del inriktade mot
att vara till hjalp for byggherrar.

Sollentuna, Malmoé och Taby beaktar byggherrens historik i kommunen vid
markanvisning.

Vardering och prissattning

Kommunerna i jamforelseunderlaget anvander sig av olika typer av varderingsmetoder
och i vissa fall flera. Detta beroende pa vilken typ av omrdade som ar av intresse.
Majoriteten anvander varderingar gjorda genom marknadsvardesprincipen. Andra val
ar erfarenhetsbaserade uppskattningar i de fall dar det finns ett relativt stort underlag
att utga ifran. Stockholm anvander intern vardering medan andra kommuner sdsom
Umea och Huddinge tar in oberoende varderingar vid till exempel direktanvisningar.
Goteborg namner inte vilken varderingsmetod som anvands. Flera av
jamforelsekommunerna sager sig inte vilja vara marknadsledande for att pa sa satt
undvika att trissa upp bostadspriserna. Det kan dven i flera fall utlasas att det inte ar
tilldtet med nagra bidrag fran skattekollektivet for att finansiera en exploatering. Flera
av kommunerna bland annat Link6ping, Huddinge och Taby har EU:s statsstodsregler
inskrivna i sina riktlinjer/ policyn. Dessa regler anger att forsaljning av offentlig
egendom ska ske till marknadspris utom i vissa sarskilda fall.

Tva kommuner anvander sig av ett minimipris vid anbudsférfarande. En forsaljning
under detta varde ar alltsa inte mojligt.

Uppsala och Sollentuna férbehaller sig ratten att justera markpriset utifran ett givet
index, exempelvis konsumentprisindex, i samband med undertecknande av
overlatelsehandlingen. Taby forbehadller sig dven ratten att efter anbud inkommit
anordna en efterféljande budgivning.

Vad galler mark for verksamheter sidljs denna oftast enligt tidigare satt prislista i kronor
per kvadratmeter tomtyta, eller tilliten byggbar bruttoarea i detaljplan. Aven i de fall d&
upplatelseformen anger tomtratt anvands beslutad avgildstaxa oberoende av vilken typ
av markanvandning som tillats.
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Jonkoéping har ett sarskilt system dar beslut om riktpriser arligen tas i
kommunfullmaktige. Markpriset varierar efter typ av markanvandning och
slutanvindning av uppférda byggnader. Aven Visteras har beslutade riktpriser att utga
ifran.

Sodertélje har ingen antagen generell policy eller riktlinjer for markanvisning. De anger
istallet olika markprisidéer for utpekade projekt i nartid.

Intresseforfragan och tillgang till material

[ flera fall tar dokumenten upp hur intresseférfragningar ska hanteras. Det innebar i
dessa fall att intressenten fors in i ett register. Taby har sitt register uppdelat per
markomrade istallet for det mer generella register som dvriga kommuner for. Linkoping
patalar att en intresseforfragan angaende ett omrade inte medfér nagon fortur vid ett
senare jamforelseforfarande. Det framgar inte om de kommuner som saknar en sddan
skrivning i sina dokument delar den standpunkten.

Vasteras och Sollentuna har skrivningar i sina dokument om hur intressenter far del av
material for markanvisningar pa respektive kommuns hemsida. Ovriga kommuner
namner inte hur detta gar till.

Ekonomi och risktagande

Markanvisningsavgifter kopplade till en skalig ranta av markvardet for att tacka l6pande
kostnader och fastighetsskatt som borjar galla efter laga kraft vunnen detaljplan.
Helsingborg har en reservationsavgift pa 10 % efter signerat avtal men i 6vrigt ar
tidpunkten for erldggande av markanvisningsavgiften inte fastslagen i flera fall.

[ samtliga fall dar det nimns ndgot om risktagande klargors det att det ar byggherren
som ska std risken och inte skattekollektivet.

Politiska beslut

Huddinge, Helsingborg och Vasteras ar exempel pa kommuner som tar upp pa vilket satt
politiska beslut ingar i processen. Utforligheten i beskrivningen av hur dessa beslut
fattas varierar for kommunerna.

Tilldelar projektledare
Bland andra Stockholm tilldelar projektledare till varje inkommet férslag som sedan
foljer den fortsatta processen och blir bollplank till byggherren.

Tidsbegransningar

Merparten av kommunerna har satt en grans pa 2 ar for fortsatt arbete fran det att
beslut om anvisning ar taget. Det finns i dessa fall &ven en mojlighet till forlangningi 1 ar
om byggherren varit aktiv och inte kan anses ha fororsakat forseningen. Flera av
dokumenten ger dven en mojlighet till dtertagande inom denna tvaarsperiod om det ar
uppenbart att byggherren inte har mojlighet att fortsatta projektet. Da utgar heller ingen
ersattning till byggherren for foérlorad markanvisning. Taby och Géteborg anger dven i
sina dokument att de kan stdlla krav pa byggstart inom viss tid efter tecknande av
kopeavtal.
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Overlatelser av markanvisning
[ de fall dar det anges ska ett godkdnnande till 6verlatelse av markanvisning ske
skriftligen. Detta galler dven i de fall dar 6verlatelsen sker till ett narstdende bolag.

Miljo

Kommunerna har olika styrka i sina formuleringar kring hur god milj6 ska efterstravas.
De kommuner som har riktlinjer eller en policy for miljoarbetet satter ofta upp krav pa
att dessa ska efterstravas. Helsingborg har valt att uttrycka sig som att byggherrar med
goda miljolosningar ges ett gott utgangslage for marktilldelning. Linkdping skriver att
god kvalitet- och miljoprofil ska efterstravas, men nagot krav satts inte.

Oversyn
Helsingborg, Sollentuna sdger att en 6versyn av policyn bor ske varje mandatperiod.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/175-260

Kommunstyrelsen

Upplatelse av arrende for del av fastigheten Bjorknas
10:1 for radio- och telemast med tillhorande byggnad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingir arrendeavtal f6r del av fastigheten Bjorknas
10:1 £6r radio- och telemast med tillhérande byggnad.

Sammanfattning
e Anldgeningsarrendeavtalet tecknas med TeliaSonera Mobile Networks AB for radio-
och telekommunikation.
e Avtalet innebir att arrendatorn far ritt att uppféra byggnad och mast
e Tiden for upplatelsen 4dr pa 5 ar och kan férlingas med 2 ar i taget.

Arendet

TeliaSonera Mobile Networks forstarker nitet genom att uppfora ett antal radio- och
telemaster i kommunen. Arrendatorn har ansokt och beviljats bygglov f6r masten.
Arrendeavgiften for det forsta arrendedret ar pa 25 000 kr darefter justeras avgiften arligen
med KPI.

Bilagor

Bilaga 1 Arrendeavtal med tillhérande bilagor

Jonas Nylander Ulrika Almqvist
Markchef Markingenjor

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/174-260

Kommunstyrelsen

Upplatelse av arrendeavtal for del av fastigheten Bo
1:608 for radio- och telemast med tillhorande byggnad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingar arrendeavtal f6r del av fastigheten Bo 1:608
tor radio- och telemast med tillhérande byggnad.

Sammanfattning
e Anldgeningsarrendeavtalet tecknas med TeliaSonera Mobile Networks AB for radio-
och telekommunikation.
e Avtalet innebir att arrendatorn far ritt att uppfora byggnad och mast
e Tiden for upplatelsen 4dr pa 5 ar och kan férlingas med 2 ar i taget.

Arendet

TeliaSonera Mobile Networks forstarker nitet genom att uppfora ett antal radio- och
telemaster i kommunen. Arrendatorn har ansokt och beviljats bygglov f6r masten intill
Boovallen. Arrendeavgiften for det forsta arrendearet ar pa 25 000 kr dérefter justeras
avgiften arligen med KPL

Bilagor

Arrendeavtal med bilaga

Jonas Nylander Ulrika Almqvist
Markchef Markingenjor
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/173-260

Kommunstyrelsen

Upplatelse av arrendeavtal for del av Mensittra 1:1 for

radio- och telemast med tillhorande byggnad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingar arrendeavtal f6r del av fastigheten

Mensittra 1:1 for radio- och telemast med tillhérande byggnad.

Sammanfattning

(1)

e Anldgeningsarrendeavtalet tecknas med TeliaSonera Mobile Networks AB for radio-

och telekommunikation.

e Avtalet innebir att arrendatorn far ritt att uppféra byggnad och mast

e Tiden for upplatelsen 4dr pa 5 ar och kan férlingas med 2 ar i taget.

Arendet

TeliaSonera Mobile Networks forstirker nitet genom att uppféra ett antal radio- och

telemaster 1 kommunen. Arrendatorn har ansokt och beviljats bygglov for masten.

Arrendeavgiften for det forsta arrendedret dr pa 25 000 kr dérefter justeras avgiften arligen

med KPI.

Bilagor

Bilaga 1 Arrendeavtal med tillhérande bilagor

Jonas Nylander Ulrika Almqvist
Markchef Markingenjor

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se

716 80

www.nacka.se

212000-0167
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/141-256

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
126:12, hyresratter pa Helgesons vag, Finntorp

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut:

Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladén 126:12 till
552 000 kr/ar samt en sinkning av avgilden s linge upplatelseformen ir hyresratt till
168 000 kr/ar. Den nya avgalden giller fr.o.m. den 1 juli 2015.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del att uppdra markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrattsavgald.

Sammanfattning

Tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaon 126:12 hojs till 552 000 kr/4ar men sa linge
tomtritten upplts for hyresrittsindamal dr den érliga avgiften 168 000 kr/ir.

Omregleringstidpunkten dr 1 juli 2015.

Arendet

Tomtritten Sickalon 126:12 som ligger i Finntorp, adress Helgesons vig 12, har idag en
arlig avgild pa 415 800 kr/ar men sa linge upplatelseformen for ligenheterna dr hyresritt ar
den érliga avgiften 125 300 kt/4r. Fastighetens lige framgar av bilaga 1. Avgildsperiodens
lingd dr pa 10 ar och den innevarande perioden 16per ut den 30 juni 2015. Detta innebar,
tor att kommunen skall kunna utnyttja sin ritt att hdja nuvarande avgild, att 6verenskom-
melse om ny avgild ska triffas med tomtrattshavaren senast den 30 juni 2014.

Virdebedomningen grundar sig pa skatteverkets riktvirdeangivelser for omradet vad giller
hyreshus samt en jimforelse med andrahandsmarknaden 1 narheten vilket dr Finntorp och
Alphyddan. Virderingsobjektet ligger i norra delen av Finntorp nira Virmdéleden.

Enligt skatteverkets riktvirdeangivelser for taxeringen ligger byggrittsvirdet pa 4 600
kr/kvm BTA.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Det finns inga markanvisningar eller markf6rséljningar 1 direkt anslutning till
virderingsobjektet. FOr att fa en uppfattning om markvirdet gors det en jamforelse med
torsiljningspriser pa andrahandsmarknaden i Finntorp och Alphyddan. Férsaljningarna har
skett mellan oktober 2012 till november 2013. Medelvirdet av forsiljningarna ligger pa ca
37 000 kr/kvm BOA. Det indikerar om ett byggrittsvirde om ca 7 500 kr/kvm BTA.
Virderingsobjektet bedoms ligga nigot ligre dn jaimforelseobjekten fran
andrahandsmarknaden i Finntorp och Alphyddan. Markvirdet f6r Sickladn 126:12 bedéms
till 7 000 kr/kvm BTA vilket dr i paritet med vad virderingsmannen bedémde att
byggrittsvardet var f6r Lokomobilvigen.

Markvirdet for hyresritt motsvarar ca 30 % av markvirdet f6r bostadsritt. Det skulle f6r
virderingsobjektet Sickladn 126:12 innebira ett markvirde om 2 100 kr/kvm BTA som
avgilden ska baseras pa.

Tomtrittsavgalden ska motsvara 3,25 % av markvirdet. I tomtrittsavtalet ska en avgild om
230 kr/kvm BTA skrivas in. Denna avgild ska gilla om fastigheten 6vergir till en
bostadsrattsforening. I det fall Sicklabn 126:12 dr upplaten med hyresritter kan ett sidoavtal
medge avgilden 70 kr/kvm BTA (7 000 x 0,3 x 0,0325).

Utifran den byggritt detaljplanen medger (2400 kv BTA) foreslas foljande arlig avgald for
de olika upplatelseformerna fr.o.m den 1 juli 2015:

Bostadsritt: 552 000 kr/ar (7 000 x 0,0325 x 2 400), matrkvirde 7 000 kr/kvm BTA
Hyresratt: 168 000 kr/dr (7 000 x 0,0325 x 2 400 x 0,3), markvirde 2 100 kr/kvm BTA

Forslaget har skickats ut till tomtrittsinnehavaren f6r kinnedom och fér eventuella syn-
punkter.

Bilagor
Bilaga 1 Karta

Jonas Nylander Ulrika Almqvist
Markchef Markingenjor
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Bilaga 1
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2014-03-06

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/194-291
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for paviljong kopplad till befintlig paviljong
Sigfridsborgsskolan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
9 626 000 kronor f6r pabyggnad av sex klassrum i anslutning till redan befintlig paviljong pa
Sigfridsborgsskolan samt f6r ombyggnad och anpassning av befintliga lokaler i skolan i syfte
att utka matsalen. Investeringen tas i ansprak fran kommunfullmiktige den 14 juni 2010, §
132, beviljad ram f6r kundvalsanpassning (huvudprojektnummer 98000006). Detta beslut
fattas med st6d av punkten 38 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Produktionsverksamheten Vilfird Skola har bestillt ytterligare sex klassrum till
Sigfridsborgsskolan for att kunna mota upp efterfragan pa skolplatser efter skolvalet 2014.
Behovet omfattar dven en utdkning av matsalen och en omdisponering av klassrum i de
befintliga skollokalerna. Byggstart beriknas ske under varen 2014 med firdigstillande 1
augusti 2014. Total investeringskostnad uppgar till maximalt 9 626 000 miljoner kronor.
Resultatet av denna investering blir ytterligare sex klassrum kopplat till redan befintliga
paviljonger, ett mer optimalt nyttjande av de befintliga lokalerna i skolan och en utékad
matsal for det tillkommande elevantalet.

Arendet

Bakgrund

Sigfridsborgsskolan ir idag en populir grundskola i ett expansivt omride i Alta och till
hosten har 125 elever sokt om att fa ga 1 skolan, fran forskoleklass till arskurs 6. For att
tillgodose behovet planeras en pabyggnad av sex klassrum i anslutning till redan befintlig
paviljong pa Sigfridsborgsskolan. Den befintliga paviljongen, med sex nya klassrum, stod
klar f6r inflyttning i december 2012. Relativt kort efter fardigstillandet framgick det att
matsalen inte hade tillricklig kapacitet. Idag serveras elever i matlag och sista matlaget ater
kl 12:30, vilket har medfort att protester har inkommit fran foraldrar. Koket i skolan ar

1 3)

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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anpassat for 450 portioner och idag uppgar behovet till 550 portioner. Ombyggnationen ger
tillricklig kapacitet for den expansion som det nu finns behov av.

Ytterligare anpassningar i befintliga lokaler kommer behovas for att fristdlla matsalsyta,
vilket bland annat inbegriper omdisponering av lokaler och en utékning av toaletter 1
anslutning till matsalen, i syfte att uppna en tillricklig kapacitet for antalet elever. Dessutom
beho6vs ett nytt soprum f6r kéket. Slutligen kommer det sannolikt att kravas vissa
anpassningar av utemiljon.

Den stora efterfragan pa platser 1 skolan visar pa ett behov av en 6vergripande plan f6r
skolan. Den fortsatta 6kningen av elevantal i framtiden kraver en langsiktig utformning av
skolans lokaler. En langsiktig behovsanalys och noggrann férstudie bor saledes tas fram.

Konsekvenserna

De 6vergripande konsekvenserna av att skolan fortsitter att vixa och till hostterminen
inrymmer 550 inskrivna elever ar foljande.

Matsalen dr underdimensionerad, med plats f6r 110 samtidigt dtande elever.
e Koket dr byggt for att producera 450 portioner och idag produceras 550 portioner.

Ett genomférande av projektet kommer att medfora en tillfredsstillande hantering
av dessa tva konsekvenser.

e Tillgangen till gymnastikmojligheter minskar.
e Personalutrymmena blir underdimensionerade.

Dessa konsekvenser kvarstar aven efter projektet.

Sammanfattningsvis konstateras att det kommer att krivas en noggrann utredning f6r den
langsiktiga lokalf6rsorjningen f6r skolan.

Tidplan

De sex nya klassrummen som skapas genom paviljongen ska sta klara for verksamheten
under augusti 2014. Tillfilligt bygglov kommer att s6kas f6r paviljongerna. Ombyggnation
och anpassning av befintliga lokaler i skolan beriknas sta klara under augusti 2014 och ska
da klara av bland annat matbespisningen.

Risker

De frimsta riskerna med projektet édr féljande.

e Tiden. Det dar mycket kort tid frin det att bestillningen kom byggenheten tillhanda
till det att lokalerna beh6ver vara firdigstallda. Det medfér att paviljongerna maste
bestallas innan bygglovet vunnit laga kraft.

e Bygglov. Ett 6verklagande av det tillfalliga bygelovet kan paverka projektet negativt.
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e Fkonomi. Den korta tiden medfér att planeringsprocessen blir kortare dn vad som
ar onskvirt och riskerna 6kar for att oférutsedda hindelser intraffar som leder till
att Okade kostnader uppstar.

e Trafik/parkering. Eftersom bygglov dnnu inte sékts for dessa dtgirder finns det risk
for att ett beviljat bygglov forutsitter utokad parkeringskapacitet. Det skulle 1 sin tur
innebira en risk f6r 6kade kostnader som inte har beaktats i investeringskalkylen

Ekonomiska konsekvenser

En kalkyl har tagits fram som visar pd ett investeringsbehov om maximalt 9 626 000 kronor.

Hyreskostnad fran Expandia per ar: 1 500 000 kr
Kapitalkostnad for investeringen per ar 1 10 ar: ca 1128 000 kr
Hyresintikt fran skolan utifran hyresmodellen: 1 juli 2014 -1 760 kr/kvm

1 juli 2015 -1 860 kr/kvm
Preliminart underskott att hantera per ar i tre ar: 1 833 000 kr

Aterstar i ramen f6r huvudprojektet efter detta startbesked:
8 974 000 kronor.

Bilagor
b_investeringskalkyl paviljong_Sigfridsborgsskolan
c_ritning_placering paviljong

Lars Nylund Gunilla Styf
Enhetschef Forvaltare
Byggenheten Lokalenheten

3(3)
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4

Byggenheten Giltig fran 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140004 Mikael Torling Evalundsvagen 37 2014-03-10

Beskrivning av atgérder:

For att tillgodose behovet planeras en pabyggnad av sex klassrum i anslutning till redan
befintlig paviljong pa Sigfridshorgskolan.

Behovet omfattar dven att utbka matsal och omdisponera klassrum i befintliga skollokaler

Beddmd investeringskostnad | 9626|tkr
Arskostnader

Nuvarande hyra 8 480|tkr/ar
Kapital investering tillagg ( ranta och avskrivning ) 1 128|tkr/ar
Hyreskostnader for Paviljonger i 3 ar 1 500(tkr/ar
Driftkostnadsokning O|tkr/ar
Summa arskostnader + 11 108|tkr/ar

Max hyra 1760 |kr/m? = 9 275 |tkr/ar OBS! hyreskontrakt baseras pa LOA
Finansiering

Hyra/ hyrestillagg -| 9 275 |tkr/ar | 773|tkr/man
Aterstar att finansiera = underskott = _tkr/ér

Hyresniva fore tillagg 8 480|tkr/ar 1,609(tkr/m? 19|tkr/elev
efter tillagg 9 275|tkr/ar 1,760|tkr/m? 17|tkr/elev

Anm.
Maxhyran galler fran juli 2014 enligt nya hyresmodellen
Total underskott for lokalenheten under 3 ar kommer att blir 5500 tkr.

Hyrestillagget &r_prelimindrt
Slutligt hyrestillagg faststalls nar investeringen ar genomford.

Avtalstid [ 10Jar  galler under tiden [ 2014-08-01 - [ 2024-06-30

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstdende amorteringar av investeringen betalas till hyresvarden.
Efter avtalstidens utgang skall har ingaende m2 hyressattas enligt da géallande hyresmodell for tackning av t ex
drift och underhallskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkénnes:

Nacka den 2014-03-10

Mikael Torling Byggenheten
Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
Hyresgast Hyresvérd

Kalkyl Siggan
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 3
Giltig fran 2003-01-01

Datuml 14-03-06|

[Sigfridsborgsskolan

Befintlig

Area

4 639|m*BTA

0|m?BRA

4 630|m*LOAe

+ o+ + +

Nuvarande hyra

8 480 |tkr/ar

Ny-/Till/Ombyggnad

649|m*BTA

0|m*BRA

640|m*LOAe

Ny area

5288

m?BTA

0

m?BRA

5270

m?LOAe

0[m2LOAe ombyggnad

OBS! hyreskontrakt basera

Produktionskostnaden ar: uppskattat kr/m2-pris berékning: kalkyI:
PRODUKTIONSKOSTNAD Nyinvest |Re-invest [Rat-invest Summa
Utredning 0 0 0 = 0
Projektering 62 0 0 = 62
Byggverksamhet 9 543 0 0 = 9 543
Byggherrekostnader 21 0 0 = 21
Ovrigt = 0
Summa tkr | [ 9626] 0] 0] = 9626
ARSKOSTNAD tkr/ar Nyinvest |Re-invest [Rat-invest Summa
Arskostn
Rénta l 3%]| procent
tkr 0 0
Avskrivningstid 15)ar 8,38% 0 0 0 = 0
9 626 0 0
Avskrivningstid 10)ar 11,72% 1128 0 0 = 1128
0 0
Avskrivningstid 33|ar 4,82% 0 0 0 = 0
Drift och underhall | 0fkr/m2 0 = 0
Summa totalt tkr/ar 1128 0 0 = 1128
FINANSIERING tkr/ar INyinvest IRe-invest IRat-invest I
Hyresgéstens hyrestillagg per &r | 1 128| O| O| | 1128
Aterstér att finansiera per &r | 1833 I 1833 I 1833 | I 5500
NYCKELTAL
Investeringskostnad/m?BTA 1 820]tkr/m?
Ny hyra tkr /ar 9608 tkr/ar Ny hyra per m2 BTA tr/m?
Verksamhetsbudget/ar Etkr/ér Hyra i % av verksamhet
Antal elever st Ny hyra kr/ar per elev tkr/elev
m?LOAe/ elev m2/elev

Kalkyl Siggan
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2014-02-27

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/192-291
NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Vdgval om ingrepp i vaiggmalning i Duvnas skolas matsal
vid ombyggnad av kok och ventilation

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att haltagning och ingrepp i konstverket
pa viggen mellan matsalen och kéket 1 Duvnis skola kan ske 1 samband med den av
stadsutvecklingsutskottet den 17 december 2013 beslutade ombyggnationen av skolans kok,
KFKS 2013/706-220, § 266 . Detta beslut fattas med st6d av punkten 2 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Ombyggnation av kéket i Duvnis skola/forskola har pabotjats mot bakgrund av kdkets
daliga skick. Syftet ér att i samband hirmed ocksa anpassa och dimensionera koket i
forhallande till det 6kade antalet elever som numera ryms i skolan/f6érskolan. Dessutom
innebir ombyggnationen att det skapas en forbittrad arbetsmiljo f6r personalen. I matsalen
finns emellertid en viggmalning av Olle Nyman och Carl Eric Bodén. Viggmalningen ar ett
betydelsefullt verk fran 1950-talet och bedéms ha ett viktigt kulturhistoriskt virde.
Milningen ticker vaggen mot koket fran matsalen, bild i bilaga c. Viggen dr en barande
betongvige och det bedoms inte mojligt att flytta konstverket utan att det skadas. I
planerings- och projekteringsfasen har det konstaterats att ett ingrepp 1 viggmalningen ar
nédvandigt for att kunna uppritthalla diskinlimningens funktion.De alternativ till
haltagning och ingrepp i mélningen som har konstateras framstar som omotiverade sett till
ekonomi, tidsperspektiv, logistik och arbetsmiljé.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljade vid dess sammantride den 17
december 2013 startbesked for investering om maximalt 15,0 miljoner kr f6r ombyggnad av
kok och ventilation i Duvnis skola/férskola. Ombyggnationen motiveras med hinsyn till
kokets daliga skick samt behovet av att skapa och uppritthalla en god arbetsmilj6 for
personalen. Vidare beh6ver koket anpassas och dimensioneras 1 férhéllande till det 6kade

1 3)
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antalet elever som numera ryms i skolan/forskolan. Ombygenationen omfattar bland annat
renovering av tillagningskoket och diskrum, en utékad kéksyta och en ny fettavskiljare.
Vidare kommer det att byggas en diskinlimning och en ny servering i matsalen.

I matsalen finns en viggmalning av Olle Nyman och Carl Eric Bodén. Det dr ett viktigt
verk fran 1950-talet och bedéms ha ett viktigt kulturhistoriskt virde. Malningen ticker
viggen mot koket fran matsalen, se bilaga c. Viggen ir en barande betongvigg och det
bed6éms inte maoijligt att flytta konstverket utan att det skadas. I planerings- och
projekteringsfasen har det konstaterats att ingrepp 1 vaggmalningen behover goras for att
m6jliggdra den nédvindiga funktionen i diskinlimningen. Projektgruppen ir inférstadd
med att konstverket ar kulturhistoriskt vardefullt och har med hinsyn till det identifierat ett
alternativt som utgdr ett minimalt ingrepp 1 konstverket, se fotomontage i bilaga b.

Diskinlimningen i ett skolkok dr mycket viktig ur arbetsmiljésynpunkt. I férskolor sker
diskinlimning ofta genom inlimning pa vagn, vilket 1 langden innebir flera extra
arbetsmoment for diskpersonalen, som i allminhet har ett stressigt jobb i disken dven med
en diskinlamningsbink. I en skola av Duvnis stotlek/verksamhet kan en direkt
diskinlimning inte frangas.

Kokslokalerna i befintligt kok dr for sma for verksamhetens dndamal gillande
funktionsmatt for rullande hantering, arbetsmiljo, lagerhéllning osv. I bifogad programskiss,
bilaga c, daterad den 15 januari 2014 ir utrymmena nagot mindre dn ytbehovet enligt
programmet, men har utifran befintlig hjartvagg kunnat ritas tillrackligt yteffektivt.
Diskrummet har plats f6r en kombidiskmaskin med kringutrustning som diskar bade fin-
och grovdisk. Ytan f6r rummet/funktionen ar redan sniav och det dr inte méjligt att ga ner
mer i yta med bibehallen funktion och uppfyllda krav. Med ovan nimnda som bakgrund i
samband med korrekta fléden 1 kokslokalerna (varuinlastning och servering) behovs en
diskinlimning ut mot matsalen i hornet, vilket dven dr det mest optimala alternativet ur
elevlogistiska och akustiska skal.

Alternativ

Moijliga alternativ till att gbra en Oppning for diskinlimningen mot matsalen har utretts
oversiktligt. Det alternativ som bedéms innebira minst kostnadsmissiga konsekvenser ar att
gora en tillbyggnad av huset for diskrummet, f6rslagsvis dt fasaden dar det idag finns en
scen. Den bedémda merkostnaden for att bygga till ett diskrum ar cirka 3 500 000 kronor.
En stor osidkerhetsfaktor med en tillbyggnad ar att hantera den bergvirmeinstallation som
ligger pa aktuell yta, vilket innebdr merkostnader som ar i nulaget dr svarbedomda.

Nackdelar med en tillbyggnad bedéms vara:
1. Merkostnader och 6kad risk som ovan beskrivits.
2. Den logistiska funktionen i kbket forsimras jamfort med den foreslagna l6sningen.
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3. Skolans parkeringsplatser tas delvis bort. Att skapa ersittningsplatser skulle medféra
betydande merkostnader eftersom trafiklogistiken, utover parkeringsplatserna, skulle
behova andras.

4. Entreprenaden kommer troligtvis hamna 6ver troskelvirdet for ramavtalad
upphandling vilket forlinger upphandlingstiden avsevirt.

5. Nuvarande handlingar maste “omprojekteras” vilket medfor dubbla kostnader for
projektering, samtidigt som det forsenar tidpunkten for nir forfragan kan vara klar.

De identifierade alternativen till att gora en 6ppning for diskinlimningen mot matsalen
bedéms innebira betydande merkostnader, att projektet och dirmed kokets dteréppnande
kraftigt fOrsenas samt att losningen inte uppnar samma fordelar ur bland annat logistik- och
arbetsmiljosynpunkt.

Konsekvenserna

Konsekvensen av att genomfora projektet som planerat ér att konstverket av Olle Nyman
och Carl Eric Bodén, med ett betydande kulturhistoriskt virde, forvanskas. Konsekvensen
av att behalla kostverket intakt och genomféra alternativ 16sning, dr betydande
merkostnader, att projektet och dirmed kokets ateréppnande kraftigt férsenas samt att
l6sningen inte uppnar samma fordelar ur bland annat logistik- och arbetsmiljosynpunkt.

Bilagor

b_ illustration_vaggoppningen_i_konstverket
c_vaggmalningen

d_programskiss

Lars Nylund Gokhan Celebi
Tt enhetschef Forvaltare
Lokalenheten Lokalenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/218-256

Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt Alta 35:327 och 35:328 inom
detaljplan for Sodra Hedvigslund, DP 421

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska inga féreslagna tomtrattavtal med
tillhérande 6verenskommelser som sidoavtal.

Tomtrittsavtalen innebir att fastigheterna Alta 35:327 och 35:328 upplits till Smia AB
med en avgild pa 343 800 kr/4r och fastighet.

Overenskommelserna, som utgor sidoavtal till tomtrittsavtalen, innebir att avgilden sinks
under foérutsittning att bostiderna upplats med hyresritt. Under den forsta avgildsperioden
ar avgilden med nedsittning 105 050 kr/ar och fastighet.

Sammanfattning
e Tastigheterna ligger inom detaljplan f6r S6dra Hedvigslund, DP 421.
e Tilltrddesdagen dr 1 maj 2014.
e Tomtrittsavtal tecknas och avgilden sitts till 343 800 kr/ar (180 kr/kvm ljus BTA)
e Overenskommelser tecknas avseende nedsittning av avgilden vid upplatelse av
hyresritt. Avgilden enligt 6verenskommelserna dr 105 050 kr/ar (55 kr/kvm ljus
BTA)

Arendet

Planomradet ska bebyggas med totalt mellan 400-500 bostader. Projektet dr sedan flera ér i
utbyggnadsfasen och flera av etapperna ar redan inflyttade och fardigstallda. Planomradet
blandas med olika boendeformer saisom radhus, parhus, villor och flerbostadshus. I
projektets tredje etapp, kvarter Lobelian, planeras tva fastigheter, Alta 35:327 och Alta
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35:328, att upplatas med tomtritt (reglerat mellan kommunen och Smaa i
exploateringsavtalet).

Fastigheterna kommer att bebyggas med bostider och upplatas med hyresritt. Fastigheterna
ar ca 1 630 kvm respektive ca 1 675 kvm och den planerade bebyggelsen kommer att
generera ca 1 910 kvm ljus BT'A per fastighet.

Tomtrittsavgilderna for bostadsritt och for hyresritt 4r bedémda av utomstaende virde-
ringsman.

Anledningen till att tomtrittsavtal med sidoavtal tecknas dr fOr att sikerstalla
upplatelseformen for bostiderna samt att det ger kommunen ritt att ta ut marknadsmassig
avgald om upplatelseformen andras.

Bilagor

Bilaga 1 Tomtrittsavtal Alta 35:327
Bilaga 2 Sidoavtal Alta 35:327
Bilaga 3 Tomtrittsavtal Alta 35:328
Bilaga 4 Sidoavtal Alta 35:328
Bilaga 5 Detaljplanckarta

Jonas Nylander Ulrika Almqvist
Markchef Markingenjor
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ILLUSTRATIONER

Gangstig

Nivkurvor lek, damm
Awigd htjd

Géllande vaghtjd

Polygonpunkt med nummer

Rutnatspunkt Skala 1:2000

Fastighetsbefeckning 0 20 40 60

Nustrationslinje
llustrationstext

80 100
L Il

PLANBESTAMMELSER

Ftijande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrade!, Endast angiven anvéndning och utformning & fildten.

GRANSBETECKNINGAR
— em— o Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
Anvéndningsgrans

—— Egenskansgns

ANVANDNNG AV ALLMAN PLATS

Huvudgata

Lokalgata

Torg for kollektivirafik, parkering, uteservering och kiosk.
Anlagd park

Naturomrde

Omrade for bullerskydd

ANVANDNNG AV KVARTERSMARK
B Bostader
B! Bostader, tradgardsstad
Bostder, centrum. Centrumdndamdl f&r endast finnas i bottenvaning.
L1 Transformatorstation
L Rtervinningsstation
[ S ] Skola, frskola

EQ Bostad. Verksamhet ftr hund, katt och dylit samt butik, café och hantverk.

Trafik
UTNYTTJANDEGRAD

ey For parhus/radhus/kediehus far hogst 50 procent och for friiggande hus far htgst 35 procent
av tomten bebyggas. Med tomt avses den del av kvarteret som inte ska utgira ftirgdrdsmark eller
annan yta som inte far bebyggas. Kvarteren ska utformas med blandad bebyggelse.
Se vidare gestaltningsprogram.

ey Starsta fotala byggnadsarea for flerbostadshus & 600 kvm. Sttirsta tatala
byggnadsarea for komplementbyggnader &r 260 kvm, varav htgst 20 kvm
frégdardsforrdd far placeras inom kryssmarkerat omréde.

e 00 Hogsta anfal fastigheter

& Storsta byggnadsarea per fastighet & 400 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for
komplementbyggnader.

eg Stirsta byggnadsarea per fastighet & 140 kvm fir huvudbyggnad och 40 kvm for
komplementhyggnader.

e 000 Starsta byggnadsarea per fastighet

ey Stérsta byggnadsarea fur flerbostadshus dr 550 kvm och for komplementbyggnader 210 kvm.

eg Sttrsta byggnadsarea per fastighet 4 120 kv for huvudbyggnad och 40 kvm for

komplementbyggnader. Uttiver byggnadsarean far en inglasad altan om max 20 kvm uppftiras.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken 3 endast bebyggas med komplementbyggnader med hagsta fofalhtid av 35 meter.
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanldggning for kvartersgator, parkering,
gﬁl_]vﬂ;a mm.

", lekytor
Dagvatten ska omhdndertas lokalt och ledas till dike och dagvattendamm for fordrtjning och rening.

MARKENS ANORDNANDE

n Mark och vegetation ska bevaras. Marklav krdvs for fallning av tréd med en stamdiameter
ver 15 cm, matt 13 mefer ovan mark.

+00 Fareskriven htjd tver nollplanet
M Plank f&r uppftras med en hogsta htjd av 2 metfer. Plank f&r sammanbyggas med uthus.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning av bebyggelse, markens anordnande mm. ska filja ogrammets riktlinjer. ogrammet
galler som planhandiing.
P Byggnader skall placeras vid tomtgrans mot gata eller med 3 mefer forgdrdsmark mat gata.
Samma princip ska galla utmed varje kvarters gatusida. Se vidare gestaltningsprogram.
) Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter frdn gata och garage/carport ska placeras minst

6 mefer frn gata. Huvudbyggnad far placeras i tomtgréns mat granne och sammanbyggas med
egen eller grannes carport/garage. Bebyggelsen ska anpassas fill terrangen.

P Byggnader skall placeras minst 6 meter fran gata och 4 meter frn tomtgréns mot granne.
Hogsta byggnadshtid i meter
@ Hugsta byggnadshtid | meter mat natur respektive mot gata.
LI Hogsta anfal vaningar
vq Sluttningsvéning far i utbygg anordnas uttver angivet htigsta antal véningar ddr
ferréngen sd medger.
v2 Utbver angivet htigsta antal véningar f&r indragen vaning utftras. Den indragna vaningens yta
far utgira hoigst 70% av battenarean.
frit Endast friliggande hus
Vdrdefulla byggnader och omraden
q Kulturhistoriskt vérdefull mijla som omfattas av 3 kap 12 § PBL.
Karaktdrsdrag och varden hos de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna skall sarskilt
beaktas vid éndring (om- eller fillbyggnad). Se planbeskrivning.
STORNINGSSKYDD
mq Bostader skall utformas s8 att ekvivalent ludnivd & htgst 55 dB(A) vid fasad och maximal

45 dB(A) maximal ljudniv natt

m2 Bostdder skall utformas s8 att alla boningsrum och ktk har minst ett tppningsbart fonster med
hdgst 55 dB(A) ekvivalent udniniv utanfte. Vid ufeplats Fr maximal ludniva vara htigst 70 dBIA).
Inomhus galler hogst 30 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 45 dB(A) maximal udniv nattetid
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandeiden slutar 15 & effer den dag planen vinner laga kraft.

ljudnivd & hogst 70 dB(A) pd uteplats. Inomhus géller hogst 30 dB(A) ekvivalent udnivd och
etid.

Detaljplan for . Till planen hér:
Sodra Hedvigslund, Alta | Plonbeskiming

o Genomférandebeskrivnin
Erstavik 6: 1, Alta 35:100 m.fl Gestaltningsprogram i
fastigheter i Nacka kommun Mil Bredovisning

Upprdttad pd Planenheten i oktober 2006 och
justerad i februari 2007

Micaela Lavonius Rolf Markman Dnr KFKS 2003/110 214
Planchef Planarkitekt Projnr 9609

Tillstyrkt av MSN....2007=03=07..§..104

Antagen av KF.... 2007-06-18 8 269, DP 421

Laga kraft 2007=07=14.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/269-224

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Avtal om gang- och cykelvdag och parkering inom
fastigheten Bo 1:608, forskola pa Lots- och Galdrvdagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga foreslaget avtal om anliggande
av gang- och cykelvig och parkering inom den kommunigda fastigheten Bo 1:608, dir
gatuomradet forvaltas av Boo Gards vigforening.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 2 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Inf6r uppfoérandet av en forskola samt tillhorande parkeringsplatser pa omradet mellan
Lots- och Galirvigen ska kommunen bygga en provisorisk gang- och cykelvig inom
omradet. Syftet dr att forse forskolan med sikra kommunikationer. Gang- och cykelvigens
strackning 4r Boo Kapellvig/Jungmansvigen/Galirvigen. Med anledning av dessa atgirder
ingés ett avtal om ritt f6r kommunen att anlagga gang- och cykelvig samt parkering mellan
kommunen och Boo Girds vigférening. Avtalet innebir att kommunen och vigféreningen
overenskommer om riktlinjer och ansvarsférdelning kopplat till anliggandet.

Arendet

Enligt startbesked beviljat av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 24 september
2013, § 187, beslutades att en forskola pa omriadet mellan Lots- och Galirvigen skulle
byggas. Det beslutades dven att en provisorisk gang- och cykelvag skulle anliggas fran Boo
Gards skola fram till férskoletomten. Den del av fastigheten dir sjilva gang- och cykelvigen
ska anldggas ligger inom en fastighet som ar upplaten till Boo Gards vigférening som
vigomrade varfér kommunen behéver inga ett avtal om att fa anvinda fastigheten for detta
andamal.

Kommunen avser att uppfora en férskola samt tillhérande parkering pa omradet mellan
Lots- och Galarvigen. Parkeringsplatsernas placering samt maximala antal framgar av
bilaga d. Innan byggnationen paborjas avser kommunen att anlidgga en provisorisk gang-
och cykelvig i syfte att forse foérskolan med sidkra kommunikationer. Gang- och

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



72 2(2)

cykelvigens strickning dr Boo Kapellvig/Jungmansvigen/Galirvigen, som framgir av
bilaga ¢. Métesplatser lings berérd strickning anliggs 1 samband med gang- och cykelvigen.

Gang- och cykelvigen samt delar av parkeringen anliggs pa den kommunala fastigheten Bo
1:608 som idag dr upplaten som vigomrade for Bo ga:2 (gemensamhetsanliggning) och
som forvaltas av Boo Girds vigtorening. Med anledning av dessa atgarder ingds mellan
kommunen och Boo Gards vigforening ett avtal om ritt f6r kommunen att anlagga gang-
och cykelvig samt parkering. Avtalet innebir att kommunen och vigféreningen
overenskommer om riktlinjer och ansvarsférdelning kopplat till anliggandet.

Avtalet upphor att gilla efter att detaljplan med kommunalt huvudmannaskap vunnit laga
kraft samt kommunen och Boo gards vigférening kommit 6verens gillande villkor och
tidpunkt f6r 6vertagandet av vigarna.

Ekonomiska konsekvenser

Ingiendet av avtalet innebér inga konkreta ekonomiska konsekvenser.

Bilagor

b avtal om ratt till anlaggande av gang-och cykelvag Bo 1:608
c gang cykelvigen bilagal

d parkeringsplatser bilaga2

e protokollsutdrag § 187

Lars Nylund Suzanne Lagerqvist
Enhetschef Projektledare
Byggenheten Byggenheten
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2014-04-07

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/751-214

NACKA Projekt 9432

Kommunstyrelsen

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Graninge
stiftsgard, fastigheten Kil 1:43 m fl, projekt 9432

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar startpromemorian.

Sammanfattning

Brinova projekt AB inkom under varen 2013 med en begiran om planbesked gillande
fastigheten Kil 1:43 i nordostra Boo. Pi fastigheten finns flera olika byggnader och flera av
dem, bland annat huvudbyggnaden, dr av kulturhistoriskt intresse. Tanken ér att utveckla ett
vard- och omsorgsboende liksom anpassade boenden for dldre pa fastigheten Kil 1:43

liksom pa intilliggande fastighet, Kil 1:5. Avsikten dr dven att tillgangligheten till naturen och

det narliggande naturreservatet, Ekoberget, ska utvecklas fo6r en bredare publik liksom att
tillse att huvudbyggnaden och dess nidrmilj6 bevaras.

Nigra fragor blir extra viktiga att utreda under projektets gang. Virmdéledens trafikbuller
paverkar stora delar av fastigheten vilket forsvarar den 6nskade bostadsbebyggelsen.
Eftersom omradet varken ligger kollektivtrafiknira eller har en tit stadsstruktur ar
avstegsfall fran de riktvirden som finns svira att motivera. Hansyn maste dven tas till den
virdefulla natur som finns pa fastigheterna liksom till att flera av husen har héga
kulturvirden.

Arendet

Stockholmsregionen vixer och alla prognoser tyder pa att denna utveckling kommer att
fortsitta. Nacka har under flera ar tillhért en av de mest expansiva kommunerna och

kommer dven i fortsattningen att ta sitt ansvar for regionens bostadsforsorjning. Att fler
flyttar till Nacka dr positivt. Men det innebir ocksa fler dldre och fler som behéver stod.
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POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



80

Fastighetsidgaren Brinova samarbetar med foretaget Silverlife som kommer att driva
dldreverksamheten i Graninge. Foéretaget har som idé att erbjuda boenden till seniorer med
nira tillgdng till vard- och omsorg s att personen ska kunna bo kvar i omradet aven om
vardbehovet 6kar.

Projektets syfte ér att planera och uppféra ett vard- och omsorgsboende liksom anpassade
boenden for aldre, sa kallade 55plusbostider, pa fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5.
Samtidigt ska allminhetens tillginglighet till naturen och det intilliggande naturreservatet
Oka. Ett mer overgripande syfte med projektet dr darfor att préva lampligheten 1 att utveckla
detta, bade ur natur- och kulturhinseende intressanta omriden med mer bebyggelse.

Huvudbyggnaden 1 Graninge ritades 1909 av arkitekt Ferdinand Boberg. Huset var tinkt
som sommarhus men saldes bara efter nagra artionden till Stockholms stift att anvindas
som stiftsgard. Den kulturhistoriska miljon stiller stora krav pa gestaltningen av
tillkommande bebyggelse. Vyn fran vattnet far inte férvanskas utan huvudbyggnaden ska
aven fortsittningsvis upplevas som ett landmirke fran Baggenstfjirden. Tillkommande
byggnader maste darfér underordna sig bade i skala och firg. Den grona foten narmast
vattnet ska vara kvar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 1 augusti att bevilja planbesked for fastigheten
och att paborja planarbetet, dock under forutsittning att beslut om samrad fattas av
nimnden.

Ekonomiska konsekvenser

Projektets ekonomi ar svar att berdkna i detta tidiga skede. Utgangspunkten ér att alla
kostnader hinférliga till exploateringen ska bekostas av exploatoren. En exploateringskalkyl
kommer att tas fram tidigt i projektet och tas med 1 kommande terialbokslut.

Bilagor

Startpromemortia

Ulf Crichton Helena Filtén Lena Nordenlow
Projektigare Projektledare Delprojektledare detaljplan
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beslut och detaljplanomradets avgransning
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Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-03-07 MSN
tillstyrkan
Start-PM stadsbygenadsprojekt, 2014-04-07 KS
antagande
Detaljplan, samrad MSN
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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Dnr KFKS 2013/751-214
Projekt 9432

Graninge stiftsgard
Stadsbyggnadsprojekt for Graninge stiftsgard, Kil 1:43 m fl, i kommundelen Boo, Nacka
Kommun

Kartan visar omridets prelimindra aygransning, rod streckad linje. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

I Sammanfattning

Brinova projekt AB inkom under varen 2013 med en begiran om planbesked gillande
fastigheten Kil 1:43 1 norddstra Boo. Pa fastigheten finns flera olika byggnader och flera av
dem, bland annat huvudbyggnaden, dr av kulturhistoriskt intresse. Tanken ér att utveckla ett
vard- och omsorgsboende liksom anpassade boenden f6r dldre pa fastigheten Kil 1:43
liksom pa intilliggande fastighet, Kil 1:5. Avsikten dr dven att tillgangligheten till naturen och
det nirliggande naturreservatet, Ekoberget, ska utvecklas f6r en bredare publik liksom att
tillse att huvudbyggnaden och dess ndrmiljé bevaras.
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Nigra fragor blir extra viktiga att utreda under projektets gang. Virmdéledens trafikbuller
paverkar stora delar av fastigheten vilket forsvarar den 6nskade bostadsbebyggelsen.
Eftersom omradet varken ligger kollektivtrafiknara eller har en tit stadsstruktur ar
avstegsfall fran de riktvirden som finns svara att motivera. Hansyn maste dven tas till den
virdefulla natur som finns pa fastigheterna liksom till att flera av husen har héga
kulturvirden.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets syfte ér att planera och uppféra ett vard- och omsorgsboende liksom anpassade
boenden for dldre pa fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5. Samtidigt ska allminhetens
tillgdnglighet till naturen och det intilliggande naturreservatet Oka. Ett mer Overgripande
syfte med projektet ar darfor att prova laimpligheten 1 att utveckla detta, bade ur natur- och
kulturhinseende intressanta omrade med mer bebyggelse. Hela omradet har en kinslig miljo
med hoga kulturvirden. Huvudbyggnaden som uppférdes 1909 ritades av arkitekten
Ferdinand Boberg och beskrivs i kulturmiljoprogrammet som ett landmarke. Lampliga
skyddsbestimmelser ska ddrfér inforas.

2.2 Projektets Mal

Projektets huvudsakliga mal ér att ta fram boenden for dldre, bade rent vardboende men
dven anpassade bostider for aldersgruppen 55+. Dessutom ir det av stor vikt att den
kommande exploateringen i stérsta mojliga man anpassas till sin omgivning, bade med
hinseende till kultur och till natur. Fran vattnet ska miljon fortsatt ses som ett landmirke
med dess utmirkande huvudbyggnad och grona fot. Tillkommande kringliggande
bebyggelse ska liksom tidigare ha en underordnad roll.

Ett annat mal ar att Oka tillgangligheten till platsen och intilliggande naturreservat, bade for
boende och for allminhet. Exempel pa fragestillningar att beakta i sammanhanget ar
parkeringsmojligheter fr bestkare, anpassade gangstrak, utformning av gestaltning sa att
omradet kinns 6ppet och vilkomnande.

Ett titt samarbete med exploatéren dr viktigt f6r att uppna en sa hallbar 16sning som
mojligt, bland annat genom att fokusera pa sociala, ekonomiska och tekniska fragor.

Hillbarhetsmal

I november 2012 tog milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Nacka beslut om riktlinjer f6r
hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i stadsbyggandet och
underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. Fér kommunens
stadsbyggnadsprojekt valdes 12 méalomraden ut. Malomradena utgar bade fran ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Fyra av dessa malomraden har valts ut 1 detta projekt
och kommer att vara i fokus under hela stadsbyggnadsprocessen. Detta for att pa sikt na ett
mer langsiktigt hallbart Nacka. Varje mal {6ljs av en kort motivering till varfor just det
omradet dr extra relevant att arbeta med. Hallbarhetsmalen har stimts av med
fastighetsagaren.
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Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och miitesplatser

En blandad stad innehéller en mix av bostader, arbetsplatser, service och attraktiva
motesplatser. Hir finns ocksa en blandning av bebyggelsetyper och upplételseformer.
Graninge ligger pa grinsen mellan Nacka och Virmdo, relativt perifert och med mycket
skog och vatten 1 kringlandet. Det dr dirfor inte frigan om en del av en stadsutveckling
1 egentlig mening men 1 och med denna och andra projekt i niromradet kommer den
hir delen av Nacka att bli mer befolkad bade av dag- och nattbefolkning. I nirliggande
Kil uppférs och planeras just nu £6r bade bostider och verksamheter. Vid Kils gard
finns flera smahustomter till férsiljning och ett programarbete for ett
verksamhetsomrade har ocksa paborjats. I Graninge ar tanken att integrera
verksamheter och bostider dock med fokus pa den ildre befolkningen. Tanken ér dven
att forsoka o6ka tillgdngligheten for allmédnheten att nyttja naturen och vattnet. Detta
leder férhoppningsvis bade till en 6kad rorelse i omradet med bittre sikerhet och
trygghet som foljd liksom till en storre blandning av manniskor. Viktigt ar hir att skapa
sadana forutsittningar att allménheten kinner sig vilkommen. Det dr ocksa viktigt att,
sa langt som moijligt, fa olika minniskotyper att vilja bositta sig i omradet till exempel
med hjilp av blandade upplatelseformer.

En god ljudmilji

Nir Nacka vixer riskerar andelen bullerutsatta bostider och verksamheter att 6ka. Vid
nyexploatering och fortitning tillimpas de riktvirden f6r buller fran trafik som
riksdagen beslutat. I tit bebyggelse finns mojlighet att gora avstegsfall fran riktvirdena
men i Graninge som utgors av gles blandad bebyggelse enligt 6versiktsplanen finns
egentligen inte ndgra sadana mojligheter. Eftersom projektet gransar till Virmdoleden
kommer bullret fran vigtrafiken att utgora ett stort problem. Att uppna en god ljudniva
1 projektet blir dirfor en viktig utmaning.

En levande kulturmilji

Att kunna fa uppleva historien i vardagsmiljon ér en kvalitet som varierar och berikar
stads- och landskapsbilden, ger identitet och historisk férankring. Fastighetens
huvudbyggnad ritades av arkitekten Ferdinand Boberg och firdigstilldes 1909.
Byggnaden var ursprungligen sommarhus at bankdirekt6r Mauritz Philipson och hans
familj. Tanken dr att tillvarata och levandeg6ra den kulturhistoriska miljon bland annat
genom att lata fler fa tillgang till den. Den restriktiva hallningen i 6versiktsplanen mot
ny bebyggelse i omradet bor noggrant beaktas sa att inte kulturmiljon férvanskas. En
antikvarisk utredning har paborjats.

Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Natur- och vattenomraden ar nédvandiga for att skapa vl fungerande ekosystem med
ett rikt vixt- och djutliv. Detta skapar i sin tur uppskattade milj6er f6r minniskorna.
Parker och natur har en viktig social och rekreativ funktion som métesplats och
vistelserum. Pa fastighetens Ostra del liksom pa den intilliggande fastigheten finns en
skogsbeklidd héjd med stora trid och hoga naturvirden. Pa fastighetens vistra sida
finns ett litet naturreservat. En av tankarna med den nya exploateringen ir att 6ka
tillgdngligheten till dessa naturomraden och till vattnet. Att genomféra en exploatering
vid sidan mark som dr extra kinslig och 1 direkt anslutning till ett virdefullt
skogsomride medfor stora krav. Om tanken samtidigt 4r att forséka 6ka
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tillgdngligheten och behalla det rika vixt- och djutlivet som rader blir uppgiften dn
svarare.

2.3 Projektets bakgrund & behov

Stockholmsregionen vaxer och alla prognoser tyder pa att denna utveckling kommer att
fortsitta. Nacka har under flera ar tillhort en av de mest expansiva kommunerna och
kommer dven i fortsittningen att ta sitt ansvar for regionens bostadsférsorjning.

Nacka dr attraktiv som bostadsort och manga exploatorer ar intresserade av att bygga hir.
Stockholmsregionen vixer och regionplanekontoret raknar i den regionala
utvecklingsplanen (RUFS 2010) med ett befolkningstillskott i regionen pa mellan 300 000
och 500 000 personer till ar 2030. I Nacka bor det dirfor finnas beredskap for en
befolkningsokning pa 30 000-45 000 under samma period, vilket motsvarar ett behov av
mellan 12 000 och 18 000 nya bostader.

Att fler flyttar till Nacka ér positivt. Men det innebir ocksa fler dldre och fler som behéver
stod. Detta ger i sin tur 6kade behov 1 hemtjansten. Andelen av befolkningen som iar 6ver
65 ar och har hemtjanst ar hogre i Nacka (11 %) dn ildnet (10 %) och i riket (9 %) 1 Ovrigt.
Fler dldre viljer att bo kvar i hemmet med hemtjinstinsatser, vilket harmoniserar med det
strategiska malet “dldreomsorgen ska bygga pa respekt for individens integritet och ritt till
sjalvbestimmande”. Darfor ser Nacka ocksd mycket positivt pa ett tillskott av en annan typ
av dldreboende dir individen far ett storre medbestimmande i sin egen vard och omsorg sa
som detta projekt ger exempel pa. Redan i tidigt skede gav kommunen indikation pa ett
positivt planbesked just med anledning av verksamhetsinriktningen.

Fastighetsagaren Brinova samarbetar med féretaget Silverlife som kommer att driva
dldreverksamheten i Graninge. Foretaget har som idé att erbjuda boenden till seniorer med
nira tillgang till vard- och omsorg sd att personen ska kunna bo kvar i omradet 4ven om
vardbehovet 6kar. En samverkan mellan fastighetsigare, kommun och vérdgivare i detta
tidiga skede gor att projektet kan skraddarsys for biasta méjliga 16sning. Det starker ocksa
mojligheterna att projektets syfte kan forverkligas.

3 Forutsattningar

3.1 Fastigheten

Brinova projekt AB inkom i slutet av februari 2013 med en begiran om planbesked gillande
fastigheten Kil 1:43 1 norddstra Boo. Foretaget var da inte dgare av fastigheten utan kopte
densamma under varen 2013. I ansokan skriver man att tanken 4r att utveckla ett vird- och
omsorgsboende liksom anpassade boenden for dldre. Avsikten dr dven att tillgangligheten
till naturen och det nirliggande naturreservatet, Ekoberget, ska utvecklas fér en bredare
publik liksom att tillse att huvudbyggnaden och dess narmiljé bevaras.

En forutsattning for det vidare arbetet ar den grund som planbeskedet ger. 1
detaljplanearbetet kommer limpligt antal vardbostéider att utredas narmare.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 1 augusti att bevilja planbesked for fastigheten
och att pabérja planarbetet, dock under forutsittning att beslut om samrad fattas av
nimnden.

Fastigheten har tidigare dgts av Stockholms stift och anvints f6r kurs- och
konferensverksamhet dnda sedan 1946. Sedan nagot ar tillbaka star dock lokalerna tomma.

3.2 Prelimindr avgransning och omradets ldage

Fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5 ligger 1 norddstra Boo pa grinsen till Virmd6 kommun.
Planomradet stricker sig fran Graningevagen i norr till Baggensfjarden i soder och frin
naturreservatet Ekoberget i vister till den privatigda fastigheten Kil 1:12 1 6ster.

Fhgfotot visar planomridet, fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5

3.3 Historik

Ar 1909 firdigstilldes fastighetens huvudbyggnad, ritad av arkitekt Ferdinand Boberg,
Huset var da tinkt som sommarhus at bankdirektér Mauritz Philipson med familj. Den 16
juni 1946 var dock sommarhuseran slut och fastigheten invigdes som stifts- och
ungdomsgard for Stockholms stift. Under arens lopp har fastigheten genomgatt flera om-
och tillbyggnader. Idag bestir den av en huvudbyggnad med gisthem, matsalar, flera
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konferensrum samt ett par enfamiljshus. Totalt finns hir 49 rum och logiméjligheter f6r
116 personer. Sedan ett par ar tillbaka stir de flesta byggnaderna tomma.

Graninge .ftzﬁxgrd, vykort fran 1950. (Nackas lokalbistoriska ar,éz'v

I anslutning till huvudbyggnaden finns ett kapell som uppfordes 1960 efter ritningar av Nils
Tesch. Pa fastigheten finns dven en klockstapel som koptes in 1947 fran
Waxholmsutstillningen.

3.4 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Riksintressen

Virmdoleden ir av riksintresse f6r kommunikationer. Planarbetet kommer inte att innebira
ndgon inverkan pa riksintresset.

Viister om fastigheten ligger naturreservatet Ekoberget, ett natura 2000-omrade som ingar i
EUs natverk av omraden med virdefull natur. Omradet dr av gemenskapsintresse enligt
habitatdirektivet och Linsstyrelsen dr ansvarig myndighet. Hir finns en 40 meter hog, brant
sluttande klippa och vid dess fot en stenstrand. Pa bergets topp finns ett skogsomrade med
bade stora barrtrid liksom ek, bjork, al, slain- och rosenbuskar.
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Naturreservat Ekoberget (markerat med grint raster) vid planomridet (markerat med rid linje).

Strandskydd
En stor del av planomradet ligger inom strandskyddat omrade. En process att upphiva
strandskyddet pa limpliga delar i planen kommer att startas 1 och med planarbetet.

RY ﬂaﬂdx@ddat omride markerat med ritt. Planomridets gréns markerat med rod linje.

Regionala planer
I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholm (RUFS 2010) benimns omradet som
landsbygd, skirgard, 6vrig mark.
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Oversiktsplanen
I Nackas oversiktsplan, Hallbar framtid i Nacka (antagen 2012), benimns omradet som gles,
blandad bebyggelse.

Detaljplaner
Omradet saknar detaljplan.

Servitut
Servitut/nyttjanderitter som finns registrerade pa fastigheterna ror kraftledning, vig,
transformatorstation samt nyttjanderatt for fiske.

Kulturhistoriska intressen

Forutom de kulturhistoriskt intressanta helhetsmiljéerna i Nacka finns dven ett antal
enskilda byggnader listade 1 Nackas kulturmiljoprogram av kulturhistoriskt intresse. En
sadan byggnad ir Graninge stiftsgird som ér ett av Baggensfjirdens landmirken, vil synlig
pa en klippa vid fjardens norra sida. Den vitputsade villan bygedes 1909 efter ritningar av
arkitekt Ferdinand Boberg. Byggnaden har likheter med den samtida Bobergvillan Strandvik
vid inloppet till Gustavsberg.

4 Om projektet

4.1 Planeringsforutsattningar

Detaljplanen ér projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomféras med ett
normalt planférfarande. All mark inom planomradet kommer att ligga pa kvartersmark.
Anlageningar i direkt anslutning till fastigheterna dr i dagslidget enskilda.

Markigoforhillanden

Brinova Silvergarden AB férvirvade under 2013 fastigheterna Kil 1:5 och Kil 1:43 av
Stockholm stift. Lagfart for fastigheten Kil 1:5 erh6lls sommaren 2013. Forrittning pagar
avseende fastighetsreglering dir fastighet Kil 1:43 ska 6verlatas till grannfastigheten Kil 1:5.

De intilliggande fastigheterna Kil 1:12, Kil 1:10, Kil 1:9, Kil 1:42 samt Kil 1:47 dgs av
enskilda personer. Kil 1:1 dgs av LE Lundberg AB.

8 (14)
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Markdgoforballanden

Landskapsbild och bebyggelse

Planomradet ligger pa en hojd séder om Virmdéleden. For att nd omradet maste man folja
Virmdovagen och sedan vika av vid Kils gard och félja Graningevigen istillet.
Graningevigen var den tidigare landsvigen mot Viarmdo. Vigen slingrar sig fram forst over
Kils gard och sedan 6ver motorvigen pa en bro. Direkt direfter ligger naturreservatet
Ekoberget. Infarten till planomradet ligger i en liten svacka och en glinta mot motorvigen
gor att denna bade syns och hors. Inne i omradet finns flera byggnader fran olika tidsaldrar
utspridda lings med en liten smal vig som leder fram till huvudbyggnaden. Direkt vid
infarten ligger det fore detta stallet och garaget. Pa andra sidan vigen en
konferensanliggning fran tiden da kyrkan dgde marken.

Omradet ar gront och lummigt och har finns flera stora trid. Pa den 6stra sidan finns en
skogsklidd h6jd med en relativt férfallen klockstapel och lingre in i skogen en lekstuga. Ett
par mindre bostadshus ligger mitt i planomradet. Hir finns dven en garagelinga f6r
besokare. Nedanfér huvudbyggnaden sluttar marken nedéat mot vattnet. Hir finns ingen
bebyggelse férutom den lilla sjioboden. For att ta hand om hdjdskillnaderna har marken
terrasserats. En liten gangstig forbinder byggnaderna med bryggan och vattnet. Frin
sjosidan upplevs omradet som gront och huvudbyggnaden har fatt manifestera sig i
landskapet. Dirav kulturmiljoprogrammets benimning pa huvudbyggnaden som ett av
Baggensfjirdens landmirken.

Oster om huvudbyggnaden finns ett kapell frin 1960-talet. Bygenaden ir ganska anonym
och smalter vil in 1 omgivningen. P4 andra sidan huvudbyggnaden ligger nagra lingor med
bostadsrum fér kyrkans konferensverksamhet. Aven dessa inordnar sig vil i landskapet.

Bade i och kring planomradet finns virdefull natur i form av Ekobergets nyckelbiotop och
ett skogsomrade med héga naturvirden.

9 (14)
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Intill planomridet finns omraden som klassas som nyckelbiotoper, rod skraffering. Pa omridet finns ett omride med higa
naturvérden, grin skraffering.

Kulturmiljé

Ar 1909 byggdes huvudbyggnaden i Graninge, ritad av arkitekt Ferdinand Boberg. Till
byggnaden hoérde dven stall- och vagnslider, arbetarbostad, sjobod och en lekstuga. Huset
var tinkt som sommarhus men saldes bara efter nagra artionden till Stockholms stift att
anvindas som stiftsgard. I anslutning till huvudbyggnaden uppfordes da ett kapell, ritat av
arkitekt Nils Tesch, en klockstapel och diverse konferensbyggnader.

Kils gard som ligger norr om planomrédet dr en kulturhistoriskt intressant gardsmiljé.
Troligen horde marken vid Graninge en gang i tiden ithop med denna gard. Kils gard
omnimns redan 1324 men brann ner under rysshirjningarna i borjan av 1700-talet. Garden
byggdes dock upp igen en tid senare. Av det tidigare odlingslandskapet aterstar endast rester
utmed Virmdovigen men den gamla landsvigen, Graningevigen, slingrar sig genom
gardsmiljon.

Oster om planomradet finns ytterligare en ur kulturhinseende intressant byggnad, Gristorp,
som ocksa omnimns i kulturmiljoprogrammet. En vilbevarad torpmiljé vid den gamla
landsvigen till Virmdé. Torpet lag under Kils gard och omnimns forsta gangen 1753.
Odlingslandskapet har idag férbuskats och paverkas starkt av Insjons trafikplats.
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Gestaltningsfragor

Den kulturhistoriska miljon stiller stora krav pa gestaltningen av tillkommande bebyggelse.

Vyn fran vattnet far inte f6rvanskas utan huvudbyggnaden ska dven fortsittningsvis
upplevas som ett landmarke fran Baggensfjirden. Tillkommande byggnader maste darfor
underordna sig bade i skala och firg. Den grona foten narmast vattnet ska vara kvar.
Samtidigt dr det viktigt att den nya bebyggelsen markerar en ny arsring i landskapet och
kinns bade modern och tilltalande. Ett gestaltningsprogram som belyser
gestaltningsfragorna ska tas fram under projektets gang.

Trafik

Den del av Graningevigen som ansluter till fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5 har enskilt
huvudmannaskap. Den dgs och forvaltas av vagféreningen Vistra Ekedal
gemensamhetsanliggning. Den del av Graningevigen som ligger mellan Virmdoleden och
Virmdovigen dr diremot kommunal.

For gangtrafikanternas del, pa strickan mellan Graninge Stiftsgard och Virmdévagen, bor
sadana aspekter som sikerhet, trygghet och handikappanpassning beaktas inom projektet.

Buller

I Boverkets skrift "Buller 1 planeringen” (Allmédnna rad 2008:1) anges virden for vilka
bullernivaer som accepteras inomhus och utomhus:

30 d(B)A dygnsekvivalent ljudnivd inomhus

45 d(B)A maximal ljudnivd inomhus nattetid

55 d(B)A ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

70 d(B)A maximal ljudnivd utomhus pa uteplats

11 (14)
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I nedanstiende karta syns den bullersituation som ridde i omradet ar 2007/08. Nistan en
tredjedel av fastigheternas yta édr sa pass bullerstord att de accepterade bullernivierna
overskrids.

Bullerkarta -
ekvivalentnivaer
(2 meter 6ver mark)

80-85 d(B)A
75-80 d(B)A
70-75d(B)A
65-70 d(B)A
60-65 d(B)A
55-60 d(B)A
50-55 d(B)A
45-50 d(B)A
40-45 d(B)A
35-40 d(B)A

Fastigheternas bullersitnation dr 2007/ 2008. Planomride markerat med svart linje. (Karta fran Solen, Nacka kommun)

Service

Till Gustavsbergs centrum ar det 4,5 kilometer. Dir finns dagligvaruhandel, blomsteraffar,
apotek, systembolag, banker, restauranger, vardcentral med mera. Hir finns dven en del
kursverksamhet. Till Orminge centrum #r det lite lingre, 5 kilometer. Aven hir finns ett
stort utbud av butiker och service.

Nirmaste busshallplats ligger vid Virmdovigen cirka 1,5 kilometer bort och trafikeras av
bussarna 422, 445 och 492. Buss 422 gir med halvtimmestrafik mellan Slussen och
Gustavsberg via bade Ektorps centrum, Orminge centrum och Nacka Forum. Buss 445 ir
en motorvagsbuss mellan Slussen och Gustavsberg och gir med halvtimmestrafik pa
vardagarna. Nattbussen 492 gar mellan Centralen och Hemmesta vigskil.

Teknisk f6rs6tjning

Fastigheten ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit via privata sjéledningar till
en forbindelsepunkt i Eriksvik. Kapaciteten i forbindelsepunkten dr dimensionerad for den
tidigare verksamheten 1 Graninge. Vid en utékad exploatering maste en 6versyn av
kapaciteten utredas och eventuella nya strickningar for anslutning till det kommunala
vatten- och spillvattennitet studeras. Moijlighet till ny anslutning av vatten och spillvatten
finns norr om Graninge i Virmdovigen. Dagvatten som byggs ut inom
exploateringsomradet ska félja kommunens dagvattenpolicy.
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4.2 Miljobedomning

I varje detaljplan som tas fram maste en bedomning géras om planens genomférande kan
medféra betydande miljopaverkan eller inte. Konstateras att betydande miljopaverkan ar
sannolik kommer en miljobedémning att genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Under borjan av planprocessen kommer en si kallad behovsbedomning att goras.
Behovsbedomningen ger svaret pa om paverkan vintas bli betydande eller inte. Det
formella beslutet om miljépaverkan fattas 1 samband med beslutet om att skicka ut
planhandlingarna pa samrad.

En preliminir bedémning utifrin nuvarande kunskap ér att genomférandet av planen kan
komma att medféra betydande miljopaverkan avseende natur- och kulturvirden.

4.3 Delprojekt forstudie

Delprojekt férstudie kommer att bedrivas parallellt med detaljplanen 1 syfte att skapa
underlag for angoring till exploateringsomradet, utredning och alternativ f6r VA, underlag
for eventuellt kostnadsuttag och underlag f6r budgetering.

4.4 Delprojekt projektering

Kommunen utreder och projekterar anliggningar inom allmin platsmark, till exempel en
eventuell VA-ledning till anslutningspunkt i Virmdovagen. Eventuell uppgradering av
privata sjoledningar fram till kommunens férbindelsepunkt f6r vatten och avlopp i Eriksvik
ombesotjs av exploatoren.

4.5 Delprojekt utbyggnad

Kommunen bygger ut allmdnna anliggningar inom allmén platsmark, till exempel en
eventuell VA-ledning till anslutningspunkt i Virmdovagen. Exploatoren bygger ut
anldggningar inom kvartersmark. All uppgradering av allminna anlidggningar hinforliga till
exploateringen bekostas av exploatéren. En eventuell uppgradering av sjoledning alternativt
annan VA-losning aligger saledes byggherren.

4.6 Delprojekt rattsligt genomforande

Stadsbyggnadsprojektet kommer att inkludera flera réttsliga avtal. Bland annat kommer
detaljplane- och exploateringsavtal upprittas. Aven andra rittsliga forfaranden sisom
fastighetsreglering, 6vetlitelse och servitut/ledningstrittshantering kan bli aktuella.

5 Ekonomi

Projektets ekonomi dr svar att berdkna i detta tidiga skede. Utgangspunkten ér att alla
kostnader hinférliga till exploateringen ska bekostas av exploatoren. Alla kostnader f6r nya
allmianna anliggningar som planen forutsitter ska saledes belasta exploatéren. En
exploateringskalkyl kommer att tas fram tidigt i projektet och presenteras politiskt.
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6 Preliminar tidplan

Detaljplanering 2014-2016

Forstudie 2014-2016

Projektering 2015-2016

Utbyggnad 2016-2019

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

Helena Filtén Lena Nordenlow

Projektledare/Exploateringsingenjor Delprojektledare detaljplan / Planarkitekt



96 1 (4)
2014-03-07

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/79-214

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Planindring av detaljplan 471 Algé avseende fyra
parkeringsytor (delar av fastigheterna Algo 4:7 och
Solsidan 2:25) Saltsjobaden

Start av planarbete

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att starta planindring av detaljplan 471
for Algo avseende parkeringsytor.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 32 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Syftet med den foreslagna planandringen ér att tillskapa fler allmanna parkeringsplatser pa
Algé och att-omférdela viss del av befintliga parkeringsytor mellan parkering pa
kvartersmark (for boende) och parkering pa allman plats (f6r besckare). Gillande detaljplan
for Algd har vid genomférandet visat sig innehélla for lite ytor for allmin parkering.
Dessutom har de ytor som planlagts for parkering pa kvartersmark, inte forlagts pa mest
limplig plats for att kunna férsérja Gasébornas behov av boendeparkering pa Algé.

Arendet
Arendet har tillstyrkts av miljé- och stadsbyggnadsnimnden 7 mars 2014.

Algd ir beliget i Nacka kommuns sydostra del och tillhér kommundelen Saltsjébaden, se
kartbilaga. Alg6 har en modern detaljplan som medger permanent bostadsbebyggelse, skydd
av kulturhistoriska miljéer och utbyggnad av allmédnna anlidggningar. Gillande detaljplan f6r
Algs, DP 471 vann laga kraft den 16 juli 2009. En successiv omvandling frain gammalt
fritidsomrade till permanentomrade pagar fortfarande. Fér nirvarande bygger kommunen
ut kommunalt VA, vigar och stiller i ordning natur- och parkmark. Under genomforandet
har kommunen uppmarksammat vissa briser nir det giller omradets parkeringar.
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I gillande detaljplan har inte parkeringsfragan blivit tillfredstillande 16st f6r de som besoker
omradet och for Gasobor som behéver parkeringsplatser 1 anslutning till sina batplatser, hiar
kallat boendeparkering. For att fa tillstind fler parkeringsytor foreslas féljande dndringar
provas 1 planarbetet:

Kartbilden visar Algé och ytor som féreslas prévas i planarbetet.

Vister om Algévigen 301 ”Torskholmsparkeringen pa Svirdss”

Denna yta har planlagts som en parkering pa kvartersmark i gillande detaljplan, och rymmer
cirka 25 bilplatser. Syftet var en parkering som skulle f6rsotja ett omrade f6r gemensamma
batbryggor pa Torskholmen. Eftersom omradet for batbrygegor undantogs i detaljplan finns
inte behovet av parkering for detta andamal. Parkering pa kvartersmark ersitts av en allmian
parkering eftersom det finns ett stérre behov av parkering fér besckare till Algd och
framtida naturreservat for Svirdso.

Norr om Kyrksundsvigen 9 ”Kyrksundsparkeringen”

I anslutning till parkeringsytan som kallas Kyrksundsparkeringen finns ett omrade som ar
planlagt for tekniska anlagegningar i gillande detaljplan. Den aktuella ytan var tinkt for en
nitstation, men Nacka Energi har ingen anvindning for platsen. Omradet f6r teknisk
anldgening ersitts med cirka 5 parkeringsplatser pa kvartersmark (boendeparkering).

Séder om Ekholmsvigen 3 ”Bussvindslingan vid Barnbadet”
Den gamla bussvandslingan har planlagts som bad- och gatumark (allmin plats) i gillande
detaljplan. Nar man gjorde detaljplanen fanns det en tanke att badomradet delvis skulle
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utokas och att resterande delar av vindslingan skulle kvarsta och anvindas f6r allmin
parkering. Detta dr inte tillrackligt tydligt i géllande plankarta.

Den gamla viandslingan anvands som parkering idag. Bussvindslingan ersitts av en allmin
parkering eftersom det finns ett behov av ytterligare allméinna parkeringsplatser for
besckare invid badet.

Norr om Ekholmsvigen 30 ”Ekholmsparkeringen”

Ekholmsparkeringen pa Algos stra del dr i gillande detaljplan en allmin parkering som
idag fraimst nyttjas av Gasébor som boendeparkering. Parkeringen inom allman plats ersatts
av en parkering pa kvartersmark (boendeparkering) for att 16sa Gasébornas behov.
Mojligheten att behélla ndgra platser for allmint andmal 1 anslutning till parkeringsytan lings
den bredare delen av Ekholmsvigen (Gstra) utreds.

Planenhetens bedomning

Gillande detaljplan har en genomfoérandetid pa 15 ar som pagar till 2024. Under pagaende
genomforandetid far detaljplanen dndras om det rader oldgenheter av stor allmén vikt.
Planenheten bedémer att parkeringsfragan pa Algé har den digniteten. Planenheten foreslar
att detaljplanen ska handliggas med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
regler. Planandringen gors som ett tillagg till géllande detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Andring genom tilligg av detaljplan fér Algé finansieras inom ramen fér projekt Alge
(9528). Kostnaden for planarbetet beridknas uppga till cirka 300 000.

Preliminar tidsplan

Samrad kvartal 3 2014
Granskning kvartal 1 2015
Antagande kvartal 2 2015
Angela Jonasson Anna Ellare

Bitridande planchef Planarkitekt
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Kartbilaga

Den &vre kartbilden visar en éversiktsbild 6ver Algd och nirliggande omraden, den nedre
kartbilden visar var i Nacka kommun Algé ir beliget.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2012/562-214

NACKA Projekt 9541

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for program for Saltsjobadens
centrum, projekt 9541

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 32 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka™ star att Saltsjobadens centrum ir ett av flera
lokala centrum som ska utvecklas och foritas. Efter ett politikerinitiativ 2012 gav Milj6- och
Stadsbyggnadsnimnden i uppdrag at Planenheten och Mark- och exploateringsenheten att
ta fram ett program f6r omradet. Tanken med programmet ér att préva forutsittningarna
for att utveckla Saltsjobadens centrum till en attraktiv och levande milj6 med en blandning
av bostider, arbetsplatser och service.

Ett antal olika fragor blir viktiga att studera vidare: lokalisering av ny bebyggelse,
exploateringsgrad, gestaltning, handelns forutsittningar, kommunikationer, naturvirden,
infrastruktur, parkering, dagvatten, lokalisering av férskolor och idrott etcetera. Dessutom
ar det av storsta vikt att fundera 6ver sammankopplingen med ”Gréna dalen” och Fisksitra
som i dagsldget inte alls hinger ithop med Saltsjobadens centrum och 6vriga Saltsjobaden
trots att omradena ligger sa nira varandra.

Arendet

Programmet tas fram som ett svar pa ett politikerinitiativ om att utreda en framtida
utveckling av Saltsjobadens centrum. Den 19 september 2012 § 257 gav Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden uppdrag till planenheten och mark- och exploateringsenheten att
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foresla kommunstyrelsen att besluta om startpromemoria for ett program for Saltsjobaden
centrum.

Saltsjobadens centrum ligger i 6stra Nacka, vid Saltsjobadsledens slut och utmed
Saltsjobanans sodra gren mot Solsidan. En av grundférutsittningarna i det kommande
programarbetet ir programomradets lige och relation till angrinsande omriaden. Aven om
Saltsjobadens centrum inte ligger 1 mitten av bebyggelsen har det en central placering vid
Saltsjobadsledens borjan. Omradet fungerar pa sa vis som porten in till samhallet.

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” utpekas programomradet som ett omrade med
medeltit stadsbebyggelse. Den medeltita stadsbebyggelsen har alla funktioner som ar
typiska fOr en blandad stad, det vill siga bostader, handel, kontor, skolor, férskolor liksom
lokaler for vard, idrott och rekreation. Hir finns dven gronomraden och nédvindig
infrastruktur. Programomradet pekas specifikt ut som lampligt for fortitning.

Syfte

Syftet med programmet dr att prova forutsittningarna for att utveckla Saltsjobadens
centrum till en mer attraktiv och levande milj6 med en blandning av bostider, arbetsplatser
och service. Tanken ar att redan pa ett tidigt stadium lyfta fram och diskutera 6vergripande
fraigor om omradets framtida utveckling. Detta fOr att den fortsatta processen ska bli sd
effektiv som moijligt.

Nigra av de fragestillningar som kommer att belysas ir foljande:

- Hur uppnas en mer levande milj6 kring centrum?

- Hur ska Saltsjobadens centrum gestaltas for att vara bade effektivt och funktionellt?

- Hur kan fler bostdder tillskapas?

- Saltsjobadens centrum ligger precis vid entrén till samhaillet, hur ska entrén utformas
och var ska den ligga for att fortydliga centrum?

- Hur kan Saltsjébadsleden omformas till en attraktiv stadsgata i avsnittet narmast
centrum?

- En central fraga idr hur Fisksitra och Saltsjobaden hanger ihop? Omradena ar daligt
kopplade till varandra.

- Hur moéter bebyggelsen, gaturummet och gronstrukturen?

- Vilka moijligheter till férnyelse och fortitning finns inom omradet?

- Tankar kring utbyggnadsetapper och detaljplanearbete, med mera.

Koppling Saltsjobaden - Fisksadtra

Ett program f6r Fisksitra antogs 1 maj 2013. En av utgangspunkterna var att hitta tinkbara
omraden att fOrtita, ett annat var att forséka hitta mojliga kopplingar till Saltsjobaden. Idag
ligger omradena isolerade fran varandra och forbinds bara med hjalp av en promenadvig
genom gronomradet ”Grona dalen” liksom via Saltsjobadsleden och Saltsjébanan.
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Fisksitra och Saltsjobaden skiljer sig at inte bara genom att de inte ér fysiskt kopplade till
varandra utan dven genom att de uppvisar stora skillnader i boendeformer, ekonomisk
status, utbildningsnivéer, etnicitet och si vidare. En boendesegregation ses ofta som
problematisk genom att invianarna inte lir sig respektera, tolerera och uppskatta de olikheter
som finns representerade 1 samhillet. FOr att bryta segregationen kan exempelvis blandade
upplatelseformer anvindas for att locka boenden med varierande bakgrund, men dven att
skapa motesplatser, férhindra barridrer och férbittra kommunikationer.

Grona dalen, som ligger mellan Fisksitra och Saltsjébaden, undantogs fran programarbetet
med Fisksitra. Istallet beslutades att Grona dalen skulle fa ett eget program. 1
programarbetet for Saltsjobadens centrum ar det dock av storsta vikt att frigan om en
hopkoppling vicks pa nytt.

Att Oka integrationen mellan omradena genom bebyggelse, straik och métesplatser helar
sambhillet, liter méinniskor motas och kan géra omridena mer trygga. Om kopplingen
mellan omradena inte beaktas kan en exploatering utmed Saltsjobadsleden leda till att
framtida tvarkopplingar mellan omriadena byggs for. Dessutom skulle vissa synergieffekter
(bland annat ekonomiska) kunna uppnas med gemensamma utredningar och dialogméten.

Ekonomiska konsekvenser

En enkel projektkalkyl har upprittats for projektet. Kostnaderna bedéms bli cirka 4,5
miljoner kronor f6r programarbete inklusive utredningar och dialog. Kommunen dger en
hel del mark 1 omradet som kommer att kunna exploateras genom arbetet. Se markdgokarta
pa sid 8 1 start-PM. I dagsldget dr det svart att siga ndagot om antalet tillkommande bostider.
Programarbetet tros leda fram till flera detaljplaner.

Bilagor

Startpromemotia

Ulf Crichton Lena Nordenléw
Projektagare Projektledare
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Oversikt program for Saltsjobadens centrum, Nacka
kommun, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM program, tillstyrkan 2014-03-07 MSN
Start-PM, program antagande KSSU | KSSU har delegation att anta start-

PM om detaljplanen Gverensstimmer
med 6versiktsplanen.

Programsamrad

Planchef

Delegationsbeslut (alternativt MSN)

Program, antagande

KS
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STARTPROMEMORIA
Program for Saltsjobadens centrum

KOMMU N Dnr KFKS 2012/562-214
Projekt 9541

Program for Saltsjobadens centrum, Nacka kommun

Kartan visar omridets ungefirliga avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

I Sammanfattning

I 6versiktsplanen “Hallbar framtid 1 Nacka” star att Saltsjobadens centrum ér ett av flera
lokala centrum som ska utvecklas och foritas. Efter ett politikerinitiativ 2012 gav Milj6- och
Stadsbyggnadsnimnden i uppdrag at Planenheten och Mark- och exploateringsenheten att
ta fram ett program for omradet. Tanken med programmet ar att préva forutsittningarna
tor att utveckla Saltsjobadens centrum till en attraktiv och levande miljé med en blandning
av bostider, arbetsplatser och service.

Ett antal olika fragor blir viktiga att studera vidare: lokalisering av ny bebyggelse,
exploateringsgrad, gestaltning, handelns férutsittningar, kommunikationer, naturvirden,
infrastruktur, parkering, dagvatten, lokalisering av férskolor och idrott etcetera. Dessutom
ar det av storsta vikt att fundera 6ver sammankopplingen med ”Gréna dalen” och Fisksitra
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som i dagsldget inte alls hinger ithop med Saltsjobadens centrum och 6vriga Saltsjobaden
trots att de ligger sa nara varandra.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets syfte och mal

Syftet med programmet dr att prova forutsittningarna for att utveckla Saltsjobadens
centrum till en mer attraktiv och levande milj6 med en blandning av bostéider, arbetsplatser
och service. Tanken ar att redan pa ett tidigt stadium lyfta fram och diskutera 6vergripande
fragor om omridets framtida utveckling. Detta for att den fortsatta processen ska bli sa
effektiv som méjligt. Nagra av de fragestillningar som kommer att belysas ar foljande: Hur
uppnas en mer levande miljé kring centrum? Hur ska Saltsjobadens centrum gestaltas for att
vara bade effektivt och funktionellt? Hur kan fler bostider tillskapas? Nackenbadets simhall
liksom idrottshallen i centrum ar slitna och behéver ses 6ver. Ska de ligga kvar eller flyttas?
Saltsjobadens centrum ligger precis vid entrén till samhallet, hur ska entrén utformas och
var ska den ligga for att fortydliga centrum? Hur kan Saltsjébadsleden omformas till en
attraktiv stadsgata 1 avsnittet nirmast Saltsjobadens centrum? Hur hinger Fisksitra och
Saltsjobaden ithop? Hur méter bebyggelsen, gaturummet och gronstrukturen? Vilka
mojligheter till férnyelse och fértitning finns inom omradet? Tankar kring
utbyggnadsetapper och detaljplanearbete, med mera.

Projektets viktigaste mal ar att:

- Uppritta ett program som anger riktningen f6r hur omradet kan utvecklas och fortitas,
bland annat genom att foresla lokalisering av ny bebyggelse, exploateringsgrad samt
ange gestaltningsprinciper f6r bebyggelsen.

- Hitta en fysisk struktur f6r utvecklingen av Saltsjobadens centrum som tar hansyn bade
till handelns forutsittningar, befintlig och kommande bebyggelse, kommunikationer,
naturvirden med mera.

- Na beslut kring frigor som ber6r hela omridet sasom infrastruktur, parkering,
dagvatten samt lokalisering av férskolor och idrott etcetera.

- Fundera 6ver sammankopplingen med ”Gréna dalen” och Fisksitra. Hur hinger
omradena thop?

- Redovisa mojliga utbyggnadsetapper.

- Sikra lokalt inflytande och péaverkan genom att engagera invinarna i framtagandet av
programmet till exempel via 3D-dialog.

- Forankra programmet hos berérda aktorer for att hitta en gemensam vig framat.

Hallbarhetsmal

I november 2012 tog milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka beslut om riktlinjer f6r
hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten 1 stadsbyggandet och
underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomriden. F6r kommunens
stadsbyggnadsprojekt valdes 12 malomraden ut. Malomradena utgar bade fran ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Fyra av dessa malomriden har valts ut i detta projekt
och kommer att vara i fokus under hela stadsbyggnadsprocessen. Detta for att pa sikt na ett
mer langsiktigt hallbart Nacka och Saltsjobaden. Varje mal f6ljs av en kort motivering till
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varfor just det omradet dr extra relevant att arbeta med. Héllbarhetsmalen har stimts av
med centrums fastighetsidgare som dock salt fastigheten sedan dess.

- Hallbart resande
Resvaneundersékningen i Sverige visar pa att andelen resor med kollektivtrafik till och
fran arbetet har 6kat i de befolkningstita regionerna. Saltsjobadens centrum har ocksa
en god tillgang till kollektivtrafik i och med Saltsjébanan. Samtidigt har Nackas
befolkning en relativt hog andel bildgande 1 jamforelse med exempelvis Tyreso eller
Huddinge. Att 6ka bostadsbebyggelsen i kollektivtrafiknira lagen kan hjilpa till 1
straivandena att uppna ett hallbart resande, fler far nirmare till kollektivtrafik och
kollektivtrafiken far ett storre underlag och kan da moéjligen 6ka turtitheten. I det
torslag till cykelplan som Nacka tagit fram ér Saltsjobadsleden markerad som ett
huvudnit f6r cykel vilket gor att programomradet ocksa blir battre kopplat till Gvriga
Nacka. Att arbeta med bittre strik och kopplingar inom programomradet leder till en
okad moijlighet f6r bade cykelanvindning och gangtrafik.

- Skapa majligheter for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
Saltsjobadens centrum saknar idag en blandning av dag- och kvillspopulation vilket
kravs for att omradet ska kdnnas levande och tryget under dygnets alla timmar. Ett
medvetet arbete att 6ka blandningen av bostider, arbetsplatser, service och
upplatelseformer, en medveten satsning pa strak och platser liksom en blandning av
gaende, cyklister och bilister 1 gaturummet kommer att leda till att omradet kinns mer
levande och tryggt att vistas 1.

- Effektiv mark- och resursanvindning
Kring centrum finns idag en hel del outnyttjad eller daligt nyttjad mark. Att fortita med
framforallt bostider gor att bade kommunikationer och befintlig service far ett storre
underlag.

- Dagvatten som renas och infiltreras
Idag ér ytorna kring centrum hardgjorda, 6vriga omraden bestar i stor utstrickning av
obebyged mark. For en hallbar framtida milj6 krivs att dagvattenhanteringen fungerar
pa ett sadant sitt att vattenfloden och féroreningar fran omradet inte ska 6ka. En 6kad
ambitionsniva, medvetenhet och kreativitet kring dagvattenhanteringen kan bidra
positivt till omradet vad giller funktion, gestaltning och en god vattenstatus.

2.2 Projektets bakgrund & behov

Programmet tas fram som ett svar pa ett politikerinitiativ om att utreda en framtida
utveckling av Saltsjobadens centrum. I politikerinitiativet diskuteras nya flerbostadshus
samtidigt som hinsyn maste tas till bade omradets tillginglighet, parkeringsbehov,
kollektivtrafikforsorjning och méjligheter till vidare utveckling av centrumanliggningen.

Den 19 september 2012 § 257 gav Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrag till
planenheten och mark- och exploateringsenheten att féresla kommunstyrelsen att besluta
om startpromemoria for ett program for Saltsjobaden centrum.
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Diskussion har dven skett med fastighetsidgaren for centrumanlidgegningen som dock salt
anldgeningen sedan dess.

3 Forutsattningar

3.1 Prelimindr avgransning och omradets ldge

Saltsjobadens centrum ligger i 6stra Nacka, vid Saltsjébadsledens slut och utmed
Saltsjobanans sodra gren mot Solsidan. Programomradet stricker sig fran ”Gréna dalen” i
vister till Neglingeh6jden 1 6ster, fran Igelboda i norr till Saltsjobadens golfbana i soder.
Omradet innefattar Saltsjobadens centrum, Igelboda skola, Ljuskirrsberget, Igelbodaplatin
med mera. Tanken dr dock att studera ett lite stérre omland for att pa sa vis fa grepp om

siktlinjer, strak med mera. Liksom moijligheten att linka samman Saltsjobaden och Fisksatra.

Karta ver Fisksatra, "Grona dalen” och Saltsjobaden centrum.

3.2 Historik

Saltsjobaden har en anrik historia som inleddes 1889 nar den kidnde finansmannen och
politikern Knut A Wallenberg, chef fo6r Stockholms Enskilda bank, kopte ett 890 hektar
stort markomrade av hovjigmaistaren Herman af Petersens pa Erstavik. Knut A Wallenberg
var en visiondr som ville att Saltsjobaden skulle bli det fullindade rekreationsmalet f6r den
moderna minniskan att atervinda till under alla drstider. Tanken var att anldgga en modern
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badort och villastad vid Baggensfjirden. I omradet ingick dven Neglinge och Skogsé.
Befolkningen bestod da av omkring 70 personer.

Arkitekten Hugo Rahm fick i uppdrag att uppritta en stadsplan f6r omradet. Han
toresprakade det naturliga plansystemet dir vigar och tomter f6ljde terringen. Det omrade
som forst skulle bebyggas var Neglingeén och Baggensudden

1891 startades byggandet av Saltsjébanan och redan 1893 kunde banan invigas, 1914 tillkom
grenen Igelboda - Solsidan. Neglinge station blev banans centralpunkt da verkstad, forrad,
lok- och vagnstall forlades hir. Aven bostadshus for jirnvigens personal uppférdes hir
liksom nagra villor for jairnvagens hogre tjansteman. I borjan av 1900-talet var Neglingeon i
det narmaste fardigexploaterad och villor borjade uppforas i de centrala delarna av Tattby
och Igelboda. (Nacka och Saltsjobaden, 1910; Saltsjobadens historia, Gunnar Lindberg,
1959)

Under 1970-1971 tillkom bostadsomradet Igelbodaplatin med sina storgardskvarter. Pa
1970-talet byggdes ocksa flerbostadshusen pa Ljuskirrsberget.

Igelbodaplatan, bild fran 1977. (Nacka kommuns lokalbistoriska arkiv)

Saltsjibaden centrum
Det var forst 1912 som en stadsplan f6r omradet kring Saltsjobaden centrum faststalldes.
Stadsplanen utarbetades av arkitekten Per Hallman.

Till att borja med var det Neglinge som utvecklades till att bli samhillets handelscentrum. I
takt med att kpingen vaxte blev affirer och olika servicelokaler utspridda 6ver hela
samhillet. Pa 1960-talet togs initiativ till att skapa ett centrum. Den plats som valdes hade
tidigare fungerat som en gammal soptipp. Det nya centrumet stod klart 1969 och fick
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namnet Tippens centrum efter en lisaromrostning 1 Nacka Virmdoposten. Arkitekt till
centrum ar Karl-Axel Bladh. Idag har namnet bytts ut till Saltsjobaden centrum.

Tippens centrum dgdes av ett aktiebolag bildat av kopman 1 Saltsjébaden, Metrobutikerna
AB och systembolaget. Idag dgs centrum av Golden Saltsjobaden AB.

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Riksintressen

Programomradet grinsar till Saltsjobanan som dr av riksintresse f6r kommunikation.
Saltsjobanan forbinder Saltsjobaden med 6vriga Nacka kommun och Stockholm.
Programmet bedoms inte paverka riksintresset.

Omradet Erstavik, som gransar till Ljuskarrsberget, ir av riksintresse for friluftslivet.
Omradet utgors av Erstaviks fideitkommiss. Riksintresset sikerstills genom avtal mellan
markigaren och kommunen.

Regionala planer
Saltsjobaden centrum ligger i ett omrade som i den regionala utvecklingsplanen for
Stockholm (RUFS 2010) benimns som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplaner

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” utpekas programomradet som ett omrade med
medeltit stadsbebyggelse. Den medeltita stadsbebyggelsen har alla funktioner som ar
typiska fOr en blandad stad, det vill siga bostader, handel, kontor, skolor, férskolor liksom
lokaler for vard, idrott och rekreation. Har finns dven gronomraden och nédvindig
infrastruktur. Inriktningen ar en bebyggelseh6jd pa tva till sex vaningar men hégre hus kan
forekomma i vissa lagen. Programomradet pekas specifikt ut som limpligt for fortitning.
Oversiktsplanen uppger att omkring 400-450 bostider kan tillkomma fram till 2030 liksom
100 ytterligare arbetsplatser. Dessutom poingteras att cirka 80 ytterligare forskoleplatser
behovs 1 omradet.

Oversiktsplanen anger fyra stadsbyggnadsstrategier som beskriver inriktningen for
stadsbyggandet. Tva av dessa dr relevanta for programomradet.

- Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka: En moderniserad Saltsjobana dr
en viktig del 1 att uppna ett komplett transportsystem i Nacka.

- Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivning: Saltsjobaden centrum ir ett av flera
lokala centrum i kommunen som ska utvecklas. De sma4, lokala centrumen bidrar till
Nackas identitet och det dr dirfor viktigt att de far goda forutsittningar bade f6r handel
och f6r kultur. De lokala centrumen bor kompletteras med det som saknas och dven
fortatas 1 syfte att skapa levande métesplatser med god tillgénglighet och attraktivitet f6r
niringslivet.

Detaljplaner

Programomradet ar detaljplanelagt. Planerna omfattar bade stadsplaner fran borjan av 1900-
talet och mer moderna planer. Gillande detaljplaner dr bland annat:

stadsplan 112 (omradet vid golfbanan)
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stadsplan 161 (omrdde utmed vigen vid Igelboda skola)

stadsplan 206 (Igelbodaplatin)

stadsplan 216 (1drottshallen, bibliotek, bensinstation och allmin plats med mera)
stadsplan 225 (bostiderna pa fastigheten Tattby 4:1)

stadsplan 232 (Ljuskirrsberget)

detaljplan 254 (centrumhuset och parkeringen)

detaljplan 528 (ovanfér centrum)

Stads- och detaljplaner i programomridet, up = utan plan

Servitut och arrenden
En ledningsratt finns pa Tattby 2:3 och ir till f6rman f6r Nacka kommun. Ledningsritten
avser vatten och avloppsledningar.

Ett arrendeavtal finns upprittat mellan Nacka kommun och Svenska BP AB avseende den
befintliga bensinstationen pa Tattby 3:1. Enligt avtalet gick arrendetiden ut 31 december
2006. Avtalet har sedan forlingts till den 31 december 2016. Sedan kan avtalet férlingas
med 5 4r i taget.

Kulturhistoriska intressen

Saltsjobaden centrum ir inte utpekat som omrade av kommunalt intresse for
kulturmiljévarden, omradet innehéller heller inga utpekade enskilda objekt. Daremot ar
angriansande Neglingeh6jden och Tattby markerade i Kulturmiljoprogrammet som omraden
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av intresse for kulturmiljovarden. Tva registrerade fornlimningar finns inom eller i direkt
anslutning till programomradet. Det dr limningar efter aldre bebyggelse, Qvarntorpet
(RAA-nummer Nacka 44:1) och Neglinge gamla tomt (RAA-nummer Nacka 36:1).

4 Om projektet

4.1 Planeringsforutsattningar

En av grundforutsittningarna i det kommande programarbetet dr programomradets lige
och relation till angrinsande omraden. Aven om Saltsjobadens centrum inte ligger i mitten
av bebyggelsen har det en central placering vid Saltsjobadsledens borjan. Omradet fungerar
pa sa vis som porten in till samhillet.

Markigoforhallanden

Saltsjobaden centrum agdes till helt nyligen av Golden Saltsjobaden (som ir ett heldgt
dotterbolag till Golden Immobiliare Svezia AB som i sin tur dgs av en italiensk
fastighetsfond) och forvaltas av Cordea Savills AB. Numera dgs fastigheten av Nordic Real
Estate Partners (NREP). En stor del av 6vrig mark, till exempel merparten av gator och
gronomraden, dgs av kommunen.

Markdigoforballanden kring Saltsjobadens centrum.

Landskapsbild och bebyggelse
Programomradet utgor en viktig entré till Saltsjobaden 1 och med dess placering precis
utmed Saltsjobadsleden. Vigen binder samman Saltsjobaden och Fisksitra med 6vriga
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Nacka. Den tvafiliga motorvigen 6vergar vid Fisksitra till att bli enkelfilig men det
storskaliga gaturummet fortsitter dnda fram till Saltsjobaden och programomradet. 1
oversiktsplanen ar Saltsjobaden centrum utpekat som ett lokalt centrum med kommersiella
verksamheter och service. Bostadsbebyggelsen ligger en bit ifran och utgérs i huvudsak av
flerbostadshus men pa andra sidan Saltsjébanan ligger bade kedjehus och villor.

Saltsjobaden centrum ligger i en sinka mellan bostadsomradena Ljuskirrsberget och
Igelbodaplatan. Bebyggelsen och fastighetsindelningen ir storskalig. Omradet priglas av
stora byggnader med sammanhingande utformning. Tegel och plit dr de dominerande
fasadmaterialen. De tydligaste entréplatserna ar pa butiksbyggnadens vistra sida mot
parkeringen, vid den norra sidan mot gangtunneln till Igelboda skola och vid den Ostra
sidan dir bibliotekets entré ocksa finns.

Ljuskarrsbergets bebyggelse ligger pa en h6jd sdder om centrum. Bebyggelsen bestar av
flera kringbyggda storgardskvarter med tva- och treviningshus i trd malade i Falu rodfirg.
Naturen bestar till stérsta delen av tallbevuxna hillmarker. Omradet nas via en bilvig som
slingrar sig uppfor berget. Nedanfér berget, soder om bebyggelsen ligger Saltsjobadens
golfbana och en tunnel under hela omradet férbinder centrum med banan. Leveranser till
golfklubben sker via en promenadvig som gar runt berget. Norr om centrum ligger
Igelbodaplatians bostadsbebyggelse liksom Igelboda skola och forskola. Bebyggelsen bestar
bade av flera storgardskvarter men dven av ett radhusomrade. Flerbostadshusen hir ar
hogre dn Ljuskirrsbergets bebyggelse och fasaderna ljust fargsatta.

Ljuskdrrsberget, bild fran 1977. (Nacka kommuns lokalhistoriska arkiv)
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Kulturmilj6

Aven om omréidet vid Saltsjobaden centrum inte 4r med i kommunens kulturmiljéprogram
bér det betraktas som en sentida kulturmilj. Eftersom inga férhallningssitt finns angivna i
kulturmiljoprogrammet behover de befintliga virdena beaktas fran fall till fall. Det kan vara
allt fran den Gvergripande strukturen till tidstypiska detaljer.

Ljuskdrrsbergets bebyggelse frin bérjan av 1970-talet byggdes ut efter en anbudstivling dér
de inbjudna fick féresla hustyper och hushéjder. Genom att koncentrera byggandet till
berget ville man bevara Lundsjons naturomraden. Tivlingen hade mottot "stad f6r ung och
gammal" och bostiderna skulle ddrfér passa bide unga och gamla. Det vinnande forslaget
utarbetades av FFNS arkitektkontor. Husen har ett modernistiskt formsprik med de platta
taken, fonstren, den horisontella betoningen och den enhetliga utformningen. Firger och
material pekar dock framat mot det nya historiserande arkitekturmodet. (s. 17-18,
Nackaboken 2000, ”Dags for k-markning, 1960-talet och miljonprogrammet i Nacka”,
Lisbeth Séderqvist samt Nackas lokalhistoriska arkiv)

Igelboda skola dr resultatet av en arkitekttavling dir 37 olika forslag limnades in. Arkitekten
Torgny Gynnerstedt tilldelades forsta pris. Byggnaden stod klar 1956 men under senare
delen av 1970-talet utfordes vissa ombyggnadsarbeten. Skolan placerades intill
Stockholmsvigen vid jirnvagsviadukten, ett omrade som dock inte ansags idealiskt for sitt
indamal. Tomten bestod av en bergsklack och en gammal dker. Terringforhallandena
gjorde att skolan var tvungen att delas upp i flera huskroppar. (Nackas lokalhistoriska arkiv)
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Igelboda skola, bild frin 1950. (Nacka kommuns lokalbistoriska arkiv, fotograf Henried.,)

Tattby och Neglingeh6jden, som grinsar till programomradet, dr bada av intresse for
kulturmiljévarden. For dessa anges tre forhallningssitt i Nackas kulturmiljoprogram: 1) Att
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efterstriva balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark. Grundstrukturen med ett
terringanpassat gatunit, vegetationsrik gatumiljo och fritt placerade, individuellt utformade
villor pa luftiga tridgards- eller naturtomter ska bevaras. Ny bebyggelse ska placeras och
anpassas till denna struktur.

Gestaltningsfragor

Gestaltningsfragan dr av central betydelse av flera olika anledningar. Nagra av dessa ar:
Placeringen av Saltsjobaden centrum invid Saltsjobadsleden. Omradets centrala plats som
entré till hela samhallet. Saltsjobadsledens omvandling till stadsgata i avsnittet nirmast
centrum. Det dr dirfor av stor vikt att byggnadsvolymer, gator, torg och vegetation
behandlas pa ett medvetet sitt. I och kring programomradet finns flera kulturhistoriskt
intressanta miljéer och byggnader, en medveten gestaltning 1 férhallande till dessa kravs.
Relationen mellan befintlig- och tillkommande bebyggelse maste ocksa studeras.

Trafik

I princip ligger hela Saltsjébaden och Fisksitra inom 2 kilometers avstand fran
programomradet. Det finns darfor stor potential att 6ka andelen gaende och cyklister till
Saltsjobadens centrum. Flera ging- och cykelstrak korsar ocksa programomradet. En ny
gang- och cykelbana kommer att byggas mellan det planerade bostadsomradet pa
Ljuskirrsberget och centrum. I den foreslagna cykelplanen for Nacka lanseras dven en gang-
och cykelvig mellan Saltsjobaden och 6vriga Nacka, utmed Saltsjobadsleden, vilket skulle
mojliggdra 6kad cykelpendling. I programarbetet finns anledning att se 6ver om ytterligare
kopplingar behover goras.

Saltsjobadsleden, som 6vergar i Stockholmsvigen, gar ritt igenom programomradet och
utgor barridr tillika livsnerv genom samhillet. Vid centrum ligger bebyggelsen pa avstand
fran vigen och filerna skiljs dessutom at av en upphojd plantering. Dir vigen delar sig mot
Neglinge och Solsidan, efter jarnvigsbron, ligger en bade 6verdimensionerad och otydlig
korsning. I programarbetet ska trafiksituationen ses Gver och forslag ges pa hur
trafikbarridren kan minska.

Vid centrum finns en stor yta for markparkering med cirka 180 platser, darutéver finns
parkering i mindre enheter liksom kantstensparkering. Infartsparkering finns utmed
jarnvigen mellan Igelboda station och Neglinge station och utgors av cirka 175 platser. 1
programmet ska parkeringssituationen ses Gver.

Saltsjobanan gar tvirs igenom programomradet, delvis pa en upphéjd bana. I den norra
delen av programomradet ligger Igelboda station. Hir delar sig jarnvigen med en linje mot
Neglinge och Saltjébadens hotell och den andra mot Tattby och Solsidan. Passagerare fran
Solsidan byter tig vid Igelboda station. Intill Saltsjobadens centrum ligger stationen Tippen.
SL har fattat beslut om att modernisera Saltsjobanan.

Risk

Invid Saltsjobadsleden, precis vid centrum, ligger en bensinstation som hanterar
brandfarliga amnen. Linsstyrelsen rekommenderar att en riskutredning gérs om byggnation
ska goras inom ett avstand pa 100 meter fran bensinstationen. Med hansyn till brand- och
explosionsrisken rekommenderas att ett minimiavstand pa 50 meter bor hallas till bostader
och daghem liksom platser utomhus dir oskyddade minniskor uppehiller sig. Linsstyrelsen
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skriver samtidigt att om det finns starka intressen i centrala och mer titbebyggda omraden
att uppfora ny bebyggelse pa ett omrade nirmare dn 50 meter frin en bensinstation sa ska
en fordjupad hilso-, risk- och miljokonsekvensanalys géras for att visa om den planerade
bebyggelsen blir limplig med hinsyn till behovet av skydd mot olyckshidndelser och risker
t6r miljé och hilsa. (Rapport 2000:01, Riskhansyn vid ny bebyggelse, Linsstyrelsen i
Stockholms lin)

Saltsjobadsleden och Stockholmsvigen ir klassade som sekundira transportleder f6r farligt
gods. Troligen beror det pa de transporter av drivmedel som kérs till bensinstationen vid
centrum och den sjémack som ligger vid Hotellviken. De primira transportlederna bildar
ett huvudvignit som sa langt det dr mojligt ska anvindas for farligt godstransporter. Fran
dessa gir sedan sekundira transportleder avsedda for lokala transporter. Fér bada dessa
finns rekommendationer om pa vilket avstaind bebyggelse kan placeras. Nir det giller de
sekundira transportlederna bor en riskanalys goras for att studera de lokala férhallandena
och eventuella behov av skyddsavstand till ny bebyggelse.

Buller

I Boverkets skrift ”Buller i planeringen” (Allmédnna rad 2008:1) anges virden for vilka
bullernivier som accepteras inomhus och utomhus. Riktvirdena symboliserar den kvalitet
pa ljudnivin som riksdag och regering har satt upp som langsiktigt mal:

- 30 dB)A dygnsekvivalent ljudniva inomhus

- 45 d(B)A maximal ljudniva inomhus nattetid

- 55 d(B)A ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

- 70 d(B)A maximal ljudniva utomhus pa uteplats

I vissa fall kan dock avsteg fran huvudregeln motiveras - bland annat i de centrala delarna av
titorter med bebyggelse av stadskaraktir och 1 kollektivtrafiknira ligen.

e | Ll | WO\ Tl | Bullerkarta -
N %’w AN W ekvivalentnivaer
*E:‘,‘_W—qﬂ"’sE". (2 meter dver mark)
(R 80-85 d(B)A
75-80 d(B)A
B 70-75d(B)A
I 65-70d(B)A
I 60-65d(B)A
I 55-60 d(B)A
{ W 50-55d(B)A
45-50 d(B)A
B 40-45d(B)A
s 35-40d(B)A
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Ovanstiende karta visar bulletsituationen frin vigtrafiken i programomradet dr 2007 /2008.
(Bullret fran Saltsjcbanan finns inte med pa denna karta.) Det dr framforallt den storre
Saltsjobadsleden som orsakar buller 6ver grainsviardena. Saltsjobadens centrum omfattas
bade av situationen “central del av titort” liksom kollektivtrafiknira lige” varfor avstegsfall
fran huvudregeln bor kunna komma i beaktande. Bullersituationen kommer att utredas
vidare i programarbetet.

Service

I Saltsjobaden centrum finns bade dagligvaruhandel, detaljhandel, restauranger, apotek,
systembolag, vardcentral, bibliotek, folktandvard med mera. Vid centrum finns ocksa en
bensinstation liksom en forskola och en lag- och mellanstadieskola. I relativ narhet till
centrum finns dven en idrottsplats och badanliggning.

4.2 Miljobedomning for program

I programmet ska en 6versiktlig hallbarhetsbedomning géras. Programmet bor ge
indikationer pa omraden dir det kan bli aktuellt med betydande miljépaverkan. Dessutom
bor folkhilsoperspektivet och de ekonomiska hallbarhetsaspekterna belysas. Forst vid
detaljplaneringen gors en bedémning om betydande miljopaverkan.

4.3 Programarbetets bedrivande

Programarbetet kommer att bedrivas av en projektgrupp med representanter for olika
sakomraden i kommunen. Styrgrupp for projektet ir styrgruppen for stadsbyggnadsprojekt.
Kommunen ansvarar for framtagandet av detaljplaneprogrammet men de privata
fastighetsigarna och bostadsrittsforeningarna ir viktiga aktorer i arbetet. Aven andra
aktorer saisom SL och olika verksamhetsutovare ar viktiga deltagare i arbetet. Tanken dr
dérfor att hélla en tidig dialog med berérda parter.

Projektledare dr LLena Nordenlow pa planenheten och delprojektledare for
exploateringsenheten dr Hannah Linngard. Projektgruppen bestar av féljande
personer/kompetenser:

Kompetens: Enhet: Namn:
Projektledare, planarkitekt Planenheten Lena Nordenlow
Delprojektledare, exploateringsingenjér  Exploateringsenheten Hannah Linngard
Oversiktsplanerare Planenheten

Trafikplanerare Trafikenheten

Landskapsarkitekt Park- och naturenheten

Milj6utredare Miljéenheten

VA- och renhallningsfrigor VA- och avfallsenheten

Kommunikat6r Staben

Utredningar som kan komma att behva gbras ar:
Riskanalys (bensinstationen, sekundir transportled farligt gods)

Trafikutredning (floden, utformning av stadsgata, parkering)
Bullerutredning (bostdder 1 anslutning till trafikbuller)
Dagvattenutredning (det finns en stor andel hardgjorda ytor kring centrum)
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Naturvirdesinventering (alla gronytor)

Antikvarisk bedomning (kulturmiljévarden)

Barnkonsekvensanalys (i och 1 nirheten av omradet finns tre forskolor och en skola)
Handelsutredning (férutsittningarna for handeln i Saltsjobaden centrum).

4.4 Delprojekt genomforande

Programarbetet i sig innehaller inga genomférandemoment utan endast férberedelser for
genomférande. Programmet ska utgora en grund for start av detaljplaneliggning for hela
eller delar av programomradet och kommer att utmynna 1 flera nya detaljplaner.

5 Ekonomi

En enkel projektkalkyl har upprittats for projektet. Kostnaderna bedéms bli cirka 4,5
miljoner kronor for programarbete inklusive utredningar och dialog. (Personalkostnader
cirka 2,5 miljoner kronor och 1,5 miljoner kronor for de olika utredningarna liksom 0,5
miljoner kronor f6r 3D-dialog.) Kommunen édger en hel del mark i omradet som kommer
att kunna exploateras genom arbetet. I dagslaget dr det svart att siga nagot om antalet
tillkommande bostader. Programarbetet tros leda fram till flera detaljplaner.

En 6verenskommelse behover triffas med fastighetsidgaren till Saltsjbadens centrum f6r

att reglera kostnaderna for programarbetet och for att hitta en gemensam malbild som alla

aktorer kan jobba mot att forverkliga. Golden Saltsjobaden, som dger centrum, édr 1 dock
nuldget pa vag att silja fastigheten.

6 Preliminar tidplan
En preliminir tidplan f6r projektet:

14 (14)

Tillstyrkan Start-PM MSN Kvartal 1, 2014

Beslut Start-PM KSSU Kwvartal 1/kvartal 2, 2014
Utredningar klara Kvartal 4, 2014
Programskrivande Kvartal 1, 2015

Samrad detaljplaneprogram Kvartal 2/kvartal 3, 2015
Samridsredogorelse och revidering av programmet Kvartal 3/kvartal 4, 2015
Tillstyrkan detaljplaneprogram MSN Kvartal 1/kvartal 2, 2016
Antagande detaljplaneprogram KS Kvartal 3, 2016

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

Hannah Linngéard Lena Nordenlow

Delprojektledare/exploateringsingenjor Projektledare/planarkitekt
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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Studentbostader i Alphyddan, del av
fastigheten Sicklaon 40:11 och 80:43

Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan f6r studentbostider Alphyddan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har
att bevaka under samridet. Dessa ir detaljplaneprogram, bostider, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Sammanfattning

Syftet med planforslaget ar att komplettera befintlig bebyggelse i Alphyddan med
studentbostider samt att bevara lekplats och bollplan och forbittra tillgingligheten till
dessa.

Omradet ar bebyget med en gangvig, bollplan, lekplats och en transformatorstation.
Marken dr kuperad och bestir till stor del av berg. Inom planomradet foreslds ett punkthus 1
16 vaningar och fyra lamellhus i fyra till sex vaningar. Tre av lamellhusen placeras i
naturmark och formar sig kring en bostadsgard. Det fjirde lamellhuset forlaggs intill
Alphyddevagen pa dess norra sida. Punkthuset placeras ocksa intill Alphyddevigen, nira
den befintliga vindplatsen. Kommunen ska enligt optionsavtalet upplata de fastigheter som
bildas till respektive exploator med tomtritt efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Detaljplanen bedoms kunna antas i kommunfullmiktige under fjirde kvartalet 2014 och
byggstart kan direfter paborjas tidigast under andra kvartalet 2015, under férutsittning att
detaljplanen inte blir 6verklagad.

1 (6)
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Kommunen bekostar utbyggnad av allmidnna anlidggningar inom allmin plats, till exempel
ny gangvig, belysning, binkar samt att uppritta forbindelsepunkt f6r VA. Exploatéren
bekostar all utbyggnad som sker inom kvartersmark.

Arendet

Beslut om att stilla ut detaljplanen for studentbostider Alphyddan pa samrad togs av
planchefen genom delegationsbeslut f6r Milj6- och stadsbyggnadsnimnden med stéd av
punkt S30. Samradet pagar from 3 mars 2014 t.o.m. 31 mars 2014.

Kommunstyrelsen gav den 28 maj 2012 planenheten 1 uppdrag att genomféra inbjudan till
intresseanmalan for studentbostider i Nacka kommun. Syftet med inbjudan var att fa till
stind studentbostider och/eller ungdomsbostider med rimliga hyresnivder i Nacka
kommun. De nya bostiderna skulle dven vara exempel pa miljomassigt, socialt och
ekonomiskt hallbart stadsbygegande. Efter utvirdering av inkomna forslag rekommenderade
juryn att kommunen skulle arbeta vidare med SBC Bo AB:s forslag i kombination med Hyr
Ritt 1 Stockholm Hyris AB:s forslag, nedan kallat Hyris AB (KS 2013-01-14 § 4).
Kommunstyrelsen gav i samma beslut exploateringsenheten i uppdrag att utarbeta start-PM
och optionsavtal. Kommunstyrelsen beslutade den 2013-03-25 § 72 att anta
startpromemorian och att arbetet ska prova bade nya bostider, men ocksa férutsittningarna
for att 16sa Alphyddans parkeringsproblem och sirskilt beakta kvalitet och omfattning av
omradets friytor.

Planomradet innefattas av fastigheten Sicklaon 80:43 och del av 40:11. Planomradet dr
kuperat och det huvudsakliga omradet for ny exploatering ir en kuperad bostadsnara
gronyta med en mindre bollplan och lekplats, barr- och 16vtrad samt berg i dagen. Omrédet
ar omgivet av bostadsbebyggelse med hus upp till 16 vaningar och grinsar mot
Alphyddevigen i séder samt Virmdoleden och Sédra Linken i norr. Mot Virmdéleden i
norr stupar berget brant nedat, men dven mot séder finns stora nivaskillnader, med en
bergsplatda som dr beligen cirka 8 meter 6ver Alphyddevigen. Fran Alphyddevigen gir en
gangvag med mycket branta partier upp till bollplanen och lekparken. Kommunalt VA finns
1 ndrheten till planomradet i Alphyddevagen. Planomradet ligger nira Sickla képkvarter som
har ett brett utbud av dagligvaru- och detaljhandel.

Parkeringssituationen i Alphyddan ir idag anstrangd. Idag finns kantstensparkering lings
Alphyddevigens bada sidor (allmén parkering), parkeringsgarage for en av
bostadsrattstoreningarna, en mindre markparkering i omradets vastra del samt cirka 50
parkeringsplatser pa ett garagetak vid Virmdovigen som hyrs ut av ett foretag. 1
stadsplan14 fran 1959 6ver omradet skulle gardarna mellan husen iordningsstillas f6r
parkering, vilket inte skedde. For att ticka resterande behov av 150 platser foreslogs ett
parkeringsutrymme omedelbart vister om infarten till omradet, det vill sdga dér det privata
bilférsiljnings-/ parkeringsgaraget idag stir intill Virmdovigen. Tanken var att vid ett
framtida behov av ytterligare uppstillningsplatser kunde detta utrymme 6verbygeas 1 tva
plan samt kompletteras med parkering pa taket. Pa lokalgatan skulle endast tillféllig
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parkering tillatas f6rutom 1 vandplatsen dar 18 bilar borde ha kunnat erbjudas
korttidsuppstillning. Delar av detaljplanen avseende omradet f6r bebyggelsen hégst upp pa
Alphyddevagen dndrades ar 1964 av stadsplan 31. Kraven pa utrymme for lekplatser pa
kvartersmark hade kommit att utdkas och for att kunna fa statliga lan for att bygga klart
bostiderna behévdes en plan dar kvartersmarken var fri fran parkeringar, vilket resulterade 1
att garaget lingst upp pa Alphyddevigen tillkom. Parkeringsproblematiken i Alphyddan
beror dels pa att omradet for garageindamal intill Virmd6vigen dgs av en privat foretagare
och inte av de boende i Alphyddan, dels pa att de parkeringsplatser som skulle anordnas pa
gardarna mellan bostadsbebyggelsen aldrig byggdes.

Inom planomradet foreslas ett punkthus och fyra lamellhus. Punkthuset dr 16 vaningar hogt
med 122 ligenheter om cirka 25 kvadratmeter per ligenhet och ir placerat narmast
vindplanen vid Alphyddevagen. Tre lamellhus ar fyra vaningar hoga med cirka 79
ligenheter om cirka 28 kvadratmeter och placerade pa naturomradets ligre partier. Ett
lamellhus med fem till sex vaningar med 47 ligenheter om cirka 28 kvadratmeter ér placerat
lings Alphyddevigen. Sammanlagt innehaller férslaget dirmed 248 ligenheter, varav
samtliga foreslds vara studentbostider. Byggnadernas utformning och placering ar
anpassade till den kuperade terringen, bollplan, lekplats och for att spara gronytor.
Kommunen ska enligt start-pm och féreslaget optionsavtal (behandlat av Kommunstyrelsen
2014-03-03 och skickat till Kommunfullmiktige f6r beslut 2014-03-17) upplata de
fastigheter som bildas till SBC Bo AB respektive Hyris AB med tomtritt nir detaljplanen
vunnit laga kraft.

Synpunkter och forslag

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Nacka kommuns 6versiktsplan “Hallbar framtid 1 Nacka”,
antagen 2012, som anger att malet dr en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaon.
Planomradet ingar 1 beteckning ”Bt” som betyder tit stadsbebyggelse. Bebyggelsen pa
Alphyddan ir av lokalt intresse for kulturmiljovarden och utpekas i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2011 (sid. 242 ff).

Bostader
Planomradet bedoms omfatta cirka 250 ligenheter.

Kommunal mark

Planomradet berér den kommunala fastigheten Sickladn 40:11 och Sicklaén 80:43.
Planomradet bestar av naturmark, en gangvig, en mindre bollplan, lekplats och en
transformatorstation som tillhér Nacka Energi. Den kommunala marken ska bebyggas med
cirka 250 studentldgenheter och upplats med tomtratt till byggherrarna.
Transformatorstationen planeras byggas in i ett av bostadshusen lings Alphyddevigen. Ett
ligsta schaktdjup ér angivet med hinsyn till den planerade 6stliga forbindelsen 1 berget
under bebyggelsen.

3(6)
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Kommunal ekonomi

Giéngvig och 6vriga allmidnna anliggningar

Inom planomridet kommer nya allminna anliggningar med kommunalt huvudmannaskap
att bygeas. Kostnaden for allmianna anldggningar sisom gangvig, lekplats, belysning etcetera
inom omradet beraknas till cirka 3,3 miljoner kronor, vilket finansieras av kommunen.
Netto viag och 6vriga allmidnna anldggningar: -3,3 miljoner kronor.

Planliggning

Kommunen har 1 optionsavtalet avtalat med exploatorerna om att kommunen bekostar
framtagandet av detaljplanen och att exploatorerna betalar nddvindiga utredningar. Intikt
tor nédvandiga utredningar som bestills av kommunen beriknas till cirka 180 000 kronor.
Netto planliggningskostnad: ca -2, / miljoner kronor.

Vatten och avlopp(VA)

Omradet byggs ut med sjalvfall. Foérvintad kostnad for utbyggnad av distributionsledning
beriknas till cirka 2,5 miljoner kronor. Intakter enligt VA-taxan f6r 2014 ger cirka 10,5
miljoner kronor fran planomridets fastigheter som ska anslutas till det kommunala VA-
natet.

Netto VA: ca § 0 miljoner kronor.

Mark

Kommunen dger fastigheterna inom planomradet och kommer efter laga kraft vunnen
detaljplan att bilda tvd nya fastigheter som upplits med tomtratt. Tomtritten kommer att ge
en arlig inkomst pa cirka 0,9 miljoner kronor.

Netto tomtrittsupplatelse: ca 0,9 miljoner kronor per ar

Summering
Den kommunala ekonomin f6r planomradet ger ett netto pa ca 2 6 miljoner kronor samt
en érlig inkomst pa ca 0,9 miljoner kronor.

Genomforandefragor

Genomforande

Optionsavtal mellan kommunen och exploatérerna har upprittats och behandlas av
kommunfullmiktige den 17 mars 2014. Ett markanvisningsavtal ska triffas mellan
kommunen och respektive exploatér innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Ett
tomtrittsavtal bifogas till markanvisningsavtalet som bilaga och tecknas efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ett officialservitut till férman f6r kommunens fastighet Sickladn 40:11 upprittas 6ver ny
fastighet som upplats med tomtritt for att sikerstilla allmanhetens tilltrade till park- och
naturomradet samt ritt f6r kommunen att anvinda vagen for tillfart till omradet for drift
och underhall. Fraigan kommer dven att regleras i tomtrittsavtalet.
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Parkering

For att inte forvirra parkeringssituationen i omradet ska studentbostiderna uppfylla
parkeringstal pa 0,15 platser/ligenhet for bilar och 1 plats/ligenhet for cyklar. Parkeringar
ar anordnade 1 huvudsak i garage under husen lings Alphyddevigen. Ett mindre antal
parkeringsplatser ar forlagda som markparkering intill punkthuset samt vid garden pa
héjden. Parkeringsplatserna kommer att tillhéra studentbostiderna och kommer inte att
utgora allmin parkering. Moijlighet till uthyrning av platser till andra boende 1 Alphyddan
bor studeras, om behovet av parkeringsplatser for studenterna dr ligre dn angivet
parkeringstal. Cykelparkering anordnas 1 byggnadernas bottenplan eller pa bostadsgard.
Att anldgga den foreslagna parkeringen lings med Svindersviksvigen ingar inte i
stadsbyggnadsprojektet. Fragan bor behandlas vidare av tekniska naimnden 1 samband med
parkeringsutredning fér hela vastra Sickladn. Vid detaljplaneliggning av fastighet Sicklaon
88:1 dir det privata parkeringsgaraget dr belaget, bor parkeringsplatser f6r boende i
Alphyddan behandlas och om majligt sikerstillas. Omradet ingar i programmet for
Planiaomradet.

Parkanliggningar och grénytor

Den gangvig som finns idag inom planomradet kommer att ersittas med en vig med
trottoar som ansluter till den féreslagna bebyggelsen pa hoéjden, direfter kommer en ny
gangvig anliggas till den befintliga bollplanen och lekplatsen med en lutning pa 1:10.
Omradet ar kuperat och bestar till stora delar av berg, vilket gor att det svart att uppskatta
kostnaden for gangvigen. En férprojektering och kostnadskalkyl av gangvigen kommer att
tas fram till granskning av detaljplanen, vilken dven ska innehilla ett alternativt lage for

gingvigen.

Parksoffor avses att placeras utmed trottoar och gangvig med cirka 50 meters mellanrum.
Tomtrittsinnehavaren ansvarar f6r drift och underhall av vig, trottoar och parksoffor pa
kvartersmark. Den befintliga bollplanen och lekplatsen pa héjden sparas och forbattras med
belysning. En mindre lekplats forsvinner nir omradet bebyggs, vilket kompenseras genom
att den befintliga lekplatsen pa hojden forbittras i mindre utstrickning. Vissa lekredskap
kan behova flyttas beroende pa var den nya gangvigen hamnar. Ett antal trid kommer att
behova fillas ndr omradet bebyggs. Nagra av dessa kommer att placeras ut i terringen da de
ar viktiga f6r den biologiska méangfalden dven om de ir fillda. Befintliga fallskyddsstingsel
mot branter ses 6ver och kompletteras.

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Sara Bolander
Mark- och exploateringschef Projektledare

5(6)
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Bilagor
e Bilaga 1. Detaljplanekarta
e Bilaga 2. Arendedversikt
e Bilaga 3. Rapport grunddata inklusive budget
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PLANBESTAMMELSER BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE V. Oversta vaningen ska vara indragen fran samtliga
T AT AT - . . " . dderstreck och vani BTAf3 ta hogst 70 %
Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast \j Mark dar b}/ggnad “"t? far uppforas. Stf)de": plank \a/\a/ Uenrj errTi;ngld Zigl:i?]ZZSBT Al (ai\r/grps['iaa(in(c)i?:g:;) ’
angiven anvandning och utformning r tilldten. Bestimmelser utan beteckning T och parkering samt mindre skdrmtak far anordnas. vaningen ska gemensamhetslo.kal inredas. bostad far
géller inom hela planomradet. to:o:o:o:n:o:a:o:o"nj Marken far byggas under med planterbart bjalklag. inte inredas.
. V3 Tak ska utféras med en horisontell takprofil dvs.
GRANSER MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark) teknikutrymmen mm ska inrymmas under taket.
. Planomradesgrans g Endast mindre byggnadsdelar far sticka upp. Se
Mark och vegetation planbeskrivning s. 7-8.
Anvandningsgrans . . . .
Eqensk . () Trad far ej fallas. Marklov fér markerade trad far ges portik Inom med portik betecknat omrade ska en portik
T T T genskapsgrans om det finns sarskilda skal. Se planbeskrivning s 11. anordnas for gangtrafik med en lagsta hojd pa 3 m.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN s Utseende
s PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE Y . )
Allmianna platser ] f; Fargsattning ska anpassas till omgivande natur och
Utformning vara dov med pataglig svarthetsgrad. Fasader i tra.
LOKALGATA Lokaltrafik ivni -
‘ ‘ okattrat “@ Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet Se planbeskrivning s 9-10.
’ PARK ‘ Park fa Fasad mot norr utfors i tegel. Denna"delas upp i falt
I Hogsta antal vaningar med skiftande nyanser. Fasad mot séder utférs med
] o varierande accentfarger. Balkonger mot dst och vast
Kvartersmark Vi Mlnd.re byggnadsdglar som b"a.lkong och bursprak far ska vara indragna. Se planbeskrivning s 7-8.
uppforas med en minsta fri héjd av 3,5 m. ) L
’ B ‘ Bostader fy Norra fasaden ska ansluta i utformning till dvriga

trahus. Ovriga fasader ska ansluta i utformning till
befintlig bebyggelse.

Byggnadsteknik

- Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska tillampas med fordrojning och
infiltration inom respektive fastighet.

- Byggnadernas fasadmaterial, fonster, friskluftsintag och utrymningsvagar, ska
utformas med hansyn till risk i hdndelse av olycka med farligt gods pa vdg 222,
Varmdoleden.

- Lagsta tilldtna schaktningsdjup &r +28 m dver nollplanet for schaktning, sprangning,
borrning eller andra ingrepp.

=

B - »11\_/\‘?’: ~ |

Wyj\ ~ . Byggnaderna utformas s3 att:

‘\W T S S --minst halften av boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 dBA dygnsekvivalent
‘%@‘“ ~ 0 ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonstret.

--trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte Gverstiger 30 dBA ekvivalent och 45 dBA
maximal ljudniva.

-l anslutning till bostaderna ska finnas en uteplats, enskild eller gemensam med hogst
55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

- YN STORNINGSSKYDD
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov for markerade trad enligt illustrationslinje far ges om det finns sarskilda
skal, t exrisk for liv och/eller egendom, se planbeskrivning s 11.

ILLUSTRATION
______________ illustrationslinje

boliplan illustrationstext

SAMRADSHANDLING

Skala 1:1000 (A2)

0 10 20 30 40  50m
! | | | | |

Deta IJ p I a n fé r Till planen hor:

Studentbostader Alphyddan iz
Del av Sickladn 40:11 & 80:43

Nacka Kommun
Planenheten i februari 2014

Andreas Totschnig Alexander Erixson Emma Farje Jones |KFKS 2012/684-214
: Planchef Planarkitekt Planarkitekt Projektnr. 9228

ALPHYDD
V. ~ —— | Tillstyrkt av MSN

Antagen av KF
Laga kraft

19.11

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00, Hojdsystem RH2000
?014—02—20 16:09:19, Samradshandling, Planenheten, Nacka kommun
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Oversikt studentbostider Alphyddan, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2013-02-13| MSN
tillstyrkan § 58
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2013-03-25 KS
§ 72.
/| Detaljplan, samrad 2014-02-25 | Planchef | Delegationsbeslut
./ | Detaljplan, yttrande, samrad 2014-03-18 | KSSU
./ | Optionsavtal, godkinnande 2014-03-17 KF
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Markanvisningsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Tomtrittsavtal, godkdnnande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprentr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
Nacka kommn, 131 81 Nacka  Sadshuser, Granogen 15 087188000 nfo@nackase 71680 wwwaackase 2120000167
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Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenklad NACKA
99922800 Studentbostader Alphyddan [9228] KOMMUN

Projekttyp Markanvisning
Projektledare Sara Bolander, Exploateringsenheten

Pagaende fas Detaljplanering, B B I B B E e Em D
genomférande-
forberedelser
Beslut startPM 2012-12-12
Startbeslut projekt 2014-01-31
Detaljplan antagen 2014-12-15
Startbeslut genomférande 2016-04-05
Beslut utbyggnadsPM 2016-04-05
Driftéverlamning 2017-01-31
Beslut projektavsiut 2018-09-28

Studentbostader i Alphyddan.

SBC Bo och Hyris blev 2012 utvalda for att bygga studentbostader efter en intresseanmalan och en detaljplan
ska upprattas for att moéjliggora byggnation. Forslagen behéver omarbetas nagot med avseende pa parkering
och grénytor.

Totalt innehdll de tva forslagen 250 lagenheter. Forslaget ar omarbetat och innehaller idag ca 240 Iagenheter.

Start-slut 2012-12-12 - 2019-01-30
Byggherre
Kvadratmeter BTA 9300
Totalt antal lagenheter 240
Antal lagenheter per ar (Ar:antal Igh) 2018: 100
2019:140

Verksamheter - kvadratmeter BTA

Tomtarea kvadratmeter 7000
Nyanlagd gata kvadratmeter

Nyanlagd gata, Iopmeter

Gatukostnad andel 1,0:tkr

Nyanlagd park, kvadratmeter 350
Ny kommunal ledningsgrav, |l6pmeter

Totalt (tkr)

Budget Prognos
Inkomster 0 0
Intakter 0 0
Utgifter -6755 -6755
Netto -6755 -6755

Lagesrapport 2014-02-02

Typ Status Orsak Atgard

Tid @

Kostnad @ Projektet begar budget for forsta Ny budget begars i samband med T3 2013.
gangen i samband med T3 2013. Aven intakter for tomtrattsavgald och

Plankostnader 2,1 milj kr, utbyggnad  anslutnings- och brukningsavgifter for VA
park 3,3 milj kr, utbyggnad VA 1,0 milj tillkommer. Projektet invantar optionsavtalet
kr, fastighetsbildningsatgarder 0,3 milj och darefter rapporteras en reviderad

kr. budget till T1 2014.

Produkt 9
Lagesbeskrivning Beslut om tidplan och budget fér projektet tas i samband med T3 2013. Aven
intakter for tomtrattsavgald och anslutnings- och brukningsavgifter for

VA tillkommer. Hela budgeten finns inte med i dagslaget, da vi invantar
optionsavtalet. En reviderad budget tas upp i T1 nar vi vet mer.

Utskriven av: Sara Bolander, Exploateringsenheten 2014-03-06 10:05:19 Sida 1/1
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Dnr KFKS 2012/660-214
NACKA Projekt nr 9227
KOMMUN

Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Tvarbanan till Nacka,
for fastigheten Sicklaon 40:12 m.fl. pa Vastra Sicklaon

Yttrande under granskning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan for Tvarbanan till Nacka utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under granskningen, nimligen detaljplaneprogram, bostider, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Detta beslut fattas med stoéd av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 33.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggbra en forlingning av Tvirbanan, fran dagens
andhallplats Sickla Udde till Saltsjobanans Sickla Station, och pa sa sitt knyta samman de
tva trafikslagen via en bytespunkt. Syftet dr dven att avlasta Slussen bédde under
ombyggnadstiden och pi lang sikt. Tviarbanan ska bidra till att omradet kring Fanny Udde
och fd Sickla industriomrade utvecklas och férindras till en mer sammanhingande och tit
stadsdel dir arbetsplatser blandas med bostader och service.

Tvirbanans detaljplan innehéller inga bostader eller skolor, diremot tillskapas arbetsplatser
inom byggritten for centrumindamal vid Sickla station. De kommunala fastigheterna
Sickladn 40:12 och 83:9 som berdrs i planen utgérs av allmin platsmark, huvudsakligen
gata. Trafikforvaltningen ansvarar for planering, projektering, upphandling och utférande av
samtliga entreprenadarbeten inom planomradet i samverkan med Nacka kommun

Stadsbyggnadsprojektet belastar den kommunala ekonomin med ca 50 miljoner kronor
enligt beslutad budget. Kommunen kommer med hog sannolikhet dven att fa kostnader f6r
tillkommande strategiska ledningsarbeten vid Uddvigen och Sicklavigen som behover
utféras inom projektet. Beslut om tillkommande arbeten och kostnader planeras till
Kommunfullmiktige den 16 juni genom ett tilligg till befintligt genomférandeavtal.

Trafikforvaltningen utreder om och hur tidpunkten fér driftsittning av Tvirbanan vid
arsskiftet 206/2017 péverkas av de tillkommande strategiska ledningsarbetena.

1 (6)
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Arendet

Beslut om att stilla ut detaljplanen f6r Tvirbanan pa granskning togs av Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 2014-02-12, § 31. Granskningen pagar fr o m 2014-02-27 t o m
2014-03-28.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggbra en forlingning av Tvirbanan, fran dagens
andhallplats Sickla Udde 1 Hammarby Sjostad till Saltsjobanans Sickla Station och pa si sitt
knyta samman de tva trafikslagen via en bytespunkt. Dirmed kan kopplingarna och
rorelsemonstren mellan Sickla, Hammarby sjostad och omkringligegande stadsdelar starkas
och forbittras. Syftet dr dven att avlasta Slussen bade under ombyggnadstiden 2014-2022
och pi lang sikt. Tvirbanan ska bidra till att omradet kring Fanny Udde och f.d. Sickla
industriomrade utvecklas och férindras fran ett slutet verksamhetsomrade till en mer
sammanhingande och tit stadsdel dir arbetsplatser blandas med bostider och service, i
enlighet med 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012).

Planomradet ir beldget pa vistra Sicklabn och omfattar sparomrade, gatumark, hallplats
samt angrinsande ytor. Det nya sparomradet utgor en stricka om ca 675 m, varav ca 580 m
ar inom Nacka kommun. Sparet leds i plankorsning fran kommungrinsen mot Stockholm
over Sicklavagen, gar norrut lings Uddvagen. Fran Uddvagens slut leds sparvigen i ett
betongtrag Osterut lings med Viarmdovigens sodra sida. Sparen korsar planskilt under
Sickla Industrivig intill Sickla Bro. En ny dndhiéllplats anliggs intill Saltsjobanans befintliga
Sickla station.

Genom att koppla samman Tvirbanan med Saltsjobanan skapas nya attraktiva resealternativ
och kollektivtrafikens kapacitet och attraktivitet 6kar bade i Nacka, i Stockholm och i
regionen. Moijligheten till smidig omstigning mellan Tvirbanan, Saltsjbanan och
ostsektorns busstrafik Oppnar for nya resanderelationer mellan Nacka/Virmdo och
Stockholms soderort. Enligt Stomnatsstrategin ar detta ett viktigt strak for arbetspendling,
dir andelen biltrafikanter idag ar hog.

Omradet for Tvirbanans forlingning berdrs av flera pagiaende projekt och planprocesser.
Detaljplanen utformas med hinsyn tagen till dessa for att uppnd en sammanhingande och
fungerande stadsdel. I stort sett hela planomridet regleras till allmin platsmark for
lokaltrafik med spartrafik. Den kvartersmark som berérs soder om Sickla station far liksom
Sickla képkvarter anvindning C fér omride for centrumindamil etc. Aven en mindre
markremsa mellan Uddvigen och Sickladn 83:32 blir kvartersmark for att sikra lastinfart till
bebyggelsen pa Sickladn 83:32.

Under varen 2013 har kommunen tillsammans med Trafikforvaltningen (tidigare SL) tagit
fram ett genomfoérandeavtal som reglerar parternas ansvar for kostnader och utférande
under planerings- och genomforandefasen. Genomforandeavtalet utgdér underlag till
landstingets trafiknimnd som fattade beslut om genomférande av forlingningen av
Tvirbanan till Sickla Station den 18 juni 2013, vilket i sin tur godkidndes av

2(6)
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Landstingsfullmaktige den 17 september 2013. Nacka kommun beslutade om avtalet i
kommunstyrelsen den 22 april 2013 och godkindes av kommunfullmiktig den 17 juni 2013.
Ett justerat avtal beslutades 1 kommunfullmaktige 16 december 2013. Kommunen bidrar
med kostnader for att uppritta en detaljplan, tar pa sig ansvaret for att 16sa markatkomst
och bidrar med finansiering till kommande kommunala anliggningar som berérs.

Synpunkter och forslag

Oversiktsplan/Detaljplaneprogram
Planforslaget dr forenligt med Nacka kommuns 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012).

Bostader

Planomradet innehaller inga bostider.

Arbetsplatser

Inom planomradet direkt séder om Sickla station, pa fastigheten Sickladn 83:22, finns en
byggritt for Atrium Ljungberg AB. Byggritten dr avsedd for centrumindamal, t ex kultur,
kontor, butik, restaurang, utbildning m m. Byggritten omfattar ca 8 000 kvm BTA och
uppskattas kunna skapa ca 350 kontorsarbetsplatser. Antalet arbetsplatser avgors dock
utifran vilken/vilka verksamheter som slutligen planeras for byggnaden.

Byggritten finns sedan tidigare for kontor/service i gillande detaljplan for Sickla képkvarter
(DP 451) med en genomforandetid till 2018. Delar av den outnyttjade byggritten i
detaljplanen for Sickla kbpkvarter paverkas av det nya stationslaget f6r Tvirbanan vid Sickla
station. For att kompensera detta sa utSkas bygeritten istillet visterut och skapar en
tydligare fasad mot Sickla Industrivig.

Sparens stréickning, planomradets ungefirliga angransning och angransande fastigheter

Skola

Inom planomradet kommer inga skolor att uppforas.
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Kommunal mark

Stor del av planomradet inryms i fastigheterna Sickladn 40:12 och 83:9 som ir allmin
platsmark 1 Nacka kommuns dgo. Utover det gor planen intring pa ett antal privata
fastigheter dir markinlésen blir nédvindigt for att kunna genomféra detaljplanen.

Avtal ska tecknas mellan Nacka kommun och Trafikférvaltningen som ger landstinget rétt
att disponera kommunens mark for spartrafik inom planomradet.

Kommunal ekonomi

Ett genomforandeavtal mellan Trafikférvaltningen och Nacka kommun ir beslutat och
reglerar parternas ansvar for kostnader och utférande under planerings- och
genomforandefasen. Nacka kommuns kostnader 1 samband med utbyggnad av Tvirbanan
avser framfor allt kommunala anliggningar som utféras inom samma entreprenad som
Tvarbanan.

Stadsbyggnadsprojekt Tvirbanan belastar den kommunala ekonomin med ca 50 miljoner
kronor enligt beslutad budget. Kostnaderna ér férdelade enligt féljande:
e Kostnad f6r ombyggnad av Uddvigen med giang- och cykelvigar, takpris 20 000 tkr
e 50% av kostnaden fér ledningsomliggning, takpris 20 000 tkr
e Ansvar och kostnad for detaljplan, ca 1 500 tkr

e Ansvar och kostnad for markatkomst, inkl etableringsytor och arbetsomraden under
utbygenadstiden, uppskattat till 7 000 tkr

e Kostnad f6r kommunens administrativa tid under projektet, ca 1 500 tkr

Kommunen kommer med hog sannolikhet dven att fi kostnader for tillkommande
strategiska ledningsarbeten vid Uddvagen och Sicklavigen som behover utféras inom
projektet. Beslut om tillkommande arbeten och kostnader planeras till Kommunfullmaktige
den 16 juni genom ett tillige till befintligt genomférandeavtal.

Projektets budget, exkl eventuellt tillkommande kostnader for strategiska ledningsarbeten,
framgar av bilaga 4. Kostnaderna for detaljplan, markatkomst och administrativ tid dr
uppskattade kostnader och kan komma att forindras.

Genomforandefragor

Trafikforvaltningen ansvarar for planering, projektering, upphandling och utférande av
samtliga entreprenadarbeten inom planomradet i samverkan med Nacka kommun och
enligt upprittat genomférandeavtal mellan parterna. Undantag dr utbyggnad av byggritten
inom fastigheten Sicklabn 83:22 som kommer att ske senare och ansvaras av
fastighetsagaren Atrium Ljungberg AB.

I entreprenadarbetena ingir utbygegnaden av Tvirbanan, ombyggnad av Uddvigen inklusive
ny gang- och cykelbana samt ombyggnadsatgirder av andra kommunala anldggningar som
paverkas av Tvirbanan. Att alla arbeten utférs inom samma projekt dr en viktig
forutsittning i projektet utifran tid, ekonomi och samordning.

4(6)
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I samband med detaljplanearbetet f6r Tvirbanan till Nacka och pagiaende planliggning av
kvarteret Lugnet III i Hammarby sjostad, Stockholm stad, dir Stockholm Vatten ir
sakdgare 1 bada detaljplanerna, si har det blivit tydligt att strategiska ledningsarbeten i
korsningen Uddvigen/Sicklavigen/Batbygeargatan maste utféras innan sparen byggs for
Tvirbanan. Nu planeras det for att Trafikforvaltningen ska ta med tillkommande
ledningsarbeten i samma entreprenad som for Tvirbanan. Kommunen bestiller sjilv
projekteringen av ledningsarbetena. Trafikforvaltningen utreder om och hur tidpunkten f6r
driftsdttning av Tvirbanan vid drsskiftet 206/2017 paverkas av de tillkommande strategiska
ledningsarbetena.

Entreprenadarbetena fordrar geotekniska insatser i form av schakt, utfyllnad och
grundforstirkningar lings delar av planomradet. Uddvigen maste byggas om pa grund av
daliga markférhallanden som har gjort att vagen har sjunkit. I samband med ombyggnaden
flyttas Uddvigens anslutning mot Sicklavigen norrut for att méta Batbyggargatan.

Utbyggnad av Tvirbanan inklusive ombyggnad av Uddvigen kommer att kriva omliggning
och/eller flytt av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar inom planomradet. Aven
andra ledningar som finns inom omradet kommer att beréras och behéver sannolikt flyttas
eller skyddas. Stor hiansyn behéver tas till ledningarna 1 samband med entreprenadarbetena
och hantering av samtliga ledningstyper kommer att beaktas i kommande detaljprojektering.
Trafikforvaltningen ansvarar for de provisorier som ar nodvandiga for att kunna utfora
entreprenadarbeten.

Trafikforvaltningen ansvarar dven for provisoriska trafikanliggningar som dr nédviandiga
for att kunna utfora entreprenadarbetena och for att storningar for trafik och kollektivtrafik
minimeras under utbyggnadstiden. Sickla industrivig kommer att behova stingas av under
en del av utbyggnadstiden samt ha begrinsad framkomlighet periodvis. Sicklavigen,
Virmdovigen och Uddvigen kommer ocksa att ha begrinsad framkomlighet under delar av
byggtiden. Gang- och cykelvigen lings Virmdoviagen kan behova stingas av under
utbyggnaden av traget. Trafikavstingning pa Saltsjobanan kommer att krivas periodvis
under byggtiden och Saltsjébanans tig kommer periodvis inte att kunna stanna vid Sickla
station.

I nirheten av planomradet f6r Tvirbanan pagar flera andra projekt; nagra i planeringsfasen,

andra 1 utbyggnadsfasen, dar samordning maste ske. Det avser projekt inom bade Nacka
kommun och Stockholm stad.

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Ctichton Christina Gerremo
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Mark- och exploateringschef

Bilago
[ ]
[ ]
[ ]

r

Bilaga 1. Detaljplanekarta

Bilaga 2. Arendeéversikt

Bilaga 3. Kartbilaga

Bilaga 4. Rapport grunddata inkl budget
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Projektledare/Exploateringsingenjor
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MARKUS1

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning
gallerinom hela planomréadet.

GRANSER

— — Planomradesgrans
— — — Anvéandningsgrans
—_—— e —. —_ Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GENOMFART
HUVUDGATA
LOKALGATA

LOKALGATA(2)

Genomfartstrafik och spartrafik

Trafik mellan omraden och spartrafik.

Allman lokalgata for fordons- och spartrafik.

Allman lokalgata f6r gang-, cykel- och spartrafik.

Allmén lokalgata fér fordonstrafik, far underbyggas
med sparvag.

LOKALGATA(3)

Omrade for centrumandamal, exempelvis kultur,
kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning,
stationsandamal mm.

Omrade for spar och stationsandamal.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven héjd 6ver nollplanet

Avakningsskydd fordras pa Varmdévagens sédra sida mot Tvarbanan

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas

Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

| :I

Marken skall vara tillganglig for trappa for allman
gangtrafik till en fri hojd pa 3 meter

Kontor, handel, restaurang, utstallningslokal mm.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart

K S— e—— * Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Byggnadsteknik

A00.0)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Hégsta totalhdjd i meter dver nollplanet. Over
angiven hojd far endast mindre byggnadsdelar som
hissmaskinrum, master mm. anlaggas.

Lagsta schaktningsniva i meter Gver nollplanet

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

lllustrationslinje

Illustrationstext

Andreas Totschnig
Planchef

Detaljplan for Tvarbanan

Sicklaon 40:12 m.fl.

Nacka Kommun

Planenheten i februari 2014
Planen ar upprattad enligt PBL (2010:900)

GRANSKNINGSHANDLING

Christian Rydberg
Planarkitekt

Till planen hor:
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

KFKS 2012/660-214
Projektnr. 9227

Tillstyrkt av MSN

Antagen av KF

Laga kraft

Grundkartan upprattad 2013-12-18

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00, Hojd RH2000
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Tvdrbanans lige i forhallande till Nacka i helhet

BILAGA 2
ARENDEOVERSIKT - PROJEKT 9227 TVARBANAN TILL NACKA
Tvidrbanan till Nacka, kommunala beslut och planomradets avgrinsning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2013-01-23 | MSN | Tillstyrkan
tillstyrkan §7
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2013-01-22| KSSU | Tillstyrkan
tillstyrkan § 4
/| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2013-02-11 KS Antagande
antagande §43
V| Information infér samrid 2013-04-17 | MSN
/| Detaljplan, samrad 2013-05- | Planchef |Delegationsbeslut
22 (Samradstid 2013-10-09 t o m
2013-11-11)
Detaljplan, yttrande, samrad 2013-11- KSSU
05
Detaljplan, granskning 2014-02- MSN | Granskningstid 2014-02-27 t o m
12 § 31 2014-03-28
Detaljplan, granskning, yttrande KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Fhgfoto over planomridet
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BILAGA 3

Tviérbanan till Nacka, projekt 9227

Sivklasjin

Kartan visar planomradets avgrinsning. Den Glla gartan visar var i Nacka Rommun omrader Ggger.



Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenklad NACKA
99922700 Tvarbanan [9227] KOMMUN

Projekttyp Infrastrukturinvestering
Projektledare Christina Gerremo, Exploateringsenheten
Pagaende fas Projekt- B¢ E I B+ D
planering
Beslut startPM 2013-02-11
Startbeslut projekt 2013-04-15
Detaljplan antagen 2014-06-30
Startbeslut genomférande 2014-07-01
Beslut utbyggnadsPM 2014-07-01
Driftéverlamning 2016-12-31
Beslut projektavslut 2017-12-31

Landstingets trafiknamnd tog den 18 juni 2013 ett genomférandebeslut gallande férlangning av tvarbana till
Sickla station i Nacka. Ett genomférandeavtal ar upprattat mellan Trafikférvaltningen (SL) och Nacka kommun
som reglerar ansvar for kostnader och utférande. Syftet med projektet ar att mojliggdra en férlangning av
Tvarbanan, frn dagens andhallplats Sickla Udde i Hammarby Sjostad till Saltsjébanans Sickla station.
Tvarbanan ska tillféra nya attraktiva resealternativ i kollektivtrafiken liksom avlasta Slussen under den
planerade ombyggnationen. For detta andamal behdver Nacka kommun ta fram ett férslag till en ny
detaljplan. | samband med utbyggnaden av Tvarbanan ska aven Uddvagen byggas om och kompletteras med
gang- och cykelbana.

Start-slut 2012-11-26 - 2018-12-16
Byggherre

Kvadratmeter BTA 0

Totalt antal lagenheter 0

Antal lagenheter per ar (Ar:antal Igh)

Verksamheter - kvadratmeter BTA 0

Tomtarea kvadratmeter

Nyanlagd gata kvadratmeter

Nyanlagd gata, |[opmeter 200
Gatukostnad andel 1,0:tkr

Nyanlagd park, kvadratmeter

Ny kommunal ledningsgrav, |l6pmeter

Totalt (tkr)
Budget Prognos
Inkomster 0 0
Intakter 0 0
Utgifter -49691 -49691
Netto -49691 -49691
Lagesrapport 2014-03-06
Typ Status Orsak Atgard
Tid Q Nacka kommun arbetar vidare med

detaljplan fér Tvarbanan, med beraknat
antagande juni 2014. Trafikférvaltningen i
samarbete med kommunen projekterar
redan Tvarbanan och planerar for
upphandling av utbyggnaden av Tvarbanan
sa att byggstart kan ske i oktober 2014.
Trafikforvaltning utreder nu om och hur
tidpunkten for driftsattning av Tvarbanan
paverkas av de tillkommande strategiska
ledningsarbetena vid
Uddvagen/Sicklavagen/Batbyggargatan.

Utskriven av: Christina Gerremo, Exploateringsenheten 2014-03-06 08:24:17 Sida 1/3



Rapport 1b: Grunddata enskilt projekt - férenkfad NACKA
99922700 Tvarbanan [9227] KOMMUN

Landstingets trafikndmnd tog den 18
juni 2013 beslut om att genomféra
férlangning av Tvarbanan till Sickla
station i Nacka. Ett genomférandeavtal
mellan Trafikférvaltningen (SL) och
Nacka kommun ar upprattat och
detaljplanearbete pagar. Enligt tidplan
ska detaljplanen antas av KF 16 juni
2014. Byggstart av Tvarbanan och
Uddvéagen ar planerat till oktober 2014
med sikte pa att Tvarbanan tas i drift
vid arsskiftet 2016/2017. Eftersom
satsningen ska vara till nytta under
tiden Slussen byggs om stalls héga
tidsmassiga krav pa projektet. Med
anledning av att strategiska
ledningsarbeten vid
Uddvagen/Sicklavagen/Batbyggargatan
maste tillféras projektet for att undvika
avstangning av Tvarbanan nar den ar i
drift sa finns det en risk att tidpunkten
for driftsattning av Tvarbanan paverkas.

Kostnad Q Kostnader for kommunen i Begaran om ny budget kommer att bli
stadsbyggnadsprojektet Tvarbanan ar aktuellt nar kostnaden for de tillkommande
ombyggnad av Uddvagen till ett takpris strategiska ledningsarbetena har beraknats..
om 20 miljoner kr, bidrag till omlaggning
av VA-ledningar med ett takpris om 20
miljoner kr samt bidrag med kostnader
for att uppratta en detaljplan och
ansvaret for att I6sa markatkomsten for
den aktuella férlangningen av
Tvarbanan, uppskattningsvis 10
miljoner kr. Dessa kostnadsposter
framgar av det genomférandeavtal som
ar upprattat mellan Nacka kommun och
Trafikférvaltningen och som ar beslutat
i KF 2013-06-17 samt justerat i KF
2013-12-16. Avtalet reglerar parternas
ansvar for kostnader och utférande
under planerings- och
genomforandefasen. Notera att
kostnaden foér markatkomst och
detaljplan ar inte angivet med en
summa i avtalet, utan 10 miljoner kr ar
en uppskattad kostnad for dessa
ataganden som kan férandras. De
tilkommande strategiska
ledningsarbetena vid
Uddvéagen/Sicklavagen/Batbyggargatan
kommer att medféra ytterligare
kostnader i projektet. Bedémning av
kostnadens storlek har annu inte

kunnat ske.

Produkt Q Nacka kommun tar fram en ny Granskning av detaljplanen pagar fr o m 27
detaljplan for aktuell férlangning av februari t o m 28 mars 2014. Férhandlingar
tvarbanan (fran Sickla Udde till med markagare sker under 2013 och 2014

Saltsjébanans station) avseende den  gallande markatkomst och etableringsytor.
del som ligger inom kommunen. Den
del av Tvarbanan som ligger inom
Stockholms kommun har redan stéd i
gallande detaljplan. Detaljplanen for
Tvarbanan berdknas bli antagen i KF
16 juni 2014.
Utskriven av: Christina Gerremo, Exploateringsenheten 2014-03-06 08:24:17 Sida 2/3
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Lagesbeskrivning Landstingets trafikndmnd beslutade 18 juni 2013 om att genomféra den planerade
férlangningen av Tvarbanan till Sickla station i Nacka kommun. Beslutet bygger pa
att ca 50% av Trafikforvaltningens (tidigare SL) investeringskostnad finansieras via
statligt bidrag. Ett genomférandeavtal ar upprattat mellan Trafikférvaltningen och
Nacka kommun som reglerar ansvar for kostnader och utférande. Beslut om
genomférandeavtalet togs i Nacka kommunfullmaktige (KF) 17 juni 2013. Ett justerat
avtal beslutades i KF 16 december 2013.

Syftet med projektet ar att mojliggéra en forlangning av Tvarbanan, fran dagens
andhallplats Sickla Udde i Hammarby Sjostad till Saltsjdbanans Sickla station i
Nacka. Tvarbanan ska tillféra nya attraktiva resealternativ i kollektivtrafiken liksom
avlasta Slussen under den planerade ombyggnationen av denna. Fér detta &ndamal
behdver Nacka kommun ta fram ett forslag till en ny detaljplan.| samband med
utbyggnaden av Tvarbanan ska aven Uddvagen byggas om och kompletteras med
gang- och cykelbana inom samma entreprenad.

Granskning av detaljplan foér Tvarbanan pagar fr o m 27 februari t o m 28 mars.
Enligt tidplan ska detaljplanen antas av KF 16 juni 2014. Planering och projektering
for utbyggnad av Tvéarbanan pagar. Trafikforvaltningen (SL), Nacka kommun,
Stockholm stad och Stockholm Vatten arbetar nu intensivt med att fa med
strategiska ledningsarbeten vid korsningen Uddvagen/Sicklavagen/Batbyggargatan
som inte ar medtagna i det genomforandeavtal som har upprattats. Utredning pagar
om det kommer att paverka tidpunkten for driftsattning av Tvarbanan arsskiftet
2016/2017. De tillkommande arbetena kommer att krdva en komplettering till
genomforandeavtalet mellan Nacka kommun och Trafikforvaltningen med siktet
installt pa beslut om detta i KF 16 juni 2014.

Trafikforvaltningen planerar for en byggstart i oktober 2014. Innan detaljplanen ar
klar kommer vissa forarbeten att ske under maj- september som inte kraver
planstéd. Forarbetena bygger dock pa att kommunen kan teckna tidiga avtal med
berorda fastighetsagare.

Utskriven av: Christina Gerremo, Exploateringsenheten 2014-03-06 08:24:17 Sida 3/3
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Kommunstyrelsen

Uppfoljning av oversiktsplanens strategier 2014

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Enligt Oversiktsplanen fér Nacka kommun, antagen i juni 2012, ska underlag uppdateras
kontinuerligt nir ny statistik blir tillganglig och nir nya prognoser och inventeringar gors.
En uppdaterad version av 6versiktsplanens underlag har gjorts i december 2013.

I samband med arsbokslutet ska en uppféljning och redovisning av laget vad giller
oversiktsplanens mal och atgirder géras. De mal som anges i 6versiktsplanens sex
utmaningar och malomraden dr av sa langsiktig karaktir att en uppféljning inte ar
meningsfull efter den relativt korta tid som Gversiktsplanen varit giltig. En uppfoljning av
atgirderna i Oversiktsplanens fyra strategier har diremot gjorts och redovisas i bilagt
dokument.

Arendet

Enligt Oversiktsplanen fér Nacka kommun, antagen i juni 2012, ska underlag uppdateras
kontinuerligt nir ny statistik blir tillganglig och nir nya prognoser och inventeringar gors.
En érlig avstimning ska goras av det reviderade underlagsmaterialet for att fa ett
helhetsgrepp om eventuella férindrade forutsittningar.

En uppdaterad version av 6versiktsplanens underlag har gjorts i december 2013. En ny
folkhilsorapport togs fram under 2012, varfor kapitlet Folkhilsa har reviderats 1 sin helhet.
Kapitlen Mark- och bebyggelsestruktur, Befolkning och boende, Arbetsplatser och handel,

Utbildning och kultur, Social omsorg, Sjoar och kustvatten, Miljopaverkan och riskfaktorer,

Trafik samt Tekniska system har uppdaterats vad giller statistik och andra nytillkomna
sakuppgifter. Inom kapitlen Kulturmiljévard, Idrott, friluftsliv och rekreation samt

Naturvard har inga nya sakuppgifter tillkommit. Kapitlet Klimat och energi ér till stora delar

()
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inaktuellt, men ny statistik héller pa att tas fram till det klimatprogram som ska vara firdig
under varen 2014. Det har dirfor inte bedomts som meningsfullt att revidera vissa delar av
materialet i december 2013. Nagra forindringar av redovisade riksintressen har inte skett,
vilket innebir att kapitlet Riksintressen enligt miljobalken ér oférandrat. Uppdateringen av
oversiktsplanens underlag ir inte s omfattande att det féranleder nagra forslag till andringar
1 6versiktsplanen.

Enligt 6versiktsplanen ska ocksa en uppféljning och redovisning av liget vad galler
oversiktsplanens mal och atgarder géras samband med drsbokslutet varje ar. De mal som
anges 1 Oversiktsplanens sex utmaningar och malomraden ir av sa langsiktig karaktir att en
uppfdljning inte dr meningsfull efter den relativt korta tid som &versiktsplanen varit giltig.
En uppfoljning av atgirderna 1 6versiktsplanens fyra strategier har diremot gjorts och
redovisas 1 bilagt dokument. De féreslagna atgiarder som redovisats i slutet pa varje strategi
har kommenterats. I de fall andra betydande atgirder eller aktiviteter utforts inom
respektive strategi redovisas dven de.

Ekonomiska konsekvenser
Denna uppféljning har i sig inga ekonomiska konsekvenser.
Bilagor

Oversiktsplanens underlag, uppdaterat december 2013
Uppfoljning av 6versiktsplanens strategier 2014

Anders Ekengren Sven Andersson
Stadsbyggnadsdirektor Opversiktsplanerare
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INLEDNING

oversiktsplanen ska kommunen redovisa de

allménna intressen som har betydelse fér anvand-

ningen av mark- och vattenomraden. Riksintres-
sen enligt miljobalken ska redovisas sarskilt. | den
har dversiktsplanen har vi valt att redovisa befintliga
forhallanden, inventeringar och prognoser i ett sarskilt
dokument som kallas "Oversiktsplanens underlag”.
Uppdelningen har tva syften. Dels blir sjdlva dversikts-
planen med kommunens stéllningstaganden inte sa
omfattande, dels kan underlagsmaterialet uppdateras
kontinuerligt for att vara aktuellt ndr det ater dr dags
att revidera Nackas &versiktsplan.

Detta ér den f6rsta uppdateringen av dversiktsplanens

underlag gjord i december 2013.

INLEDNING
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MARK- OCH BEBYGGELSESTRUKTUR

Nackas historiska utveckling ar resultatet av det geo-
grafiska ldget mellan huvudstaden och skargarden, med
farleder och speciella naturgeografiska forutsattningar.
Kommunen utgdrs av en urbergsplatd och ar till stor
del praglad av det varierade landskapet med bergen,
sprickdalarna, skogen och vattnet. Granserna mellan de
olika elementen i landskapet ar tydliga. Branta klippor
stupar ner mot hav och sjoar eller mot odlade dal-
gangar. Kombinationen sjdled och tillgang till odlingsbar
mark har gett upphov till vara dldsta gardar och utmed
| 800-talets angbdtsleder ligger sommarvillor och indu-
strier som varit beroende av goda kommunikationer.
Senare vdg- och brobyggen och framfér allt jarnvdgen
till Saftsjdbaden har bidragit med andra typer av miljéer
som villasamhéllen, titortscentra och industrier. Anda
in i var tid har emellertid Nackas natur styrt utform-
ning av bade bebyggelse och infrastruktur.

Bebyggelsehistorisk utveckling

Namnet Nacka hérrér fran det bruk med bland annat
jairnhantering och kvarnar som Gustav Vasa anlade
vid Nacka strém intill berget Nacken séder om Jirla-
sjon. Vid denna tid var trakten en jordbruksbygd, men
vid grinsen mot Stockholm fanns vardinstitutionen
Danvikens hospital som hade anlagts vid 1500-talets
mitt. Sickladn fick genom Saltsjébanan pa 1890-talet
jarnvigsanknutna industrier och villasamhillen. Slut-
stationen Saltsjobaden blev en kur- och villaort vid
Baggensfjirden for vilbestillda stockholmare. For
liknande malgrupper skapades utmed Saltsjébanan
villasamhallen som till exempel Stordngen och Saltsj6-
Duvnis under de f6rsta dren av 1900-talet.

Nackas industriella centrum lag linge pa vistra
Sicklabn som hade blivit attraktiv f6r denna typ av verk-
samhet tack vare liget vid jirnvigen och nirheten till
Stockholm. I anslutning till industrierna byggdes Finn-
torps centrum och flera bostadsomraden, till exempel
Sickla strand, fran sent 1940-tal. Punkthusen pé hoj-
derna Ekudden, Tallbacken och i Alphyddan byggdes
pa 1950- och 1960-talen. Norra kustens direktkontakt
med huvudstaden och den stora farleden ledde till att
strandnira angkvarnar, varv och andra tunga industrier
etablerades. Detta omride var linge isolerat fran 6vriga
Nacka pd grund av avskirmande bergshdjder och djupt

inskjutande vikar. Ostra Sicklaén fick genom Ektorp en
centrumbildning med kringliggande villa- och bostads-
omriden pa 1930- och 1940-talet. Pa 1960-talet byggdes
Nacka sjukhus pd héjden mellan Ektorp och Skogalund.

Motorvigen till Virmdé med forgrening till Saltsjo-
baden anlades pd 1960-talet och i bérjan av 1970-talet.
Vigen ledde till en utveckling av centrala Sicklaén vid
Jérlah6jden dir skolor och annan sambhillelig verksam-
het fanns i anknytning till Jirla industriomride. Ett
stadshus och ett handelsomrade anlades vid motorvi-
gen. Stadshuset stod firdigt 1961 och affirsgallerian
Nacka Forum ersatte handelsomradet Skvaltan 1990.
Motorvigen till Saltsjobaden gav ocksd upphov till
Fisksidtra med storskaliga flertbostadshus och radhusbe-
byggelse, samt till flerbostadshus och Tippens centrum
1 viistra Saltsjobaden.

Boo hade linge en lantlig prigel men jordbruket
upphérde successivt kring 1900 och markerna blev att-
raktiva f6r sommarhusbebyggelse. Grosshandlarvillor i
snirklig trihusarkitektur har blivit ndgot av ett sighum
t6r Boo. De centrala delarna av Boo bérjade bebyggas
1 stérre utstrickning efter att omradet hade fatt f6rbin-
delse med fastlandet genom Skurubron 1915. Utmed
Virmdé6vigen uppstod olika bebyggelsekoncentratio-
ner som till exempel landsvigscentrumet i Bjorknis
med bussdepa alldeles intill Skurubron. Pa 1960- och



1970-talet uppfordes Vistra Orminge med centrum
och flerbostadshusbebyggelse. Idag sker en omfattande
omvandling av fritidshus till permanentbebyggelse i
hela Boo. Alta fétlorade sin jordbrukskaraktir under
1900-talets forsta drtionden dd markerna avstyckades
for fritidshus och egnahem. P4 1960-talet utdkades Alta
med Stens6 centrum och flerbostadshus.

Markadgande och markunyttjande

Nacka kommun har en landareal pa 9 550 hektar. Kom-
munen har historiskt dominerats av stora markigare.
Danvikens hospital, Erstaviks fideikommiss, Boo gard
och Velamsunds gard dr exempel pa stora samman-
hingande markinnehav. Erstavik 4r fortfarande en
mycket stor markdgare 1 kommunen. Nacka kommun
dger drygt 4 800 hektar. Markinnehavet omfattar fram-
forallt kommunala naturreservat samt planlagd gatu-
och parkmark, men dven en del obebyggd mark inom
samtliga kommundelar. Den bebyggda marken égs till
storsta delen av olika enskilda aktérer som fastighets-
bolag, exploatdrer, bostadsrittsféreningar och privat-
personer. Knappt hilften (cirka 47 procent) av Nackas
landareal utgérs av titortsmark, i denna ingar dven
planlagd parkmark. Resten idr natur, det vill siga skog
eller 6ppen mark. Av naturmarken 4r ungefir hilften
betecknad som produktiv skog, dker eller betesmark.
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Befintliga planer och program

Gillande 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige
2012. Merparten av Nackas bebyggda omriden har gil-
lande detaljplan. De mest betydande planlésa omradena
finns i centrala Boo och i Histhagen, men dven vissa
delar av Sicklaon, Ostra Boo, Saltsjébaden och Gasé
saknar detaljplan. Férutom de formella PBL-planerna
(plan- och bygglagen) finns ett antal program och poli-
cydokument med riktlinjer f&r bebyggelseutvecklingen
och anvindningen av mark och vatten.

De viktigaste ér:
Kvalitetsprogram fér Nackas norra kust antaget 1999

Program f6r Finntorpsomradet antaget 2006
Fornyelseplaneringen 1 Boo uppdateras
successivt

Dagvattenstrategi och dagvattenpolicy ~— antagna 2008

respektive

2010
Grénprogram antaget 2011
Kustprogram antaget 2011
Kulturmiljéprogram antaget 2011
Detaljplaneprogram for Fisksitra antaget 2013
Parkeringspolicy antagen 2013

Detaljplaneprogram dr under utarbetande f6r Henriksdal,
Planiaomrédet, centrala Nacka, Nacka strand, Orminge
centrum, Alta centrum och Saltsjébadens centrum.
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BEFOLKNING OCH BOENDE

L
@]
. _ . <
| slutet av 2013 hade Nacka kommun cirka 94 500 Nacka, Tollare, Orminge centrum, Flsksat.ra och Alta. I'g
invanare. Befolkningstillvixten har varit stark under hela  PROGNOS FOR FRAMTIDA Merparten av de. nya smghusen beriknas tll.lkomma -
19004alet och sirskilt d te 10 2 . q genom omvandling av fritidshusomraden till perma-
talet och sdrswilt de senaste [Uaren pagrundav. BOSTADSBYGGANDE nentbebyggelse i Boo och pa Algs. Nedanstiende tabell 5
rett orwaattande bostadsby“ggande. | kommu!’]en finns redovisar prognosen férdelad pa olika kommundelar. o
idag cirka 38 000 bostadsldgenheter varav cirka 23 000 Nacka kommun g6r kontinuerligt bostadsbyggnads- ”Justering nya projekt” dr en uppskattning av sidana O
i flerbostadshus och 15 000 i smahus. Redovisade prognoser som uppdateras fyra ginger per ar. Enligt projekt som idag ir okdnda, men som troligtvis dyker Z
prognoser grundar sig pa ett fortsatt stort bostads- den senaste prognosen tillkommer under aren 2013— upp under perioden. E
byggande. 2022 cirka 9 800 nya ligenheter i flerbostadshus och Enligt prognosen skulle bade Sicklaén och Boo fi ett 7
citka 1 700 nya smahus. Sammanlagt innebdr detta ett betydande tillskott av ligenheter, men den procentuellt -l
tillskott pa cirka 11 500 nya bostidder under en 10-drs- storsta Skningen skulle bli i Alta. Naturligtvis kan vissa E
period. Kvarnholmen idr det omride som skulle fa det bostadsprojekt skjutas pa framtiden eller helt skrinldg- 1T}
storsta enskilda tillskottet (2500-3000 bostdder), men gas, men dven om detta skulle intridffa i nagra fall sd o)
betydande tillskott av ldgenheter i flerbostadshus f61- kommer Nacka otvivelaktigt fi ett betydande bostads-
vantas ocksi i Finnboda, Sickla, Nacka strand, centrala tillskott under de nidrmaste 10 aren.
Kommundel Nya lagenheter Nya lagenheter Nya lagenheter
i flerbostadshus i smahus totalt
2013-2022 2013-2022 2013-2022
Sickladn 5400 100 5500
Boo 2 100 | 000 3 100
Fisksatra-Saltjobaden 800 200 | 000
Alta | 000 400 | 400
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under prognosperioden medan antalet avlidna skattas
till ungefir 700 personer per ir. Detta medfér en natur-

BEFOLKNINGENS ALDERS-
STRUKTUR

g UTVECKLINGEN 2013-2022 lig befolkningsékning med cirka 700 personer per ar.
> ' ) Nedanstdende tabell redovisar befolkningsprognosen Nacka hat en fothillandevis ung befolkning. Genom-
W Under prognosperioden 2013-2022 beriknas folk- per kommundel. snittsaldern dr 38 4r jimfort med rikets 41 &r. Enligt
o, méingqen ! Nacka.kommun Oka med 24 000 invanare, befolkningsprognosen kommer genomsnittsildern i
@ fran cika 90 000 till drygt 117 000 personer. Antalet Nacka att 6ka nagot, men skillnaden mot riket kommer
L inflyttade beraknas vara i genomsnitt 8 800 personer att 6ka fran 3 ar till 3,7 4r. Nacka har i férhallande till riket
8 per ar medan antalet utflyttade uppskattas vara 7 100 betydligt fler invénare i ldrarna 1015 & och 3347 4,
0] personer. l?etta Sef ctt arligt flyttnetto pa cirka 1700 vilket dr en f6ljd av ett stort antal barnfamiljer. Kom-
y 4 personer fo"r varje ar under prognosp erl(zde.n. Antalet. munen har 4 andra sidan firre invanare i dldrarna 20-30
E barn som fods férvintas vara 1 400 per ar i genomsnitt Ar, 54—644r och Sver 68 Ar in genomsnittet i riket,
-4
-
o)
1T] Kommundel Invanare 2012 Invanare 2022  Okning antal ~ Okning procent
[+4]

Sicklaén 34 100 45 150 ['1 050 32

Boo 29 500 37 300 7 800 26

Fisksdtra-Saltsjobaden 18 200 20 650 2450 13

Alta 10 900 13900 3 000
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Férindringar i befolkningsstrukturen 4r alltid svéra att
férutsiga eftersom man aldrig vet vilka som flyttar in 1
ett nytt omrdde. Det planerade bostadsbyggandet under
de nirmaste aren tyder dock inte pa en radikal férind-
ring 1 befolkningens dlderssammansittning, Snarare kan
strukturen fOrstirkas dd det férvintas en kraftig 6kning
av bade férskolebarn och personer i dldrarna 24-45 ir,
sirskilt 1 prognosperiodens mitt. Antalet tondringar
forvintas sjunka i borjan av perioden for att sedan ater
Oka. I prognosperiodens inledande ar férvintas ande-
len yngtre pensionirer (6570 4r) 6ka kraftigt. Under
periodens senare del sker didremot en 6kning av bide
aldersguppen 45—64 ar och de 6ver 70 ar.
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BOSTADSBYGGANDE OCH
BEFOLKNINGSUTVECKLING
2023-2030

Utgar vi fran 6versiktsplanens malsittningar och stra-
tegier samt fran Gverenskommelsen om tunnelbanan
kan vi rikna med ett fortsatt kraftigt bostadsbyggande
frimst pa Sickladn, men dven kring lokala centra med
bra kollektivtrafik. En preliminir prognos kalkylerar
med cirka 10 000 nya bostider mellan 2023 och 2030.
Med denna nivé pa bostadsbyggandet far vi rikna
med en fortsatt kraftig befolkningsékning, Nacka kan

mycket vil ha betydligt mer 4n 140 000 invanare 2030.

Ll
a
Z
1]
0
[+1]
I
O
(0
O
Z
z
.
-
o)
LL
11
2]

OVERSIKTSPLANENS UNDERLAG




Q
<
=
[a
w
o
Z
D
X2
g
<
—
o
o
V4
%)
o
w
=
o)

153

ARBETSPLATSER OCH HANDEL

Historiskt har Nacka, och framforallt Sickladn, varit ett
betydande industrisamhalle. Utvecklingen inleddes
redan pa |500-talet med verksamheterna vid Nacka
strom. Under slutet av 1800-talet och bdrjan av

1 900-talet forlades en mangd industrier till Sickladns
vdstra del, ndr manga verksamheter flyttade ut fran
centrala Stockholm. Idag &r de flesta industrier nedlagda
eller flyttade och tjdnstesektorn dominerar Nackas
ndringsliv. De senaste decenniernas tillvaxt for handeln
har lett till att denna ndring inte bara fyller en service-
funktion utan ocksa dr betydelsefull for kommunens
arbetstillfillen.

MANGA SMA FORETAG | EN
STOR TJANSTESEKTOR

Niringslivet 1 Nacka kdnnetecknas av det stora antalet
féretag, I Nacka finns totalt 12 500 féretag, vilket kan
jaimoras med Huddinge som har drygt 9 100 féretag
trots storre befolkning. De sma foretagen ér helt do-
minerande, bland annat finns drygt 7 100 féretag utan
anstillda, vilket tyder pa en utbredd entreprendrsverk-
samhet.

Nackas naringslivsstruktur och arbetstillfillens

Bransch Antal foretag
Tillverkning 393
Byggverksamhet | 000
Handel, transport, restaurang, hotell 2043

STORT HANDELSUTBUD MED
BRA KOMMUNIKATIONER

De tvi storsta handelsomradena i Nacka ar Sickla
kopkvarter med 77 000 m2 och Nacka Forum med
52 700 m2. I bada omridena finns ett stort utbud inom
béde livsmedel och fackhandel. Ndgot som kinneteck-
nar bade Sickla kdpkvarter och Forum Nacka idr deras
térhallandevis goda kollektivtrafikférsorjning, vilket dr
ovanligt for storre handelsplatser. Férutom dessa bida
dominerande omriden finns ett antal lokala centra i
Alta, Fisksitra, Saltsjobaden, Ektorp, Bjérknis och Ot-
minge. P4 Sicklaén finns dven andra storre etableringar
t6r exempelvis livsmedelshandel och byggvaror.

Antal verksamma
3238
2 533
8 440

874

Kultur/noje/fritid

Vard och omsorg 713

3133
4536
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FOLKHALSA

Nacka kommun ger ut en folkhdlsorapport vart tredje
ar. "Manniskor och hilsa i Nacka 2012" &r den fjarde
folkhdlsorapporten i ordningen. Rapporten syfte ar

att ge en indikation pa hdlsoutvecklingen hos Nackas
befolkning och dr tankt att utgdra en grund for priori-
teringar i det hdlsofrdmjande och férebyggande arbetet
i kommunen.

Folkhdlsoarbetet dr en viktig del i Nacka kommuns
strdvan att uppna kommunens mal, om ett starkt med-
borgarinflytande, en god livsmilj6, en langsiktigt hallbar
utveckling och att vara en trygg och sdker kommun.

Generellt sett dr hdlsoldget i Nacka gott: 78,6 procent
av befolkningen uppger att de har en god eller mycket
god hdlsa. Det dr en forbdttring sedan ar 2002. Folk-
hdlsan forbattras kontinuerligt och medellivslangden
Okar. Kvinnor blir i genomsnitt 83,5 ar och médn 79,8 ar
(2010) vilket &r hogre dn i lanet och i riket.
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Halsoutmaningar i Nacka

Forutsittningarna dr goda for en bra hilsa 1 Nacka, med
en genomsnittligt hég medelinkomst och utbildnings-
nivd hos befolkningen. Det finns dock en del fakta som
oroar. Bland annat 6kar andelen rékande tonérsflickor i
kommunen. Aven narkotikaanvindningen ékar, frimst
bland unga pojkar.

En annan orosfaktor ir att en tredjedel av tonars-
flickorna (15—17 ar) ofta dr deppiga utan att veta varfor,
vilket dr dubbelt si manga som bland pojkarna. Dessutom
visar siffrorna i rapporten pd tydliga hilsoskillnader
mellan olika grupper i samhillet.

I denna rapport lyfter vi darfér ut fyra viktiga hal-
soutmaningar fér Nacka kommun:

1. God hilsa for alla — stirkt hilsa i utsatta grupper
2. Okad psykisk hilsa bland unga

3. Okad fysisk aktivitet och bittre matvanor

4. Minskat anvindande av alkohol, narkotika och tobak

Utmaning |: God hilsa for alla — stirkt hilsa

i utsatta grupper

Forutsittningarna for en god hilsa ir olika f6r olika
minniskor i samhillet. Utrikestédda personer, ensam-
stdende mddrar, arbetslésa unga vuxna, personer med
lig inkomst samt personer med sjuk- eller aktivitets-
ersittning tillhér de mest utsatta grupperna. Det finns
stora skillnader i livsvillkor, levnadsvanor och hilsa
mellan dessa grupper och 6vriga, 1 stor utstrickning
férdelat mellan geografiska omriden med olika befolk-
ningssammansattning;

”Social hallbarhet” dr ett begrepp som anvinds nir
man bland annat talar om att skapa en mer jimlik hilsa,
det vill siga att minska skillnaderna i hilsa mellan de
olika befolkningsgrupperna. Det dr direkt relaterat till
det mer 6vergripande begreppet hallbar utveckling,
som bestar av tre delar: den ekonomiska, den miljémis-
siga och den sociala. Dessa dr 6msesidigt beroende av
varandra. For att uppna social héllbarhet krivs en god
milj6 och ekonomiska forutsittningar.

En definition av social hillbarhet dr att bygga ett
langsiktigt stabilt och dynamiskt samhille dir grund-
liggande manskliga behov uppfylls. Dessa minskliga
behov dr nira férknippade med minniskors livsvillkor
och hilsa. (SKL)



Hir foljer nagra exempel pa skillnader i hilsa mellan
olika grupper i Nacka:

* Utbildningsnivan paverkar hilsan pa mdnga olika
sitt. Ar 2010 skattade 85,6 procent av de med efter-
gymnasial utbildning sin hilsa som god eller mycket
god. Av de med férgymnasial utbildning skattade
66,9 procent sin hilsa som god eller mycket god. Det
innebir en skillnad pa 18,7 procentenheter.

* Valdeltagandet ir ldgre bland de personer som har
torgymnasial och gymnasial utbildning, jimfort med
dem som har eftergymnasial utbildning.

* Ju hégre utbildning, desto firre rékare.

* Att ha ett arbete dr viktigt f6r hélsan: Bland de som
varit arbetslésa i Nacka anger 31,3 procent att de har
dalig hilsa, medan motsvarande siffra bland de som
inte varit arbetslosa dr 16,8 procent (2010).

* Ohilsotalet ir betydligt stérre bland kvinnor 4n
bland min.

* Det finns stora skillnader i valdeltagandet inom kom-
munen, en variation mellan 61,1 procent och 90,8
procent i de olika valkretsarna (kommunvalet).

Nacka delar dven statistik med linet och hela landet dar
man kan konstatera att det finns hilsoskillnader mellan
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elever med funktionsnedsittning och 6vriga elever,

dir de forstnimnda motionerar mindre, réker mer och
dricker mer alkohol vid samma tillfélle dn Gvriga elever.
De har simre psykisk hilsa och har fler stressrelaterade
symptom dn ovriga elever. En elev med funktionsned-
sittning lider dessutom fyra ganger hogre risk att bli
mobbad dn 6vriga elever.

Det ir dven tydligt att riskfaktorer f6r ohilsa; som ldg
inkomst, lig utbildningsnivé, rékning och évervikt sam-
verkar. En f6ljd ér att variationen 1 medellivsldngd i till
exempel Stockholms ldn dr stor mellan olika kommuner
och stadsdelar; 4 respektive 5 dr £6r kvinnor och min.

Utmaning 2: Okad psykisk hilsa bland unga

En god psykisk hilsa dr avgorande £6r en rad omriden
ilivet, som framging i skola och arbetsliv, en stimule-
rande fritid och goda sociala relationer.

Flera rapporter visar att psykisk ohilsa bland ungdo-
mar har 6kat de senaste 10-20 4ren i Sverige. Studierna
visar att flickor har mer besvir dn pojkar och ildre
flickor har mer besvir 4n yngre.

I Stockholmsenkidten uppger cirka 70 procent av
Nackas ungdomar att de ofta tycker det dr riktigt hirligt
att leva. Samtidigt anger mer 4n 30 procent av flick-
orna, i arskurs 9 och ar 2 pa gymnasiet, att de kinner

sig ledsna och deppiga utan att veta varfor. Det dr
mer dn dubbelt si minga som bland pojkarna. I likhet
med flera andra rapporter visar Stockholmsenkiten att
flickor édr en sérskilt utsatt grupp. I Folkhilsorapport
2010, genomftérd av Stockholms lins landsting, rappor-
teras ocksa att antalet sjilvmordsférsok 6kat bland unga
och att allt fler unga vérdas i sluten psykiatrisk vard.
Orsakerna till detta dr inte helt klarlagda men arbetslos-
het och forsorjningssvarigheter dr vilkinda riskfaktorer
f6r psykisk ohilsa

Den oroande utvecklingen av den psykiska hilsan
hos barn och unga har lett till att ett antal nationella
initiativ har tagits for att bland annat 6ka kunskapen om
metoder, utveckla férildrastdet, skapa bittre forutsitt-
ningar for ett langsiktigt strukturellt arbete och forbitt-
ra samverkan mellan skola, socialtjinst och hilso- och
sjukvard.

Utmaning 3: Okad fysisk aktivitet och forbittrade
matvanor

Fetma och 6vervikt har blivit vanligare 1 ndstan alla
dlderskategorier utom bland de yngsta, och 1 Nacka ar
varannan man och var tredje kvinna drabbad. Over-
vikt dr en betydande riskfaktor for ett flertal allvarliga
sjukdomatr.

FOLKHALSA
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I Nacka motionerar 6ver 85 procent av den vuxna
befolkningen mattligt eller regelbundet. Anda 4r nira
femtio procent av miannen och en tredjedel av kvinnor-
na 6verviktiga eller lider av fetma. Bland de 14 procent
som anger att de dr stillasittande finns det en tydlig
koppling till utbildningsnivd. Det dr mer dn dubbelt sd
minga stillasittande 1 gruppen med férgymnasial utbild-
ning dn i gruppen som har eftergymnasial utbildning;
Forskningen visar att lingre stunder av stillasittande
Okar risken for sjukdomar och en f6r tidig d6d, obero-
ende av hur mycket man i dvrigt r6r pa sig under dagen.

Nir det giller barn och unga minskar den fysiska
aktiviteten i takt med Skande dlder. Mellan drskurs 5
och 8 halveras i princip andelen flickor som anger att de
ar fysiskt aktiva varje dag under skoldagen, fran 81 pro-
cent till 43 procent. Minskningen bland pojkar i samma
arskurser dr drygt 20 procentenheter, fran 81 procent
till 60 procent. Enligt Barn- och elevhalsan 6kar Gver-
vikten bland de unga, férutom bland flickor i drskurs 4.
Allra storst dr 6kningen bland flickorna i arskurs 8 med
drygt fyra procentenheter mellan lisaren 06/07 och
10/11, d4 hade 16 procent ett BMI p4 25 eller hogte.

Cirka 65 procent av Nackas vuxna befolkning dter
frukt och gront varje dag. Det dr manga elever i gymna-
siets forsta ar som inte ater frukost eller lunch.
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Utmaning 4: Minskat anvindande av alkohol,
narkotika och tobak

I Nacka kommun ses en 6kning i andelen rékande
tonarsflickor. Aven narkotikaanvindningen 6kar, frimst
bland unga pojkar. En positiv trend ér att alkoholan-
vindningen minskar.

Enligt en understkning gjord av Statens folkhal-
soinstitut finns det ett starkt samband mellan tobaks-
rokning, alkoholvanor och cannabisanvindning. Till
exempel visar undersékningen att 64 procent av de som
roker testat cannabis, medan motsvarande siffra hos
icker6karna dr fyra procent.

Mellan 2000 och 2010 fortsatte det alkoholrelaterade
vardutnyttjandet i linet att 6ka, sirskilt inom den 6ppna
beroendevirden och i slutenvard f6r alkoholforgiftning.
I bada fallen ses 6kningar i alla aldersgrupper, men k-
ningen var storst bland unga vuxna 15-24 4r. Diremot
minskar nu den alkoholrelaterade dédligheten. Mer dn
en fjirdedel av Nackas vuxna befolkning riskkonsume-
rar alkohol och mer 4n hilften av Nackas elever i ar 2
pa gymnasiet dr storkonsumenter av alkohol.

Dubbelt sa manga pojkar (15 procent) som flickor
(7 procent) i drskurs 9 har anvint narkotika. Mellan
arskurs 9 och ar 2 pd gymnasiet 6kar andel som na-
gon ging anvant narkotika markant. I 4r 2 har mer dn

dubbelt si manga pojkar anvint narkotika nigon gang,
medan andelen flickor har mer 4n tredubblats. De allra
flesta av de som anvint narkotika har angett att de
anvint cannabis. En férdndring i attityden till narkotika
kan ligga bakom de 6kade talen. De vuxnas beteende
och attityder paverkar de unga. En femtedel av den
vuxna befolkningen i Nacka har nigon ging anvint
narkotika.

En tredjedel av eleverna 1 dr 2 pd gymnasiet roker.
Bland pojkarna i arskurs 9 och i ar 2 pa gymnasiet dr
det en stérre andel som réker 1 Nacka jamfért med i
jimforelsekommunerna samt linet. Det dr viktigt att
poingtera att 77 procent av flickorna och pojkarna i
arskurs 9 dr rékfria och 1 gymnasiets andra ar dr mot-
svarande siffra 61 procent av pojkarna och 63 procent
av flickorna.

Positivt 4r att andelen unga i Nacka som inte dricker
alkohol 6kar. Okningen ses frimst bland flickor i
arskurs 9, dir 35 procent av flickorna 1 4r 9 avstar fran
alkohol.

En viktig forutsittning for att kunna bedriva ett
effektivt alkohol- och drogfo-rebyggande arbete ér att
det finns en samlad syn och en upparbetad samverkan
mellan en rad olika aktorer 1 samhillet.
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UTBILDNING OCH KULTUR

Nacka har hdga ambitioner med utbildningen.Varldens
bdsta forskolor och skolor ska finnas har Den utbild-
ningspolitiska strategin betonar kunskap, arbetsro och
valfrihet. Alla barn och ungdomar har ritt till stimule-
rande ldrande, inflytande och trygg arbetsmiljé. Samar-
bete finns med regionens universitet och hégskolor.

FORSKOLEVERKSAMHET

Nacka har en férskola med hog kvalitet och manga
valméjligheter. Forildrar kan vilja mellan fristiende
och kommunala férskolor och férildrakooperativ. Det
gir dven att vilja forskola 1 annan kommun.

Antal forskolor fordelat pa kommundelar

Sickladn 39

Boo 35

Totalt har férskolorna cirka 6 000 barn inskrivna. Det
finns cirka 80 anordnare som bedriver pedagogisk
omsorg och som sammantaget har cirka 400 barn
inskrivna.

Behovet av forskoleplatser beriknas 6ka med cirka
1 900 under perioden 2013-2022. Det storsta behovet
av platser kommer att uppsta under senare delen av
perioden. Behovet 6kar i hela kommunen men frimst
pé Sicklaén och i Boo. En friga som kommer att bli

mer och mer aktuell 4r hur kommunen kan skapa bra
toérskolor i befintliga byggnader. Eftersom antalet barn
1 ett omrade varierar mycket 6ver tid finns behov av att
kunna omvandla bostider till f6rskola eller tvirtom.
Detta behov kommer troligtvis att 6ka eftersom fortit-
ning av befintliga miljéer med storsta sannolikhet blir
dominerande i den framtida bostadsutbyggnaden.

FORSKOLEKLASS OCH GRUND-
SKOLA

Grundskolorna i Nacka har hég kvalitet. Visionen ar
”Vitldens bista skola — f6r alla — varje dag”. For de
som ska vilja skola finns ménga olika alternativ, kom-
munala och fristiende skolor med olika inriktningar.
Antalet elever var hosten 2013 cirka 13 200.

Antal skolor férdelat pa kommundelar

Sicklaén 15

Boo 10
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Sammantaget ir tillgdngen pa skolplatser god 1 Nacka
fram till 2015. I Boo och i centrala Nacka beriknas
antalet barn 6ka markant under perioden 2013-2022.
Det innebir att en utbyggnad av antalet skolenheter
maiste ske.

GYMNASIEUTBILDNING

Gymnasieutbildningen i Nacka priglas av Sppenhet
och mangtfald. I kommunen finns f6r nirvarande 10
gymnasieskolor, kommunala och fristiende, med olika
inriktningar. I manga av dessa skolor gar elever fran
andra kommuner samtidigt som Nackas ungdomar har
moéjlighet att vilja gymnasieskola i andra kommuner.
Antalet gymnasieelever i Nacka var hésten 2013

cirka 2 800.
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KULTUR

Kulturpolitiska mal och strategier

Kulturpolitiken 1 Nacka har fem fokus:

* Nackabornas lust, motivation, intresse och f6rmaga
att uppleva, skapa och aktivt vilja kulturella aktiviteter.

* En kreativ och god inte och yttre livsmiljo.

* Ett levande, lokalt kulturliv av hog kvalitet med moj-
lighet till m&éten mellan professionella kulturutévare
och nackabor.

* Kulturférmedling for att héja kunskapen, na nya mal-
grupper och 6ka tillgingligheten till kultur.

* Kulturarven

Kulturnimnden strategiska mal ér:

* Medborgarna ska ha tillgang till en mangsidig och
kvalitativ kulturverksamhet

* Medborgarna ska ha mdijlighet att paverka kultur-
utbudet

* Barn och unga ska erbjudas en bred musikunder-
visning med hog kvalitet pa sin fritid

* Kulturaktiviteterna ska vara vilbesokta och efter-
frigade av medborgarna

Kommunens strategi f6r folkbiblioteksverksamhetVi-
sionen for folkbiblioteksverksamheten 1 Nacka dr
”Oppna bibliotek — for lust och mening!” Strategiska
madl fér verksamheten 4r; 6ppenhet, lust och me-

ning, Folkbiblioteken har en viktig funktion som fria,
neutrala métesplatser f6r gemenskap i samhallet dér
medborgarna kostnadsfritt kan lina media och ta del av
ett brett informations- och kulturutbud pa egna villkor,
vilket 4r en av férutsittningarna fér en vil fungerande
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demokrati. Folkbiblioteken utgbr ocksé en sdrskilt vik-
tig resurs ndr det giller att stimulera barn till lislust och
bidra till barns sprak-, skriv- och ldsutveckling. Biblio-
teken dr dven en prioriterad métesplats f6r nyanlinda
invandrare som behéver information och kunskap om
det svenska samhillet och nya kulturer.

Kommunens vision for arbetet med konst i det of-
fentliga rummet "Den Oppna konsten ska bjuda in,
beréra och berika manniskor och métesplatser”. For att
uppni visionen féreslas foljande tre strategiska grund-
valar gilla i Nacka kommun:

¢ Offentlig konst ska vara kommunicerad och tillginglig

* Det offentliga rummet som plats f6r konst ska
utvecklas medvetet och 6ver tid

* Det ska finnas en tydlig ansvarstérdelning och
process for arbetet med offentlig konst

I syfte att uppna malen och stimulera en bred kulturell
infrastruktur i hela kommunen, stddjer kommunen
organisationer, féreningar och 6vriga aktrer som
producerar och arrangerar kulturverksamhet f6r Nackas
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invanare. Barn- och ungdomskultur dr sirskilt priori-
terat. Kommunen har avtal med olika kulturféreningar
och kulturkursanordnare och férdelar arligen bidrag
och stipendier till kulturaktiviteter. Kommunens stra-
tegiska satsningar pd kultur innehaller ocksd utveckling
av kulturturism och kulturella niringar, som ir viktiga
utvecklingsomrdden for tillvixt. En sirskild satsning
gbrs de kommande dren for att lyfta fram Nackas kul-
tur- och industrihistoria genom olika projekt.

Allmankultur

All biblioteksverksamhet i Nacka kommun ska erbjuda
ett varierat medieutbud och bibliotekstjinster som
frimjar individens utveckling. Folkbibliotekens verk-
samhet ska kinnetecknas av allsidighet, 6ppenhet, h6g
kvalitet och kreativitet i takt med samtiden. I kommu-
nen finns sex folkbibliotek, alla centralt beldgna i Sickla
(Dieselverkstaden), Fisksitra, centrala Nacka (Nacka
Forum), Orminge, Saltsjébaden och Alta. Biblioteken
ska erbjuda lattillgidngliga bibliotekstjinster, fysiskt och
virtuellt, f6r alla medborgare och dr ocksa en viktig
kanal f6r kommunens medborgarinformation. Varje
bibliotek anpassar sitt utbud och sin verksamhet till
befolkningen i niromradet och kundernas 6nskemal.

I kommunen finns ocksa fyra kulturhus: Boo Folkets
hus, Dieselverkstaden i Sickla, Fisksatra Folkets hus och
Alta Kulturknut. Kulturhusen ir viktiga métesplatser for
det lokala kulturlivet och tillhandahéller lokaler f6r konst-
utstillningar, scenkonst, kurser och andra kulturaktiviteter.
Kulturhusen drivs genom avtal med kommunen. Nya
kulturlokaler och ett nytt folkbibliotek planeras ocks4 i
det nya bostadsomradet pa Kvarnholmen. Nér Nacka
bygger stad dr infrastruktur f6r konst och kulturverksamhet
viktigt att integrera tidigt i planeringen.
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I syfte att uppnd milen och stimulera en bred kulturell
infrastruktur i hela kommunen, stédjer kommunen
organisationer, féreningar och 6vriga aktorer som
producerar och arrangerar kulturverksamhet f6r
Nackas invanare. Barn- och ungdomskultur ér sirskilt
ptioriterat. Kommunen har avtal med olika kulturan-
ordnare och férdelar drligen bidrag och stipendier till
kulturaktiviteter. Kommunens strategiska satsningar pa
kultur innehaller ocksd utveckling av kulturturism och
kulturella niringar, som dr viktiga utvecklingsomraden
for tllvixt. En sirskild satsning gors for att lyfta fram
Nackas kultur- och industrihistoria genom olika projekt.

Nacka ska fortsitta arbetet med att utveckla utbudet
av konst och kultur lokalt och regionalt. Detta innebir
bland annat en fortsatt utbyggnad av en dndamaélsenlig
infrastruktur f6r konst, kultur- och biblioteksverksam-
het. Nacka har stillt sig positivt till att ingd i en regional
biblioteksutveckling och deltar aktivt i det regionala
resurscentret Innovativ kultur i samverkan med nirings-
liv och akademi i linet.

Nacka ir rikt pa konst och ett stort antal tongivande
konstndrer har genom dren bott och arbetat i kommu-
nen. Méinga av dessa har bidragit med verk till Nackas
offentliga rum och métesplatser. Kommunen képer
regelbundet in konst till offentliga miljéer och stédjer
konstnirlig utveckling pa olika sitt. Prioriterade platser
for konstnitrlig gestaltning ér torg, kollektivtrafik, dldre-
boenden, skolgardar, parker, férskolegirdar, lekplatser,
gator, busshéllplatser, vandringsstrik och promenadvi-
gar. En viktig lokal och regional resurs for professio-
nella konstnirer i hela Stockholmsomridet 4r Konstni-
rernas kollektivverkstad som ligger i Sickla.

Nigra viktiga besoksmal inom konst- och musei-
omrédet dr:

Griinewaldvillan, Saltsjéateljén

Stora Nyckelviken, med bland annat Nacka hembygdsmuseum
Nacka konsthall 1 Dieselverkstaden

Olle och Kajsa Nymans kulturstiftelse med ateljéer

och konstnirshem

Stockholms lins museum

I Fisksitra marincenter vid Baggensstiket i Fisksdtra
byggs ett museum som prelimindrt Gppnar hosten 2012.
Museet ska visa platsens historia, fran vikingatiden till
dagens mangkulturella lokalsamhille. Utgiangspunkten
t6r museet dr Slaget vid Stiket ar 1719 da ryska och
svenska trupper drabbade samman. Museisatsningen
forvintas bland annat utveckla batturism till omradet.

Barn- och ungdomskultur

Kulturnimnden auktoriserar musikskolor som vill
etablera sig i Nacka och satsar sirskilda medel for att
ge barn och ungdom bittre méjligheter att ta del av ett
professionellt kulturutbud och skapande under skoltid.
Satsningen kallas Kulturpengen och riktar sig till alla
barn inom utbildningsverksamheten, fran tre ars dlder
till och med skolit nio.

Nacka har 2013 dtta auktoriserade musikskolor som
bedriver undervisning f6r barn och ungdomar i Nacka;
OEM Nacka, Nacka musikskola, Studiefrimjandets
musikskola, Maestroakademin, Rytmus, Musikania,
Saltsjobadens musikskola och Jirlahuset musiksal.

Flera kulturaktdrer i Nacka erbjuder kurser f6r barn
och unga inom bland annat omradena dans, teater,
sang, bild, cirkus, hantverk och sléjd. Verksamheterna
bedrivs bland annat i flera av kommunens grundskolor,
1 kulturhusen, och i kultur- och féreningslokaler 6ver
hela kommunen.
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SOCIAL OMSORG

Kommunen har enligt socialtjdnstlagen det yttersta
ansvaret for att de som vistas i kommunen far det stod
och den hjdlp som de behdver. Kommunens vision ar
att Nacka ska fortsdtta vara en bra kommun att bo i
for dldre och for personer med funktionsnedsattning
eller sirskilda behov. Det krdver samordnad planering
och fokus pa hallbar utveckling, bade manskligt och
miljdmassigt.

Aldreomsorg
Det finns ett brett utbud av sirskilda boenden f6r dldre
med stor valfrihet och hég kvalitet. Idag bor cirka 590
Nackabor i sirskilt boende f6r dldre. Hilften av boen-
dena drivs i kommunal regi. Behovet av platser varierar
mycket 6ver tid och just nu rider balans mellan behovet
och tillgangen pd lediga platser. De flesta som flyttar in
ir 6ver 85 ar och bor 1 genomsnitt tva dr pa dldrebo-
endet. De flesta 6nskar ett boende i det omride dir de
tidigare bott.

I Nacka finns idag fem sirskilda boenden for dldre i
kommunal regi med totalt 271 platser.

Nacka seniorcenter Ektorp 116 platser
Nacka seniorcenter Sofiero 40 platser
Nacka Seniorcenter Talliden 34 platser
Nacka Seniorcenter Alta 21 platser
Nacka Seniorcenter Sjtippan 60 platser
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I kommunen finns ocksa atta boenden i privat regi med
sammanlagt 451 platser. Av dessa hyr Nacka kommun
for nirvarande cirka 300 platser. Stockholms stad hyr
ocksa ett stort antal platser pa boenden i Nacka.

Danvikshem 174 platser
Saltsjébadens Sjukhus 60 platser
Lillingen 45 platser
Sarvtrisk dldreboende 38 platser
Gammeluddshemmet 24 platser
Bathojden Plaza 506 platser
Kungshamn, Norra Skuru 54 platser

Nacka kommun koper ocksa enstaka platser utanfor
kommunen nir sirskilda behov féreligger.
Planerade sarskilda boenden:

Tollare 72 platser hosten 2015
Altadalen 45 platser 2016-2017
Graninge stiftsgird 54 platser

Boende enligt LSS

Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade

(LSS) ir en rittighetslag f6r personer med funktions-

nedsittning.

Ritt till insatser nir det giller boende omfattar:

* Bostad med sirskild service for vuxna eller annan
sdrskilt anpassad bostad f6r vuxna. Det finns en
langsiktig planering med en stor delaktighet f6r de
berdrda.

* Boende i familjehem eller bostad med sirskild ser-
vice f6r barn och ungdomar som behdver bo utanfér
det egna hemmet

» Korttidsvistelse utanfor det egna hemmet. Genom ett
nytt kundval kommer valmojligheterna att 6ka med en
specialisering pa olika malgrupper och inriktningar.

Fér nirvarande bor drygt 100 personer i grupp- och

servicebostdder 1 Nacka.

I Nacka finns idag tre enheter i kommunal regi.

Fisksitra gruppbostad 14 platser
Skymningsvigens gruppbostad 6 platser
Bergisens serviceboende 10 platser

I kommunen finns ocksa nio grupp- och servicebostider
1 privat regi.

Hedvigslunds gruppbostad 14 platser
Vattenverksvigens gruppbostad 6 platser
Bravallavigens gruppbostad 5 platser
Rudsjovigens gruppbostad 6 platser
Kantatvigens gruppbostad 7 platser
Ametistens gruppbostad 10 platser
Kompassen och Rodrets gruppbostad 10 platser
Tellusvigens gruppbostad 6 platser
Skogalundsklippans servicebostad 12 platser

Dessutom finns ett boende pa Lovisedalsvigen med
atta ligenheter och ett boende pa Orndvigen i Saltsjo-
Boo med sex ligenheter, dir personer bor med hjilp



164

av personlig assistans. Tva gruppbostider, Braxens
serviceboende 1 Fisksitra och Henriksdalsberget med
sammanlagt 17 ligenheter drivs helt i privat regi.

Under de ndrmaste tio dren finns behov av cirka en
gruppbostad per ir med sex ligenheter i varje enhet
samt tvéd-tre ligenheter per ar till personer med behov
av boendestdd. For nirvarande planeras gruppbostider Litta Virtan
pé Solsidevigen i Saltsjdbaden, Kvarnvigen i Saltsj6-Boo
och 1 Tollare.

m Boo

Boende for psykiskt funktionshindrade . EiErenn e

Gruppbostider for personer med psykisk funktions- e
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nedsittning finns pd sex platser i kommunen. o sl

I Nacka finns idag tvd kommunala gruppbostider.

Gruppbostaden 197: an 7 platser SHEshAN
Gruppbostaden Misen 8 platser ®

I kommunen finns ocksa tva gruppbostider i privat regi. SR aten
Ektorpsvigens gruppbostad 6 platser
Skogalundsklippan 22, gruppbostad 5 platser Alta

™ Eralfevkien
Ett flertal av de personer som idag bor pa gruppbostad
saknar fullvirdiga ligenheter. Det innebir att befintliga

lokaler maste byggas om, alternativt att man madste hitta Saciel smanrg
®  Alklreboends

| = Bostader funktionanedaatening

limplig mark dér nya bostidder kan byggas.

Dessutom finns behov av tre-fyra mindre ligenheter

per ar.
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KULTURMILJOVARD

Kulturmiljévard dr ett av de samhdllsintressen som
kommunen &r skyldig att beakta i samhéllsplaneringen.
Det frdmsta syftet med kutturmiljdvarden ar att Iyfta
fram och vadrna de historiska uttryck och samband
som finns i var fysiska miljo. Det kan réra sig om allt
fran flerhundradriga jordbruksmiljéer till bostads- och
industriomraden fran efterkrigstiden. Det bésta sattet
att bevara en kulturmiljé ar att den far leva och brukas.
Kutturmiljon ska ha plats for avtryck fran var tid, men
férandringar ska goras med omsorg och med respekt
for den historiska betydelsen.

Att fa uppleva historien i vardagsmiljon &r en kvalitet
med betydelse ur flera perspektiv. Inte minst har det
visat sig att ndrvaron av det férgangna betyder mycket
for manniskans valbefinnande. Historiska inslag varierar
och berikar stadsbilden, ger den identitet och historisk
forankring. Kulturmiljon har betydelse for kreativitet
och féretagsamhet och ddrmed for lokal och regional
ekonomisk utveckling.

Kommunens kulturmiljoprogram identifierar de
mest vardefulla miljderna av lokalt intresse och redo-
visar omraden av nationellt intresse for kulturmiljévar
den. Kulturmiljoprogrammet anger dven rekommen-
dationer till hur kulturvdrden i den fysiska miljon ska
hanteras.
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KULTURMILJOER AV
RIKSINTRESSE

Idag finns cirka 1 700 omraden i Sverige som bedéms

ha si stora kulturhistoriska virden att deras bevarande
ar av nationellt intresse. I Nacka finns fem omriden av
riksintresse for kulturmiljévarden.

* Stockholms farled och inlopp

* Herrgirden Erstavik med omland

* Brukslimningarna vid Nacka strém
¢ Centrala Saltsjobaden

* Villaomridet Stordngen

Nackas kulturmiljer av riksintresse redovisas mer inga-
ende i avsnittet Riksintressen pa sidan 59.

KULTURMILJOER AV LOKALT
INTRESSE

I kommunen finns, férutom de kulturmiljéer som
staten utsett som riksintressanta, ett stort antal miljGer
som dr intressanta ur ett kommunalt perspektiv. Dessa
drygt 40 milj6er redovisas i kulturmiljéprogrammet
enligt kategorierna;

Garden-torpet-kulturlandskapet (Erstavik, Kall-
torp, Skogsé, Boo gard, Kils gard, Velamsund). Om-
riden med tydliga agrarhistoriska uttryck i landskap
och bebyggelseskick, varav flera dr herrgardsmiljéer. I
flera omraden hittas storre bestind av ddellévtrid och
fornlimningar som vittnar om ling agrar- och bebyg-
gelsehistorisk kontinuitet.

Sommarherrgirden (Svindersvik, Nyckelviken, Eriks-
svik, Tollare). Herrgardsliknande sommarndjen fran
1700- och 1800-talen. Till kulturmiljétypen kan héra
parkanldgeningar och kulturlandskapsavsnitt.

Sommarndjen vid farleden (Fredriksro-Tegelon,
Vikingshill, Figelsingen-Grivlingsberg, Eolsudde,
Hasseludden-Hamndalen, Stiket-Lannersta, Gustavs-
vik-Bergholmen, Algé—Gﬁsé, Visborgs minne). Kust-
nira villabebyggelse fran 1800-talets senare hilft och
1900-talets forsta del, som vittnar om Stockholms bor-
gerskaps behov av sommarnéjen utmed dngbatslederna.
Karaktirsfull trihusarkitektur i dramatiskt sprickdals-
landskap med inslag av enklare fritidshus, som har stor
betydelse £6r Nackas ansikte utit mot farlederna.

Industrimiljoer (Nacka strom, Saltsjoqvarn, Kvarn-
holmen, Jirla, Sickla, Nacka strand). Industrianligg-
ningar som uttrycker Nackas industrialisering artionde-
na kring sekelskiftet 1900, medan brukslimningarna vid



Nacka strém vittnar om tidig vattenkraftsbaserad indu-
stri med anor frin 1500-talet. Fatleden till Stockholm
och jirnvigen till Saltsjébaden har haft stor betydelse
tor lokaliseringen av 1800-talets industrietableringar.

Villasamhillen vid jarnvigen (Saltsjobaden-Garv-
kroken, Neglingehdjden, Tattby, Solsidan, Storingen,
Saltsj6-Duvnis). Villaomrdden fran dren kring 1900
som uppkommit 1 anslutning till Saltsjébanan. Avspeg-
lar tidens strivan att anldgga tridgardsstider utanfor
storstaden. I flera omréiden finns dven pdkostad villaar-
kitektur av modernistiskt slag fran 1900-talets senare
hilft. Jarnvigens slutpunkt Saltsjobaden anlades pa
1890-talet som en kombinerad societetsbadort och
villastad efter internationella forebilder. Flera av tidens
mest namnkunniga arkitekter har varit inblandade i
skapandet av dessa villamiljGer.

Folkhemmet (Skogalund, Ektorp-Ugglevigen, radhus
1 Nysitra, Sickla strand, Finntorp-Talliden, Solsidan).
Omsorgsfullt planerade bostadsomraden fran frimst
1940- och 1950-talen med funktionalistisk arkitektur av
hég klass. Miljéerna speglar efterkrigstidens expansion
men dven tidiga kommunala anstringningar.

Rekordaren (Alphyddan, Morabergsvigen, Stenso,
Vistra Orminge, Henriksdal, Storkillans kapell, Fagel-
héjden). Storskalig bostadsbebyggelse frin 1960- och
1970-talen med trafikseparerade stadsplaner som
uttrycker de anstringningar som gjordes for att 16sa
tidens bostadsbrist. Till kategorin hér dven villa- och
radhusomriden som i likhet med flerbostadshusen har
en byggproduktionsanpassad arkitektur.
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MARINA KULTURMILJOER

Kunskapen om kulturmilj6er pa land 4r bittre dn kun-
skapen om marina kulturmiljéer. Det beror till stor del
pa att det édr svirare att utforska marina miljéer. Det ar
dock viktigt med 6kad kunskap om dessa miljéer som
berittar om vilken betydelse vattenvigarna har haft
béde i vardagslivet, f6r handeln och i krig, Kunskap om
var limningarna finns ér viktig for att undvika att dessa
miljSer f6rstors 1 samband med exempelvis exploatering,

kabeldragningar under vatten, muddring och nya farleder.

Sannolikt finns manga marinarkeologiska limningar,
sasom vrak och spar efter ankringsplatser, som dnnu
inte ir upptickta. Enligt Statens Maritima Museers
marinarkeologiska register finns drygt 30 kinda fartygs-
och batlimningar i Nackas kustvatten. En del dr forlista
fartyg med en osiker position och okint ar f6r for-
lisning. Limningar med en ungefirlig position visas pa
kartan 6ver kulturmiljSer. Riksantikvariedmbetet digitala
fornlimningsregister "Fornsok™ ger aktuell information
om registrerade limningar under vatten www.fmis.raa.se.
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IDROTT, FRILUFTSLIV OCH REKREATION

I Nacka finns manga idrottsanldggningar. En strategi
har varit att utveckla idrottsverksamheten i anslutning
till grund- och gymnasieskolor si att anldggningarna
kan anvindas bade dag- och kvillstid. Bra markom-
raden limpade for idrottsverksamhet dr ofta dyra och
manga anldggningar i Nacka har byggts i omraden med
simre geotekniska forhdllanden. Det har lett till att flera
anliggningar drabbats av sittningar.

Nackas befolkning beriknas 6ka med kraftigt de
ndrmaste tio dren och antalet unga beriknas 6ka med
25-30 procent jamfért med dagens niva. Intresset for
fotboll och simning ir stort vilket skapar behov av nya
fotbollsplaner och en ny simhall. De befintliga anldgg-
ningar som finns har en begrinsad livslingd och kriver
stérre investeringar ungefér vart tjugonde ar.

Nacka har gott om natur och goda férutsittningar
for friluftsliv dven om det finns brister lokalt. Det ar
viktigt att det dr enkelt att ta sig till naturomradena. Ett
tjugotal sjoar har badplatser och badvattnets kvalitet
sidkras genom l6pande provtagning. Belysta jogging-
spar finns 1 Tattby, Bjérknids, Orminge, Velamsund och
Hellasgdrden. Lings flera joggingspar behovs bittre
belysning, bland annat ur brottsférebyggande synpunkt,
men 1 naturreservaten dr det inte mojligt att installera
belysning pé grund av radande féreskrifter. Runt om
i Nacka finns sa kallade Lugna promenader, skyltade
och littillgingliga promenadstrik avsedda att frimja
invanarnas hilsa. For att méjliggora spontan aktivitet

ir det viktigt att ha niridrottsplatser som ir tillgingliga
for alla oberoende av alder, genus och socioekonomiska
forhallanden.

Sickladn

Pa Sicklaén uppstir intressekonflikter da nya bostider
byges och befolkningen 6kar. Med fler invanare Skar
behovet av rekreationsytor, samtidigt som tillgingen pa
mark minskar.

I omradet kring Sickla képkvarter finns en bowling-
hall och Dieselverkstaden, som bland annat rymmer en
inomhusanliggning for klittersport, lokaler for teater,
en biograf, en horsal, en danssal och en rockklubb. 1
nirheten finns Sickla gymnastikhall som 4r sirskilt an-
passad f6r gymnastikverksamhet. Intill gymnastikhallen
ska en konstgrisplan anliggas.

Henriksdal har en konstgrisplan f6r spontanspel och
en fritidsgard men nagot mer behévs £6r de unga i omra-
det. Terrdngforhallanden och andra barridrer gér omri-
det otillgdngligt och utgor ett hinder f6r manga unga att
ta sig till Sickla Képkvarter, som idag utgdr en naturlig
samlingspunkt. Eventuellt kan Kvarnholmen bli en ny
samlingspunkt. P4 Kvarnholmen planeras en sporthall
med konstgrisplan pé taket. I omradet planeras dven for
en mindre konstgrisplan fér spontanspel, ett parkom-
rade med lekplats samt ett promenadstrak som stracker
sig runt hela Kvarnholmen. Forbittrade kommunikatio-
ner lings kust- och vattenvigarna kan bidra till mindre

biltrafik till rekreationsomraden kring Nackas kust och
till nirliggande rekreationsomraden utanfér Nacka.

Kommunen har satsat mycket pa omradet runt
Nacka idrottsplats, som dr hjirtat i idrottsverksamheten
1 Nacka. Bland annat finns hér en simhall, gymnastiksa-
lar, en ishall, fotbollsplaner och en skatepark. I omridet
anordnas manga arrangemang, bade inomhus och ut-
omhus. Vid Nacka Forum finns en fritidsgard. Simverk-
samheten i Nacka har ett stort regionalt intresse, dd den
bland annat innehéller en bred verksamhet f6r personer
med funktionsnedsittning, I Jirla sporthall bedrivs skyt-
teverksamhet pd anldggningens elektroniska skytteba-
nor. Omradet kring Jirla sporthall kan omfattas av en
fordjupad 6versiktsplan (FOP). Denna kan leda till att
vissa anldggningar flyttas och det dr da viktigt att hitta
bra ligen med trygga och tillginglica kommunikationer.

Intill den nybyggda Skuru sporthall finns idrotts- och
aktivitetsytor som till exempel en fullstor utomhusplan
for basket och en femmanna konstgrisplan. Skuru
idrottsplats som bestar av en elvamanna naturgris-
plan och en omklidningsbyggnad, har pa grund av det
geografiska liget begrinsade utvecklingsméjligheter. En
alternativ lokalisering kan behéva utredas.

Det finns behov av promenadstrdk runt Jérlasjon och
Sicklasjon. Vissa strickor anvinds redan idag f6r rekrea-
tion men behodver utvecklas och i férbittrad belysning,
Idag anvinds bade Jarlasjon och Sicklasjon vintertid for
bland annat lingdskidikning och skridskodkning,



Boo

Tollare bollhall invigdes under 2011, men i 6vrigt finns
ett underskott pd anldggningar f6r idrott och andra
aktiviteter i Boo. Det ér viktigt att utveckla Bjérknds IP
men med dagens geografiska lige ir utvecklingsmojlig-
heterna begrinsade och en ny lokalisering kan behéva
utredas. En huvudanlidggning f6r friidrotten behévs.
Bjorknis fritidsgard ligger strategiskt placerad i anslut-
ning till en knutpunkt for kollektivtrafiken.

I Orminge har kommunen utvecklat den centrala
parken dir det bland annat finns tennisbanor och en
storre lekpark. Inne i centrum ligger dven Folkets Hus
fritidsgard. I Myrsjomrédet finns en rackethall. Den
ligger intill Myrsjé idrottsplats dir det bland annat star
ett fotbollstilt. En upprustning av idrottsplatsen plane-
ras vilken dr tinkt att omfatta funktioner f6r sport- och
fritidsaktiviteter samt forbittrad belysning f6r 6kad
trygghet och sikerhet. Omradet ska rymma bland annat
en cykel- och skatepark, en konstgrisplan, 16parbanor
och umgingesytor.

I omridet Boo gard finns intressekonflikter om
badet och Boovallen. I nirheten av Boovallens flera
fotbollsplaner ligger ménga bostadshus och den omfat-
tande foreningsverksamheten bidrar till en konstant hog
aktivitetsnivd pa platsen. Bade Boobadet och Boovallen
belastar de befintliga parkeringsplatserna, vilka upplevs
vara for fd. I norra Boo finns inga kommunala idrotts-
anliggningar. Det finns ett stort behov av en fotbolls-
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Idrott och friluftsliv et
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plan. I Velamsunds naturreservatet finns ett motions-
spar och vintertid finns nagra skidspar. Dir finns dven
ridverksamhet och ett kajakcentrum.

Fisksatra—Saltsjobaden

2010 invigdes Braxenparken i Fisksitra. I parken finns
lekredskap som sandlador, en rutschkana och gungor

tor de yngre samt en basketkorg och klitterstéllningar
tor de dldre. En konstgrisplan for lek, rérelse och

idrott finns vid Fisksitra allé och i Fisksitra skola ligger
en fritidsgard. Norr om Saltsjébanan ligger Fisksitra
sporthall, tva fotbollsplaner och tennisbanor.
Huvuddelen av idrottsanliggningarna i Saltsjobaden
ligger vid Tattby. Dir finns en tennishall, en stérre
gymnastiksal, en grusplan som delvis anvinds f6r fot-
boll samt den nybyggda Saltsjobadens ishall. I skogen
sydvist om Tattby finns ett motionsspar. Saltsjobadens
idrottsplats ligger vid Neglingemaren dir dven simhal-
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len Nickenbadet dr beligen. Simhallens placering beho-
ver ses 6ver, dd vattnen frin Neglingemaren trycker pa
anliggningen och orsakar tryck- och sittningsskador i
husgrunden. I Saltsjobaden finns generellt £6r fa plana
ytor for att méta det stora fotbollsintresset. Saltsjéba-
dens fritidsgird ligger vid Igelbodaskolan.

Vintersport ér stort 1 Saltsjobaden och skidakning dr
en populir aktivitet. P4 golfklubbens mark kor en £61-
ening upp skidspar. En slalombacke och en rodelbana
frin 1912 finns vid observatoriet, dessa anliggningar
skots inte av kommunen. En ridanldgening finns vid
Drevinge.

Alta

Fran Alta centrum till Alta idrottsplats gar ett strik med
anliggningar och ytor f6r bade inne- och uteaktiviteter.
I omradet ligger bland annat Alta ishall och Stavsborgs
sporthall som 4r i stort behov av renovering. Det dr
beslutat att en ny fullstor sporthall ska byggas. Inom
omradet finns ocksa flera fotbollsplaner, de flesta med
konstgris och en med grus. I Alta centrum finns en
fritidsgard. I samband med exploateringen av bostads-
omridena Hedvigslund och Altadalen uppstir behov
av ytor f6r spontanaktivitet och fotboll. I Hedvigslund
finns en multisportanlidggning och ett utegym. Inom
omrédet finns dven en bollplan. Altasjén plogas pa
vintern och erbjuder goda forutsittningar for skrid-
skoakning. Runt Alta sj6n finns ett ssmmanhingande
jogging- och promenadstrak. En ridskola planeras vid
Killtorp och manga efterfrigar en BMX- och skatepark.
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VIKTIGA REKREATIONS-
OMRADEN

Kombinationen av skirgard och trolsk natur har
alltsedan 1800-talet lockat till friluftsliv av olika slag.

I Saltsjébaden anlades kurhotell och badhus. Nacka
friluftsomraden med Hellasgdrden har sedan borjan av
1900-talet utgjort ett av Stockholmarnas mest vilbe-
sokta strovomraden. Det en mil linga bla sparet fran
Hellasgirden till Solsidan via norra Erstaviken dr en av
Sveriges ildsta vandringsleder och har haft nistan sam-
ma strickning sedan 1920-talet. I Nacka kommun ér
det nira till naturen och friluftsliv uppskattas av manga.
Kommunens mest besékta friluftsomraden 4r Nyckel-
viken, Velamsund och Nackareservatet-Erstavik. Det
senare utgOr fortfarande det mest virdefulla friluftsom-
radet for sydostra Stockholm inklusive S6dermalm med
cirka 1,5 miljon besékare per dr. Férutom stora skogar
och naturomriden finns anlagda parker av olika slag,
alltifrin bostadsndra lekplatser till strandpromenader
och historiska parker. Under sommarhalvaret utgor
skirgarden en stor attraktion och manga kommuninva-
nare har tillgang till bat. Vintertid lockar langfardsskrid-
skor pa nagon av kommunens alla sjbar eller vikar.

Virdetithet och klassificering av rekreativ
gronstruktur
De mest uppskattade miljéerna dr ofta de som erbju-
der ménga olika upplevelsevirden. I Nacka finns flera
sadana omrdden. Dessa fungerar som utflyktsomraden
och attraherar fler in de nirmast boende. De kan be-
traktas som virdekirnor for rekreation. Flera omriden
ligger i de gréna kilarna men det dr angeldget att dven
lyfta fram ndgra virdekirnor utanfor kilstrukturen som
exempelvis Tollare, Ryssbergen-Svindersviken, Trollsjon
och Skuruparken.

Nackas gronomraden har utifran rekreativa vir-
den klassificerats i fyra klasser dir klass 1 dr de mest
virdefulla. Hir aterfinns landskap och natur- och
kulturmiljSer av hogsta virde och som erbjuder unika
och/eller manga upplevelser. Dessa omriden har oftast
regionalt virde. Fér kommunen viktiga omraden utgdr
klass 2 medan klass 3 avser alla lokalt mycket virdefulla
omraden. Hir aterfinns parker och bostadsnira skogar
av karaktiren vardagsnatur. Klass 4 dr 6vriga gronytor
av betydelse i stadsmiljon. Dessa redovisas inte hir.

Denna gradering ska ses som ett f6rsok att lyfta fram
de mest virdefulla omridena inom kommunen och visa
pé vilka virden kommunen har att férvalta f6r kom-
mande generationer och for att utveckla en attraktiv,
héllbar gronstruktur. Nérhet (avstind mellan bostad och
gronomrade) har en avgbrande betydelse f6r att vi ska
anvinda gronomraden. Det giller inte minst barn och
gamla. Det innebir att klass 3- och klass 4-omriden ofta
ar mycket virdefulla lokalt och det ér viktigt att 1 fordju-
pade analyser ta till vara och utveckla dessa miljéer.
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Wardetathet for myckee hdga upplevelsevirden
I upplevelsevinde
B :vcveisevinten

- 3 eller fler uppleselsevirden

Vardekarnor och vardetather
Viirdelria nipelat vardehilt oirride, [
maehaller minst 3 varden
Yardelarna, vardefulit omride, inpehdller
minst 2 varden

Klass | (K1) Wardekiama av natonelit varde
Klass 2 (K2) Vardebarna av regonalt virde

Klass 3 (K3) Vardelarna av kommunalt varde }

Klass 4 (K4)  Virdebarna av lokalt varde \\J
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NATURVARDEN

NATURTYPER OCH
VARDEFULLA OMRADEN
| NACKA

Naturen i kommunen har delats in i ett antal huvud-
gruppet: barrskogar, sumpskogar, ddellévskogar, trivial-
l6vskogar, dngar och betesmarker, vatmarker, sjdar och
hav.

Nackas landareal bestar till stora delar av skog.
Skogen upptar drygt 50 procent av kommunens yta,
vilket motsvarar drygt 5 000 hektar. Stora delar av
skogsmarken har skotts enligt moderna skogsbruks-
principer, men en mindre del av skogarna har linge fatt
vara ordrda och har utvecklat héga virden f6r biologisk
mingfald. Sammanlagt finns drygt 820 hektar skog
(barr-, 16v- och sumpskog) inom 258 omraden som be-
déms ha héga naturvirden (klass 1-3). Det motsvarar
cirka 15 procent av skogsarealen i kommunen.

Utéver ren skog dr bergbranter en vanlig naturtyp
i Nacka och ingar i manga skogsomraden. Angar och
betesmarker med héga naturvirden har en liten sam-
manlagd areal i kommunen, totalt cirka 26 hektar (13
omriden). Det finns sex omraden av vatmarker med
héga naturvirden (klass 1-3).
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Tabell I Antal omraden med klass | — nationellt virde, klass 2 — regio-
nalt viarde och klass 3 — kommunalt virde och dess areal.

Klass | — nationellt virde | 13,4 hektar
Klass 2 — regionalt virde 124 536 hektar
Klass 3 — kommunalt virde 182 449 hektar

Kunskapen om naturvirden knutna till hav och kust-
omraden redovisas i Kustprogrammet.

Pa karta 1 visas alla de omraden med virdefull natur
(klass 1-3) som nu ir kinda. Kommunen har totalt
307 omraden med hdga naturvirden. Ett omrdde dr
naturomride med naturvirde motsvarande klass 1 (13,4
hektar), 124 omraden dr omriden med naturvirden
motsvarande klass 2 (536 hektar) och 182 omriden ir
omriden med naturvirden motsvarande klass 3 (449
hektar), se tabell 1 ovan. Endast ett 100-tal av dessa
omréiden var kinda sedan tidigare.

Ekologigruppen har hittat cirka 100 nya objekt med
héga naturvirden. Skogsstyrelsen, som har filtinvente-
rat skogsomraden i delar av kommunen, har hittat cirka
100 nya omraden.

Diagrammet visar vilka naturtypsgrupper de naturvardesbedémda
omradena tillhér och hur naturtypsgrupperna fordelar sig arealméssigt.
Barrskogar utgér huvuddelen av de virdefulla omradena.

Virdefull natur i naturtypsgrupper
Vatmark 7 %

Ovriga marker 8 %

Betesmark 3 %
Barrskog 53 %

Adellsvskog
21 %

Triviallovskog 3 %

Sumpskog 5 %
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Lilla Vdrtan

<
Naturvidrden 2
[ Maturreservat é
Maturvirden %
B Klass | - Mationellt virde CE“
BB Klass 2 - Regionalt varde é
| Klass 3 - Kommunale virde 3
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Tabell 2 Virdefull natur i Nacka kommun indelad i naturtyper, klasser,
antal omraden samt areal i hektar.

Barrskog Klass 2 58 294,5
Klass 3 80 2293
Sumpskog Klass 2 9 23,5
Klass 3 22 25,5
Adellévskog Klass | I 13,4
Klass 2 26 116,2
Klass 3 37 83,8
Triviallovskog Klass 2 10 17,3
Klass 3 15 17,4
Betesmark Klass 2 | 1,4
Klass 3 12 25,2
0vriga marker Klass 2 18 72,0
Klass 3 12 58
Vatmarker Klass 2 2 10,3
Klass 3 4 62,0
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Ekologisk gronstruktur

Spridningssamband och barridrer

Djur och vixter kan inte anvinda samma kommunika-
tionsvigar som ménniskan. I samma takt som titortens
infrastruktur byggts ut har naturens infrastruktur for-
simrats. De hart trafikerade vdgavsnitten i Nacka utgor
pd sina stillen en kraftig barriidr f6r flera djurarter.

Vattenomraden

Aven vattenomraden bromsar till viss del artspridning,.
Man kan dérfor anta att spridningen av vixter och djur
ar relativt liten mellan den norra och sédra delen av

Nacka kommun.
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Virdefull natur

B &arrskogar med hoga naturvarden, klass 1-3

- Sumpskogar med hoga naturvarden, klass [-3
- Adellovskogar med hoga naturvarden, klass |-3
__| Triviallovskogar med hoga naturvarden, klass |-3
- Maturbetemarker med hoga naturvarden, kias 1-3
- Ovriga marker med hoga naturvarden, klass |-3

E Varmarker

= Spridning barrskog
== Spridning lovskog

= Spridning betesmark
=== Spridning bergsbranter

Barriarer

Trafikbarriar
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OVERSIKTSPLANENS UNDERLAG

SJOAR OCH KUSTVATTEN

EU:s vattendirektiv

EU beslutade 1 oktober 2000 om ett ramdirektiv f6r
vatten. Direktivet innebir ett nytt sitt att férvalta olika
vattenresurser. Malet dr att nd minst god vattenstatus

i alla vatten senast dr 2015 och att inget vattens status
ska férsimras. EU:s vattendirektiv innebir att Sverige
ska kartligga vattenmiljéer (inklusive grundvatten),
faststilla mal och kvalitetskrav, uppritta dtgirdsprogram
dir det behdvs och 6vervaka vattenmiljéer. Arbetet ska
inriktas pa att minska féroreningar, frimja héllbar
vattenanvindning och forbittra tillstindet f6r de vatten-
beroende ekosystemen.

I Sverige finns fem vattendistrikt och Nacka tillhér
Norra Ostersjons vattendistrikt. Vattenmyndigheten for
respektive distrikt ansvarar f6r genomférandet av EU:s
vattendirektiv. I Sverige omfattar vattenférvaltningen
alla sj6ar och vattendrag samt kust- och grundvatten,
oavsett storlek eller andra egenskaper. Av praktiska
skil sitts dock en nedre storleksgrins for vilka vatten
som beskrivs och fir milj6kvalitetsnormer. Den minsta
vattenenheten som beskrivs och bedéms bendmns vat-
tenférekomst. De vattenférekomster som finns i Nacka
ir grundvatten: Grundvattenférekomst vid Sandasjon,
ytvatten: Baggensfjirden, Erstaviken, Ingar6fjirden,
Neglingemaren och Vargirdssjon, Askrikefjdrden, Lilla
Virtan, Skurusundet och Strémmen.
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- Ingarffifirden

Lilla Virtan




God ekologisk och kemisk status ar malet
Det grundliggande maélet dr att uppna god status pd allt
ytvatten till 2015. Om det finns sdrskilda skil medges
undantag i form av tidsfrister eller mindre stringa kraw.

Den ckologiska statusen f&r kustvatten omfattar biolo-
giska och fysikalisk-kemiska faktorer. Fér bedémning
av ekologisk status finns klasserna hég, god, maittlig,
otillfredsstillande samt délig status. Fér vatten som
torklarats som kraftigt modifierade eller konstgjorda
anvinds andra bendmningar. Den hégsta klassen har
benimningen maximal potential och 6vriga klasser dr
god, mattlig, otillfredsstillande samt dalig potential.

For klassificering av kemisk status anvinds klasserna
god och uppnir e¢j god. Klassificeringen gbrs for de
dmnen och dmnesgrupper som har EU-gemensamma
miljokvalitetsnormer. Det giller frimst 33 prioriterade
dmnen och dmnesgrupper.
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Status pa Nackas kustvatten idag
Svealands kustvattenvirdsférbund har gjort en bedém-
ning av statusen pa Nackas kustvatten.

Ekologisk status
Lilla Virtan och Strémmen har klassificerats som ett
kraftigt modifierat vatten (IKMV) och fitt statusen
mattlig ekologisk potential, beroende pa hur vattnet
paverkas av hamnverksamheten.

I Neglingevikenir vattenkvaliteten, med avseende
pé ekologisk status, klassad som otillfredsstillande. For
Ovriga kustvatten dr den ekologiska statusen mattlig;

EKOLOGISK STATUS/POTENTIAL IDAG
[ ] méttlig ekologisk potential

[ ] méttlig ekologisk status

[[] ofillfredstillande ekologisk status

Kemisk status

De nuvarande kvicksilverhalterna i ytvattenférekom-
sterna medfor att det 1 dagslidget inte bedéms tekniskt
mojligt eller rimligt att uppnd miljokvalitetsnormerna
till 2015. Det beror pa att Sverige har héga bakgrunds-
halter av kvicksilver. Halterna av kvicksilver och kvick-
silverféreningar i samtliga vattenférekomster bér dock
inte Oka till den 22 december 2015. Om man inte rdk-
nar med kvicksilver ir vattenkvaliteten med avseende pa
kemisk status god utmed hela Nackas kust férutom f6r
Strémmen, Lilla Virtan och Baggensfjirden. Dessa tre
vatten uppnar inte god ytvattenstatus. Riknar man med
kvicksilver sa dr statusen inte god i nagot vattenomrade

inom vattendistriktet.

KEMISK STATUS/POTENTIAL IDAG

[ sod kemisk status
Il Uppnér ej god kemisk status
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Tillstand i sjoar och vattendrag

Genom regelbunden provtagning har kommunen sedan
cirka 30 ar tillbaka foljt sjéarnas utveckling, fraimst
med avseende pa den kemiska statusen. Generellt har
sjbarnas status forbittrats under de senaste artiondena.
Kommunen har aktivt arbetat med att avlasta sjarna
fran niringsimnen och féroreningar. Det har skett ge-
nom att fastigheter med enskilda avloppsanliggningar
anslutits till kommunalt vatten och avlopp, genom om-
vandling av tidigare industriomraden dir marksanering-
ar har utférts samt genom att omhinderta dagvatten
pa ett miljOomassigt acceptabelt sitt.

De stérsta problemen f6r Nackas ytvatten dr dver-
gbdning och tillférsel av olika kemiska féroreningar.
Férsurningsproblemen har under de senaste artiondena
minskat markant i och med mindre utslipp av f61-
surande dmnen. Inga sjéar i kommunen bedéms ha
akuta férsurningsproblem. Overgddning kan orsaka
dels algblomning med litet siktdjup som f6ljd och risk
for att giftalger bildas, dels vegetationsutbredning,
Foérorenat dagvatten, nédutslipp frin pumpstationer
samt enskilda avloppssystem dr de frimsta kéllorna till
6vergddning genom sitt innehdll av kvive och fosfor.



Aven gamla tiders avloppsutslipp till sjoar kan vara en
killa till 6vergddning da niringsimnen som lagrats i
bottensedimenten riskerar att frigéras vid syrebrist.

Dagvatten fran trafikytor innehaller metall- och
oljeféroreningar medan dagvatten fran tak och andra
byggnadsdelar kan innehalla metaller. Nir det giller
tillférsel av ndringsimnen eller féroreningar till sjéar
och vattendrag ir markanvindningen inom vattenomra-
dets avrinningsomride avgérande. Avrinningsomrade ér
det landomride fran vilket regn- och smiltvatten rinner
till en sj6 eller ett vattendrag, I Nacka finns en reserv-
vattentikt vid Sandasjon. Takten har ett skyddsomrade
som begrinsar markanvindningen inom skyddsomradet,
se karta pd sid 54.
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Vattensamverkan

Nacka ingar i Tyresdns vattenvardsférbund. Férbundet
bildades i juni 2008 men samarbetet f6r renare vatten i
Tyresan har pagdtt i drygt femton ar. Syftet ér att gbra
vattenvardsarbetet mer effektivt och att sprida informa-
tion om Tyresan. Medlemmar i vattenvardsférbundet
ir de sex kommunerna i sjésystemet och linsstyrelsen
i Stockholms lin. Nackas del i projektet dr mycket
begrinsad, endast Storkillan i Alta ingér i avrinnings-
omrddet. Vattensamverkan kring kustvatten finns inom
ramen for Svealands kustvattenférbund.



Strander och strandskydd

Strandskydd giller vid alla kuster, sjéar och vattendrag.
Strandskyddets tvd syften ér att trygga forutsittning-
arna for allméinhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pd land och i vatten £6r vixt- och djurlivet.
Det generella strandskyddet dr 100 meter fran stranden
pé land och i vatten vid normalvattenstind. P4 méinga
héll i Nacka dr strandskyddet utékat till 300 meter pd
land. Strandskyddet innebir att det dr foérbjudet att
uppfora nya byggnader, férbereda f6r ny bebyggelse,
visentligt indra byggnaders dndamal, uppféra andra
anldgeningar eller vidta atgirder som hindrar friluftsliv
eller f6rsimrar livsvillkoren f6r vixt- och djurliv. Det
finns mojlighet att ge dispens frin strandskyddet om
det finns sdrskilda skil och om atgirden inte strider
mot strandskyddets syften. D4 Nacka har cirka 10 mil
kust och cirka 10 mil insjéstrinder samt en del rinnande
vatten, till exempel Nackabicken och Sandabicken,
giller strandskydd i relativt stora delar av kommunen,
se bild. Strandskyddet giller utom dir omraden ir
planlagda f6r bebyggelse och strandskyddet dr upp-
hivt 1 och med planldggningen. Vissa kustpartier dr
kraftigt exploaterade, i manga omriden har industrier
de senaste aren ersatts med bostider. Efterfrigan pa
strandndra boende och batplatser dr stor. Samtidigt

har strinderna stora natur-, kultur- och friluftsvirden.
Lings Nackas kust finns manga privata byggnader och
bryggor, som gér omradet otillgingligt for allmanheten.
Allminhetens tillgang till sjéarna ér i allmidnhet god
men under senare dr har en privatisering av allmin plats
konstaterats dven runt sjéarna.
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UNDERVATTENSMILJOER |
KUSTVATTEN

Liksom Ostersjon i sin helhet har undervattenmiljon i
Stockholms skirgird en mycket varierad karaktdr med
trésklar och djuphalor. Bottnarna varierar fran sand- och
lerbottnar i skyddade ldgen, till sten- och klippbottnar
vid mer vagpaverkade strinder.

Bottnarnas milj6 varierar med salthalt, niringshalt,
vindar och vagsvall, temperatur, ljusférhallanden och
grumlighet, vattnets skiktning och antal isdagar per dr.
Alla dessa faktorer styr vilka djur- eller vixtarter som
finns inom ett omrade. Till exempel paverkas salthalten
i 6st-vistlig riktning av Milarens sétvattenutflode. De
arter som lever i Ostersjéns brickta vatten kommer an-
tingen fran s6tvatten eller frain marin miljé. Flest s6tvat-
tenarter finns i den inre skirgarden och saltvattenarter
ar vanligast i mellan- och ytterskirgarden.

Bat- och fartygstrafik, marinor, bryggor och strand-
nira bebyggelse har ocksd stor paverkan pd undervat-
tenmiljon.

Marinbiologisk inventering och
naturvardesbedomning

En filtinventering av undervattenmiljén 1 Nacka genom-
térdes 9-13 juni 2008 av Sveriges Vattenekologer AB.
Syftet med inventeringen var att beskriva bottensamhil-
lena i Nacka kommuns marina kustomrade. Invente-
ringen omfattar vixter, men inte djurliv. Inventeringen
har legat till grund f6r en bedémning av kustens olika
naturvirden. Hosten 2008 redovisades resultatet fran
dykningarna i en rapport som bland annat besktiver de
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olika omrddenas naturtyper, artsammansittning, biolo-
giska virden och miljopaverkan.

Naturvardesbedomning

For att identifiera och klassa omradens naturvirden gor
man naturvirdesbedémningar. Naturvirdesbedém-
ningen f6r Nackas undervattenmiljéer dr uppdelad i
fyra omriden: innanfér Baggenstiket, utanfér Baggen-
stiket (Baggensfjirden och Erstaviken) och havsvikarna
Neglingeviken och Vargirdssjon.

Naturvirdesbedémningen baseras pa:
» artrikedom och variation

* orérdhet/naturlighet

* representativitet

* ckologisk funktion

* forekomst av prioriterade naturtypet.

Varje aspekt har podngsatts efter en skala dér 1 ér
hdgsta naturvirde, 2 mycket hogt, 3 hégt, 4 visst och 5
ligt. Summan av de bedémda aspekternas poing ger ett
sammanfattande naturvirde f6r omrédet.

Fritidsfiske i kustvatten
Fiske med handredskap dr numera fritt lings hela ostkusten.
Det giller ocksa i Nacka kommuns vatten. Man far fiska
tritt fran land eller frin bit med till exempel metspd,
kastspo, flugspd, pilk, pimpel och liknande handredskap
med lina och krok. Redskapet far dock inte ha mer 4n
tio krokar och sjilva fiskemetoden far inte kriva bat. Det
ir heller inte tillatet att fiska med handredskap narmare
4n 100 meter fran yrkesfiskares fasta redskap. Den som
fiskar maste ocksa ta hansyn till allemansritten.
Medlemmar i Saltsjobadens Fiskevardsforening har
ritt att fiska med nit inom vissa vattenomraden som
Nacka kommun dger i Erstaviken och Baggenstjirden.
Med TDA-fiskekort (trollning, dragrodd, angel) far man
inom delar av detta omrade ocksa fiska med sp6 fran
bt eller fran isen. I privata vatten giller Fiskeriverkets
bestimmelser. Fritidsfisket dr utbrett i Stockholms
skirgdrd och manga undersékningar visar att fingsterna
vida Gverstiger de som tas av det licensierade yrkesfisket
1lanet. Enligt SCB och Fiskeriverkets undersékning
fran 2005 dr mer 4n 46 procent av befolkningen mellan
16-74 ar intresserade av fiske.
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Vargérdssjon 35 4 4 I 2 3 17,5 hogt



Fiske i insjoarna
Fastighetsdgarna ritt till fiske 4r ofta oséker eller outredd.
Aven om fastigheten har ett vattenomrade s ir det
inte sikert att ritten att fiska ingar. Den som vill fiska
i Nackas sjéar bor hilla sig till vatten ddr man kan
kopa fiskekort. Sportfiskekortet giller 1 Killtorpssjon,
Soderbysjon, Dammtorpssjon och Ulvsjon samt delar
av Sicklasjon och Altasjon. Altasjons fiskevardsomrades-
férening har ritten till sportfiske i Altasjon. Enskede
sportfiskeklubb férvaltar fiskerdtten i Sandasjoén och de-
lar av sédra Jarlasjon och siljer fiskekort till allmidnheten.
Boo fiskevirdsomradesférening har ritten till sport-
fiske i samtliga sjoar inom Boo-delen av Nacka kom-
mun, utom Insjén. I omradet finns 21 sj6ar. Vissa ar
bara vackra vattenspeglar, medan andra ér fina fiskes-
joar. I samtliga sj6ar i Boo, férutom Insjon, dr det fritt
fiske med till exempel metspd, kastspd, pilk, pimpel
eller liknande handredskap som dr férsett med lina och
krok. Redskap far dock inte ha mer 4dn tio krokar och
sjilva fiskemetoden fir inte kriva bat. Ritten att fiska
giller inte kriftor.

Batliv
Nacka har en ling tradition av batliv. Inom segling
bedrivs omfattande utbildnings-, trinings- och tivlings-
verksamhet. Det finns manga batklubbar och varv. En
hel del fastighetsdgare har privat brygga med bitplats.
Nacka ir inte slutdestinationen for det friluftsbetonade
bétlivet, som ofta vill ta sig ut till ytterskdrgirden, men
ddremot en viktig passage for att kunna ta sig vidare ut
i Stockholms skirgard.

I Nacka finns cirka 5 800 batar. Behovet av nya
bétplatser, vinteruppstillningsplatser och mojlighet
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till reng6ring av bitskrovet genom bétbottentvitt el-

ler spolplatta ar stort, och kommer sannolikt att 6ka

1 framtiden. Under sommaren 2008 gjordes en enkit-
undersokning bland batklubbar. Den visade att alla
bétklubbar har ké till batplats. De flesta batklubbar vill
utdka bétplatserna nagot. Det storsta problemet dr brist
pé yta for vinteruppstillning. Manga batklubbar ar-
renderar mark pé kort tid, vilket gér att de inte véigar ut-
veckla verksamheten. Flera ir positiva till att ordna med
sugtdmning och batbottentvitt, men frimst fér sina

egna medlemmar. . I Nacka finns 20-talet batklubbar,
4-6 gisthamnar/bryggor med gistplatser, fem marinor
och fem smabatsvarv. Det finns dven flera bryggforen-
ingar. Vinteruppstillningsplatser finns 1 vissa fall intill
sommarhamnen och i andra fall en bit in pa land. Det
finns tva sjomackar i Nacka, den ena i Skurusundet och

den andra i Saltsjobaden. Pa webbplatsen www.batmiljo.

se finns uppgifter om vart det finns sugtémningsstationer
och batbottentvittar.
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BULLER

Riktvarden

Riksdagen beslutade 1997 om riktvirden for buller frin
trafik, som normalt inte bor 6verskridas vid nybygg-
nation av bostider eller vid nybyggnad eller visentlig
ombyggnad av infrastruktur.

Behovet av bostider 1 titortsndra ligen med goda
kommunikationer medfér att man behéver bygga ocksa
dir buller frin trafiken 6verstiger riktvirdena. Dirfor
tillimpas ibland avstegsfall, dir bostdder tillits i ligen
dir trafikbullret 6verstiger riktvirdena f6r buller utom-
hus. De avstegsfall som tillimpas i Stockholmsregionen
och dven har tillimpats i Nacka de senaste dren vid
goda kollektivtrafikligen dr foljande:

* Avstegsfall A: Fran riktvirdena gors avsteg frin
maximal ljudnivd 70dB(A) samt 55 dB(A) ekvivalent-
niva utomhus. Samtliga ligenheter ska dock ha tillgang
till tyst sida f6r minst hilften av boningsrummen
med betydligt ligre nivder dn 55 db(A). Tyst uteplats
kan anordnas i anslutning till bostaden.

* Avstegsfall B: Fran riktvirdena gérs dven avsteg
fran att na ned till 40 dB(A) ekvivalent nivid pa den
tysta sidan. Samtliga ligenheter ska dock ha tillging
till tyst sida om hégst 55 dB(A) f6r minst hilften av
boningsrummen.

* Inomhusriktvirdena ska inte verskridas i nagot av
avstegsfallen.

For vigtrafiken dr det oftast den ekvivalenta ljudnivin
(en slags genomsnittligt ljudnivd) som bést visar om det
finns risk for bullerstérningar. For tagtrafiken har maxi-
mal ljudniva, det vill siga den hogsta ljudnivan nir tiget
passerar, storst betydelse. For buller frin verksamheter
och fran utrustning och maskiner i kontinuerlig drift
som exempelvis fliktar och kompressorer, tillimpas
Naturvdrdsverkets riktvirden f6r externt industribuller.
Vid nybyggnation tillimpas Naturvardsverkets allminna
rid om buller fran byggarbetsplatser (NFS 2004:15).

Situationen i Nacka

Den storsta bullerkillan i Nacka 4r Varmdoleden, som
Trafikverket 4r huvudman fér. Klagomal pa buller fran
Virmdoéleden framférs ofta direkt till Transportstyrel-
sen och det kan dirfor vara svart f6r kommunen att
bedéma i vilken utstrickning Virmdoéleden ger upphov
till stérningar. Saltsjébanan och de stérre kommunala
vigarna upplevs av manga som storande. Riktvirdena
ovan giller inte f6r befintlig bebyggelse men den som
ansvarar for vigen eller sparet har ansvar fOr att vidta
atgirder om bullret bedoms som en olidgenhet fér min-
niskors hilsa. Trafikverket ansvarar for buller frin trafik
pa Virmdoleden, Trafikférvaltningen, Stockholms lins

landsting f6r buller frin Saltsjébanan och kommunen
for buller frin trafiken pa de kommunala vigarna. De
enskilda vigféreningarna ansvarar fér buller fran de
enskilda vigarna.

Kommunen genomférde 2007 en bullerkartliggning
av hela kommunen, dir vigar med trafikmingder Gver
300 fordon per dygn samt spartrafik ingar, se karta.
Kartan visar ekvivalent ljudniva tvd och fyra meter 6ver
mark. Bullerkartliggningen ger underlag f6r bedémning
av behovet av bullerskyddsatgirder. Andra killor till
storande buller vid bostider fran nirliggande verksam-
heter, dr kyl- och ventilationsanliggningar, varumot-
tagningar, idrottsplatser etcetera. I kommunen finns fa
relativt tysta omraden. I dagsldget finns ingen kartlige-
ning av de tysta omridena men detta planeras. De inre
delarna av Erstavik, Skogs6é och Velamsund bed6éms
vara nigra av de tystare omridena i kommunen.
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LUFTFORORENINGAR OCH
KLIMATPAVERKAN

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bindande nationella féreskrif-
ter som anger den ldgsta godtagbara luftkvaliteten som
minniskor och milj6 tal, enligt vetenskapligt underlag.
En milj6kvalitetsnorm kan till exempel gilla hégsta till-
litna halt av ett dmne i luft, mark, eller vatten. Milj5-
kvalitetsnormer kan inf6ras for hela landet eller £6r ett
geografiskt omride, till exempel ett ldn eller en kom-
mun. Utgdngspunkten f6r en norm dr kunskaper om
vad minniskan och naturen tdl. Normerna kan dven ses
som styrmedel fOr att pa sikt nd miljckvalitetsmalen. De
flesta av miljokvalitetsnormerna baseras pa krav i olika
direktiv inom EU.

For nirvarande finns miljékvalitetsnormer f6r utom-
husluft nir det giller kvivedioxid, kviveoxid, partiklar
(PM 10), bensen, kolmonoxid, svaveldioxid, ozon ,arsenik,
kadmium, bensapyren och bly. Under de nirmaste dren
kommer dven normer for nickel och polycykliska aro-
mater och eventuellt dven for smd partiklar (PM 2,5),
att trida 1 kraft. I trafikmiljon dr framférallt kvivedioxi-
der, partiklar och bensen relevanta att underséka. Enligt
Plan- och bygglagen (PBL kap2§) fir planliggning inte
medverka till att en miljokvalitetsnorm 6vertrads.
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Situationen i Nacka
Vigtrafiken, energisektorn och sjéfarten, men dven at-
betsmaskiner, star f6r de storsta utslippen av luftféro-
reningar i kommunen. Utslippen paverkar luften lokalt
och bidrar ocksd till féroreningssituationen i ett stérre
sammanhang, Vigtrafiken och energisektorn dr ocksa
de killor i kommunen som har storst klimatpaverkan
genom utslipp av koldioxid. Trafiken pd Virmdoleden
ir den storsta utslippskallan inom kommunen.
Miljkvalitetsnormen for partiklar avseende dygns-
medelvirde 6verskrids i nuldget lings Virmdoleden
fram till avfarten mot Nacka centrum cirka 250 meter
dster om Nacka gymnasium. Overskridanden gors i en
zon mellan 10-20 meter norr och séder om Virmdéleden.
Halterna avtar med avstindet och cirka 100 meter fran
Virmdoleden dr PM 10-nivaerna jimforbara med bak-
grundshalten. Miljokvalitetsnormen for partiklar Gver-
skrids dven vid Sicklarondellen, upp till 10 meter frin
rondellen. Overskridande gérs dven inom vigomradet
vid trafikplats Sickla strax 6ster om Sicklarondellen.
Nacka kommun 4r medlem 1 Stockholms och Uppsala
lins Luftvardstérbund. Kommunen bidrar varje 4r med
underlag till databasen och fir i gengild tillging till
aktuella mitningar, féroreningsberikningar och trender.

MILJOFARLIGA VERKSAMHETER

I Nacka kommun finns sju miljéfarliga verksamheter
med tillstind enligt miljébalken och en verksamhet dér
provning pagar.

Bergs oljehamn

Bergs oljehamn ir en betydande oljedepa som ocksa
genererar ett stort antal transporter med farligt gods.
Inom anlidggningen bedrivs verksamhet som kan orsaka
allvarliga skador pa ménniskor och milj6 vid en olycka.
Oljehamnen omfattas av Sevesolagstiftningen och lagen
om skydd mot olyckor. Vid planering i nirheten av ol-
jehamnen miéste ddrfor sirskild hdnsyn tas till de risker
som verksamheten medfér. Den omedelbara riskzonen
vid en explosion antas vara inom 300 meter frin explo-
sionsplatsen. Vid en allvarlig kemikalieolycka beriknas
omridet inom 500 meter fran utslippet paverkas.

Henriksdals reningsverk

Reningsverkets verksamheter 4r av mellankommunalt
intresse och beror bade Stockholms stad och Nacka
kommun. Inom anldggningen finns ett reningsverk
och en biogasanliggning. Biogasanliggningen omfat-
tas av Sevesolagstiftningen och lagen om skydd mot
olyckor.



Reningsverket dr till storsta delen inbyggt 1 berget
och verksamhetens ventilation sker via héga skorstenar.
Renat avloppsvatten slipps ut i Saltsjon. Tillsynen enligt
miljébalken utférs av Stockholms stad. Det rekom-
menderade skyddsavstindet dr 1 000 meter men kan
minskas betydligt d4 verksamheten bedrivs under jord.

Kovik

Avfallsanliggning som ligger inom bade Nacka och
Virmdé kommun. Vid anldggningen sker bland annat
deponering av restavfall frin industri, sortering av icke
branschspecifikt torrt avfall £6r tillverkning av brinsle-
pellets och mellanlagring av miljéfarligt avfall. Rekom-
menderat skyddsavstind f6r deponeringsanliggningar
ar 500 meter och for mellanlagring av farligt avfall 200
meter.

Storkallans krematorium

Krematoriet drivs av Nacka férsamling som utfor cirka
2 000 kremationer arligen. Utsldpp till luft renas fran
kvicksilver och partiklar. Skyddsavstindet bedéms vara
mellan 50-100 m.
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Alta Galvan

Alta Galvan ir en anliggning for galvanisering
genom varmforzinkning, Anlaggningen har utslipp till
luft som renas med partikelfilter. Buller f6rekommer.
1 skriften ”Bittre plats f6r arbete 1995:5” rekommen-
deras ett skyddsavstind vid nyetablering pd 300 meter.
Avstindet dr en rekommendation som kan minskas
beroende pa anliggningens reningsutrustning,

Panncentral Orminge

Panncentralen 4r en hetvattencentral med anslutning
till fjirrvirmenitet och har tillstind f6r en installerad
effekt pa 40 MW. Hela tillstandet utnyttjas inte idag. Vid
panncentralen finns tva oljepannor och en pelletspanna.
For eldning med fast brinsle 4r skyddsavstindet 400
meter men vid inbyggd hantering av brinsle kan av-
stindet minskas avsevirt. Vid Orminge panncentral dr
brinslehanteringen inbyged. Rekommenderat skyddsav-
stand for oljepanna pa 50 MW dr 100 meter.

Fisksatra panncentral

Panncentralen levererar fjarrvirme till fastigheterna
i Fisksitra och drivs med olika oljeprodukter. Den
totalt installerade effekten 4r 29 MW. Skyddsavstand
till bebyggelse bor vara cirkal00 meter med nuvarande
brinslen. Verksamheten orsakar buller och utslidpp till
luft och vatten.

Akzo Nobel

Akzo Nobels utvecklingslaboratorier hanterar ett
mycket stort antal kemiska dmnen men i smd mangder.
Verksamheten ir tillstindspliktig enligt miljobalken
och prévningsprocessen pagar. Verksamheten flyttar
inom de nirmaste aren till andra lokaler i niromrédet.
Verksamheten har utslipp till luft och avloppslednings-
nitet. Verksamhet beriknas vid normal drift slippa ut
cirka tva kilo flyktiga organiska kolviten (VOC) till den
omgivande luften.
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FORORENAD MARK

Misstinkta férorenade omraden 1 Nacka har inventerats
enligt naturvardsverkets metod, den sa kallade MIFO-
modellen, se karta. Inventeringen pekar ut bland annat
gamla industri- och varvsomriden som misstinkt for-
orenade. Andra exempel dr Saltsjébanans sparomride,
omrdden lings Virmdoleden, skjutbanor samt vissa
dldre vigar dir asfalten innehaller stenkolstjira. P4 flera
platser i kommunen har ocksa avfall anvints som fyll-
nadsmassor, vilket innebir risk for férorening,
Omraden som dr misstinkt férorenade utreds och
atgirdas i samband med exploatering. Manga av de om-
raden som beskrivits i inventeringen dr idag dtgdrdade.

Elektromagnetiska falt

Hilsoproblem fran magnetfilt kring kraftledningar ér
omdiskuterade. Nagra riktvirden fOr tillitna magnet-
faltsnivder finns inte. Myndigheterna rekommenderar
att man foljer forsiktighetsprincipen och stravar efter
att begrinsa exponeringen mellan elanliggningar och
bygenader. Svenska kraftnits policy dr att magnetfilten
normalt inte ska Gverstiga 0,4 mikrotesla dir manniskor
vistas varaktigt. Det finns flera kraftledningar som passe-
rar genom Nacka, se karta. De kraftledningar som ligger
nira bebyggelsen dr en 70 kV ledning och en 220 kV
ledning som har sin huvudsakliga strickning i Boo.
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OVRIG MILjéPAVERKAN
Radon

En radonkartliggning utférdes i kommunen 1990.
Storre delen av kommunen har normalriskmark. Lokala
inslag av hégradonmark finns i delar av Alta, Tollare,
Fisksitra, Saltsjsbaden och Algé, se karta. Ny bebyggelse
ska anpassas till radonsituationen. Radonhalten 1 bostider
ska inte Gverstiga 200 Bq/m3.

Hastallergen

Ridsport ir ett stort fritidsintresse i Nacka men hist-
verksamheten kan innebéra stérningar i form av lukt
och spridning av allergener. Socialstyrelsen har tidigare
rekommenderat 200 meter som skyddsavstind mellan
bostider och histhallning, Rekommendationen ska
emellertid ses 6ver di ny forskning som visar att aller-
gener frin histar inte sprids lika lingt som man tidigare
trott. Boverket har dirfér valt att inte ha nagra rekom-
mendationer vad gillert histhallning,

Overgodning /Enskilda avlopp

Det finns i Nacka enligt miljdenhetens 6versiktliga
bedomning 6ver 400 fastigheter med enskilda avlopp
som 1 dagsliget som inte kommer ha méjlighet att
kopplas pa kommunalt VA fére ar 2030. Mingden
fasticheter med enskilda avlopp som inte kan koppla pa
kommunalt VA ir dessutom dnnu stérre om horisonten
for pakopplingsméjligheten 4r t.ex. om 7 ar d.v.s. 2020.
Enskilda avlopp, och da sirskilt WC-avlopp, ir en av
flera bidragande orsaker till utslipp av kvive, fosfor,
BOD samt E-colibakterier.
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Fiérorenad mark och
elektromagnetiska falt

Risk fér fororenad mark
A Mycket stor risk
Stor risk
Martlig risk
Liten risk
Ej klassad
= Befintlig lufdedning for hogspanning
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HANTERING AV FARLIGT GODS

Riskhantering i samhillsplaneringen har fatt en mer
framtridande roll da behovet av att exploatera mark

i utsatta ldgen, till exempel nira leder for farligt gods,
har 6kat i storstadsregionerna. Virmdéleden, S6dra
linken och Tyresoleden dr primira vigar for farligt
gods. Saltjébadsleden samt anslutningsvigarna till Bergs
oljehamn, Nacka sjukhus och Kummelbergets industri-
omrade dr sekunddra vigar for farligt gods. Farlederna
till sj6ss dr ocksa betydelsefulla transportvigar for
farligt gods. Bergs oljchamn pa Sickladns norra kust dr
en betydande oljedepa som distribuerar cirka 1,3 milj.
m3 oljeprodukter varje ar, vilket innebir ett stort antal
transporter med tankbil frin anliggningen. Oljehamnen
ir beldgen pa mark som dgs av Nacka kommun och
som ér uppliten med tomtritt till och med 2019.

I Nacka finns 15 bensinstationer varav tvd sjomackar.

RISKER FOR OVERSVAMNING
OCH SKRED

Vare sig 6versvimning eller skred dr nigra stora
problem i Nacka pd grund av topografin och jordarts-
strukturen. Skredrisker finns dock lings Virmdo6vigens
stackning vid Kilsviken och i delar av Svindersviken.
Nacka berérs inte av nagra stérre vattendrag som kan
bidra till 6versvimning i sjéarna, men Altasjén, Sigsion,
Myrsjén och Bagarsjon kan drabbas av éversvimning
vid kraftig nederbérd da avrinningsméjligheterna ér
begrinsade. Nackas branta kuster innebir att det idag
inte finns ndgra Gversvimningskinsliga omriden av
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betydelse, men klimatférindringarna medfor att frigan
maste belysas bittre. Kommunen har utrett konsekven-
serna av h6jd havsniva med 0,8, 1,33 och 2,32 meter.
De virden fér en férvintad permanent hojning av
Ostersjons havsniva som anges i RUFS 2010, 4r mellan
0,5 meter och 1,1 meter. Det temporira hégvattenflédet

kan innebéra en yttetligare h6jning med 1,4 meter.
Detta kan ge en sammanlagd havsnivihéjning pa 1,9 till
2,5 meter. En hégre havsniva skulle fa konsekvenser for
framforallt vissa omraden i Saltsjobaden och 6stra Boo,
men generellt 4r detta ingen stor fraga i Nacka.
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KLIMAT OCH ENERGIANVANDNING

Klimatférandringarna dr en global fraga och ett av var
tids mest angeldgna miljoproblem.Vi paverkar alla kli-
matet genom utsldpp av vaxthusgaser. Ett dndrat klimat
innebdr dkad nederbord, kraftigare svdngningar i vadret
och &kade temperaturer. Klimatfragan ar helt enkelt
nagot som berdr alla delar av samhllet.

Kommunen har stor mojlighet att paverka energi-
fragorna genom samverkan med andra aktérer. Kom-
munen kan paverka energianvdandningen i egenskap
av byggherre, markdgare, hyresvdrd, tillstindsgivare,
inké&pare och upphandlare samt vara delaktig i utbygg-
nad av saval fidrrvarme som infrastruktur. En effektivare
energianvandning minskar kommunens miljépaverkan
och energikostnader.

Under de senaste aren har fjdrrvirme och virme-
pumpar blivit vanligare som virmekillor i kommunen
medan oljeeldningen har minskat. Aven den totala ener-
giférbrukningen har minskat. Vid den senaste métning-
en 2009 uppgick energianvindningen till 1 621 GWh
per dr. Den energi som anvinds i Nacka produceras till
stor del utanfér kommunen. Den slutliga anvindningen
per energislag visar att andelen elenergi ér stor, liksom
Ovriga brinslen som utgérs frimst av bensin, diesel,
eldningsolja och tribrinsle. Den huvudsakliga utbygg-
naden av fjirrvirmenitet i Nacka startade i borjan av
2000-talet. Innan dess fanns mindre virmecentraler i
kommunen, ofta oljeeldade. Takten f6r utbyggnaden av
fjarrvirmenitet har dock 6kat under senare ar och 2009
stod fjarrvirme for 28 procent av hushallens energi-
anvindning,

Slutlig anvdndning per energislag, Nacka kommun

Stora energianvindare dr hushéllen, dir ingar till ex-
empel uppvirmning av hus samt den energi som krivs
tor elektriska apparater i hemmet sdsom tv, kyl och
spis. I transporter ingdr bade den energi som anvinds
till personbilar samt till kollektiv- och jarnvigstrafik.

1 6vriga tjdnster ingér elf6rsérjning av kontor, lager,
restaurangverksamhet med mera.

Fordelning av energianviandning
Nacka 2009 (totalt | 621GWh)

0%

Fiske, jord- och skogsbruk = 0 %
Industri och bygge = 2 %
Offentlig verksamhet = 7 %
Transporter = 35 %

Ovriga tjanster = 20 %

Hushall = 35 %
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Energianvandning per person
Energianvindningen i Nacka har de senaste dren varit
omkring 18 000 kWh per person. Det ir en lag siffra
bade i jimférelse med Stockholms lin, dir energian-
vandningen per person och 4r 4r omkring 24 000 kWh,
och i riket dir energianvindningen uppgar till om-
kring 43 000 kWh per person och ar, mitt ar 2008.
Skillnaderna beror till stor del pa att Nacka kommun
varken har nigon energiintensiv industti eller nagot
omfattande jordbruk. Det gér dven att den slutliga an-
vindningen av energi per sektor ser nidgot annorlunda
ut
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Energianviandning per person

ar

1995
2000

2004

2007
2008
2009

kWh per person

24 603
22 766

22 057

18 752
18 883
18 404

1 kommunen jaimfort med linet och riket.

Utslapp av vaxthusgaser

Koldioxidutslippen har enligt Luftvardstérbundets
mitningar minskat i Nacka under 2000-talet. Det 4r
dock svirt att visa trender i utslippsdata da berdknings-
modeller och grunder dndras under tid for att skapa
storre sikerhet i utslippsdata. Den storsta killan till
utslipp av koldioxid i kommunen dr vigtrafiken. Dir-
efter f6ljer energiproduktionen dir till exempel utslipp
frin hushéllens panncentraler ingr. Aven sjofarten, dir
firjetrafik, fritidsbatar samt handels- och arbetsfartyg
ingir, bidrar till en del av koldioxidutslippen.

CO,- utsldpp per sektor ar 2009
Totalt 157 000 ton CO,

1,3%

B Energiproduktion 35 000 ton = 22,3 %
B Vigtrafik 104 000 ton = 66,2 %
B Sjofart 16 000 ton = 10,2 %

Owrigt 2 000 ton = 1,3 %



Ar 2009 slippte vatje person i Nacka kommun i
genomsnitt ut 1,8 ton koldioxid. Det dr mindre 4n bade
ldnssnittet och utsldpp per person i riket och beror till
stor del pa den blygsamma andel industri som finns i
Nacka. Siffrorna visar dock bara de koldioxidutslipp
som sker i kommunen, och inkluderar inte den stora
mingd utslipp som var konsumtion av varot, resor
samt fjarrvirme och el genererar utanfér kommunens

granser.
CO,- uts!éipp per person
Ar 2009
6
5
4
o)
O 3
o
8
2
I .
0
Sverige Stockholms lin Nacka
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Energianvandningen i kommunen
per sektor

Hushall och bebyggelse

Hushallen stér for cirka 36 procent av energiférbruk-
ningen. Hushall, offentlig verksamhet och 6vriga tjanster
tillh6r tillsammans kategorin bebyggelse och slutanvin-
der sammanlagt omkring 63 procent av den energi som
forbrukas i kommunen. Den senaste statistiken 6ver
energiférbrukningen i kommunen fran 2009 visar att den
totala energimingden anvind inom bebyggelsesektorn
har minskat trots att befolkningen 6kat. Minskningen
beror till stor del pd att antalet virmepumpar Skat kraf-
tigt vilket effektiviserat energianvindningen.

Hushallens energiforbrukning i Nacka (GWh)

Transporter

Transporter stod ar 2007-2009 {61 76 procent av alla
koldioxidutslipp i kommunen, och f6r omkring 35
procent av den totala energianvindningen. I kommunen
saldes 2010 cirka 36 000 kubikmeter bensin, cirka 30 000
kubikmeter diesel samt cirka 2 500 kubikmeter etanol.
Trots frekvent kollektivtrafik i form av bussar och
Saltsjobanan dominerar biltrafiken i Nacka kommun.

Forbrukning av eldningsolja i Nacka

Bensin- och dieselforsiljning i Nacka
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TRAFIK

KOMMUNIKATIONER
— ETT RORLIGARE NACKA

Trafik- och transportnitet i Nacka ingar i ett regionalt
sammanhang. Kommunerna i Stockholms lan védxer
och utvecklas och ménniskors resvanor stiller stora
krav pa infrastrukturen, bade den fysiskt byggda och
dess samspel med olika trafikslag och trafikantgrupper.
Trafikndtet i Nacka och dess kontakt med regionen har
inte utvecklats i samma takt som bebyggelsen i Nacka
byggts ut. Nacka behodver ta fram en trafikstrategi som
behandlar trafiknt, sdkerhet, tillgdnglighet och utform-
ning av trafik- och transportmiljon pa bade kort och
lang sikt.
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Vigar

Vignitet 1 Nacka har olika vighallare, Trafikverket,
Nacka kommun och enskilda vighillare. Enskilda
vighallare ir vigforeningar, villadgarféreningar eller
samfillighetsféreningar och ibland dven privatpersoner.
For regionala vigar idr Trafikverket ofta vighallare.

De regionala vigarna i Nacka dr Virmdoleden (Linsvig
222) och Altavigen (vig 260). Andra huvudvigar i
Nacka ir Saltsjébadsleden, Jirlaleden och Virmdo-
vigen. Lokala huvudgator ir vigar eller gator som
leder till, genom eller mellan storre bebyggelseomriden.
Exempel pa lokala huvudgator dr Erstaviksvigen,
Stockholmsvigen, Sockenvigen och Ormingeringen.
Vignitet brukar dven delas in i uppsamlingsgator och
lokalgator. Hir redovisas endast det 6vergripande
vagnatet.

Utvecklingen av trafiksystemet méste Nacka dven ta
hinsyn till Virmd6 kommuns tillvixt och befolknings-
Okning. Stoérre delen av invdnarna i Virmd6 kommun
reser via Nacka. Bade Nackas och Virmdés trafik
nér Gvriga regionen via S6dra linken, Altavéigen eller
Danviksbroarna. Sédra linken ndr ofta sin maximala
kapacitet under hégtrafik och stings da av for yt-
terligare trafik. Skurubron dr ett annat kritiskt snitt i
vignitet, bron dr den enda férbindelsen till 6stra Nacka
och Virmd6 om man inte reser via Vaxholm. Virm-
déleden ér idag pa manga strickor mycket nira eller

Over sitt kapacitetstak vilket innebdr att trafik flyttar till
andra gator, frimst Virmdévigen och Jirlaleden. Aven
kollektivtrafiken, som i storsta delen av Nacka bestir av
buss, tar vigutrymme. Jimfort med manga andra stock-
holmskommuner har Nacka bide en hég andel resande
med kollektivtrafik och en relativt hog biltithet. Ar
2009 fanns 451 registrerade fordon per 1 000 invinare.

Kollektivtrafik
Nackas kollektivtrafiksystem bestir av ett vilutbyggt
bussnit och Saltsjébanan, och har ofta hég beligg-
ning. Saltsjébanan invigdes ar 1893 och gir genom
Sicklaéns sédra del till Saltsjobaden med en férgrening
till Solsidan. Bdde Saltsjobanan och de flesta bussar
som trafikerar Nacka har sin slutstation vid Slussen i
Stockholm, en viktig och central bytespunkt till annan
kollektivtrafik. Tillsammans trafikerar Saltsjdbanan och
busstrafiken alla delar av kommunen men med varieran-
de turtithet beroende pa reseunderlag. Sammanlagt 42
(2011) busslinjer trafikerar dagligen nigon del av Nacka
och sju av dess har bide start- och malpunkt inom
kommunen, 6vriga har antingen start- eller malpunkt
inom Stockholms lin. Aven nattrafiken till och inom
Nacka nar de flesta stérre bostadsomraden.

Stockholms lins landsting (SLL) dr genom Storstock-
holms Lokaltrafik (SL) samordnare av, och ansvarig
tor, kollektivtrafikens utbyggnad och utveckling i hela
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ldnet och ska se till hela regionens behov. Fran och med
2012 kan dven andra aktSrer dn SL driva kollektivtrafik.
Nacka kommun kommer inte att driva egen kollektiv-
trafik och kan dirf6r inte bestimma 6ver kollektivtrafi-
kens nitutbyggnad och utveckling. Diremot kan kom-
munen komma med f6rslag och 6nskemal, reservera
mark for kollektivtrafik, depder och infartsparkering,
samt framférallt verka for att 6kad tillvixt sker i ligen
med god kollektivtrafik. Nacka samrider med SL om
kollektivtrafikens utveckling och i kommunens olika
utbyggnadsprojekt féljer kommunen SLs riktlinjer f6r
utformning,

Okningen av det kollektiva resandet i Nacka tillhor de
storsta i regionen procentuellt sett, men dven i Virmdo

195

och andra kommuner har kollektivtrafikresandet 6kat.
Alla kollektivtrafikslag 4r inrdknade och férindringen
6ver tid var positiv i alla jaimférelsekommuner.

Battrafik

Vid Nackas norra kust dr det limpligt att utveckla kol-
lektivtrafik med bat. Under 2010-2011 genomférdes ett
pilotprojekt f6r kollektivtrafik med bat i Stockholms
inre vatten, SjoVagen. I pilotprojektet deltog Nacka
kommun i samarbete med Vasakronan (huvudman),
Trafikforvaltningen och storre fastighetsigare vid norra

kusten. Fran och med 2013 ingir sj6vigen i SL-trafiken.

Passagerarna kan resa mellan Nybroplan, Saltsjéqvarn,
Finnboda hamn, Kvarnholmen, Nacka strand, Allman-

Antal pastigande (i tusental) i SL-trafiken en vintervardag (ur Fakta om SL och linet 2010)

Kommun 2002 2003 2004 2005 2006

Nacka
Haninge

Tyreso

Huddinge

Solna
Varmdo

Taby

2007 2008 2009 2010  Forindring (+%)

Fordelning andel resande i Nacka kommun (Ur Fakta om SL och lanet 2009).

na grind, Liding6 och Frihamnen. Sj6éVigen dr mycket
uppskattad. Nackas bryggor trafikeras dven av vissa
turer mellan Vaxholm, Virmd6 och Stockholm som
kors av Waxholmsbolaget.

Gang- och cykel

Cykelnitet i Nacka ér vil fungerande och har beligg-
ning av god kvalitet. Sammanlagt finns 100 km cykel-
vigar och cykelbanor i kommunen. En cykelvig idr en
fran bilvdgar helt fristdende vig till skillnad fran en
cykelbana som 16per lings med bilvigen, ofta separe-
rad fran bilvigen med malning eller kantsten. I Nacka
finns fi renodlade cykelvigar, istillet har man valt att
anligga kombinerade ging- och cykelbanor till specifika

Fordelning andel resande i Nacka kommun
(Ur Fakta om SL och linet 2009)

M s
M BIL
B GCM

Diagrammet visar den procentuella andelen resor med start i Nacka
och malpunkt inom Stockholms ldn (inklusive Nacka) férdelat pa
kollektivtrafik genom SL, med bil eller GCM (gdende, cykel och moped).
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malpunkter och lings de stérre bilvigarna. Cykelbanor
har anlagts pa platser i kommunen dir det varit sirskilt
onskvirt och mojligt. P4 viigar dir ett litet antal fordon
firdas eller vigar med laga hastigheter, bedéms det ofta
vara moijligt att cykla i blandtrafik. Cykelférbindelserna
mellan olika mélpunkter som skolor, idrottsanldggningar,
service och bostadsomraden dr goda men kan bli bittre.

Pi kartan 6ver gang- och cykelnitet syns regionala
cykelstrak och lokala huvudcykelstrik. I Nacka 16per
ett strak mellan Stockholm, Nacka och Virmdo lings
Virmdévigen, samt mellan Stockholm, Nacka och
Tyres6 lings Altavigen. Aven Saltsjobadsvigen ir pa
kartan utpekad som ett regionalt cykelstrik men det
innebdr inte att vigen dr en limplig cykelvig utan att
straket dr av regionalt intresse for cykling, Saltsjébads-
vigen har inte tillricklig cykelvigsstandard och kan inte
rekommenderas som huvudcykelvig. De cykelvigar
som bedéms vara huvudcykelvigar i och till kommu-
nen, ir inritade pa underlagskartan.

En cykelplan dr under framtagande och berdknas
vara klar 2014. Den innehaller bland annat forslag till
ett utbyggt cykelnit. Det dr viktigt att sikerstilla att
de olika cykelbanorna och cykelvigarna far en likvir-
dig standard och kompletteras p4 ett trafiksikert och
hallbart sitt i férhallande till Gvriga trafikslag. For att
Oka mojligheten att cykelpendla dr det sdrskilt viktigt
att utreda trafiksikerheten, genheten och cykelnitets
struktur men man behdver dven titta pa skyltning och
tydlighet i utformningen. Framf&rallt beh6vs en Gver-
syn och foérbittringar av de storre straken till skolor, by-
tespunkter for kollektivtrafik och stora arbetsplatser, sa
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att cykelpendlingen frimjas. Ett bra giang- och cykelnit
inom kommunen, till grannkommunerna och vidare i
regionen dr positivt bade f&r miljén och for folkhilsan.

Trafiksakerhet och tillgainglighet
Trafiksidkerhet och tillginglighet dr tva av de viktigaste
delarna i ett vilfungerande trafik- och transportsystem.

Trafiksdkerhet innebir att oskyddade trafikanter kan
réra sig pa ett sikert och naturligt sétt 1 trafiken men
ocksa ett bra samspel mellan olika fordonsslag samt
mellan olika fordonsslag och trafikanter med olika
forutsittningar. Trafiksikerhet och tillgdnglighet gar
ofta hand i hand, férbittringar i trafiksdkerheten leder
ofta till férbittrad tillgdnglighet och tvirtom. Trafik-
sikerhetsarbetet i Nacka utgar fran policyn Riktlinjer
for trafiksidkerhetsarbetet 1 Nacka och tar avstamp i
olika projekt. Ett sidant projekt ar till exempel Sikra
skolvigar dir personal pa forskolor och skolor, barn
och férildrar samt Nacka kommuns trafikenhet sam-
arbetar for 6kad trafiksidkerhet kring skolor och for-
skolor 1 kommunen.

Tillginglighetsanpassningar leder till férbattrad tra-
fiksdkerhet for alla och minskar risken f6r skador och
olyckor, framférallt f6r oskyddade trafikanter. I Nacka
pagir ett stort arbete med tillgdngligheten i den offent-
liga milj6én vilket bland annat innebir att trappor far
handricken och att busshéllplatser och Gvergangsstillen
byggs om f6r att férenkla f6r personer med nedsatt syn.
Pa ménga stillen gors ocksa nedsinkningar av kantsten
for forbittrad framkomlighet £6r rérelsehindrade med
rollator eller barnvagn.

Parkering

Parkering dr en viktig del sdvil i planeringen av nya bo-
stdder och verksamheter som i vért befintliga samhalle.
Kommunstyrelsen antog en parkeringspolicy viren
2013 som ska knytas till 6versiktsplanen. Kommunen
héller pa att ta fram en parkeringsstrategi med utgings-
punkt fran policyn. Den ska innehélla rekommenda-
tioner for parkeringstal, hur parkeringssituationen i
kommunen ska hanteras och forslag till reglering med
parkeringsavgifter. Bilinnehavet och bilanvindandet pa-
verkas av ménga faktorer. Olika verksamheter genererar
olika mycket parkering men en generell malsittning bor
vara att parkering ska ske pa kvartersmark och att gatu-
rummet ska vara till f6r den rérliga trafiken. Kommu-
ner kan sjilva besluta om att ta ut avgifter f6r parkering
pa gatumark och for felparkering. I Nacka dr gatumark-
sparkering dn s linge avgiftsfri men tidbegrinsad och
med avgift for felparkering. I manga bostadsomrdden

1 Nacka, frimst i de centrala delarna pa Sickladn, finns
idag inte tillrickligt manga parkeringsplatser. Kommu-
nen haller pa att ta fram en parkeringspolicy som ska
knytas till Gversiktsplanen 2012.

Infartsparkering

Infartsparkeringar anliggs utmed kollektivtrafikstrak
och i anslutning till bytespunkter f6r kollektivtrafik f6r
att gora det littare f6r invdnarna att stilla bilen och
fortsitta resan med kollektivtrafik. I Nacka finns 21
infartsparkeringar och tre fér cykel. Kommunen sam-
arbetar med SL f6r att anlidgga fler.
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TEKNISKA SYSTEM

VA-plan

Kommunen arbetar med att ta fram en VA-plan, ett
verktyg f6r hillbar planering av vatten- och avlopp i
hela kommunen. Detta innebir planering av VA oavsett

om ett omrade ligger inom eller utanfér det faststillda

=
[TT] : .
g verksamhetsomridet f6r VA. VA-planen anger vilka / g |
(7, omraden som ska anslutas till allmint VA och vad som i / ;
. . . . . e Baggensfirden
§ giller for fastighetsigarna fram till dess. Planen anger - o
ocksa vad som krivs av fastighetsidgare inom ett omrade & ;/{,:},— "y
%’ som inte kommer att anslutas till kommunens VA-nit. - Fisus//f%i %@;
e e
, @
5 s b
E Vattenférsérjning %/% %j%
- Kommunens verksamhetsomride for vatten omfattar ' &7z, 2/72// ; Salts ada%- -
merparten av de bebyggda omradena. Utbyggnad av E: 2 i//; 4/%/«2?
vattenfOrsorjning 1 férnyelseomridena pagar. — 7 %
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Det finns 6 vattenreservoarer i Henriksdal, Jarlaberg, o /'? < Erstaviken ™y

nitet har en totalt lingd pa 439 km. B g =

Ektorp, Orminge, Fisksitra och Altaberg. Vattenlednings- : 2 5
Watten och aviopp i :
Kommunen arbetar med att revidera sin vattenmodell A it varksamha iomeiden ‘

som analyserar framtida vattenbehovet i kommunen

och vattentransitering i Virmdo. Generellt dr sévil
dagsliget som framforhallningen god vad giller vatten-
torsorjningen i kommunen.

Kommunen har genomfért en inventering av sikerhet i
vattenanliggningar i syfte att forbittra sikerheten i vatten-
anliggningarna. Inventeringen resulterar 1 en atgdrdsplan.
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Spillvatten

Verksamhetsomradet for spillvatten omfattar i stort sitt
samma omrade som det f6r vatten. Totalt finns 511 km
spillvattenledningar, varav 62 km 4r tryckledningar i sa
kallat LTA-system (Litt Tryck Avlopp).

Spillvatten frin Sicklaon och Alta leds till Henriks-
dals reningsverk, medan avloppen fran Boo, Fisksitra
och Saltsjobaden leds till Kippala pa Lidingé. I stora
delar av kommunen (framfdrallt f6rnyelseomraden 1
Boo) byggs spillvattennitet ut som LTA-system.

Kommunen atbetar med att ta fram en modell Sver
spillvattennit for att sikerstilla anldggningens funktion.

En inventering av kommunens avloppspumpstationer
ar genomford. Syftet med inventeringen dr att bedéma
avloppspumpstationernas skick samt att uppratta en
strategisk plan for dtgirder.

Dagvatten
Den 11 november 2013 faststillde Kommunfullmaktige
verksamhetsomrdde £6r dagvatten (enligt bilden till hoger).
Enligt LAV ska kommunen faststilla verksamhets-
omrade for allmidnna vattentjanster. I och med inrit-
tande av verksamhetsomrdden uppstér de rittsliga
térhallanden mellan VA-huvudmannen och anvindare
av vattentjansterna som beskriver rittigheter och skyl-
digheter for bigge parterna. Till exempel blir huvud-
mannen skyldig att tillhandahalla en vattentjinst f6r
samlad bebyggelse om ett behov, utifrin ett hélso- och
miljéperspektiv, finns och om detta behov inte kan
tillgodoses pd annat sitt.
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For att kunna moéta klimatférindringar paverkan
behéver en del atgirder foretas i ledningsnitet. Dag-
vattensystemet kan behéva byggas ut till de omriden
som idag saknar dagvattenledningsnit. Uppdimensio-
neringar samt utbyggnad av utjimningsmojligheter i
dagvattensystemet kan behévas f6r att kunna ta emot
en stérre mangd dagvatten pa kort tid vid kraftig neder-
bérd. Beroende pa hur stor havsnivahéjningen blir, kan
vissa delar av ledningsnitet behdva skyddas, eller om
m&iligt omlokaliseras.

Rening av dagvatten avgdrs fran fall till fall utifrdn

recipient samt tekniska och ekonomiska férutsittningar.

Avfall

Avfallsplan 2020, som tillsammans med de lokala avfalls-
foreskrifterna utgér kommunens renhillningsordning,
sitter malen for avfallshanteringen fram till ar 2020.
Planen trider i kraft ar 2014.

Kommunen ansvarar f6r omhindertagande av hus-
hillens avfall enligt miljébalken. Férpackningar av plast,
metall, glas och tidningar omfattas av producentansva-
ret. Verksamhetsutévare ansvarar sjilva for omhinder-
tagandet av sitt avfall férutom den del som klassas som
hushallsavfall. Entreprenérer dr upphandlade och skoé-
ter olika delar av den avfallshantering som kommunen
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ir ansvarig for, det vill siga insamling av hushallsavfall,
drift av dtervinningscentralerna, insamling och behand-
ling av farligt avfall, insamling av slam och behandling
av hushills- och grovavfall.

Insamlat osorterat hushallsavfall fran kirl och sdck
transporteras idag till f6rbrinning i Hégdalen dir det
produceras fjirrvirme och el. Ett insamlingssystem f6r
utsorterat matavfall haller pa att inféras 1 hela Nacka
genom ett system med tva kirl, brunt kérl f6r matav-
fall och gront kirl f6r 6vrigt avfall. I flerbostadshus
dr maskinell himtning frin nedgrivda behallare eller
sopsugsystem alternativa l6sningar till kirl. Verksam-
heter, enbostadshus och flerbostadshus kan idag sortera
ut matavfall. Utbyggnaden fortsitter for att na de
nationella milen till 2018. Det insamlade matavfallet
férbehandlas idag pa SRVs anlidggning i Huddinge men
sjilva rotningen sker f6r nirvarande i Link6ping. En
rétningsanligening ska byggas pa Glado kvarn i Huddinge
sd snart tillstind finns. Darmed kan p4 sikt allt mat-
avfall frin Nacka behandlas i Stockholmsregionen foér
produktion av biogas.

Kommunen har tva itervinningscentraler; Ostervik
och Skuru. Ingen av centralerna ligger pa mark som 4gs
av kommunen. Arbete pagar for att ersitta Skuru dter-
vinningscentral med en ny tillfillig central, i vintan pd
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en storre permanent kretsloppscentral. Pa dtervinnings-
centralerna limnas bade grovavfall, elavfall, farligt avfall
och férpackningar fran hushall. Belastningen pa ater-
vinningscentralerna dr hg och kan férvintas bli dnnu
hégre nir befolkningen 6kar. Det finns dérfor skil, att
utéver lige f6r ny permanent kretsloppscentral, dven
studera ldgen f6r sd kallade mini-dtervinningscentraler,
for att ge god tillginglighet och service i hela kommunen.
I kommunen finns ocksa ett antal atervinningsstationer
f6r insamling av forpackningar. Dessa drivs och skéts
av Forpacknings- och tidningsinsamlingen. Ligen for
nya atervinningsstationer bor beaktas vid nyexploate-
ring men ar framférallt en detaljplanefraga.

I Kovik finns en avfallsanldggning som dgs och drivs
av Sita Sverige AB. Denna idr regionalt viktig och utpe-
kad i RUFS 2010. Kovik anvinds frimst av verksam-
hetsutévare, men Sita dr ocksd kommunens entreprenor
tér behandling av grovavfall som himtas pa dtervin-
ningscentralerna eller direkt fran hushillen.
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Energidistribution
Fjarrvirmendten har byggts ut under de senaste dren
av energibolagen Fortum och Vattenfall. Fortums nit
stricker sig fran Stockholm in pa vistra Sickladn och
Vattenfalls nit ticker delar av Alta. Vattenfalls fjarrvir-
me i Nacka produceras av biobrinslen medan Fortums
fjarrvirmemix bestar av omkring 80 procent fornybar
energi och 20 procent fossila brinslen. Fortum har i
Sickla dven ledningar f6r fjarrkyla.

Hogspinningsnitet for el i kommunen bestar av
70 kV och 220 kV ledningar. Befintliga luftledningar
kommer frin Stockholm och Tyres6 till en transfor-
matoranliggning i Fisksitra. En sj6kabel fran Liding6
kommer in i kommunen i norra Skuru. Inom projektet
”Stockholms strém” planeras omfattande ombyggnader
av hogspanningsnitet i Stockholmstrakten. Bland annat
tillkommer nya kablar och vissa luftledningar kommer
troligtvis att tas bort.

Platser for upplag

I Nacka saknas tillrdckligt manga platser f6r upplag av
massor. Det kan réra sig om snéupplag vintertid och
tillfalliga upplag av grus, jord och sten vid olika typer av
byggnadsarbeten. Bristen pd platser f6r upplag innebir
alltfor langa transporter.
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RIKSINTRESSEN ENLIGT MILJOBALKEN

| miljdbalkens tredje och fjdrde kapitel finns regler for
omraden av riksintresse. Dessa omraden ska skyddas
fran dtgdrder som patagligt kan skada utpekade vdrden
eller intressen. Nacka kommun berdérs av féljande
utpekade riksintressen. | avsnittet mark- och vatten-
anvandningen redovisas hur kommunen avser att
tillgodose riksintresset.

Kulturmiljovard (3 kap. miljobalken)

Nackas norra kust

Farledsmiljé som speglar skirgirdens betydelse f6r hu-
vudstadens sjofart, livsmedelsférsérjning, rekreationsliv
och levnadsbetingelser f6r innerskirgardens befolkning
sedan medeltiden.

Herrgarden Erstavik

Herrgardsmiljé med olika byggnader i 6ppen, odlad
dalging samt pristbostillet Kélltorp. Riksintresset om-
fattar hela odlingslandskapet.

Brukslimningarna vid Nacka strém

Tidig industriell milj6 med anor fran 1500-talet, baserad
pa vattenkraften 1 Nacka strom vilken speglar forut-
sittningen fOr den 4ldsta industriella verksamheten i
Stockholmstrakten.

Centrala Saltsjobaden

Badort, kurort och segelsportort frin 1890-talet med
planering och arkitektur som visar idealen kring sekel-
skiftet 1900.

Villaomradet Stordngen

Villasamhille grundat 1904 utmed Saltsjébanan som
speglar det tidiga 1900-talets arkitekturideal med indivi-
duellt utformade villor pa stora lummiga tomter.

Friluftsliv (3 kap. miljcbalken)

Erstavik och Nackareservatet

Stort sammanhingande omride med omvixlande natur
som i huvudsak dr obebyggt. Omridet innehéller dven
friluftsanliggningar. Det dr vilbesckt som nérstrév-
omrade och anvinds f6r exkursioner och utflykter av
manniskor fran hela Stockholmsomradet.

Kommunikationer (3 kap. miljobalken)

Farleden till Stockholm
Delar av inseglingsleden till Stockholm f6ljer Nackas
norra kust frin Héggarnsfjirden till Danvikkanalen.

Farleden genom Skurusundet och Baggensstiket
Den gamla inseglingsleden till Stockholm frin Baggens-
fjarden.
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Sédra linken och Ostlig forbindelse

Den befintliga Sédra linken och den framtida samman-
bindningen mellan Sédra och Norra linken som kallas
Ostlig forbindelse, ir av stor betydelse fér den regionala
trafikinfrastrukturen.

Virmdoleden, vag 222
Virmdoleden ér den viktigaste vigférbindelsen 1 Nacka
och Virmdé och av regional betydelse.

Vig 222/260

Vig 222/260 frin Stadsgirdshamnen till trafikplats
Sickla utg6r Nackas férbindelse med centrala Stock-
holm

Saltsjobanan
Lokaljdrnvig mellan Slussen och Saltsjébaden av sir-

skild regional betydelse.

Energidistribution (3 kap. miljobalken)

Stamnit f6r distribution av el

Befintlig 220 kV ledning mellan Stockholm och Fisksitra,
planerad 220 kV ledning mellan Tyres6 och Fisksitra, samt
befintlig 220 kV kabel mellan Fisksitra och Gustavsberg,
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Totalforsvaret (3 kap. miljobalken)

Riksintresset for totalférsvarets militdra del (3 kap 9§
andra stycket milj6balken) kan i vissa fall redovisas
Oppet i 6versiktsplanen, 1 andra fall inte. Dels finns om-
riden i form av 6vnings- och skjutfilt och flygflottiljer
som redovisas &ppet, dels omraden som av sekretesskal
inte kan redovisas 6ppet. De senare har oftast koppling
till spanings-, kommunikations- och underrittelsesystem.
Huvuddelen av Sveriges kommuner ér i olika omfattning
berérda av riksintresset.

I Nacka kommun finns inga riksintressen som kan
redovisas 6ppet. Inom kommunen kan riksintresset
framfor allt paverkas av uppférande av hoga byggnads-
objekt som master och vindkraftverk.

Natura 2000 (4 kap. miljobalken)

De omriden som regeringen har avsatt som Natura
2000 i enlighet med EU:s férordning riknas som
riksintresse enligt miljébalkens fjirde kapitel. Féljande
Natura 2000-omraden finns 1 Nacka kommun:

Soderbysjon-Dammtorpssjon
Sjbarna dr naturligt niringsrika med nate och dyblads-
vegetation.

Ekoberget
Silikatrika klippviggar med klippvegetation.

Velamsund

Tre omriden med dldre 16vskogar av fennoskandisk typ
med rik epifytflora som alla ligger inom Velamsunds
naturreservat.

Kustomrade och skirgard (4 kap. miljobalken)

Kustomradet och skirgarden utanfér Stockholm
Omrédet dr av stort intresse for turismen och friluftsli-
vet, frimst det rorliga friluftslivet. Nagon tydlig av-
grinsning av riksintresset finns inte, men ldnstyrelsens
tolkning 4r att hela kustomradet inklusive Nacka kommun
ingar. Bestimmelserna innebdr att exploateringsforetag
och andra ingrepp far komma till stind endast om de
inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden.
Bestimmelserna utgdr inget hinder f6r utveckling

av befintliga titorter och eller det lokala niringslivet.
Detta sa kallade titortsundantag giller for stora delar
av Nacka kommun. Nacka innehaller samtidigt stora
ordrda naturomriden dér bestimmelserna dr virda att
uppmirksamma.

Nationalstadspark (4 kap. miljobalken)

Nationalstadsparken

Omradet Ulriksdal-Haga—Brunnsviken—Djurgarden dr
en nationalstadspark som regleras i miljébalkens fjirde
kapitel. Nationalstadsparken grinsar till Nacka kom-
mun vid Kvarnholmen och Norra Sicklaén.



Riksintressen
== Farled

— Wigar

== Saltsjobanan
_/_* Mationalstadspark
T Frilufushy

B nacura 2000

] Kulturmiljs

— Befindig kabel

= Befintlig luftledning
==Planerad luftledning
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Uppfdljning av &versiktsplanens strategier
Nacka kommun / 2014-03-05 / KFKS/179-219

Innehallsforteckning

| Bakgrund ......cccueeieeiincciiinnnnnnnnnitieccciissssnssttetesssssssssnssssessesses 2
2 Skapa en tdtare och mer blandad stad pa vastra
Y [of 14 - T T T ORI 2
3 Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka....... 4
4 Utveckla lokala centra och deras omgivning ........................ 6
5 Planera, forvalta och utveckla den grona och bla
SEPUKLUFEN auccceieiieiiiiinnnnnntteeencicsssnnnnneeeeescsssssnssssaneessssssssssssnsane 8

I Bakgrund

Enligt Oversiktsplanen fér Nacka kommun, antagen i juni 2012, ska en
uppféljning och redovisning av liget vad giller 6versiktsplanens mal och atgarder
goras 1 samband med arsbokslutet. De mal som anges i 6versiktsplanens sex
utmaningar och malomraden ér av sd lingsiktig karaktir att en uppfoljning inte ar
meningsfull efter den relativt korta tid som 6versiktsplanen funnits. En
uppfoljning av atgirderna i 6versiktsplanens fyra strategier bér diremot goras och
nedan foljer en redovisning av det aktuella liget f6r respektive atgird.

2 Skapa en tatare och mer blandad stad pa
vastra Sicklaon

Atgéirder for att genomfora strategin

Text i 6versiktsplanen Kommentar

Kvarnholmens utbyggnad pagar enligt Viss tordrojning av etapp 4 pa grund av
antaget program. Malet dr att skapa en vissa miljofragor. Planligening av etapp
stadsdel som tillfredstiller 5 pagar. Etapp 6 (Histholmssundet och
stadsminniskans krav pa variationsrik Gaddviken) startas 1 ar.

milj6 och boendekvalitet, samt
tjanstesektorns krav pa en representativ
och inspirerande miljo.

2(10)
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Nacka kommun / 2014-03-05 / KFKS/179-219

Fordjupad 6versiktsplan for centrala Kommunstyrelsen beslutade pa varen
Nacka édr under utarbetande. Det 2013 att arbetet skulle slutféras i form
kommer att bli det mest omfattande av ett detaljplaneprogram. Samrad om
stadsbyggnadsprojektet pa Sickladn. detaljplaneprogrammet kommer att
Mialet dr att skapa en langsiktigt hallbar genomforas under maj-juni 2014 och ett
stadsdel som blir centrum for 6stra antagande planeras till hésten 2014.
Stockholmsregionen. Utbyggnaden Arbetet samordnas med planeringen av
forutsitter tunnelbana till Nacka tunnelbanan och en bussterminal i

centrum. Ligen for tunnelbanestationer, | Nacka centrum.
bussterminal vid Nacka Forum och
eventuell tunnelbanedepa kommer att
utredas.

Virmdovigen dr Nackas huvudgata. Fér | En férdjupad studie av Virmd&vigen
att utveckla Virmdovigen till en attraktiv | och Jarlaleden pagir inom ramen for
och funktionell stadsgata bor denna arbetet med att bygga stad i Nacka.
studeras 1 hela sin lingd vad giller
kompletteringsbebyggelse och
utformning av gaturummet for alla
trafikslag.

Stadsbyggnadsidén ”Entré Sickla” med En férdjupad studie av vistra Sickla

tankar om strak och métesplatser kommer att géras inom ramen for
utvecklas och tillfors ytterligare strukturplanearbetet. "Entré Sickla tas
planeringsaspekter. Eventuellt utarbetas | dven till vara i detaljplaneprogrammet
en fordjupad Oversiktsplan for omradet. | for Planiaomradet.

Nya vigforbindelser for battre En koppling mellan Planiavigen och
trafikfordelning pa vastra Sickladn. Virmdovigen studeras i programmet

tor Planiaomradet (ev. hojning av
Saltsjobanan)

Den framtida anvandningen av Bergs Kommunen har sagt upp

oljehamn kommer att utredas. tomtrittsavtalet for oljehamnen.
Utredningen kommer att belysa Utredningar pagar om alternativa
konsekvenserna av en avveckling av l6sningar pa regionens oljehantering.

oljehamnen samt méjligheten att bebygga
omradet med bostader.

Kommunen ska verka for att Vistra Overenskommelsen om tunnelbana har
Sickladn blir attraktiv for befintliga stor betydelse for attraktiviteten. Fragan
féretag och nya arbetsplatsetableringar. beaktas dven i alla program och

detaljplaner.

3(10)
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Nacka kommun / 2014-03-05 / KFKS/179-219

Ovrigt:

Forutom de atgirder som nidmns i 6versiktsplanen har en mangd aktiviteter
startat i syfte att bygga en tit och blandad stad pa vistra Sicklaén. En vision for
stadsbyggandet har antagits av kommunstyrelsen. Visionen har féregatts av en
bred medborgardialog kring visionsfragor. Detaljplaneprogram utarbetas f6r
Nacka strand, Planiaomradet och Henriksdal. En strukturplan och
stadsbyggnadsidé for hela vistra Sickladn knyter samman omrédets olika
detaljplaneprogram.

3 Komplett transportsystem med
tunnelbana till Nacka

Atgéirder for att genomfora strategin

Text i 6versiktsplanen Kommentar

Kommunen verkar for att planerade Beslut har fattats om Saltsj6banans
projekt som Saltsjobanans upprustning, de storre atgirderna
modernisering, ny Skurubro, planeras att vara genomforda till 2018.
Kvarnholmsforbindelsen inklusive Ny Skurubro projekteras. Byggandet av
trafikplats Kvarnholmen och Kvarnholmsforbindelsen har startat.
Danvikslosen realiseras sa fort som Trafikverket har paborjat arbetsplan for
mojligt. Kvarnholmens trafikplats. Danvikslosen

har avslutats men arbetet med
grinslandet Stockholm/Nacka

fortsitter.
En f6rstudie inleds for utbyggnad av Avtal har skrivits f6r utbyggnad av
tunnelbana till Nacka. tunnelbanans bla linje med stationerna

Sickla, Jirla och Nacka Centrum.
Intensiv planering pagar, planerad

byggstart 2018.
Kollektivtrafik pa vatten permanentas Sj6Vigen har Gvertagits av landstinget
och utokas. och kontinuerlig utveckling planeras.
Busskorfilten kompletteras sa de blir Trafikverket har genomfort en
sammanhingande. atgardsvalsstudie for vig 222
(Virmdoéleden). Annu inga konkreta
atgarder.
Omraden f6r kollektivtrafikdepéer Det omrade som inom Nacka kommun
utreds. ar aktuellt f6r bussdepa ar Kil.

4(10)
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Uppfdljning av &versiktsplanens strategier

Fullstindig trafikplats pa Varmdoleden
vid Nacka centrum utreds och byggs.

Ingir i planprogram for centrala Nacka.
En étgirdsvalsstudie ska tas fram i
samarbete med Trafikverket

Ny trafikplats vid Boovigen planeras och
byggs.

En atgiardsvalsstudie haller pa att tas
fram enligt avtal med Trafikverket.

For Ostlig forbindelse finns gillande
detaljplaner mellan Sodra linken och
Kvarnholmsvagen, inklusive
anslutningsramper till Virmdoleden.
Fortsatt utredning och planliggning
beho6vs.

Trafikverket har genomfort en
atgirdsvalsstudie dér det konstateras att
det finns behov av en 6stlig férbindelse.

En cykelplan tas fram.

Ett forslag har tagits fram och remiss
har genomforts. Plan f6r 6nskvirt
genomforande ska tas fram.

Ligen for infartsparkeringar inventeras
och reserveras.

Nigot sirskilt projekt har inte startas,
men kontinuerligt arbete pagar.

Bilfirja mellan Bergs oljehamn och
Frihamnen har utretts.

Med anledning av oljehamnens
sikerhetskrav visade det sig alltfor
kostsamt med avseende pa nyttan och
ingrepp 1 naturen.

Kommunen verkar f6r det finns tillgang
pé klimatanpassade branslen i Nacka.

Fragan tas upp i det klimatprogram som
ar under utarbetande

5(10)
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4 Utveckla lokala centra och deras
omgivning

Atgirder for att genomfora strategin

Text i 6versiktsplanen Kommentar

Program f6r Orminge centrum antas och | Planprogram pa samrid varen 2014 och
detaljplanearbete startas. Bussterminal till antagande preliminirt mot slutet av
och infartsparkering och plats for 2014.

framtida tunnelbanestation integreras i

centrumanliggningen.

Diskussionen med medborgarna 1 Programmet for Fisksatra antogs 2013.
Fisksitra, den sa kallade Grona dalen plockades ur

Fisksatradialogen utvecklas och far ligga | programomradet innan antagande.
till grund for fortsatt arbete. Ett
detaljplaneprogram tas fram. Planarbete pagir for Lainnbohdéjden och
Fisksitra marina. Under 2014 pabérjas
forsta detaljplaneetapperna utifrin
planprogrammet.

Omvandling av Alta centrum med ett Planprogram pa samrad varen 2014 och
utarbetat detaljplaneprogram som grund. | till antagande preliminirt mot slutet av
2014.

Inom programomradet pagar utbyggnad
av detaljplanerna f6r Oxelvigen (fd
panncentralen) och Stens6 udde.

Program eller férdjupad oversiktsplan for | Inte paborjat.
utvecklingen av Bjorknis centrum.

Analys av framtida utvecklingsbehov f6r | Programarbete haller pa att startas upp.
Saltsjobadens centrum. Start-PM beslutas preliminirt kvartal 2
2014. Den prelimindra tidplanen
innebdr samrad 2015 och antagande
2016.
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Uppfdljning av &versiktsplanens strategier

I detaljplaneprogrammet f6r Finntorp
tinns forslag till atgarder f6r Finntorps
centrum.

Atgirder kring centrum inte pabétjade.

Mindre kompletteringar av bostider i
niaromradet har skett och forslag pa
ytterligare kompletteringar finns.

Komplettering med ny bebyggelse vid
vissa av Saltsjobanans stationer.

Ett flertal projekt var planerade i
samband med den konvertering av
Saltsjobanan till snabbspérvig, som inte
lingre ir aktuell. Vissa kompletteringar
kan dock dnda komma 1 fraga.

I samtliga lokala centra ska atgéirder
genomforas for att frimja motesplatser
och for att komplettera med funktioner
som saknas. Atgirdsprogram for
genomférandet tas fram i samarbete med
berorda intressenter.

I planprogrammen for lokala centrum
ar fragan av stor betydelse. Alla
planprogram innehaller déirfor forslag
pa atgirder for att forbittra tillgangen
pa métesplatser.

I Alta invigdes Alta kulturknut 2011 och
till sommaren 2014 stir en strandnira
park firdig mellan ishallen och Altasjén.
I planprogrammet foreslas bl.a. ett
tydligare torg vid Alta centrum.

I planprogrammet f6r Orminge foreslas
bl.a. mer utvecklade torgmiljoer, ett

gronstrak med aktivitetsytor och ett
badhus.

I Fisksitra 6ppnar museet HAMN
2014. Upprustning av centrumtorget
och Fisksitra holme ska ske fram till
2016. I planprogrammet féreslas bl.a.
ett fortydligande av stationsomradets
métesfunktion och en férbattrad
koppling till strandomradet.

Kommunen ska verka for att lokala

centra blir attraktiva for befintliga foretag

och nya arbetsplatsetableringar

I planprogrammen for lokala centrum
ar denna fraga mycket viktig.

I programarbetena for Fisksitra,
Orminge och Alta har dirfér dialog
skett med centrumagare och till viss del
med storre butiksinnehavare.
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5
och bla strukturen

Uppfdljning av &versiktsplanens strategier

Planera, forvalta och utveckla den grona

Atgirder for att genomfora strategin

Text i 6versiktsplanen

Kommentar

Analys av moijliga dtgirder for att skydda
och utveckla svaga linkar i de grona
kilarna och viktiga spridningsvagar
mellan virdekidrnorna, samt for att
minska barridreffekter av vigar,
sparvagar och bebyggelse.

Oversiktsplanens riktlinjer i dessa frigor
f6ljs upp 1 alla detaljplaneprogram och
stadsbyggnadsprojekt.

Utredning av framtida skydd for
omraden med h6éga naturvirden som ér
ckologiskt sirskilt kinsliga eller som
utgor rekreativa vardekarnor. Planerade
naturreservat framgar av karta pa
motstaende sida.

Naturreservat har bildats f6r Trollsjon.
Naturreservatsbildning pagar for
Skuruparken, Svirdso, Ryssbergen,
Skarpnis och har aven inletts for
Rensitra.

Ta fram ett ’natur- och friluftsprogram”
1 syfte att virna och utveckla virden for
naturvard och rekreation.

En viltvardsplan/strategi dr framtagen
men inte politiskt beslutat beslut dnnu.
Medel har sokts hos Linsstyrelsen for
att ta fram friluftsplan.

Kvalitativa riktlinjer f6r parker i tit
bebyggelse utarbetas.

Arbetet har inletts pa parkenheten.

Oversyn av ildre detaljplaner med daligt
skydd for gronomriden och vatten.

Inte paborjat.

Diir strandskyddet har utokats till 300
meter behalls vanligtvis denna utékning.
Strandskyddet tas bort i nagra redan
bebyggda omraden dir det helt saknar
betydelse.

Linsstyrelsen har tagit fram ett nytt
forslag till utokat strandskydd 1 samrad
med kommunerna. Férslaget
Overensstimmer med Nackas
oversiktsplan.

Genomférande av nya smabatshamnar
och nya batupplaggningsplatser.

Planering pagar i Fisksitra.

Nya strandpromenader enligt forslag i
kustprogram.

En forstudie f6r nya strandpromenader
har tagits fram. Prioritering for
genomforande har gjorts av tekniska
nimnden.
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Kartligening och forslag till atgarder for
grona, girna generationséverskridande
motesplatser 1 samspel med
lokalsamhallet.

Upprustning av centrala parken i
Orminge har genomforts

En marinarkeologisk sarbarhetsanalys tas
fram 6ver kommunens vattenomraden i
syfte att utreda vilka omraden som kan
kriva marinarkeologisk férundersokning
infér atgirder.

Inte paborjat.

Ett stort antal sjoar utgér ESKO-
omraden (ekologisk sirskilt kinsliga
omraden) enligt miljobalken, dir dven
sma ingrepp eller férindringar kan rubba
den ekologiska balansen. Dessa
observeras kontinuerligt.

Pagaende. Miljéenheten har
milj66vervakning.

Kustvattnen Erstaviken och
Vargirdssjon utpekas som nya ESKO-
omriden. Arbetet med att identifiera
ESKO-omraden pa land och 1 kustvatten
ska fortsitta.

Erstaviken och Vargirdssjon ar
utpekade. Arbetet med att identifiera
ytterligare ESKO-omraden ar inte
paborjat.

Tillgangligheten till och inom grén- och
vattenomraden forbittras genom tydlig
vigvisning, attraktiva strak och entréer
till naturen.

Erstavik samverkansprojekt har startat,
vilket innebir genomférande av olika
anldgeningar och andra atgirder.

Ovrigt

Under 2013 har fokus varit pd att uppna malet god ekologisk status pa
havsvattnet till 2021 samt malet som mojliggér en langsiktigt héallbar utveckling av
batlivet i Nacka. Utbildning av politiker och tjinstemin vad giller
gronstrukturprogram och kustprogram har anordnas. Vi har dven haft annons
och informationskampanj pa kommunens hemsida om miljévanligt batliv och hur
det kan underlittas. Det pagiaende projektet om ekosystemtjinster anknyter ocksa

till denna strategi.
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