Markanvisning i olika kommuner

Kommuner som ingar i jamforelsen:
Stockholm, Goteborg, Malmo, Uppsala, Link6éping, Huddinge, Helsingborg, Vasteras,
Norrkoping, Umead, Karlstad, Jarfalla, Sollentuna, Taby, Jonkdping, Sédertilje

Urvalet av jamforelseobjekt ar gjort utifran att dokument som policys och riktlinjer ska
finnas tillgdngliga pa respektive kommuns hemsida i folkrika kommuner. Vart att nimna
ar att flera expansiva kommuner saknar styrdokument fér hur markanvisning ska ga till.

Definition av begreppet “markanvisning”

De flesta av kommunerna i denna jamforelse forsoker definiera begreppet
markanvisning i respektive dokument. [ det fall det saknas en definition i dokumentet
gors i vissa fall istdllet en begreppsforklaring pa kommunens hemsida. Den mest
forekommande definitionen for begreppet markanvisning lyder:

"En byggherres mdjlighet att under viss tid ha en ensamritt att utveckla ett markomrdade
tillsammans med kommunen for att slutligen uppféra projektet.”

Variation och mangfald

Dokumentens styrning av variation och mangfald ar i huvudsak inriktade mot
upplatelseformer och socialt boende/specialbostader. Malmo tillater utom i
undantagsfall intressenten att bestimma om marken ska upplatas med tomtratt eller
forsaljas. Vasteras och Huddinge anger att upplatande av tomtratt ar mojligt for att
stimulera byggande av hyresratter men att kommunen i andra fall ska sélja marken.

Flera kommuner kraver att beslut frain kommunfullmaktige och ndmnd ska foljas
avseende socialt boende eller specialbostader. Nagra gor skrivningar att samarbetsavtal
ska slutas om byggherren erhaller byggratter for hyresratter, for att ingd i det
kommunala flyktingmottagandet eller bostadssociala behov. Helsingborg har valt att
infora punkter som tillater kommunalt kop eller forhyrning om 10 % av fardigstallt
bestand. Kommuner som Malmo och Taby kan krava att byggherren pa begaran upplater
bostdder till kommunen. Géteborg gor pa liknande satt men med tilligget att det dven
kan goras i befintligt bestand.

Metoder féor markanvisning

Det finns en viss variation i terminologin avseende de olika satten for vilken
markanvisning kan ske i jamférda dokument. De tva huvudalternativen ar
direktanvisning och jamforelse. Det senare alternativet delas sedan i vissa fall in i
underalternativ dar syftet ar att fa fram ett vinnande forslag mellan flera deltagare.
Sattet for hur denna urskiljning gors skiljer sig at mellan de olika kommunerna. Samtliga
kommuner har dock direktanvisning med som ett alternativ och detta anvands i
synnerhet nar byggnader for kommunal service kan vara aktuell.

Dokumenten anger till stor del att ett jamforelseforfarande ska anviandas i forsta hand.
Oftast utgors kriterierna for utvardering som ett anbud i kronor eller som en
gestaltning.



Nagra av kommunerna anger dven en formodad tidsgrans for aterkoppling till
anbudsgivarna, som i dessa fall ar satt till inom 3 manader.

Det gors dven i flera fall skillnader mellan markanvisning for verksamheter och for
bostdder. Det verkar i storre utstrackning handla om direktanvisningar i de fall da
marken ar avsedd for verksamheter. Malmo anger aven att det i verksamhetsfallen kan
finnas skal for en viss sekretess i behandlingen av uppgifter for att skydda en affarsidé
under forhandlingsprocessen.

Det fors dven i vissa dokument ett kort resonemang om vilka funktioner det ar som
kommer att granska inkomna forslag dven om det oftast endast star att en granskning
ska ske.

Goteborg har valt att ta med bade interna och externa regler i sitt dokument. Det
beskrivs exempelvis pa vilket satt kontorets tjansteutlatande ska presenteras for
fastighetsndmnden. I 6vriga kommuner ar dokumenten till betydande del inriktade mot
att vara till hjalp for byggherrar.

Sollentuna, Malmoé och Taby beaktar byggherrens historik i kommunen vid
markanvisning.

Vardering och prissattning

Kommunerna i jamforelseunderlaget anvander sig av olika typer av varderingsmetoder
och i vissa fall flera. Detta beroende pa vilken typ av omrdade som ar av intresse.
Majoriteten anvander varderingar gjorda genom marknadsvardesprincipen. Andra val
ar erfarenhetsbaserade uppskattningar i de fall dar det finns ett relativt stort underlag
att utga ifran. Stockholm anvander intern vardering medan andra kommuner sdsom
Umea och Huddinge tar in oberoende varderingar vid till exempel direktanvisningar.
Goteborg namner inte vilken varderingsmetod som anvands. Flera av
jamforelsekommunerna sager sig inte vilja vara marknadsledande for att pa sa satt
undvika att trissa upp bostadspriserna. Det kan dven i flera fall utlasas att det inte ar
tilldtet med nagra bidrag fran skattekollektivet for att finansiera en exploatering. Flera
av kommunerna bland annat Link6ping, Huddinge och Taby har EU:s statsstodsregler
inskrivna i sina riktlinjer/ policyn. Dessa regler anger att forsaljning av offentlig
egendom ska ske till marknadspris utom i vissa sarskilda fall.

Tva kommuner anvander sig av ett minimipris vid anbudsférfarande. En forsaljning
under detta varde ar alltsa inte mojligt.

Uppsala och Sollentuna férbehaller sig ratten att justera markpriset utifran ett givet
index, exempelvis konsumentprisindex, i samband med undertecknande av
overlatelsehandlingen. Taby forbehadller sig dven ratten att efter anbud inkommit
anordna en efterféljande budgivning.

Vad galler mark for verksamheter sidljs denna oftast enligt tidigare satt prislista i kronor
per kvadratmeter tomtyta, eller tilliten byggbar bruttoarea i detaljplan. Aven i de fall d&
upplatelseformen anger tomtratt anvands beslutad avgildstaxa oberoende av vilken typ
av markanvandning som tillats.



Jonkoéping har ett sarskilt system dar beslut om riktpriser arligen tas i
kommunfullmaktige. Markpriset varierar efter typ av markanvandning och
slutanvindning av uppférda byggnader. Aven Visteras har beslutade riktpriser att utga
ifran.

Sodertélje har ingen antagen generell policy eller riktlinjer for markanvisning. De anger
istallet olika markprisidéer for utpekade projekt i nartid.

Intresseforfragan och tillgang till material

[ flera fall tar dokumenten upp hur intresseférfragningar ska hanteras. Det innebar i
dessa fall att intressenten fors in i ett register. Taby har sitt register uppdelat per
markomrade istallet for det mer generella register som dvriga kommuner for. Linkoping
patalar att en intresseférfragan angdende ett omrade inte medfér nagon fortur vid ett
senare jamforelseforfarande. Det framgar inte om de kommuner som saknar en sddan
skrivning i sina dokument delar den standpunkten.

Vasteras och Sollentuna har skrivningar i sina dokument om hur intressenter far del av
material for markanvisningar pa respektive kommuns hemsida. Ovriga kommuner
namner inte hur detta gar till.

Ekonomi och risktagande

Markanvisningsavgifter kopplade till en skalig ranta av markvardet for att tacka l6pande
kostnader och fastighetsskatt som borjar galla efter laga kraft vunnen detaljplan.
Helsingborg har en reservationsavgift pa 10 % efter signerat avtal men i 6vrigt ar
tidpunkten for erldggande av markanvisningsavgiften inte fastslagen i flera fall.

[ samtliga fall dar det nimns ndgot om risktagande klargors det att det ar byggherren
som ska std risken och inte skattekollektivet.

Politiska beslut

Huddinge, Helsingborg och Vasteras ar exempel pa kommuner som tar upp pa vilket satt
politiska beslut ingar i processen. Utforligheten i beskrivningen av hur dessa beslut
fattas varierar for kommunerna.

Tilldelar projektledare
Bland andra Stockholm tilldelar projektledare till varje inkommet férslag som sedan
foljer den fortsatta processen och blir bollplank till byggherren.

Tidsbegransningar

Merparten av kommunerna har satt en grans pa 2 ar for fortsatt arbete fran det att
beslut om anvisning ar taget. Det finns i dessa fall &ven en mojlighet till forlangningi 1 ar
om byggherren varit aktiv och inte kan anses ha fororsakat forseningen. Flera av
dokumenten ger dven en mojlighet till dtertagande inom denna tvaarsperiod om det ar
uppenbart att byggherren inte har mojlighet att fortsatta projektet. Da utgar heller ingen
ersattning till byggherren for foérlorad markanvisning. Taby och Géteborg anger dven i
sina dokument att de kan stdlla krav pa byggstart inom viss tid efter tecknande av
kopeavtal.



Overlatelser av markanvisning
[ de fall dar det anges ska ett godkdnnande till 6verlatelse av markanvisning ske
skriftligen. Detta galler dven i de fall dar 6verlatelsen sker till ett narstdende bolag.

Miljo

Kommunerna har olika styrka i sina formuleringar kring hur god milj6 ska efterstravas.
De kommuner som har riktlinjer eller en policy for miljoarbetet satter ofta upp krav pa
att dessa ska efterstravas. Helsingborg har valt att uttrycka sig som att byggherrar med
goda miljolosningar ges ett gott utgangslage for marktilldelning. Linkdping skriver att
god kvalitet- och miljoprofil ska efterstravas, men nagot krav satts inte.

Oversyn
Helsingborg, Sollentuna sdger att en 6versyn av policyn bor ske varje mandatperiod.



	Markanvisning i olika kommuner
	Kommuner som ingår i jämförelsen:
	Definition av begreppet ”markanvisning”
	Variation och mångfald
	Metoder för markanvisning
	Värdering och prissättning
	Intresseförfrågan och tillgång till material
	Ekonomi och risktagande
	Politiska beslut
	Tilldelar projektledare
	Tidsbegränsningar
	Överlåtelser av markanvisning
	Miljö
	Översyn


