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Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Graninge
stiftsgard, fastigheten Kil 1:43 m fl, projekt 9432

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar startpromemorian.

Sammanfattning

Brinova projekt AB inkom under varen 2013 med en begiran om planbesked gillande
fastigheten Kil 1:43 i nordostra Boo. Pi fastigheten finns flera olika byggnader och flera av
dem, bland annat huvudbyggnaden, dr av kulturhistoriskt intresse. Tanken ér att utveckla ett
vard- och omsorgsboende liksom anpassade boenden for dldre pa fastigheten Kil 1:43

liksom pa intilliggande fastighet, Kil 1:5. Avsikten dr dven att tillgangligheten till naturen och

det narliggande naturreservatet, Ekoberget, ska utvecklas fo6r en bredare publik liksom att
tillse att huvudbyggnaden och dess nidrmilj6 bevaras.

Nigra fragor blir extra viktiga att utreda under projektets gang. Virmdéledens trafikbuller
paverkar stora delar av fastigheten vilket forsvarar den 6nskade bostadsbebyggelsen.
Eftersom omradet varken ligger kollektivtrafiknira eller har en tit stadsstruktur ar
avstegsfall fran de riktvirden som finns svira att motivera. Hansyn maste dven tas till den
virdefulla natur som finns pa fastigheterna liksom till att flera av husen har héga
kulturvirden.

Arendet

Stockholmsregionen vixer och alla prognoser tyder pa att denna utveckling kommer att
fortsitta. Nacka har under flera ar tillhért en av de mest expansiva kommunerna och

kommer dven i fortsattningen att ta sitt ansvar for regionens bostadsforsorjning. Att fler
flyttar till Nacka dr positivt. Men det innebir ocksa fler dldre och fler som behéver stod.
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Fastighetsidgaren Brinova samarbetar med foretaget Silverlife som kommer att driva
dldreverksamheten i Graninge. Foéretaget har som idé att erbjuda boenden till seniorer med
nira tillgdng till vard- och omsorg s att personen ska kunna bo kvar i omradet aven om
vardbehovet 6kar.

Projektets syfte ér att planera och uppféra ett vard- och omsorgsboende liksom anpassade
boenden for aldre, sa kallade 55plusbostider, pa fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5.
Samtidigt ska allminhetens tillginglighet till naturen och det intilliggande naturreservatet
Oka. Ett mer 6vergripande syfte med projektet dr darfor att préva laimpligheten 1 att utveckla
detta, bade ur natur- och kulturhinseende intressanta omriden med mer bebyggelse.

Huvudbyggnaden 1 Graninge ritades 1909 av arkitekt Ferdinand Boberg. Huset var tinkt
som sommarhus men saldes bara efter nagra artionden till Stockholms stift att anvindas
som stiftsgard. Den kulturhistoriska miljon stiller stora krav pa gestaltningen av
tillkommande bebyggelse. Vyn fran vattnet far inte férvanskas utan huvudbyggnaden ska
aven fortsittningsvis upplevas som ett landmirke fran Baggenstfjirden. Tillkommande
byggnader maste darfér underordna sig bade i skala och firg. Den gréna foten narmast
vattnet ska vara kvar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 1 augusti att bevilja planbesked for fastigheten
och att paborja planarbetet, dock under forutsittning att beslut om samrad fattas av
nimnden.

Ekonomiska konsekvenser

Projektets ekonomi ar svar att berdkna i detta tidiga skede. Utgangspunkten ér att alla
kostnader hinférliga till exploateringen ska bekostas av exploatoren. En exploateringskalkyl
kommer att tas fram tidigt i projektet och tas med 1 kommande terialbokslut.

Bilagor

Startpromemortia

Ulf Crichton Helena Filtén Lena Nordenlow
Projektigare Projektledare Delprojektledare detaljplan
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Oversikt stadsbyggnadsprojekt Graninge stiftsgard, kommunala
beslut och detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-03-07 MSN
tillstyrkan
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-04-07 KS
antagande
Detaljplan, samrad MSN
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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