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Stadsbyggnadsprojekt for Graninge stiftsgard, Kil 1:43 m fl, i kommundelen Boo, Nacka
Kommun

Baggensjjirden Virmdé kommun
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Kartan visar omridets prelimindra aygransning, rod streckad linje. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

I Sammanfattning

Brinova projekt AB inkom under varen 2013 med en begiran om planbesked gillande
fastigheten Kil 1:43 1 norddstra Boo. Pa fastigheten finns flera olika byggnader och flera av
dem, bland annat huvudbyggnaden, dr av kulturhistoriskt intresse. Tanken dr att utveckla ett
vard- och omsorgsboende liksom anpassade boenden f6r dldre pa fastigheten Kil 1:43
liksom pa intilliggande fastighet, Kil 1:5. Avsikten dr dven att tillgangligheten till naturen och
det nirliggande naturreservatet, Ekoberget, ska utvecklas f6r en bredare publik liksom att
tillse att huvudbyggnaden och dess ndrmiljé bevaras.
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Nigra fragor blir extra viktiga att utreda under projektets gang. Virmdéledens trafikbuller
paverkar stora delar av fastigheten vilket forsvarar den 6nskade bostadsbebyggelsen.
Eftersom omradet varken ligger kollektivtrafiknara eller har en tit stadsstruktur ar
avstegsfall fran de riktvirden som finns svara att motivera. Hansyn madste dven tas till den
virdefulla natur som finns pa fastigheterna liksom till att flera av husen har héga
kulturvirden.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets syfte ér att planera och uppféra ett vard- och omsorgsboende liksom anpassade
boenden for dldre pa fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5. Samtidigt ska allminhetens
tillgédnglighet till naturen och det intilliggande naturreservatet Oka. Ett mer Overgripande
syfte med projektet ar darfor att prova laimpligheten 1 att utveckla detta, bade ur natur- och
kulturhinseende intressanta omrade med mer bebyggelse. Hela omradet har en kinslig miljo
med hoga kulturvirden. Huvudbyggnaden som uppférdes 1909 ritades av arkitekten
Ferdinand Boberg och beskrivs i kulturmiljoprogrammet som ett landmarke. Lampliga
skyddsbestimmelser ska dirfér inforas.

2.2 Projektets Mal

Projektets huvudsakliga mal ér att ta fram boenden for dldre, bade rent vardboende men
dven anpassade bostider for aldersgruppen 55+. Dessutom ir det av stor vikt att den
kommande exploateringen i stérsta mojliga man anpassas till sin omgivning, bade med
hinseende till kultur och till natur. Fran vattnet ska miljon fortsatt ses som ett landmirke
med dess utmirkande huvudbyggnad och grona fot. Tillkommande kringliggande
bebyggelse ska liksom tidigare ha en underordnad roll.

Ett annat mal ar att Oka tillgingligheten till platsen och intilliggande naturreservat, bade for
boende och for allminhet. Exempel pa frigestillningar att beakta i sammanhanget ar
parkeringsmojligheter f6r bestkare, anpassade gangstrak, utformning av gestaltning sa att
omradet kinns 6ppet och vilkomnande.

Ett titt samarbete med exploatéren dr viktigt f6r att uppna en sa hallbar 16sning som
mojligt, bland annat genom att fokusera pa sociala, ekonomiska och tekniska fragor.

Hillbarhetsmal

I november 2012 tog milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Nacka beslut om riktlinjer f6r
hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i stadsbyggandet och
underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. F6r kommunens
stadsbyggnadsprojekt valdes 12 méalomraden ut. Malomradena utgar bade fran ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Fyra av dessa malomraden har valts ut 1 detta projekt
och kommer att vara i fokus under hela stadsbyggnadsprocessen. Detta for att pa sikt na ett
mer langsiktigt hallbart Nacka. Varje mal {6ljs av en kort motivering till varfor just det
omradet dr extra relevant att arbeta med. Héllbarhetsmalen har stimts av med
fastighetsagaren.
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Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och miitesplatser

En blandad stad innehiéller en mix av bostader, arbetsplatser, service och attraktiva
motesplatser. Hir finns ocksa en blandning av bebyggelsetyper och upplételseformer.
Graninge ligger pa grinsen mellan Nacka och Virmdo, relativt perifert och med mycket
skog och vatten 1 kringlandet. Det dr dirfor inte frigan om en del av en stadsutveckling
1 egentlig mening men 1 och med denna och andra projekt i niromradet kommer den
hir delen av Nacka att bli mer befolkad bade av dag- och nattbefolkning. I nirliggande
Kil uppférs och planeras just nu f6r bade bostider och verksamheter. Vid Kils gard
finns flera smahustomter till férsiljning och ett programarbete for ett
verksamhetsomrade har ocksa paborjats. I Graninge ar tanken att integrera
verksamheter och bostider dock med fokus pa den ildre befolkningen. Tanken ér dven
att forsoka o6ka tillgdngligheten for allmédnheten att nyttja naturen och vattnet. Detta
leder férhoppningsvis bade till en 6kad rorelse i omradet med bittre sikerhet och
trygghet som foljd liksom till en storre blandning av manniskor. Viktigt ar hir att skapa
sadana forutsittningar att allménheten kinner sig vilkommen. Det dr ocksa viktigt att,
sa langt som moijligt, fa olika minniskotyper att vilja bositta sig i omradet till exempel
med hjilp av blandade upplatelseformer.

En god ljudmilji

Nir Nacka vixer riskerar andelen bullerutsatta bostider och verksamheter att 6ka. Vid
nyexploatering och fortitning tillimpas de riktvirden f6r buller fran trafik som
riksdagen beslutat. I tit bebyggelse finns mojlighet att gora avstegsfall fran riktvirdena
men i Graninge som utgors av gles blandad bebyggelse enligt 6versiktsplanen finns
egentligen inte ndgra sadana mojligheter. Eftersom projektet gransar till Virmdoleden
kommer bullret fran vigtrafiken att utgora ett stort problem. Att uppnd en god ljudniva
1 projektet blir dirfor en viktig utmaning.

En levande kulturmilji

Att kunna fa uppleva historien i vardagsmiljon ér en kvalitet som varierar och berikar
stads- och landskapsbilden, ger identitet och historisk férankring. Fastighetens
huvudbyggnad ritades av arkitekten Ferdinand Boberg och firdigstilldes 1909.
Byggnaden var ursprungligen sommarhus at bankdirekt6r Mauritz Philipson och hans
familj. Tanken dr att tillvarata och levandeg6ra den kulturhistoriska miljon bland annat
genom att lata fler fa tillgang till den. Den restriktiva hallningen i 6versiktsplanen mot
ny bebyggelse i omradet bor noggrant beaktas sa att inte kulturmiljén férvanskas. En
antikvarisk utredning har paborjats.

Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Natur- och vattenomraden ar nédvandiga for att skapa vl fungerande ekosystem med
ett rikt vixt- och djutliv. Detta skapar i sin tur uppskattade milj6er f6r minniskorna.
Parker och natur har en viktig social och rekreativ funktion som métesplats och
vistelserum. Pa fastighetens Ostra del liksom pa den intilliggande fastigheten finns en
skogsbeklidd héjd med stora trid och hoga naturvirden. Pa fastighetens vistra sida
finns ett litet naturreservat. En av tankarna med den nya exploateringen ir att 6ka
tillgdngligheten till dessa naturomraden och till vattnet. Att genomféra en exploatering
vid saidan mark som dr extra kinslig och 1 direkt anslutning till ett vardefullt
skogsomrade medfor stora krav. Om tanken samtidigt r att forsoka 6ka
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tillgdngligheten och behalla det rika vixt- och djutlivet som rader blir uppgiften dn
svarare.

2.3 Projektets bakgrund & behov

Stockholmsregionen vaxer och alla prognoser tyder pa att denna utveckling kommer att
fortsitta. Nacka har under flera ar tillhort en av de mest expansiva kommunerna och
kommer dven i fortsittningen att ta sitt ansvar for regionens bostadsférsorjning.

Nacka dr attraktiv som bostadsort och manga exploatorer ar intresserade av att bygga hir.
Stockholmsregionen vixer och regionplanekontoret raknar i den regionala
utvecklingsplanen (RUFS 2010) med ett befolkningstillskott i regionen pa mellan 300 000
och 500 000 personer till ar 2030. I Nacka bor det dirfor finnas beredskap for en
befolkningsokning pa 30 000-45 000 under samma period, vilket motsvarar ett behov av
mellan 12 000 och 18 000 nya bostader.

Att fler flyttar till Nacka ér positivt. Men det innebir ocksa fler dldre och fler som behéver
stod. Detta ger i sin tur 6kade behov 1 hemtjansten. Andelen av befolkningen som iar 6ver
65 ar och har hemtjanst ar hogre i Nacka (11 %) dn ildnet (10 %) och i riket (9 %) 1 Ovrigt.
Fler dldre viljer att bo kvar i hemmet med hemtjinstinsatser, vilket harmoniserar med det
strategiska malet “dldreomsorgen ska bygga pa respekt for individens integritet och ritt till
sjalvbestimmande”. Darfor ser Nacka ocksd mycket positivt pa ett tillskott av en annan typ
av dldreboende dir individen far ett storre medbestimmande i sin egen vard och omsorg sa
som detta projekt ger exempel pa. Redan i tidigt skede gav kommunen indikation pa ett
positivt planbesked just med anledning av verksamhetsinriktningen.

Fastighetsagaren Brinova samarbetar med féretaget Silverlife som kommer att driva
dldreverksamheten i Graninge. Foretaget har som idé att erbjuda boenden till seniorer med
nira tillgang till vard- och omsorg sd att personen ska kunna bo kvar i omradet 4ven om
vardbehovet 6kar. En samverkan mellan fastighetsigare, kommun och vérdgivare i detta
tidiga skede gor att projektet kan skraddarsys for biasta méjliga 16sning. Det starker ocksa
mojligheterna att projektets syfte kan forverkligas.

3 Forutsattningar

3.1 Fastigheten

Brinova projekt AB inkom i slutet av februari 2013 med en begiran om planbesked gillande
fastigheten Kil 1:43 1 nordostra Boo. Foretaget var da inte dgare av fastigheten utan kopte
densamma under varen 2013. I ansokan skriver man att tanken 4r att utveckla ett vird- och
omsorgsboende liksom anpassade boenden for dldre. Avsikten dr dven att tillgangligheten
till naturen och det nirliggande naturreservatet, Ekoberget, ska utvecklas fér en bredare
publik liksom att tillse att huvudbyggnaden och dess narmiljé bevaras.

En forutsattning for det vidare arbetet ar den grund som planbeskedet ger. 1
detaljplanearbetet kommer limpligt antal vardbostéider att utredas narmare.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 1 augusti att bevilja planbesked for fastigheten
och att pabérja planarbetet, dock under forutsittning att beslut om samrad fattas av
nimnden.

Fastigheten har tidigare dgts av Stockholms stift och anvints f6r kurs- och
konferensverksamhet dnda sedan 1946. Sedan nagot ar tillbaka star dock lokalerna tomma.

3.2 Prelimindr avgransning och omradets ldage

Fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5 ligger i norddstra Boo pa grinsen till Virmd6 kommun.
Planomradet stricker sig fran Graningevagen i norr till Baggensfjarden i soder och frin
naturreservatet Ekoberget i vister till den privatigda fastigheten Kil 1:12 1 Gster.

Kil 1:43

Baggensfjarden

Varmdo kommun

W

b/(gfoii visar planomridet, fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5

3.3 Historik

Ar 1909 firdigstilldes fastighetens huvudbyggnad, ritad av arkitekt Ferdinand Boberg.
Huset var da tinkt som sommarhus at bankdirektér Mauritz Philipson med familj. Den 16
juni 1946 var dock sommarhuseran slut och fastigheten invigdes som stifts- och
ungdomsgard for Stockholms stift. Under drens lopp har fastigheten genomgatt flera om-
och tillbyggnader. Idag bestar den av en huvudbyggnad med gisthem, matsalar, flera
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konferensrum samt ett par enfamiljshus. Totalt finns hir 49 rum och logiméjligheter f6r
116 personer. Sedan ett par ar tillbaka stir de flesta byggnaderna tomma.

Graninge .ftzﬁxgrd, vykort fran 1950. (Nackas lokalbistoriska ar,éz'z;

I anslutning till huvudbyggnaden finns ett kapell som uppfordes 1960 efter ritningar av Nils
Tesch. Pa fastigheten finns dven en klockstapel som koptes in 1947 fran
Waxholmsutstillningen.

3.4 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Riksintressen
Varmdoleden ar av riksintresse for kommunikationer. Planarbetet kommer inte att innebara
ndgon inverkan pa riksintresset.

Viister om fastigheten ligger naturreservatet Ekoberget, ett natura 2000-omride som ingar i
EUs natverk av omraden med virdefull natur. Omradet dr av gemenskapsintresse enligt
habitatdirektivet och Linsstyrelsen dr ansvarig myndighet. Hir finns en 40 meter hog, brant
sluttande klippa och vid dess fot en stenstrand. Pa bergets topp finns ett skogsomrade med
bade stora barrtrid liksom ek, bjork, al, slain- och rosenbuskar.
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Natﬂﬁéxemlzt Ei,éobe;get\ (mar;é_emt med gront raster) vid planomrédet (markerat med rod linje).

Strandskydd
En stor del av planomradet ligger inom strandskyddat omrade. En process att upphiva
strandskyddet pa limpliga delar i planen kommer att startas i och med planarbetet.

» ('\ 5 o)

RY trzmd.r@wh’at omride markerat med ritt. Planomridets gréns markerat med rod linje.

Regionala planer
I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholm (RUFS 2010) benimns omradet som
landsbygd, skirgard, 6vrig mark.
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Oversiktsplanen
I Nackas oversiktsplan, Hallbar framtid i Nacka (antagen 2012), benimns omradet som gles,
blandad bebyggelse.

Detaljplaner
Omradet saknar detaljplan.

Servitut
Servitut/nyttjanderitter som finns registrerade pa fastigheterna ror kraftledning, vig,
transformatorstation samt nyttjanderatt for fiske.

Kulturhistoriska intressen

Forutom de kulturhistoriskt intressanta helhetsmiljéerna i Nacka finns dven ett antal
enskilda byggnader listade 1 Nackas kulturmiljoprogram av kulturhistoriskt intresse. En
sadan byggnad ir Graninge stiftsgird som ér ett av Baggensfjirdens landmirken, vil synlig
pa en klippa vid fjardens norra sida. Den vitputsade villan bygedes 1909 efter ritningar av
arkitekt Ferdinand Boberg. Byggnaden har likheter med den samtida Bobergvillan Strandvik
vid inloppet till Gustavsberg.

4 Om projektet

4.1 Planeringsforutsattningar

Detaljplanen ir projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomféras med ett
normalt planférfarande. All mark inom planomradet kommer att ligga pa kvartersmark.
Anlageningar i direkt anslutning till fastigheterna dr i dagslidget enskilda.

Markigoforhillanden

Brinova Silvergarden AB férvirvade under 2013 fastigheterna Kil 1:5 och Kil 1:43 av
Stockholm stift. Lagfart for fastigheten Kil 1:5 erh6lls sommaren 2013, Forrittning pagar
avseende fastighetsreglering dir fastighet Kil 1:43 ska 6verlatas till grannfastigheten Kil 1:5.

De intilliggande fastigheterna Kil 1:12, Kil 1:10, Kil 1:9, Kil 1:42 samt Kil 1:47 dgs av
enskilda personer. Kil 1:1 dgs av LE Lundberg AB.
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Markdgoforballanden

Landskapsbild och bebyggelse

Planomradet ligger pa en hojd séder om Virmdéleden. For att nd omradet maste man folja
Virmdovagen och sedan vika av vid Kils gard och félja Graningevigen istillet.
Graningevigen var den tidigare landsvigen mot Viarmdo. Vigen slingrar sig fram forst over
Kils gard och sedan 6ver motorvigen pa en bro. Direkt direfter ligger naturreservatet
Ekoberget. Infarten till planomradet ligger i en liten svacka och en glinta mot motorvigen
gor att denna bade syns och hors. Inne i omradet finns flera byggnader fran olika tidsaldrar
utspridda lings med en liten smal vig som leder fram till huvudbyggnaden. Direkt vid
infarten ligger det fore detta stallet och garaget. Pa andra sidan vigen en
konferensanliggning fran tiden da kyrkan dgde marken.

Omradet ar gront och lummigt och har finns flera stora trid. Pa den 6stra sidan finns en
skogsklidd h6jd med en relativt férfallen klockstapel och lingre in i skogen en lekstuga. Ett
par mindre bostadshus ligger mitt i planomradet. Hir finns dven en garagelinga f6r
besokare. Nedanfér huvudbyggnaden sluttar marken nedéat mot vattnet. Hir finns ingen
bebyggelse férutom den lilla sjoboden. For att ta hand om hojdskillnaderna har marken
terrasserats. En liten gangstig forbinder byggnaderna med bryggan och vattnet. Frin
sjosidan upplevs omradet som gront och huvudbyggnaden har fatt manifestera sig i
landskapet. Dirav kulturmiljoprogrammets benimning pa huvudbyggnaden som ett av
Baggensfjirdens landmirken.

Oster om huvudbyggnaden finns ett kapell frin 1960-talet. Byggnaden ir ganska anonym
och smalter vil in 1 omgivningen. P4 andra sidan huvudbyggnaden ligger nagra lingor med
bostadsrum fér kyrkans konferensverksamhet. Aven dessa inordnar sig vil i landskapet.

Bade i och kring planomradet finns virdefull natur i form av Ekobergets nyckelbiotop och
ett skogsomrade med héga naturvirden.
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nyckelbiotop:

hoga naturvarden §

Intill planomridet finns omraden som klassas som nyckelbiotoper, rod skraffering. Pa omridet finns ett omride med higa
naturvérden, grin skraffering.

Kulturmilj6é

Ar 1909 byggdes huvudbyggnaden i Graninge, ritad av arkitekt Ferdinand Boberg. Till
byggnaden hoérde dven stall- och vagnslider, arbetarbostad, sjobod och en lekstuga. Huset
var tinkt som sommarhus men saldes bara efter nagra artionden till Stockholms stift att
anvindas som stiftsgard. I anslutning till huvudbyggnaden uppfordes da ett kapell, ritat av
arkitekt Nils Tesch, en klockstapel och diverse konferensbyggnader.

Kils gard som ligger norr om planomrédet dr en kulturhistoriskt intressant gardsmiljé.
Troligen horde marken vid Graninge en gang i tiden ithop med denna gard. Kils gard
omnimns redan 1324 men brann ner under rysshirjningarna i borjan av 1700-talet. Garden
byggdes dock upp igen en tid senare. Av det tidigare odlingslandskapet aterstar endast rester
utmed Virmdovigen men den gamla landsvigen, Graningevigen, slingrar sig genom
gardsmiljon.

Oster om planomradet finns ytterligare en ur kulturhinseende intressant byggnad, Gristorp,
som ocksa omnimns i kulturmiljoprogrammet. En vilbevarad torpmiljé vid den gamla
landsvigen till Virmdé. Torpet lag under Kils gard och omnimns forsta gangen 1753.
Odlingslandskapet har idag férbuskats och paverkas starkt av Insjons trafikplats.
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1) Arbetarbostad
2) Stall och garagebyggnad

3) Huvudbyggnad med tillbyggda
konferensutrymmen

Gestaltningsfragor

Den kulturhistoriska miljon stiller stora krav pa gestaltningen av tillkommande bebyggelse.
Vyn fran vattnet far inte f6rvanskas utan huvudbyggnaden ska dven fortsittningsvis
upplevas som ett landmarke fran Baggensfjirden. Tillkommande byggnader maste darfor
underordna sig bade i skala och firg. Den grona foten narmast vattnet ska vara kvar.
Samtidigt dr det viktigt att den nya bebyggelsen markerar en ny arsring i landskapet och
kinns bade modern och tilltalande. Ett gestaltningsprogram som belyser
gestaltningsfragorna ska tas fram under projektets gang.

Trafik

Den del av Graningevigen som ansluter till fastigheterna Kil 1:43 och Kil 1:5 har enskilt
huvudmannaskap. Den dgs och forvaltas av vagféreningen Vistra Ekedal
gemensamhetsanliggning. Den del av Graningevigen som ligger mellan Virmdoéleden och
Virmdovigen dr diremot kommunal.

For gangtrafikanternas del, pa strickan mellan Graninge Stiftsgard och Virmdovigen, bor
sadana aspekter som sikerhet, trygghet och handikappanpassning beaktas inom projektet.

Buller

I Boverkets skrift "Buller 1 planeringen” (Allmédnna rad 2008:1) anges virden for vilka
bullernivaer som accepteras inomhus och utomhus:

30 d(B)A dygnsekvivalent ljudniva inomhus

45 d(B)A maximal ljudnivd inomhus nattetid

55 d(B)A ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad

70 d(B)A maximal ljudnivd utomhus pa uteplats
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I nedanstiende karta syns den bullersituation som ridde i omradet ar 2007/08. Nistan en
tredjedel av fastigheternas yta dr si pass bullerstord att de accepterade bullernivaerna
overskrids.

Bullerkarta -
ekvivalentnivaer
(2 meter 6ver mark)

o

?

o

(V]

o
v*—’vvvgvvvv

>

Fastigheternas bullersitnation dr 2007/ 2008. Planomride markerat med svart linje. (Karta fran Solen, Nacka kommun)

Service

Till Gustavsbergs centrum ar det 4,5 kilometer. Dir finns dagligvaruhandel, blomsteraffar,
apotek, systembolag, banker, restauranger, vardcentral med mera. Hir finns dven en del
kursverksamhet. Till Orminge centrum #r det lite lingre, 5 kilometer. Aven hir finns ett
stort utbud av butiker och service.

Nirmaste busshallplats ligger vid Virmdovigen cirka 1,5 kilometer bort och trafikeras av
bussarna 422, 445 och 492. Buss 422 gir med halvtimmestrafik mellan Slussen och
Gustavsberg via bade Ektorps centrum, Orminge centrum och Nacka Forum. Buss 445 ir
en motorvagsbuss mellan Slussen och Gustavsberg och gir med halvtimmestrafik pa
vardagarna. Nattbussen 492 gar mellan Centralen och Hemmesta vigskil.

Teknisk fors6tjning

Fastigheten ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit via privata sjéledningar till
en forbindelsepunkt i Eriksvik. Kapaciteten i forbindelsepunkten dr dimensionerad for den
tidigare verksamheten 1 Graninge. Vid en utékad exploatering maste en 6versyn av
kapaciteten utredas och eventuella nya strickningar for anslutning till det kommunala
vatten- och spillvattennitet studeras. Moijlighet till ny anslutning av vatten och spillvatten
finns norr om Graninge i Virmdovigen. Dagvatten som byggs ut inom
exploateringsomradet ska félja kommunens dagvattenpolicy.
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4.2 Miljobedomning

I varje detaljplan som tas fram maste en bedomning géras om planens genomférande kan
medféra betydande miljopaverkan eller inte. Konstateras att betydande miljopaverkan ar
sannolik kommer en miljobedémning att genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Under borjan av planprocessen kommer en si kallad behovsbedomning att goras.
Behovsbedomningen ger svaret pa om paverkan vintas bli betydande eller inte. Det
formella beslutet om miljépaverkan fattas 1 samband med beslutet om att skicka ut
planhandlingarna pa samrad.

En preliminir bedémning utifrin nuvarande kunskap ér att genomfoérandet av planen kan
komma att medf6ra betydande miljopaverkan avseende natur- och kulturvirden.

4.3 Delprojekt forstudie

Delprojekt forstudie kommer att bedrivas parallellt med detaljplanen 1 syfte att skapa
underlag for angoring till exploateringsomradet, utredning och alternativ f6r VA, underlag
for eventuellt kostnadsuttag och underlag f6r budgetering.

4.4 Delprojekt projektering

Kommunen utreder och projekterar anliggningar inom allman platsmark, till exempel en
eventuell VA-ledning till anslutningspunkt i Virmdovagen. Eventuell uppgradering av
privata sjoledningar fram till kommunens férbindelsepunkt f6r vatten och avlopp i Eriksvik
ombesotjs av exploatoren.

4.5 Delprojekt utbyggnad

Kommunen bygger ut allmdnna anliggningar inom allmén platsmark, till exempel en
eventuell VA-ledning till anslutningspunkt i Virmdovagen. Exploatoren bygger ut
anldggningar inom kvartersmark. All uppgradering av allméinna anliggningar hinforliga till
exploateringen bekostas av exploatéren. En eventuell uppgradering av sjoledning alternativt
annan VA-losning aligger saledes byggherren.

4.6 Delprojekt rattsligt genomforande

Stadsbyggnadsprojektet kommer att inkludera flera réttsliga avtal. Bland annat kommer
detaljplane- och exploateringsavtal upprittas. Aven andra rittsliga forfaranden sisom
fastighetsreglering, 6vetlitelse och servitut/ledningsrittshantering kan bli aktuella.

5 Ekonomi

Projektets ekonomi ér svar att berdkna i detta tidiga skede. Utgangspunkten ér att alla
kostnader hinférliga till exploateringen ska bekostas av exploatoren. Alla kostnader f6r nya
allmianna anliggningar som planen f6rutsitter ska saledes belasta exploatéren. En
exploateringskalkyl kommer att tas fram tidigt i projektet och presenteras politiskt.
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