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Kartan visar omradets ungefirliga avgransning. Den lilla fartan visar var i Nacka kommun omréidet ligger.

I Sammanfattning

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” star att Saltsjobadens centrum ir ett av flera
lokala centrum som ska utvecklas och foritas. Efter ett politikerinitiativ 2012 gav Milj6- och
Stadsbyggnadsnimnden i uppdrag at Planenheten och Mark- och exploateringsenheten att
ta fram ett program for omradet. Tanken med programmet ér att prova forutsittningarna
tor att utveckla Saltsjobadens centrum till en attraktiv och levande miljé med en blandning
av bostider, arbetsplatser och service.

Ett antal olika fragor blir viktiga att studera vidare: lokalisering av ny bebyggelse,
exploateringsgrad, gestaltning, handelns férutsittningar, kommunikationer, naturvirden,
infrastruktur, parkering, dagvatten, lokalisering av férskolor och idrott etcetera. Dessutom
ar det av storsta vikt att fundera 6ver sammankopplingen med ”Gréna dalen” och Fisksitra
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som i dagsldget inte alls hinger ithop med Saltsjobadens centrum och 6vriga Saltsjobaden
trots att de ligger sa ndra varandra.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets syfte och mal

Syftet med programmet dr att prova forutsittningarna for att utveckla Saltsjobadens
centrum till en mer attraktiv och levande milj6 med en blandning av bostéider, arbetsplatser
och service. Tanken ar att redan pa ett tidigt stadium lyfta fram och diskutera 6vergripande
fragor om omridets framtida utveckling. Detta for att den fortsatta processen ska bli sa
effektiv som méjligt. Nagra av de fragestillningar som kommer att belysas ar foljande: Hur
uppnas en mer levande miljé kring centrum? Hur ska Saltsjobadens centrum gestaltas for att
vara bade effektivt och funktionellt? Hur kan fler bostider tillskapas? Nackenbadets simhall
liksom idrottshallen i centrum ar slitna och behéver ses 6ver. Ska de ligga kvar eller flyttas?
Saltsjobadens centrum ligger precis vid entrén till samhallet, hur ska entrén utformas och
var ska den ligga for att fortydliga centrum? Hur kan Saltsjébadsleden omformas till en
attraktiv stadsgata 1 avsnittet nirmast Saltsjobadens centrum? Hur hinger Fisksitra och
Saltsjobaden ithop? Hur méter bebyggelsen, gaturummet och gronstrukturen? Vilka
mojligheter till férnyelse och fértitning finns inom omradet? Tankar kring
utbyggnadsetapper och detaljplanearbete, med mera.

Projektets viktigaste mal ar att:

- Uppritta ett program som anger riktningen f6r hur omradet kan utvecklas och fortitas,
bland annat genom att foresla lokalisering av ny bebyggelse, exploateringsgrad samt
ange gestaltningsprinciper f6r bebyggelsen.

- Hitta en fysisk struktur f6r utvecklingen av Saltsjobadens centrum som tar hansyn bade
till handelns forutsittningar, befintlig och kommande bebyggelse, kommunikationer,
naturvirden med mera.

- Na beslut kring frigor som ber6r hela omridet sasom infrastruktur, parkering,
dagvatten samt lokalisering av férskolor och idrott etcetera.

- Fundera 6ver sammankopplingen med ”Gréna dalen” och Fisksitra. Hur hinger
omradena thop?

- Redovisa mojliga utbyggnadsetapper.

- Sikra lokalt inflytande och péaverkan genom att engagera invinarna i framtagandet av
programmet till exempel via 3D-dialog.

- Forankra programmet hos berérda aktorer for att hitta en gemensam vig framat.

Hallbarhetsmal

I november 2012 tog milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka beslut om riktlinjer f6r
hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten 1 stadsbyggandet och
underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomriden. For kommunens
stadsbyggnadsprojekt valdes 12 malomraden ut. Malomradena utgar bade fran ett socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Fyra av dessa malomriden har valts ut i detta projekt
och kommer att vara i fokus under hela stadsbyggnadsprocessen. Detta for att pa sikt na ett
mer langsiktigt hallbart Nacka och Saltsjobaden. Varje mal f6ljs av en kort motivering till
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varfor just det omradet dr extra relevant att arbeta med. Héllbarhetsmalen har stimts av
med centrums fastighetsidgare som dock salt fastigheten sedan dess.

- Hallbart resande
Resvaneundersékningen i Sverige visar pa att andelen resor med kollektivtrafik till och
fran arbetet har 6kat i de befolkningstita regionerna. Saltsjobadens centrum har ocksa
en god tillgang till kollektivtrafik i och med Saltsjébanan. Samtidigt har Nackas
befolkning en relativt hog andel bildgande 1 jamforelse med exempelvis Tyreso eller
Huddinge. Att 6ka bostadsbebyggelsen i kollektivtrafiknira lagen kan hjilpa till 1
straivandena att uppna ett hallbart resande, fler far nirmare till kollektivtrafik och
kollektivtrafiken far ett storre underlag och kan da moéjligen 6ka turtitheten. I det
torslag till cykelplan som Nacka tagit fram ér Saltsjobadsleden markerad som ett
huvudnit f6r cykel vilket gor att programomradet ocksa blir battre kopplat till Gvriga
Nacka. Att arbeta med bittre strik och kopplingar inom programomradet leder till en
okad moijlighet f6r bade cykelanvindning och gangtrafik.

- Skapa majligheter for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
Saltsjobadens centrum saknar idag en blandning av dag- och kvillspopulation vilket
kravs for att omradet ska kdnnas levande och tryget under dygnets alla timmar. Ett
medvetet arbete att 6ka blandningen av bostider, arbetsplatser, service och
upplatelseformer, en medveten satsning pa strak och platser liksom en blandning av
gaende, cyklister och bilister 1 gaturummet kommer att leda till att omradet kinns mer
levande och tryggt att vistas 1.

- Effektiv mark- och resursanvindning
Kring centrum finns idag en hel del outnyttjad eller daligt nyttjad mark. Att fortita med
framforallt bostider gor att bade kommunikationer och befintlig service far ett storre
underlag.

- Dagvatten som renas och infiltreras
Idag ér ytorna kring centrum hardgjorda, 6vriga omraden bestar i stor utstrickning av
obebyged mark. For en hallbar framtida milj6 krivs att dagvattenhanteringen fungerar
pa ett sadant sitt att vattenfloden och féroreningar fran omradet inte ska 6ka. En 6kad
ambitionsniva, medvetenhet och kreativitet kring dagvattenhanteringen kan bidra
positivt till omradet vad giller funktion, gestaltning och en god vattenstatus.

2.2 Projektets bakgrund & behov

Programmet tas fram som ett svar pa ett politikerinitiativ om att utreda en framtida
utveckling av Saltsjobadens centrum. I politikerinitiativet diskuteras nya flerbostadshus
samtidigt som hinsyn maste tas till bade omradets tillginglighet, parkeringsbehov,
kollektivtrafikforsorjning och méjligheter till vidare utveckling av centrumanliggningen.

Den 19 september 2012 § 257 gav Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrag till
planenheten och mark- och exploateringsenheten att féresla kommunstyrelsen att besluta
om startpromemoria for ett program f6r Saltsjobaden centrum.
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Diskussion har dven skett med fastighetsigaren for centrumanlidggningen som dock salt
anliggningen sedan dess.

3 Forutsattningar

3.1 Prelimindr avgransning och omradets ldge

Saltsjobadens centrum ligger i 6stra Nacka, vid Saltsjébadsledens slut och utmed
Saltsj6banans sédra gren mot Solsidan. Programomradet stricker sig frain ”Grona dalen” i
vister till Neglingeh6jden i Oster, fran Igelboda i norr till Saltsjobadens golfbana i séder.
Omradet innefattar Saltsjobadens centrum, Igelboda skola, Ljuskirrsberget, Igelbodaplatin
med mera. Tanken dr dock att studera ett lite stérre omland for att pa sa vis fa grepp om

siktlinjer, straik med mera. Liksom mdijligheten att linka samman Saltsjébaden och Fisksitra.

'y
"

Igelb.odapiétén

1Grona dalen”

Karta dver Fisksdtra, “Grona dalen” och Saltsjobaden centrum.

3.2 Historik

Saltsjébaden har en anrik historia som inleddes 1889 nir den kinde finansmannen och
politikern Knut A Wallenberg, chef f6r Stockholms Enskilda bank, képte ett 890 hektar
stort markomrade av hovjigmastaren Herman af Petersens pa Erstavik. Knut A Wallenberg
var en visiondr som ville att Saltsjobaden skulle bli det fullindade rekreationsmalet f6r den
moderna ménniskan att atervinda till under alla drstider. Tanken var att anligga en modern
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badort och villastad vid Baggensfjirden. I omradet ingick dven Neglinge och Skogsé.
Befolkningen bestod dd av omkring 70 personer.

Arkitekten Hugo Rahm fick i uppdrag att uppritta en stadsplan f6r omradet. Han
toresprakade det naturliga plansystemet dir vigar och tomter f6ljde terringen. Det omrade
som forst skulle bebyggas var Neglingeén och Baggensudden

1891 startades byggandet av Saltsjobanan och redan 1893 kunde banan invigas, 1914 tillkom
grenen Igelboda - Solsidan. Neglinge station blev banans centralpunkt da verkstad, forrad,
lok- och vagnstall forlades hir. Aven bostadshus for jirnvigens personal uppférdes hir
liksom nagra villor for jarnvagens hogre tjanstemin. I borjan av 1900-talet var Neglingeon i
det ndrmaste firdigexploaterad och villor bérjade uppforas i de centrala delarna av Tattby
och Igelboda. (Nacka och Saltsjobaden, 1910; Saltsjobadens historia, Gunnar Lindberg,
1959)

Under 1970-1971 tillkom bostadsomradet Igelbodaplatin med sina storgardskvarter. Pa
1970-talet byggdes ocksa flerbostadshusen pa Ljuskirrsberget.

"

Igelbodaplatan, bild fran 1977. (Nacka kommuns lokalbistoriska arkiv)

Saltsjibaden centrum
Det var forst 1912 som en stadsplan f6r omradet kring Saltsjobaden centrum faststilldes.
Stadsplanen utarbetades av arkitekten Per Hallman.

Till att bérja med var det Neglinge som utvecklades till att bli samhillets handelscentrum. I
takt med att képingen vixte blev affirer och olika servicelokaler utspridda Gver hela
samhillet. Pa 1960-talet togs initiativ till att skapa ett centrum. Den plats som valdes hade
tidigare fungerat som en gammal soptipp. Det nya centrumet stod klart 1969 och fick
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namnet Tippens centrum efter en lisaromréstning 1 Nacka Virmdoposten. Arkitekt till
centrum ar Karl-Axel Bladh. Idag har namnet bytts ut till Saltsjobaden centrum.

Tippens centrum dgdes av ett aktiebolag bildat av kopman 1 Saltsjébaden, Metrobutikerna
AB och systembolaget. Idag dgs centrum av Golden Saltsjobaden AB.

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Riksintressen

Programomradet grinsar till Saltsjobanan som dr av riksintresse f6r kommunikation.
Saltsjobanan forbinder Saltsjobaden med 6vriga Nacka kommun och Stockholm.
Programmet bedoms inte paverka riksintresset.

Omradet Erstavik, som gransar till Ljuskarrsberget, dr av riksintresse for friluftslivet.
Omradet utgors av Erstaviks fideitkommiss. Riksintresset sakerstills genom avtal mellan
markigaren och kommunen.

Regionala planer
Saltsjobaden centrum ligger i ett omrade som i den regionala utvecklingsplanen for
Stockholm (RUFS 2010) benimns som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplaner

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” utpekas programomradet som ett omrade med
medeltit stadsbebyggelse. Den medeltita stadsbebyggelsen har alla funktioner som ar
typiska fOr en blandad stad, det vill siga bostader, handel, kontor, skolor, férskolor liksom
lokaler for vard, idrott och rekreation. Har finns dven gronomraden och nédvindig
infrastruktur. Inriktningen ar en bebyggelseh6jd pa tva till sex vaningar men hégre hus kan
férekomma i vissa lagen. Programomradet pekas specifikt ut som limpligt for fortitning.
Oversiktsplanen uppger att omkring 400-450 bostider kan tillkomma fram till 2030 liksom
100 ytterligare arbetsplatser. Dessutom poingteras att cirka 80 ytterligare forskoleplatser
behovs 1 omradet.

Oversiktsplanen anger fyra stadsbyggnadsstrategier som beskriver inriktningen for
stadsbyggandet. Tva av dessa dr relevanta for programomradet.

- Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka: En moderniserad Saltsjobana dr
en viktig del 1 att uppna ett komplett transportsystem i Nacka.

- Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivning: Saltsjobaden centrum ir ett av flera
lokala centrum i kommunen som ska utvecklas. De sma4, lokala centrumen bidrar till
Nackas identitet och det dr dirfor viktigt att de far goda forutsittningar bade f6r handel
och f6r kultur. De lokala centrumen bor kompletteras med det som saknas och dven
fortatas 1 syfte att skapa levande métesplatser med god tillginglighet och attraktivitet f6r
niringslivet.

Detaljplaner

Programomradet ar detaljplanelagt. Planerna omfattar bade stadsplaner fran borjan av 1900-
talet och mer moderna planer. Gillande detaljplaner dr bland annat:

stadsplan 112 (omradet vid golfbanan)
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stadsplan 161 (omrdde utmed vigen vid Igelboda skola)

stadsplan 206 (Igelbodaplatin)

stadsplan 216 (idrottshallen, bibliotek, bensinstation och allmin plats med mera)
stadsplan 225 (bostiderna pa fastigheten Tattby 4:1)

stadsplan 232 (Ljuskirrsberget)

detaljplan 254 (centrumhuset och parkeringen)

detaljplan 528 (ovanfor centrum)

Stads- och detaljplaner i progmmolmrd’dei, up = utan plan

Servitut och arrenden
En ledningsratt finns pa Tattby 2:3 och r till f6rmén f6r Nacka kommun. Ledningsritten
avser vatten och avloppsledningar.

Ett arrendeavtal finns upprittat mellan Nacka kommun och Svenska BP AB avseende den
befintliga bensinstationen pa Tattby 3:1. Enligt avtalet gick arrendetiden ut 31 december
2006. Avtalet har sedan forlingts till den 31 december 2016. Sedan kan avtalet férlingas
med 5 4r i taget.

Kulturhistoriska intressen

Saltsjobaden centrum ir inte utpekat som omrade av kommunalt intresse for
kulturmiljévarden, omradet innehéller heller inga utpekade enskilda objekt. Daremot ar
angriansande Neglingeh6jden och Tattby markerade i Kulturmiljoprogrammet som omraden
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av intresse for kulturmiljovarden. Tva registrerade fornlimningar finns inom eller i direkt
anslutning till programomradet. Det dr limningar efter aldre bebyggelse, Qvarntorpet
(RAA-nummer Nacka 44:1) och Neglinge gamla tomt (RAA-nummer Nacka 36:1).

4 Om projektet

4.1 Planeringsforutsattningar

En av grundforutsittningarna i det kommande programarbetet dr programomradets lige
och relation till angrinsande omraden. Aven om Saltsjobadens centrum inte ligger i mitten
av bebyggelsen har det en central placering vid Saltsjobadsledens borjan. Omradet fungerar
pa sa vis som porten in till samhillet.

Markigoforhallanden

Saltsjobaden centrum agdes till helt nyligen av Golden Saltsjobaden (som ir ett heldgt
dotterbolag till Golden Immobiliare Svezia AB som i sin tur dgs av en italiensk
fastighetsfond) och forvaltas av Cordea Savills AB. Numera dgs fastigheten av Nordic Real
Estate Partners (NREP). En stor del av 6vrig mark, till exempel merparten av gator och
gronomraden, dgs av kommunen.

Nordic Real Estate
Partners (NREF)

5L

Bostadsrattsfarening
eller enskild fastig-
hetsagare

3 : R ra e = (G Enskild fastighetsi-
(e dl 551 o ) 5 S ARy B el o gare ach Vasakronan
i ! b P + & . e

e : : Ovrig mark &r
R = T kommunal

Larye

Markdigoforballanden kring Saltsjobadens centrum.

Landskapsbild och bebyggelse
Programomradet utgor en viktig entré till Saltsjobaden 1 och med dess placering precis
utmed Saltsjobadsleden. Vigen binder samman Saltsjobaden och Fisksitra med 6vriga
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Nacka. Den tvafiliga motorvigen 6vergar vid Fisksitra till att bli enkelfilig men det
storskaliga gaturummet fortsitter dnda fram till Saltsjobaden och programomradet. I
oversiktsplanen 4r Saltsjobaden centrum utpekat som ett lokalt centrum med kommersiella
verksamheter och service. Bostadsbebyggelsen ligger en bit ifran och utgérs i huvudsak av
flerbostadshus men pa andra sidan Saltsjébanan ligger bade kedjehus och villor.

Saltsjébaden centrum ligger 1 en sinka mellan bostadsomradena Ljuskirrsberget och
Igelbodaplatan. Bebyggelsen och fastighetsindelningen ir storskalig. Omradet priglas av
stora byggnader med sammanhingande utformning. Tegel och plit ir de dominerande
fasadmaterialen. De tydligaste entréplatserna dr pa butiksbyggnadens vistra sida mot
parkeringen, vid den norra sidan mot gangtunneln till Igelboda skola och vid den 6stra
sidan dir bibliotekets entré ocksa finns.

Ljuskdrrsbergets bebyggelse ligger pa en hojd séder om centrum. Bebyggelsen bestar av
flera kringbygeda storgardskvarter med tvd- och trevaningshus i trd malade i Falu r6dfirg.
Naturen bestar till stérsta delen av tallbevuxna hillmarker. Omradet nas via en bilvig som
slingrar sig uppfor berget. Nedanfor berget, soder om bebyggelsen ligger Saltsjobadens
golfbana och en tunnel under hela omradet férbinder centrum med banan. Leveranser till
golfklubben sker via en promenadvig som gar runt berget. Norr om centrum ligger
Igelbodaplatians bostadsbebyggelse liksom Igelboda skola och forskola. Bebyggelsen bestar
bade av flera storgardskvarter men dven av ett radhusomrade. Flerbostadshusen hir ar
hégre dn Ljuskirrsbergets bebyggelse och fasaderna ljust firgsatta.

Ljuskdrrsberget, bild fran 1977. (Nacka kommuns lokalhistoriska arkiv)
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Kulturmilj6

Aven om omréidet vid Saltsjobaden centrum inte 4r med i kommunens kulturmiljéprogram
bér det betraktas som en sentida kulturmilj. Eftersom inga férhallningssitt finns angivna i
kulturmiljoprogrammet behover de befintliga virdena beaktas fran fall till fall. Det kan vara
allt fran den Gvergripande strukturen till tidstypiska detaljer.

Ljuskdrrsbergets bebyggelse frin bérjan av 1970-talet byggdes ut efter en anbudstivling dér
de inbjudna fick féresla hustyper och hushéjder. Genom att koncentrera byggandet till
berget ville man bevara Lundsjons naturomraden. Tavlingen hade mottot "stad f6r ung och
gammal" och bostiderna skulle darfér passa bide unga och gamla. Det vinnande forslaget
utarbetades av FFNS arkitektkontor. Husen har ett modernistiskt formsprik med de platta
taken, fonstren, den horisontella betoningen och den enhetliga utformningen. Farger och
material pekar dock framat mot det nya historiserande arkitekturmodet. (s. 17-18,
Nackaboken 2000, ”Dags for k-markning, 1960-talet och miljonprogrammet i Nacka”,
Lisbeth Séderqvist samt Nackas lokalhistoriska arkiv)

Igelboda skola dr resultatet av en arkitekttavling dir 37 olika forslag limnades in. Arkitekten
Torgny Gynnerstedt tilldelades forsta pris. Byggnaden stod klar 1956 men under senare
delen av 1970-talet utférdes vissa ombyggnadsarbeten. Skolan placerades intill
Stockholmsvigen vid jirnvagsviadukten, ett omrade som dock inte ansags idealiskt for sitt
indamal. Tomten bestod av en bergsklack och en gammal aker. Terringforhallandena
gjorde att skolan var tvungen att delas upp i flera huskroppar. (Nackas lokalhistoriska arkiv)
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Igelboda skola, bild frin 1950. (Nacka kommuns lokalbistoriska arkiv, fotograf Henried.,)

Tattby och Neglingeh6jden, som grinsar till programomradet, dr bada av intresse for
kulturmiljévarden. For dessa anges tre forhallningssitt i Nackas kulturmiljoprogram: 1) Att

10 (14)



STARTPROMEMORIA

@ Program for Saltsjobadens centrum
KA

efterstriva balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark. Grundstrukturen med ett
terringanpassat gatunit, vegetationsrik gatumiljo och fritt placerade, individuellt utformade
villor pa luftiga tridgards- eller naturtomter ska bevaras. Ny bebyggelse ska placeras och
anpassas till denna struktur.

Gestaltningsfragor

Gestaltningsfragan dr av central betydelse av flera olika anledningar. Nagra av dessa ar:
Placeringen av Saltsjobaden centrum invid Saltsjobadsleden. Omradets centrala plats som
entré till hela samhallet. Saltsjobadsledens omvandling till stadsgata i avsnittet nirmast
centrum. Det dr dirfor av stor vikt att byggnadsvolymer, gator, torg och vegetation
behandlas pa ett medvetet sitt. I och kring programomradet finns flera kulturhistoriskt
intressanta miljéer och byggnader, en medveten gestaltning 1 férhallande till dessa kravs.
Relationen mellan befintlig- och tillkommande bebyggelse maste ocksa studeras.

Trafik

I princip ligger hela Saltsjébaden och Fisksitra inom 2 kilometers avstand fran
programomradet. Det finns darfor stor potential att 6ka andelen gaende och cyklister till
Saltsjobadens centrum. Flera ging- och cykelstrak korsar ocksa programomradet. En ny
gang- och cykelbana kommer att byggas mellan det planerade bostadsomradet pa
Ljuskirrsberget och centrum. I den foreslagna cykelplanen for Nacka lanseras dven en gang-
och cykelvig mellan Saltsjobaden och 6vriga Nacka, utmed Saltsjobadsleden, vilket skulle
mojliggdra 6kad cykelpendling. I programarbetet finns anledning att se 6ver om ytterligare
kopplingar behover goras.

Saltsjobadsleden, som 6vergar i Stockholmsvigen, gar ritt igenom programomradet och
utgor barridr tillika livsnerv genom samhillet. Vid centrum ligger bebyggelsen pa avstand
fran vigen och filerna skiljs dessutom at av en upphojd plantering. Dir vigen delar sig mot
Neglinge och Solsidan, efter jarnvigsbron, ligger en bade 6verdimensionerad och otydlig
korsning. I programarbetet ska trafiksituationen ses Gver och férslag ges pa hur
trafikbarridren kan minska.

Vid centrum finns en stor yta for markparkering med cirka 180 platser, darutéver finns
parkering i mindre enheter liksom kantstensparkering. Infartsparkering finns utmed
jarnvigen mellan Igelboda station och Neglinge station och utgors av cirka 175 platser. 1
programmet ska parkeringssituationen ses Gver.

Saltsjobanan gar tvirs igenom programomradet, delvis pa en upphéjd bana. I den norra
delen av programomradet ligger Igelboda station. Hir delar sig jarnvigen med en linje mot
Neglinge och Saltjébadens hotell och den andra mot Tattby och Solsidan. Passagerare fran
Solsidan byter tig vid Igelboda station. Intill Saltsjobadens centrum ligger stationen Tippen.
SL har fattat beslut om att modernisera Saltsjébanan.

Risk

Invid Saltsjobadsleden, precis vid centrum, ligger en bensinstation som hanterar
brandfarliga amnen. Linsstyrelsen rekommenderar att en riskutredning gérs om byggnation
ska goras inom ett avstand pa 100 meter fran bensinstationen. Med hinsyn till brand- och
explosionsrisken rekommenderas att ett minimiavstand pa 50 meter bor hallas till bostader
och daghem liksom platser utomhus dir oskyddade minniskor uppehaller sig. Linsstyrelsen
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skriver samtidigt att om det finns starka intressen i centrala och mer titbebyggda omraden
att uppfora ny bebyggelse pa ett omrade nirmare dn 50 meter frin en bensinstation sa ska
en fordjupad hilso-, risk- och miljokonsekvensanalys goras for att visa om den planerade
bebyggelsen blir limplig med hinsyn till behovet av skydd mot olyckshidndelser och risker
t6r miljé och hilsa. (Rapport 2000:01, Riskhansyn vid ny bebyggelse, Linsstyrelsen i
Stockholms lin)

Saltsjobadsleden och Stockholmsvigen ir klassade som sekundira transportleder fo6r farligt
gods. Troligen beror det pa de transporter av drivmedel som kérs till bensinstationen vid
centrum och den sjémack som ligger vid Hotellviken. De primira transportlederna bildar
ett huvudvignit som sa langt det dr mojligt ska anvindas for farligt godstransporter. Fran
dessa gir sedan sekundira transportleder avsedda for lokala transporter. Fér bada dessa
finns rekommendationer om pa vilket avstaind bebyggelse kan placeras. Nir det giller de
sekundira transportlederna bor en riskanalys goras for att studera de lokala férhallandena
och eventuella behov av skyddsavstand till ny bebyggelse.

Buller

I Boverkets skrift ”Buller i planeringen” (Allménna rad 2008:1) anges virden for vilka
bullernivier som accepteras inomhus och utomhus. Riktvirdena symboliserar den kvalitet
pa ljudnivin som riksdag och regering har satt upp som langsiktigt mal:

- 30 dB)A dygnsekvivalent ljudniva inomhus

- 45 d(B)A maximal ljudniva inomhus nattetid

- 55 d(B)A ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

- 70 d(B)A maximal ljudniva utomhus pa uteplats

I vissa fall kan dock avsteg fran huvudregeln motiveras - bland annat i de centrala delarna av
titorter med bebyggelse av stadskaraktir och 1 kollektivtrafiknira ligen.

e | Ll | WO\ Tl | Bullerkarta -
N %’w AN W ekvivalentnivaer
*E:‘,‘_W—qﬂ"’sE". (2 meter dver mark)
(R 80-85 d(B)A
75-80 d(B)A
B 70-75d(B)A
I 65-70d(B)A
I 60-65d(B)A
I 55-60 d(B)A
{ W 50-55d(B)A
45-50 d(B)A
B 40-45d(B)A
s 35-40d(B)A
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Ovanstiende karta visar bulletsituationen frin vigtrafiken i programomradet dr 2007 /2008.
(Bullret fran Saltsjcbanan finns inte med pa denna karta.) Det dr framforallt den storre
Saltsjobadsleden som orsakar buller 6ver grainsviardena. Saltsjobadens centrum omfattas
bade av situationen “central del av titort” liksom kollektivtrafiknira lige” varfor avstegsfall
fran huvudregeln bor kunna komma i beaktande. Bullersituationen kommer att utredas
vidare i programarbetet.

Service

I Saltsjobaden centrum finns bade dagligvaruhandel, detaljhandel, restauranger, apotek,
systembolag, vardcentral, bibliotek, folktandvard med mera. Vid centrum finns ocksa en
bensinstation liksom en forskola och en lag- och mellanstadieskola. I relativ narhet till
centrum finns dven en idrottsplats och badanliggning.

4.2 Miljobedomning for program

I programmet ska en 6versiktlig hallbarhetsbedomning géras. Programmet bor ge
indikationer pa omraden dir det kan bli aktuellt med betydande miljépaverkan. Dessutom
bor folkhilsoperspektivet och de ekonomiska hallbarhetsaspekterna belysas. Forst vid
detaljplaneringen gors en bedémning om betydande miljopaverkan.

4.3 Programarbetets bedrivande

Programarbetet kommer att bedrivas av en projektgrupp med representanter for olika
sakomraden i kommunen. Styrgrupp for projektet ir styrgruppen for stadsbyggnadsprojekt.
Kommunen ansvarar for framtagandet av detaljplaneprogrammet men de privata
fastighetsigarna och bostadsrittsforeningarna ir viktiga aktorer i arbetet. Aven andra
aktorer saisom SL och olika verksamhetsutovare ar viktiga deltagare i arbetet. Tanken dr
dérfor att hélla en tidig dialog med berérda parter.

Projektledare ir LLena Nordenlow pa planenheten och delprojektledare for
exploateringsenheten dr Hannah Linngard. Projektgruppen bestar av féljande
personer/kompetenser:

Kompetens: Enhet: Namn:
Projektledare, planarkitekt Planenheten Lena Nordenlow
Delprojektledare, exploateringsingenjor ~ Exploateringsenheten Hannah Linngard
Oversiktsplanerare Planenheten

Trafikplanerare Trafikenheten

Landskapsarkitekt Park- och naturenheten

Milj6utredare Miljéenheten

VA- och renhallningsfrigor VA- och avfallsenheten

Kommunikat6r Staben

Utredningar som kan komma att behva gbras ar:
Riskanalys (bensinstationen, sekundir transportled farligt gods)

Trafikutredning (floden, utformning av stadsgata, parkering)
Bullerutredning (bostdder 1 anslutning till trafikbuller)
Dagvattenutredning (det finns en stor andel hardgjorda ytor kring centrum)
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Naturvirdesinventering (alla gronytor)

Antikvarisk bedomning (kulturmiljévarden)

Barnkonsekvensanalys (i och 1 nirheten av omradet finns tre forskolor och en skola)
Handelsutredning (férutsittningarna f6r handeln i Saltsjobaden centrum).

4.4 Delprojekt genomforande

Programarbetet i sig innehaller inga genomférandemoment utan endast férberedelser for
genomférande. Programmet ska utgora en grund for start av detaljplaneliggning for hela
eller delar av programomradet och kommer att utmynna 1 flera nya detaljplaner.

5 Ekonomi

En enkel projektkalkyl har upprittats for projektet. Kostnaderna bedéms bli cirka 4,5
miljoner kronor for programarbete inklusive utredningar och dialog. (Personalkostnader
cirka 2,5 miljoner kronor och 1,5 miljoner kronor for de olika utredningarna liksom 0,5
miljoner kronor f6r 3D-dialog.) Kommunen édger en hel del mark i omradet som kommer
att kunna exploateras genom arbetet. I dagslaget dr det svart att siga nagot om antalet
tillkommande bostader. Programarbetet tros leda fram till flera detaljplaner.

En 6verenskommelse behover triffas med fastighetsidgaren till Saltsjbadens centrum f6r

att reglera kostnaderna for programarbetet och for att hitta en gemensam malbild som alla

aktorer kan jobba mot att forverkliga. Golden Saltsjobaden, som dger centrum, dr 1 dock
nuldget pa vag att silja fastigheten.

6 Preliminar tidplan
En preliminir tidplan f6r projektet:
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Tillstyrkan Start-PM MSN Kvartal 1, 2014

Beslut Start-PM KSSU Kwvartal 1/kvartal 2, 2014
Utredningar klara Kvartal 4, 2014
Programskrivande Kvartal 1, 2015

Samrad detaljplaneprogram Kvartal 2/kvartal 3, 2015
Samridsredogorelse och revidering av programmet Kvartal 3/kvartal 4, 2015
Tillstyrkan detaljplaneprogram MSN Kvartal 1/kvartal 2, 2016
Antagande detaljplaneprogram KS Kvartal 3, 2016

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

Hannah Linngéard Lena Nordenlow

Delprojektledare/exploateringsingenjor Projektledare/planarkitekt
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