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NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Vagval for trafik- och parkeringslosning samt evakuering
och omlokalisering av Kyrkviken forskola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet och
uppdrar at byggenheten att fortsitta forstudien enligt alternativ nummer 1 i byggenhetens
tjansteskrivelse, som 1 korthet innebdr att den provisoriska forskolepaviljongen placeras till
vaster om Gula villan, att den storre parkeringen anldggs 6ster om paviljongen och att det
anldgegas en cykelparkering i anslutning till matsalsbyggnaden.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar dessutom ét byggenheten att till
stadsutvecklingsutskottets sammantride den 29 april 2014 aterkomma med forslag till
arrendeavtal mellan kommunen och fastighetsigaren till det omride som berérs av
alternativ 1 enligt punkten ovan.

Sammanfattning

Pa Planiavigen 7 1 Sickla ligger 1 dag Kyrkvikens forskola. Férskolan, som bestar av
paviljonger, har ett tillfalligt bygglov som 16per ut till sommaren 2014. Det finns ocksa ett
toreliggande om att atgirda de hoga ljud- och bullernivaerna som omgirdar foérskolan.
Dessa atgirder skulle ha foretagits innan den 31 december 2013 men har inte féranlett
ndgon atgird. Av denna anledning behdver en ny provisorisk paviljong anliggas i omradet.
Den placering som anses bast limpad for detta andamal 4r inom den fastighet som dgs av
det kommunaligda bolaget Nysitra Fastighets AB. I samband med installationen av den nya
forskolepaviljongen finns det stora samordningsvinster med att ocksa se 6ver den
bristfilliga trafik- och parkeringsplaneringen i omradet kring Planiavigen och Gillevigen
samt i forhéllande till Sickla skola och Viaxthusets forskola.

Mot bakgrund hirav har kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att ta stillning till tva
alternativa l6sningar pa det ovan sagda. Gemensamt f6r de bada 16sningarna ar att de
omfattar atgarder inom Nysitra Fastighets AB:s fastighet och att de innehaller anldggandet
av parkeringsplatser och en ny férskolepaviljong. De bada 16sningarna skiljer sig frin
varandra frimst avseende den geografiska placeringen av parkeringsplatserna och forskolan
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inom omradet samt betriffande antalet parkeringsplatser. Aven den ekonomiska aspekten
sarskiljer alternativen fran varandra.

Arendet

Bakgrund

Omradet kring Planiavigen och Sickla skola befinner sig idag i en mycket expansiv fas. Det
pagir ett planarbete i omradet och manga storre investeringar kommer i framtiden att
foretas under planens genomforande. Omradet dr centralt beldget pa vastra Sicklabn och
dirmed aven en betydelsefull del 1 byggandet av Nacka stad. Tva fragor som nu star infér
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts stillningstagande handlar om trafik- och
parkeringslosningen i omradet, fraimst i forhallande till Sickla skola och Vixthusets forskola,
samt evakueringen av Kyrkvikens férskola och placeringen av ersittningspaviljong for
densamma.

Kyrkvikens forskola

Pa Planiavigen 9 ligger forskolan Kyrkviken. Fastigheten arrenderas av en extern
fastighetsdgare men lokalerna, som bestar av paviljonger, d4gs av kommunen. Dessa
paviljonger har ett tillfilligt bygglov som l6per ut under juni manad 2014. Det finns ocksa
ett foreliggande frin miljo- och stadsbyggnadsnimnden som innebar att ljudmiljon behover
atgirdas med ett bullerplank. Detta bullerplank skulle ha anlagts senast den 31 december
2013. Med anledning av det nu sagda behover en ny provisorisk férskolepaviljong,
innehallande sex avdelningar, uppféras 1 omradet.

Sickla skola och Vixthusets forskola

Pa Gillevigen 5-7 ligger Sickla skola och Vixthusets forskola. Bade fastigheten och
byggnaderna dgs av kommunen. Skolan inrymmer 1 dagsliget 412 elever och forskolan ca
100 forskolebarn. Personalen ar ca 100 personer till antalet.

Nysitra Fastighets AB

Mot bakgrund av att det idag foreligger brister i trafiksikerheten kring Sickla skola och de
tva forskolorna (Planiavigen/Gillevigen) samt att en ny forskolepaviljong maste anliggas i
omradet, finns det stora samordningsvinster med att en kommande trafiklosning pa basta
satt harmoniseras och att ett helhetsperspektiv anammas. Oavsett hur trafik- och
torskolelosningen organiseras kriver det kommande projektet att delar av den fastighet pa
Planiavigen 28-32 som dgs av Nysitra Fastighets AB i olika man nyttjas av kommunen.
Anvindandet av Nysitra Fastighets AB:s mark forutsitter vidare att det mellan bolaget och
kommunen ingis ett avtal om arrende.

Pa den del av bolagets fastighet, Planiavigen 28-32, som berors av projektet ligger idag en
ildre byggnad som ska rivas. Byggnaden — som kallas Gu/a villan — lider av eftersatt
underhall och har sedan en tid tillbaka ett negativt driftnetto. De hyresgister som alltjamt
huserar i byggnaden har alla hyresavtal som l6per om 3 manader 1 sinder och har alla avstatt
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fran besittningsskydd, vilket innebir att bolaget har ratt att siga upp hyresgisterna for
avflyttning utan att behova erbjuda ersittningslokaler eller utge ersittning. Det projekt kring
trafik- och forskolelosning vars samordning ovan beskrivits har i stora drag mynnat ut 1 tva
olika alternativ dir byggenheten och planenheten, samt skolverksamheten och trafikenheten
foreslar olika l6sningar. Alternativen presenteras nedan som alternativ 1 och 2.

Vdgval - alternativ

Alternativ 1

Det forsta alternativet innebir att den nya provisoriska férskolan placeras till vister om det
omrade déir Gula villan idag ligger. Byggenheten har uppdragit 4t ramavtalade entreprenorer
att gora en inmitning och limna anbud/kostnadskalkyl avseende forskolepaviljongen och
dess placering inom det foreslagna omradet. Idag anses trafiksakerheten vid Sickla skola
vara bristfillig. Elever som kommer och gar fran skolan 6ster om fastigheten nédgas
passera infarten tillsammans med personbilar, sopbilar och varutransporter. Bade
Stockholms lokaltrafik och boende i nirheten har under en lingre tid kritiserat
trafiksituationen lings Gillevigen. Eftersom Sickla skola till hostterminen 2014 Okar sitt
elevintag med 68 elever kommer behovet av en sikrare trafiklosning att bli dn storre.

Genom att placera forskolepaviljongen pa det markerade omradet (bilaga 1) mojliggors en
forskolegard som édr anpassad till sex férskoleavdelningar. Genom dess placering beh6vs
inte heller nagot bullerplank eftersom avstandet till Planiavigen blir tillrdckligt stort. Enligt
denna l6sning placeras parkeringsplatsen i sadant fall till 6ster om férskolepaviljongen och
inbegriper ett mattligt antal parkeringsplatser (38 stycken), bade nu och pa sikt, inte minst
med hinsyn till den kommande planliggningen. Skulle fler parkeringsplatser behévas
framover finns det sannolikt forutsittningar att anldgga ytterligare cirka 15 parkeringsplatser
bakom KKV-byggnaden. Alternativ 1 innehaller ett ldgre antal parkeringsplatser dn vad
trafikenheten och skolverksamheten anser beh6évs. Sannolikt kan det ligre antalet
parkeringar i alternativ 1 jamfort med alternativ 2 medféra att skolverksamheten behover
genomfora insatser for att minska den totala samtidiga trafiken vid limningsperioden pa
morgnarna.

I anslutning till den befintliga matsalsbyggnaden for Sickla skola anliggs en cykelparkering
istillet for en parkeringsplats vilket minimerar métet mellan bil och person. De enda fordon
som da passerar i nirheten av matsalsbyggnaden ar varutransporterna. Fran Gillevigen
kommer da endast bussar att angéras.

I alternativ 1 kan ett antal ekar beligna frimst mot Gillevigen sparas, vilket dven dr tanken i
det kommande planprogrammet. I alternativ 2 maste dessa sigas ner for att rymma
torskolebyggnaderna pa tomten.
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Alternativ 2

I det andra alternativet placeras férskolepaviljongen pa det omride dir Gula villan idag

ligger. Till vaster om byggnaden anldggs den storre parkeringsplatsen och 1 anslutning till

den matsalsbyggnaden, som ligger pa samma plats som i alternativ 1, uppfoérs den mindre
parkeringsplatsen. Antalet parkeringsplatser enligt detta alternativ uppgar till 93 stycken.
Byggenhetens uppfattning ar att detta antal riskerar att vara val tilltaget, inte minst med

hinsyn till arbetet med Nacka bygger stad som uttrycker en ambition om féirre personbilar i de

centrala delarna av Nacka. Vidare innebir placeringen av parkeringsplatser i anslutning till

matsalsbygenaden en 6kad risk f6r méten mellan bil och person. Alternativet att bygga

torskolan intill Planiavagen innebidr ocksa 6kade risker for féroreningar samtidigt som det

maste byggas ett bullerplank.

Efter konsultation med den kommunala produktionen Vilfird skola kan ocksa konstateras

att det med all sannolikhet kommer att krivas en paviljong som inrymmer minst sex

avdelningar 1 den kommande foérskolan i syfte att kunna ticka upp det kommande behovet

av forskoleplatser i omradet. Placeringen av férskolan intill Planiavigen enligt alternativ 2

begrinsar denna mojlighet eftersom endast maximalt fyra avdelningar far plats inom detta

omrade. Ytterligare en omstindighet som férsvarar genomférandet av alternativ 2 dr det

faktum att det finns flertalet dldre ekar lings Gillevagen och inom det omrade dir

parkeringen planeras anldggas. Nagon eller nagra av dessa ekar skulle i sd fall behova tas ner.

Alternativen ovan har presenterats for planenheten som tillsammans med byggenheten

tillstyrker alternativ 1.

Sammanfattande jimf6relse av alternativ 1 och 2

Alternativ 1

Alternativ 2

Forskola 6 avdelningar moijligt Max 4 avdelningar
Parkeringsplatser 38 st 93 st

Utemiljo forskola Rimlig/acceptabel Liten yta

Bullerplank mot Krivs ej Kravs

Planiavigen

Trafiksituation Forbattrad/minskad risk Forbattrad/minskad risk
Forskolan Langt fran hogtrafikerade Ligger nira bullerutsatt och

Planiavigen.

Rimlig utformning av
forskolegird som avser 4-6
avdelningar.

hogtrafikerat lige.

(For?) liten forskolegard vid
utformning av max 4
avdelningar pa hojden (hiss
krivs.

Kostnad (mycket grov
bedémning)

16 miljoner kronor

19 miljoner kronor

Ovrigt

Ekar mot Gillvigen bevaras

Ekar tas bort
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Avslutande kommentarer

For det fall kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar at byggenheten att fortsitta
med antingen alternativ 1 eller 2, beh6ver kommunen i nista steg na en éverenskommelse
med Nysitra Fastighets AB avseende arrendering av marken. Eftersom villkoren 1 en sidan
overenskommelse 1 dagslaget dr svara att 6verblicka uppdrar stadsutvecklingsutskottet till
byggenheten att till dess sammantride den 29 april 2014 aterkomma med forslag till
arrendeavtal. Det bland annat mot bakgrund av att en kommande arrendeavgift paverkas av
vem som star f6r rivningskostnaden av Gula villan. Om kommunen svarar for den
kostnaden innebir det en ligre arrendeavgift och vice versa.

Miljo och markfororeningar

Marken i omradet innehaller féroreningar, bland annat i form av férhéjda virden av bly,
koppar och krom, samt fororenat grundvatten. Kostnaderna f6r marksanering kommer att
vara mycket svara att uppskatta. For det fall kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
uppdrar it byggenheten att fortsitta med antingen alternativ 1 eller 2 kommer en geoteknisk
undersokning att genomfoéras. I projektet avses planeras for att minimera ingreppen i mark 1
syfte att minimera saneringsbehovet.

Tidsplan

Den nya provisoriska forskolan planeras sta klar till slutet av september 2014. Den bristande
sikerheten 1 kring den nuvarande trafiklésningen f6r Sickla skola dr mycket angeldget att
atgirda snarast mojligt.

Ekonomiska konsekvenser

Forstudien avses att genomforas inom ramen for lokalenhetens budget for forstudier. For
det fall kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar it byggenheten att driva
projektet vidare avses investeringsmedel sokas ur huvudprojekt 98000013, forskolor
ospecificerat.

Bilagor

b_trafikutredning alternativ_1
c_trafikutredning_alternativ_2
d_budgetkalkyl_och_kalkylforutsattnigar_sickla_skola

Lars Nylund Ronia Shakir
Enhetschef Projektledare
Byggenheten Byggenheten
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