Reigun Konsult YTTRANDE

Malvastigen 28

192 54 SOLLENTUNA Sollentuna 2014-05-09
Kommunstyrelsen
Nacka kommun
131 81 NACKA

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens forslag att 6verlimna detaljplan
for Sicklaon 37:42 m.fl. (Danvikshem) till kommunfullméiktige for

antagande.

Begiran.

Fastighetséigaren till Sickla 37:46 begér att det befintliga forslaget till detaljplan foréndras i
linje med, och av skél anforda, nedan:

Punkt 1

Planforslaget omarbetas s4 att Sickalon 37:46 bli en ren bostadsfasighet- Detta kan ske
omgéende efter samverkan men HSB, och behéver inte forldnga handldggningstiden
ndmnvért. Samtal med HSB &r inledda.

Punkt 2

Eftersom parkeringsbehovet inte #r tillfredsstéllande 16st for kontorsfastigheten, innebér
forslaget att ombilda den till en bostadsfastighet ett med ldgre krav pd antalet parke-
ringsplatser, ca 20 st.

Punkt 3

Forslaget till upphévande av strandskyddet accepteras av kommunen. En sérskild planbetec-
kning inférs — al — som innebér att strandskyddet upphévs. Motiv — sérskilda skél.
Fastigheten &r sedan linge ianspraktagen och flera fysiska atgérder har under aren vidtagits
och flertalet fore det att strandskyddsbestimmelserna inférdes (1 juli 1975). Tomten &r inte
uppléten for det allmanna eller for rérliga friluftslivet och 4r till stérre delen inhégnad.

Tidigare fanns en storre byggnad pé fastigheten, som rivits. Detta har i sin tur inneburit att
markomrédet har p&verkats och den ursprungliga naturmarken &r féréndrad. Detta sam-
mantaget innebdr att det finns sérskilda skl for att undanrdja strandskyddet.

Punkt 4.

Fastigheten undantas fran det generella tillgéinglighetskravet beroende pé fastighetens topo-
grafiska utformning (nivaskillnader pa ca 30 m).

Punkt 5
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Fastighetsiigaren dr beredd att teckna ett planavtal, som bygger pa den plan — och bygg-
lovtaxa, som utarbetats av Sveriges Kommuner och Landsting. (2011-01-26) med tre av-
betalningstillfillen.

Punkt 6

Forvaltningen foreslér att planforslaget ska antas i den utformning som det framléggs och
uttalar att man #r beredd att #ndra planen nér genomf6randetiden gér ut — vilket betyder ett
dréjsmal pa 10 &r. Detta kan Falck inte acceptera.

Lagstiftningen ger dock mdjlighet att éndra en plan under genomforande tiden om parterna
ir 6verens. Om alla inblandande parter - kommunen, fastighetséigaren, Danvikshem och
HSB - #r dverens gar det att #ndra planen omgdende, dvs fore genomforandetidens utgéng.

Punkt 7
Falck konstaterar att

kommunens foretréidare inte pa ett acceptabelt sétt har inbjudit honom att delta i
planarbetet. Samtidigt som man har meddelat honom att enda méjligheten att beakta
hans synpunkter dr att han skriver under ett planavtal, vilket enligt kommunens
foretridare skulle kosta honom 300 000 kronor, informerades han om att risken for att
hans 6nskemaél skulle forkastas var 99%. Av naturliga skil uppfattade Falck det som att
kommunen menade att det var meningslost att han skrev pa planavtalet.

Punkt 8
Falck konstaterar att

det framlagda planforslaget kommer pé ett uppenbart sétt att f6rsvara hans moéjligheter att
anvéinda sin privata fastighet pa ett indamalsenligt sétt. Detta strider klart mot
Europakonventionens bestdimmelser om att man inte ska behdva lida ekonomisk skada pa
grund av inskrénkningar i 4gande och nyttjanderétt. Se Artikel 1: ”Skydd for egendom -
Varje fysisk eller juridisk person skall ha ritt till respekt for sin egendom. Ingen far berdvas
sin egendom annat #n i det allménnas intresse och under de férutséttningar som anges i lag
och i folkrittens allménna grundsatser”.

Om inte kommunen #r beredd att gora foréndringar i planforslaget &r Per Falck beredd att
dels dverklaga planforslaget dels fora fragan till EU- domstolen med utgéngspunkt i att varje
fysisk eller juridisk person skall ha ritt till respekt f6r sin egendom. Ingen far berdvas sin
egendom annat &n i det allméinnas intresse och under de forutséttningar som anges i lag och
i folkrédttens allménna grundsatser

Hirvidlag kommer sérskilt att patalas att nybyggnation som forsémrar fastighetens
parkeringsmdjligheter stoppas, att upphidvandet av strandskyddet i planen direkt strider mot
hans faktiska dganderitt/nyttjanderitt till fastigheten samt att kommunen inte i har hanterat
fastighetsigarens ritt till inflytande pé korrekt sétt.

Vi dr medvetna om att ett sédant 6verklagande kan ta ménga ar, men allvaret i bristerna i
hanteringen och konsekvenserna for fastighetségaren pakallar dock 4ndé nodvandigheten i
detta.

Samtidigt vill vi betona att drendet inte behover ta denna véndning. Falcks 6nskem@l &r l4tta
for kommunen att ga till métes och torde till och med ligga i linje med kommunens
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dvergripande policy om fler bostider p& Kvarnholmen. Onskemalen kan #ven tillgodoses
snabbt tack vare det omfattande planarbete som redan har utférts. Onskemalen ér heller inte
till nackdel f6r omkringliggande fastighetsdgare, som tviirtom stillt sig positiva till en
fordndring.

Vi noterar dven att kommunen i intilliggande Nacka Strand helt nyligen har inlett ett arbete
for att gora om befintliga kontor till bostdder.

Vi emotser ett snabbt svar och foreslar att kommunfullmiktige véntar med att fatta beslut
om detaljplanen till forsta motet efier sommaruppehéllet och att tiden intill dess anvénds till
att géra de justeringar och verenskommelser som pékallas, inklusive de krav som stélls
enligt Plan — och bygglagen samt samrdd med berdrda parter, dvs. Linsstyrelsen, Falck och

HSB.

Vi 4r beredda att medverka till att en forédndring av planforslaget kan ske pa kortast méjliga
tid.

@j vénlig hélsning,
M&/%J%c( :

Enlig uppdrag
Reigun Thune Hedstrom
Arkitekt SAR/MSA
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