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SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 82 Dnr KFKS 2012/495-214

Detaljplaneprogram fér Nacka strand pa Sickladn

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker att kommunstyrelsen antar
detaljplaneprogrammet.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker att kommunstyrelsen delegerar till planchefen
och matk- och exploateringschefen att starta kommande stadsbyggnadsprojekt forutsatt att
de 6verensstammer med antaget detaljplaneprogram for Nacka strand.

Arendet

Eitt forslag till detaljplaneprogram f6r Nacka strand har tagits fram som ska vara
vagledande for omradets framtida utveckling gallande bebyggelse och verksambheter, liksom
hantering av natur och kulturhistoriska varden med mera.

I programmet foreslds en utveckling dar cirka 1 500 bostdder kan tillkomma samt vissa ytor
for verksamheter, vilket innebar att stadsdelen kommer att fi en mer blandad och
balanserad sammansittning och ett 6kat underlag for service samt kollektivtrafik.

Samtliga infrastrukturtgirder liksom Ovtiga dtgarder avseende allménna anliggningarna
inom och i anslutning till programomradet, som har ett samband med genomfdrandet av
planerna och som ocks4 ir till nytta for exploateringen, ska biras av tillkommande
bebyggelse.

Programarbetet startades i december 2012 och ett forslag var utskickat fér samrad under

november och december 2013. Under samridet har tvd ”6ppet hus” arrangerats dar ocksa

samriadspromenader har genomforts 1 Nacka strand.

Fran remissinstanserna har de viktigaste synpunkterna handlat om péverkan pa den grona
spridningskorridoren och riksintresset, anpassning till kulturmiljon, samordning av
kollektivtrafik, trafikstruktur och buller.

Fran de boende hat synpunkterna framst handlat om tillkommande bebyggelse och den
paverkan som den ger pa befintlig bebyggelse och omgivning. Foreslagen bebyggelse pa
kajen, soder om Fabrikorvigen, lingst ute pa Jakobsdalsvigen har métt kraftig kritik fran
de nirboende. De 4ndringar som gjorts i forslaget bestir frimst av en omarbetning av
dessa omriden och i vissa fall en ligre exploateringsgrad. For att kompensera har
exploateringsgraden i andra delomraden, dir paverkan pa befintlig bebyggelse inte bedomits
lika stor, okats.
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Nacka kommun har sedan samréidet utrett mojligheten att angora kajen med buss for en
snabb och effektiv omstigning mellan buss och bat. Utredningen visar att det ir majligt att
trafikera Augustendalsvigen ned till kajen med buss om man godtar en mindre god
standard, vindmojlighet vid kajen ar dock forenade med ingrepp 1 strandmiljon och med
stora infrastrukturella investeringar.

Ekonomiska konsekvenser

Infor framtagandet av programforslaget for Nacka strand tecknades ett programavtal
mellan fastighetsagaren Nacka Strand Fastighets AB och Nacka kommun. Samtliga
kostnader forknippade med programarbetet bekostas av Nacka Strand Fastighets AB.
Innan kommunstyrelsen beslhutar att anta programmet ska ett ramavtal traffas mellan
fastighetsidgaren Nacka Strand Fastighets AB och Nacka kommun om ekonomiska och
praktiska forutsittningar f6r utbyggnad av allminna anliggningar. Ramavtalet ska enligt
tidplan inlamnas till KSSU den 29 april 2014 for att darefter behandlas av KS och KF,
under forutsittning att férhandlingarna mellan kommunen och Nacka Strand Fastighets
AB kan avslutas innan dess.

Utbyggnaden av anliaggningar inom kvartersmark iligger exploatoren, kommunen ansvarar
for utbyggnad av anlaggningar inom allman plats. Samtliga kostnader avseende allminna
anliggningar och 6vergripande infrastrukturitgirder inom allmin plats ska baras av
tillkommande och omvandlad bebyggelse och f6rdelas i relation till exploateringsgrad. Ett
samordningsprojekt ska piborjas {6t att utreda de 6vergripande frigorna som paverkar tva
eller flera kommande detaljplaner i omridet. Kostnaden for arbetet som vidtas i
samordningsprojektet ska fordelas pa berorda detaljplaner i relation till nytta och
exploateringsgrad.

Innan planarbetet paborjas ska det for varje etapp tecknas ett detaljplaneavtal mellan
exploatdr och Nacka kommun. Innan detaljplan kan antas av kommunfullmiktige ska ett
exploateringsavtal upprittas mellan Nacka kommun och exploatoren. Avtalet reglerar bland
annat ansvar- och kostnadsfordelning for allmanna anldggningar, uttag av VA-
anlaggningsavgifter, stallande av sikerhet och ett exploateringsbidrag for 6vergtipande
infrastrukturitgirder, vilket innehaller ett finansiellt bidrag till kommande utbyggnad av
tunnelbanan.

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggor en kraftig utékad
bostadsbebyggelse pa vistra Sicklaon. Vastra Sicklaon definieras som Sickladn vister om
Saltsjobadsleden och Nyckelviken. Exploatorer pi vistra Sickladn kommer att ta del av de
fordelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfor sidsom forbattrade kommunikationer,
mojlighet att fortita och bygga stad, 6kade resutser frin kommunen for mer effektiv
detaljplaneliggning, 6kade fastighetsvirden pa vistra Sicklabn och dirtill 6kade
forsiljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatorer inom vistra Sicklaon ska darfér
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.
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Kommunen iger nigra omriden som enligt programfGrslaget kan bebyggas, vilket medfér
ett visst positivt netto till kommunens projektbudget. Forsiljning av den kommunala
marken foregis av en matkanvisningstivling eller en virdering av mindre omréiden.
Kommande omriden for allman platsmark ska 6verlitas till kommunen utan ersittning.
Programférslaget innebir att kommunen 6vertar flertalet anliggningar, exempelvis
torgytor, patker och kajer, vilket innebir att kommunen i framtiden kommer att fa drift-
och underhillskostnader for dessa anliggningar. Inom programomréidet finns aven flertalet
enskilda ledningar som kan komma att behova bytas ut innan delar av det enskilda natet
évertas av kommunen. Kommunens tekniska nimnd 4r huvudman f6r det allmidnna VA-
nitet och Nacka Energi fér det allminna elnitet. Avgifter for vatten och avlopp debiteras
enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2014-03-19.
Bilagor:

1. Arendedversikt

2. Samradsredogorelse for program
3. Programhandlingar.

Yrkahden

Cathrin Bergenstrahle (M) med instimmande av Johan Hiller (M) och Anders Tiger (KD)
yrkade bifall till forslaget till beslut.

Leif Holmberg (C) med instimmande av Bjatne Hanson (FP) yrkade bifall till forslaget till
beslut med tlldgget att:

“Delomtide 6 minskas ner s att husen inte stricker sig si djupt in mot den vistra
hillmarken. De tva s6dra husen tas bort.”

Leif Holmbetg (C) med instimmande av Bjarne Hanson (FP) och Roger Bydler (MP)
ytkade bifall till forslaget till beslut med tillaigget att:

I delomride 7 tas den befintliga byggtitten bort, det 4r en vacker backe ner frin
Jatlabergshallet och vi 6nskar inte att den byggs igen.”

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade avslag pa Leif Holmbergs tvi tilliggsyrkanden.

Beslutsgang
Otrdférande stillde Leif Holmbergs tilliggsyrkande avseende delomride 6 mot sitt eget

avslagsyrkande. Nimnden beslutade att avsli Leif Holmbergs tilliggsyrkande avseende
delomrade 6.
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Otdférande stillde Leif Holmbergs tilliggsyrkande avseende delomrade 7 mot sitt eget
avslagsytkande. Nimnden beslutade att avslid Leif Holmbergs tilliggsyrkande avseende
delomride 7.

Nimnden beslutade siledes i enlighet med forslaget till beslut.

Protokollsanteckningar
Leif Holmberg (C) gjorde f6ljande anteckning till protokollet:

”Centerpartiet tycker att det ir en spannande fornyelse av Nacka strand som foreslas. Det
ar ett vilbearbetat program som tagits fram. I stort stédjer vi programmet.

Vi kanner dock tveksamhet for nigra exploateringar. I delomride 7 foreslar vi att den
befintliga byggratten bort, det ar en vacker backe ner frin Jarlabergshillet och vi 6nskar
inte att den byggs igen. I delomride 6 tycker vi att husen kan minskas si att de inte stricker
in sig sa djupt in mot den vastra hillmarken.

Centerpartiet indikerade redan i samband med samréadet att vi kinner tveksamhet infor
exploateringen i backen vid det som idag ir pysslingens lekskola. Det dr en fin backe som
anvinds av ménga barn f6r lek dven utanfor verksamheten eftermiddagar och kvallar.

Den foéreslagna bebyggelsen skirmar dven av utsikten fran Jarlaberg mot Stockholms
inlopp. De féreslagna byggnaderna har omarbetats jamfort med samradsforslag och for var
del sa behover vi analysera forslaget ytterligare innan vi slutligt tar stillning till drendet nir
det kommer till KS.”

Anders Tiger (KD), Jack Sjolund (KD) och Magnus Sjoqvist (M) gjorde foljande
anteckning till protokollet:

”Nacka strand ir ett vl genomarbetat program. Tre aspekter vill vi kristdemokrater dock
lyfta fram:

1. Overgingen mellan kollektivtrafikens bussar och batar behover férbittras. Det maste bli
nirmare mellan buss och bét, gi snabbare och vara enklare att byta trafikslag. Det galler
forstds dven tunnelbanan den dag den ir pa plats.

Nacka strand dr den viktigaste angoringspunkten for Sjovigen 1 Nacka. Battrafiken utgor
ett viktigt komplement inom kollektivtrafiken. Den méste utvecklas med moderna batar,
funktionshindersvinliga, miljévanliga och snabba. Det maste dirfor ga smidigare att byta
mellan bussarna och de kommande moderniserade batarna.

2. Omradet 4r inte tillrackligt barnvinligt. Det 4r svart att hitta ytor limpade for bollsport,
darfér bér nagon annan idé hittas pa, som kan bli ett kinnetecken for omradet och som
karaktiriserar det. Exempel som skulle kunna ge fantasin en skjuts: Tom Tits, Mulle Meck,
fret-runt-kilkbacke, parkour-park, dataspelscenter, temaidéer fran omradets industrihistoria
eller som ir kopplat till vattnet...
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3. Omridet bor underkastas kommunens expertis vad giller brottsférebyggande
utformning.”

Magnus Sjoqvist (M) gjorde foljande anteckning till protokollet:

”En mycket viktig friga att bevaka i den fortsatta processen ir tillkomsten av nya och
effektiva arbetsplatslokaler 1 Nacka Strand. Omradet kommer inom en rimlig tidsrymd fa
en mycket bra kollektivtrafikf6érsorjning vilket helt andrar férutsattningarna for lokalisering
av foretag. Omradet borde limpa sig vil f6r den starkt expanderade sektorn for
professionella tjinster dir nirheten till naturvirden manga ginger uppskattas.”

Ronald Eriksson (V) gjorde foljande anteckning till protokollet:

”Det dr bra att Nacka strand byggs om och till si omradet utnyttjas mer effektivt. Det ar
ocksi bra att méjligheter till fler arbetsplatser bibehalls 1 bra kollektivtrafikligen. Nagra
saker som man bor ta hinsyn till ar dock féljande:

1. Kollektivtrafiken miaste fungera effektivt. Det innebir bl.a. att det dr bist om bussarna
stannar ovanfor det som idag ir bergbanan och att férbindelsen ner till hamnen/batarna
gots snabb och med tillricklig kapacitet. Den gamla bergbanan 4r av museal kvalitet. Det
behovs nigon form av snabb hiss/rulltrappa.

2. Minst en nedging till kommande T-bana miste finnas s centralt som mojligt 1 omradet
t.ex. med hjilp av snabba underjordiska rullande gingbanor.

3. Det ska ocksé skapas p-plaster i tillricklig midngd och information spridas om detta sa
reseniret frin andra delar av Nacka/Varmdo har mojlighet att dka bil till Nacka strand och
sedan ta baten till Stockholm och Liding6.

4. Omrédet blir tatbebyggt och det finns i dagens forslag fa ytor utomhus f6r barnens
behov. Detta miste atgirdas med lekplatser och banor f6r moderna lekar och idrotter.

5. De lagenheter som skapas, ska i forsta hand vara mindre och hyresritter.

6. Omradet fortitas men mojligheterna att bygga hégre och kanske fler huskroppar bor
utredas vidare utan att ge avkall pd behovet av gronomraden.”

Roger Bydler (MP) och Ronald Eriksson (V) gjorde foljande anteckning till protokollet:

”I den fortatning som planeras ske i Nacka strand vill vi peka pa vikten av att en blandning
av bostider, service, skolor, métesplatser, rekreationsméjligheter och arbetsplatser skapas. I
Nacka strand har vi haft ett stort antal arbetsplatser och som nu delvis kommer att
konverteras till bostider. Négot vii och for sig inte har nigot emot, men det 4r viktigt att 1
den planerade utbyggnaden inte antalet arbetsplatser totalt sett minskar. Den huvudsakliga
otsaken till att stora foretag nu har limnat Nacka strand torde vara
kommunikationsproblemen. Med bra kommunikationer ér ju liget klart konkurrenskraftigt,

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

L v a4



@ 2 april 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
g Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

varfor ett fokusomride i den kommande utbyggnaden maste vara att skapa bra
kommunikationslésningar.

Den planerade tunnelbanan kommer inte att 16sa kommunikationsbehoven f6r boende och
arbetande i det framtida Nacka strand. En av de avgorande faktorerna vid val av fairdmedel
ar om man behover gora flera byten. Anslutningsbussar frin Nacka strand till Nacka
Forum innebar att ett extra byte miste goras. Vi behéver darfor titta pa olika alternativa
losningar for att klara kommunikationerna. En utbyggd battrafik planeras vilket ar positivt.
Dock kommer inte detta att racka langt med den befolkningstillvixt vi har att foérvinta.
Dessutom ar det viktigt att ta hansyn till var batarna kommer att kunna ligga till inne i city
med tanke pa anslutningsresandet.

Nu ir det inte bara i Nacka strand vi kommer att ha kommunikationsproblem. Det giller
hela kusten in till Stockholm - Kvarnholmen, Finnboda och Saltsj6é kvarn. Vart forslag ar
att en helhetslosning studeras for denna strickning och att da aven nya
kommunikationsmedel tas med. En linbanel6sning (gondolbana) tror vi kan vara en klart
intressant losning for att klar resandebehoven. Den skulle di borja 1 Nacka strand fortsitta
over till Kvarnholmen, Finnboda Hamn, Saltsjo kvarn och ha slutpunkt vid Slussen.
Kapacitetsmassigt motsvarar en sidan l6sning tvarbanan, den ir relativt sett mycket
kostnadseffektiv och kan etableras under kort tid. Det 4r en helt beprévad teknik som finns
pa ett antal platser runt om 1 varlden.

Vad giller sjalva planen anser vi det vasentligt att kommunikation mellan kommande
bebyggelse p4 omtadet dar Bergs oljehamn nu ligger och Nacka strand kommer att kunna
ske, varfor liget for byggnaden som ligger 1 anslutning till vig till Bergs oljehamn inte ar
lampligt.”

Helena Westetling (S) och Maria Lihetkangas (S) gjorde féljande anteckning till
protokollet:

”Det ir vilkommet att detaljplaneprogram for Nacka Strand nu ir framtaget och framlagt
for nimnden. Detaljplaneprogrammet har varit ute f6r samrid och planenheten har till stor
del tagit hinsyn till synpunkter som inkommit under samrédet, vilket ar mycket bra.

Diremot vill vi frin socialdemokraterna géra en noteting angiende beslut enligt punkt tva 1
tjansteskrivelsen. For att skynda pi processen foreslds att kommunstyrelsen ska delegera
beslut att starta kommande stadsbyggnadsprojekt inom omridet till tjanstemannaniva. Visst
kan det vara bra om det inte tar onddigt ling tid for att starta olika projekt, men det finns
en fara med att skynda pa processer for mycket. Risken finns att den demokratiska
processen urholkas allt for mycket si att de folkvalda politikerna till slut tappar méjligheten
till ett reellt inflytande.”

Bjatne Hanson (FP) och Birgitta Berggren Hedin (FP) gjorde foljande anteckning till
protokollet:
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”Det ar gladjande att se att det genomforda samradsforfarandet lett till tydliga férandringar
1 forslaget. Folkpartiet anser dock att detta kuperade landskap miste ta battre tillvara
kvarvarande plana naturomriden. Vistra Hallmarken i omride 6 bor skonas s lingt som
mojligt sa att det grona sambandet mellan Ryssbergen och Nyckelviken kan besta. Vi
yrkade darfor att den planerade bebyggelsen yttetligare skulle skalas ner. Omridet har ocksa
stor betydelse for promenader och lek. Vi stoder frslagen med tragangvigar, som kan
minska dverkan pi den kinsliga hillmatken.

Bebyggelsen i omrade 7 ir mycket tveksam. Omradet 4t en rest av den ursprungliga vilda
naturmarken och nira den inttessanta sommatbebyggelsen. Nacka strand ir som méinga
omraden i Nacka lite avsides. En kommande 6verdickning av Virmdoleden minskar
isoleringen, men problemet kvarstir. De begrinsningar som lett till att Nacka strand inte
langre ar lika attraktivt som verksamhetsomrade kvarstir och galler aven for kommande
bostadsbebyggelse.

Sambandet mellan Forum och Nacka strand behover forstirkas. Bra bussforbindelse ar
nodvindigt och man maste se till att 6verdackningen bereder plats for bra och trevliga
promenadstrik till Nacka strand. Folkpattiet vilkomnar planerna pi utokade
batforbindelser till Nacka strand, men ser stora problem med buss ned till kajen. Hiss och
Rulltrappa till kajen 4r lampligate alternativ. Av driftsikerhetsskil bor dubbla 16sningar

valjas.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande /
i

A Y/ A



